Uchwala nr 10 /2018
Walnego Zgromadzenia Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Warszawie
z dnia 04.09.2018r.

w sprawie zmiany Statutu Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Warszawie

Walne Zgromadzenie Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Warszawie dzialajac na
podstawie § 76 pkt. 11) Statutu oraz art. 38 § 1 pkt. 10) Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo
Spotdzielcze (t.j.: Dz. U. z 2018r. poz.1285) postanawia co nastgpuje:

1.

o oA

7.

1
§ 1 ust. 4 Statutu nada¢ brzmienie nas%qpujqce: ,»Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na
podstawie statutu oraz:
1) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 2018 r. poz. 1285)
zwanej dalej ,,Prawo spoidzielcze”,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 845) zwanej dalej ,,usm”
3) innych ustaw.”
§ 2 ust. 1 Statutu nadaé¢ brzmienie nastgpujace: ,,1. Celem dziatalno$ci Spotdzielni jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.”
§ 4 wust. 2 Statutu nada¢ brzmienie nastepujace: ,2. Spoldzielnia zarzadza
nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie oraz nabyte na podstawie ustawy mienie jej
cztonkow.”
W § 4 ust. 4 Statutu po stowach: ,,okreslonego w §2” dopisac: ,,ust. 1”
W § 4 ust. 4 pkt 5) Statutu po stowie ,,cztonkoéw dopisa¢ :Spotdzielni”
§ 4 ust. 5 Statutu nada¢ brzmienie nastepujace: ,,Dochody uzyskane z dzialalno$ci
wymienionej w ust. 4 pkt 1-3 Spotdzielnia przeznacza na cele zwigzane z utrzymaniem
zasobow mieszkaniowych oraz inne okreslone w statucie.”
§ 5 Statutu otrzymuje brzmienie:

,1.Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 51 6;

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”.

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje spotdzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze

przyshugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3.0soba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoéidzielni choéby nie miata

zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych.

4.Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

2 nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyla pisemne zapewnienie o



8.

10.

11.

12.

gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

5. Czlonkami Spoéldzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

6. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoéidzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

7. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie Wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.”

§ 6 Statutu otrzymuje brzmienie:

,»1.Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéidzielni, przystluguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni, ktéry nabyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci. Deklaracja zawiera: imig¢ i
nazwisko, adres zamieszkania, numer NIP i PESEL, a w przypadku osoby prawnej —
jej nazwe i siedzibe oraz adres.

4. Za wilasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynno$ci prawnych, lub
posiadajacego ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska
podpisuje jego przedstawiciel ustawowy.

5. Forma przewidziana w ust. 3 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych w
deklaracji cztonkowskie;j.”

§ 7 Statutu otrzymuje brzmienie:

»1. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow Spotdzielni

jest Zarzad.

2. Decyzja Zarzadu w przedmiocie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni jest

podejmowana w formie uchwaty.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni powinno by¢ potwierdzone na deklaracji

podpisami dwoch cztonkow Zarzqdu lub os6éb do tego przez Zarzad upowaznionych z

podaniem daty uchwaty o przyjeciu”

§8 Statutu otrzymuje brzmienie:

,1. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow Spoédldzielni powinna by¢ podjeta w ciggu

jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien

zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia
decyzji.

2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz

pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty

otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpozniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.”

W § 9 ust. 1 skresla si¢ zdanie: ,,0 sobie fizycznej lub prawnej zastuzonej dla rozwoju

Spotdzielni moze by¢ przyznany tytut ,,Honorowego Cztonka Warszawskiej Spotdzielni

Mieszkaniowe] w Warszawie.”

W § 9 ust. 2 skreéla si¢ wyrazy: ,,oraz ,,Honorowego Cztonka Warszawskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Warszawie”



13.

14.
15.
. W § 10 ust. 2 Statutu skresla si¢ pkt 2)
17.
18.
19.
. W § 10 ust. 2 pkt 10) w lit. 8) in fine dopisuje sig ,,Spotdzielni”
21.

22.

23.
. W § 10 ust. 2 pkt 16) Statutu skresla si¢ stowo: ,,swego”
25.
26.

27.

28.
29.

30.

31.
32.

33.
34.
35.
. § 121 otrzymuje brzmienie: ,,1.Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow Spotdzielni

37.

§ 9 ust.3 otrzymuje brzmienie: ,,Szczegétowy tryb przyznawania tytutu, o ktérym mowa
w ust. 1 12, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.”

W § 10 Statutu dodaje si¢ ust. 1 w brzmieniu: ,,Prawa i obowiazki cztonkéw Spoétdzielni
wynikajace z cztonkostwa sg dla wszystkich cztonkéw Spoétdzielni rowne.”

W § 10 Statutu dotychczasowe ust. 1, 2, zostaja oznaczone odpowiednio numerami 2, 3

W § 10 ust. 2 pkt 3) i 4) Statutu w miejsce stow ,,przystugiwato mu”, wpisuje si¢
,»przystuguje mu”

W § 10 ust. 2 pkt 9) skresla si¢ wyrazenie: ,,a) cztonek Spotdzielni ma prawo”, a takze w
in fine dopisuje si¢: ,,z zastrzezeniem ust. 3”

W § 10 ust. 2 pkt 9) skresla sig lit. b)

W § 10 ust. 2 pkt 10) lit €) in fine w miejsce stow: ,,z zastrzezeniami zawartymi w ust.2”,
dopisuje sig: ,,z zastrzezeniami zawartymi w ust.3”

W § 10 ust. 2 pkt 13) otrzymuje brzmienie: ,zaskarzenia do sadu uchwat Walnego
Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoSci z przepisami prawa lub postanowieniami
statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoétdzielni albo majacych na
celu pokrzywdzenie cztonka Spotdzielni,”

W § 10 ust. 2 pkt 14) Statutu po stowie ,,oraz” dopisuje si¢ stowo ,,dotyczacych”

W § 10 ust. 3 Statutu po stowie ,,cztonkowi” dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”, a takze po
stowach ,,cztonek” dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

W § 10 ust. 3 Statutu stowa ,,w ust. 1 pkt 10 lit. e,” zastepuje si¢ stowami: ,,w ust. 2 pkt
10 lit. e,”

W § 10 po ust. 3 dopisuje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,Koszty sporzadzania odpisow i kopii
dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 9, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie.”

W § 11 ust. 1 pkt 1) skresla si¢ stowa: ,,wpisowe, zadeklarowane udziaty 1”

W § 11 ust. 1 pkt 10) skresla si¢ stowa: ,,danych ujawnionych w deklaracji cztonkowskiej
oraz”

W § 12 ust. 1 skresla si¢ pkt 1) oraz ,,2) udziat:

100,- zt osoba fizyczna,

1.000,- zt osoba prawna oraz osoba fizyczna, ktora ubiega si¢ o nabycie lub nabyla tytut
prawny do lokalu uzytkowego”

W § 12 skresla si¢ ust. 2

W § 12 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Optate wymieniong w ust. 1 czlonek jest
zobowigzany wnie$¢ do Spotdzielni w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia o przyjeciu
w poczet cztonkéw Spoétdzielni lub uzyskania cztonkostwa z mocy prawa.”

W § 12 skresla si¢ ust. 4

W § 12 ust. 5 skresla si¢ stowa: ,,Wpisowe 1’

W § 12 skresla ust. 6

zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow

Spotdzielni bedacych osobami prawnymi — ich nazwe 1 siedzibg), wysokos¢

zadeklarowanych 1 wniesionych udzialow, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet

cztonkow Spotdzielni lub powstania stosunku cztonkostwa, date wypowiedzenia
cztonkostwa lub jego ustania, wysokos¢ zadtuzenia cztonka.

2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka Spotdzielni lub Spotdzielni
ma prawo przegladac rejestr.

3. Czlonek Spotdzielni nie ma prawa dokonywania wypisu z rejestru. Spotdzielnia nie
jest obowigzana do dokonywania odpisow z rejestru 1 wydawania ich czlonkom
Spotdzielni.”

§ 13 Statutu otrzymuje brzmienie: ,,Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;



5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 47.”

38.W § 14 ust.l Statutu po stowach ,,Czlonek” dopisuje si¢: ,,Spotdzielni, ktoremu
przystuguje jedynie prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,”

39. W § 14 ust.3 Statutu po stowie ,,cztonek” dopisuje si¢ ,,Spotdzielni”

40. § 15 Statutu otrzymuje brzmienie nastgpujace:

,» 1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i
art. 26 usm.

2. Jezeli cztonkowi Spoldzielni przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdéw prawnych do lokali.”

41. Skresla sie § 16 Statutu

42. Skresla sie § 17 Statutu

43. W § 20 ust. 1 po stowie ,,cztonkowi” dOplSUje si¢ ,,Spotdzielni” i skredla si¢ wyraz ,,si¢”

44. W § 20 ust.1 w miejsce stowa: ,,wydanej” wpisuje si¢ ,,podjetej”, a w miejsce stowa:
»decyzja” wpisuje sig: ,,uchwala”

45. W § 20 ust. 2 w migjsce stowa: ,,dwoch” wplsuje sig ,,trzech”

46. W § 20 ust. 3 w migjsce stowa: ,,Zebraniu” wpisuje si¢ stowo: ,,Zgromadzenlu

47. W § 20 ust.7 po stowie ,,cztonkiem” dodaje si¢ stowo: ,,Spotdzielni”

48. W § 20 ust. 8 po stowie: ,,cztonka” dodaje si¢ stowo: ,,Spotdzielni”

49. W § 22 ust. 3 in fine dopisuje si¢: ,,lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu.”

50. W § 22 ust 6 pkt 2) w migjsce wyrazu ,,wWg” wpisuje si¢ stowo: ,,wedlug”

51. W § 23! Statutu w miejsce wyrazenia: ,,(Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.)
wplsuje Slf; »(Dz. U.z 2018 r. poz. 121, z p6zZn. zm.)

52. W § 23! skresla sie zdanie: ,,Aktuahzaqa warto$ci lokali winna by¢ dokonana w
przypadku zmiany cen rynkowych przekraczajacych 10%.”

53. W § 24 ust. 1 Statutu w miejsce stowa: ,,cztonkowi” wpisaé: ,,osobie na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo”, w miejsce stowa: ,,cztonek™ wpisac ,,0soba ta”, natomiast w
miejsce stowa ,,ustawie” wpisac ,,usm”

54. W § 24 ust. 5 Statutu w miejsce stowa: ,,cztonkiem” wpisa¢ stowa: ,,0sobg ubiegajacg si¢
0 ustanowienie tego prawa”

55. W § 24 ust. 6 Statutu po stowie ,,cztonka” dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

56. W § 24 Statutu skresla si¢ ust. 7

57. W § 24 ust. 9 Statutu po stowie: ,,cztonka” 1 ,,cztonek” dopisuje si¢ stowo ,,Spotdzielni”

58. W § 24 ust. 10 Statutu po stowie ,,cztonka” dopisuje si¢ ,,Spotdzielni”

59. § 25 Statutu otrzymuje brzmienie nast¢pujace:

1. ,,Osobie ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat o ktorych mowa w § 51 ust.1,
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cale zadtuzenie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczeSniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.”

60.W § 26 ust. 1 w miejsce stow: ,,cztonkiem spoétdzielni ubiegajagcym” wpisuje sie: ,,0s0ba

ubiegajacy”

61.W § 26 ust. 1 pkt 1) w miejsce stow: ,,cztonka spotdzielni” wpisuje sie: ,,0soby ubiegajace;j

sie¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu”, a w miejsce stowa
,,J€g0” wpisuje sie stowo: ,,jej”

62.W § 27 ust. 1 w miejsce stow: ,,cztonka spotdzielni” wpisuje sie: ,,0s0be ubiegajaca si¢ o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu”

63.W § 27 ust.2 Statutu w miejsce stow: ,, cztonek spdtdzielni wpisuje sie: ,,0soba ubiegajaca

si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu”, w miejsce stow:
,,J€g0 nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal” wpisuje



si¢: ,,jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali”

64.§ 28 ust. 1-3 Statutu otrzyrnujq brzmienie:

»l.

2.

W przypadku $mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o0
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom
bliskim, ktére mialy wspolnie z t3 osobg zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do SpoOldzielni i1 zawarcie umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgodnie =z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

3.0soba o ktorej mowa w ust. 1 i 2, staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wigzacej

osobe, ktora oczekiwala na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.”

65. § 30 Statutu otrzymuje brzmienie:

,,]‘

o0

W przypadku zaleg%oscn z zaplatg optat, o ktorych mowa w § 51 ust.1, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajqcej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanle z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem
rozprawy przed sqdem I instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢, przed sadem II instancji
czlonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga.

7. chwilg uprawomocnienia si¢ wyroku sgdu, w sprawach o ktérych mowa w ust. 11 2

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w stosunku do dotychczasowego

cztonka Spoéidzielni, lub jezeli przystugiwato ono matzonkom w stosunku do jednego

z malzonkow lub w stosunku do obojga.

W  przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, z zastrzezeniem § 31, 32 1 34 Statutu, Spoétdzielnia oglasza nie pozniej

niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci tego lokalu.

Przetarg, o ktorym mowa w ust. 4, jest przeprowadzany w trybie okreslonym w

regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j

lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, splaci spdldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania
tych optat wraz z odsetkami 1 zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z ust. 4 1 regulaminem uchwalonym
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przez Rad¢ Nadzorcza.

9. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 26 ust. 1 pkt 1), w tym w
szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajqcej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 51 ust. 1, a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

10. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobg, na rzecz ktoérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

11. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 8, jest oprdznienie lokalu.

12. Przepiséw ust. 4 nic stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1020). Dla takich lokali, w przypadku
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia
mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wylgcznie na rzecz 0sob spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1
i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1020).

13. W przypadku wygasniecia spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.
4, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzgl@dnia si¢ dhugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czgsci zaciggnigtego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

14. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoldzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

15. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych opftat, o ktorych mowa w § 51 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

16. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 13, oraz zobowigzuje
si¢ do sptaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

17. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.”

§ 31 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie nastepujace: ,,1. Po ustaniu malzenstwa

wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg

Spoldzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego. Do momentu doreczenia Spotdzielni powyzszego zawiadomienia

malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,

odpowiadajg solidarnie za optaty o ktérych mowa w § 51 ust. 1.”

W § 31 Statutu skresla si¢ ust. 2

W § 32 ust. 1 Statutu skresla si¢ stowa: ,Malzonek ten, jezeli nie jest czltonkiem

Spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢

deklaracje cztonkowska.”
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W § 32 Statutu skresla sig ust. 2

Skresla si¢ § 33 Statutu

§ 34 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie nastgpujace: ,,1.W przypadku wygasnigcia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego roszczenie o przyjecie do

Spoéltdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu m1eszka1neg0 przystuguje osobom bliskim cztonka Spoétdzielni, ktéremu to prawo

przystugiwato.”

W § 34 Statutu skresla si¢ ust. 213

§ 34 ust. 4 otrzymuje brzmienie nastepujace: ,,4. Do zachowania roszczen, o ktérych

mowa w ust. 1-3, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego

zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku

uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w

szczegOlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwala z bylym czlonkiem

Spotdzielni. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu

wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spo6tdzielnia.”

§ 34 ust.5 Statutu otrzymuje brzmienie nastepujace: ,,5. Jezeli w sytuacji, o ktdérej mowa w

ust. 4, o prawie do spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

prawomocnie rozstrzygnat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spoéldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu

przypadto prawo do lokalu, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty o ktorych mowa w

§ 51 2

Skresla sie § 35 1 36 Statutu

W § 37t ust. 1 Statutu po stowie ,,ustawy” dopisuje si¢ ,,z dnia 21 czerwca 2001r.” , a in

fine doplsuje si¢: ,,(Dz. U. 22018 r. poz. 1234).”

§ 37! ust. 2 Statutu otrzymuje brzmienie: ,,2. W przypadku nabycia budynku lub udzialu

w budynku przez inng spoldzielni¢ mieszkaniowg osoby ktorym przystugiwaly

spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali lub roszczenia o ustanowienie spotdzielczych

lokatorskich praw do lokali stajag si¢ cztonkami tej spéidzielni mieszkaniowe;.

Jednocze$nie ustaje ich cztonkostwo w Spotdzielni.”

W § 38 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,5. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa

do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 5. Dotyczy to roOwniez

spadkoblercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie, nie pdzniej
jednak niz w terminie 14 dni, Spotdzielni¢ o nabyciu spotdzielczego w%asnoscmwego
prawa do lokalu.”

§ 41 statutu otrzymuje brzmienie nastepujace:

,»1 W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptatg optat, okreslonych w § 51 ust. 11 5,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zada¢ sprzedazy spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisu art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716), ktory
stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej.

2.W przypadku wygasnigcia oraz w razie przejScia na Spoéldzielnie spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia dokonuje zbycia lokalu w trybie
postepowania przetargowego, stosujac odpowiednio § 30 ust. 5 statutu.”

§ 42 Statutu otrzymuje brzmienie nastepujace:

,»1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobg
niebedaca cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spoéldzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2.Umowy zawarte przez cztonka Spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania
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z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do tego lokalu.”

. W § 43 ust. 1 Statutu in fine dopisuje si¢: ,,Jub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego.”

. W § 43 ust. 2 Statutu po stowie: ,,czlonkowi” dopisuje si¢ ,,Spotdzielni”

. W § 43 ust. 3 Statutu kazdorazowo po stowie ,,cztonka” doplsuje sig ,,Spold21eln1

. W § 44 Statutu w miejsce stow: ,,ustawy o spotdzielniach” wpisuje 51@ ,usm”

. W § 47 Statutu w miejsce stow: ,,cztonkiem Spotdzielni ubiegajagcym” wpisuje si¢: ,,0s0bg

ubiegajacy”

. W § 47 pkt 1) Statutu w miejsce stow: ,,cztonka Spoldmelnl wpisuje sig: ,,osoby

ublegajqcej sig 0 ustanow1enle odrebnej wlasnosci lokalu”, a w miejsce stowa ,,jego”

wpisac stowo ,,jej”

W § 47 po pkt 5) dopisuje si¢ pkt 6) w brzmieniu: ,,6) inne  postanowienia  okre$lone

przez strony umowy.”

§ 48 Statutu otrzymuje brzmienie nast¢pujace:

,1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 47, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego
whniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2.Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesé.

3.Umowa zbycia ckspektatywy wlasnosci powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego”

W § 49 ust. 1 Statutu w miejsce stow: ,,cztonka Spotdzielni” wpisuje si¢ stowa: ,,0sobe o

ktorej mowa w § 477

W § 49 ust. 2 otrzymuje brzmienie:” Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe

lokalu, gdy osoba o ktorej mowa w § 47 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po

ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 47 pkt 1 i 6, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnle realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione”

§ 491 Statutu cyfre ,,6” zastepuje si¢ ,,3”

W § 492 ust. 1 Statutu wyraz ,,cztonka” zastepuje si¢ stowami: ,,0soby o ktorej mowa w §

47 ust.1 albo nabywcy ekspektatywy”, skresla sie stowa: ,,w formie aktu notarialnego

zawartego miedzy cztonkiem a Sp(’)%dzielniq”, a cyfre ,,3” kazdorazowa zastepuje si¢ cyfra

,,2”

W § 492 ust.2 Statutu w miejsce stow: ,,cztonka Spotdzielni” wpisuje sie: ,,0sobe o ktorej

mowa W § 47 ust.1”

W § 49° Statutu w miejsce stowa: ,,cztonka” wpisuje sie: ,,0soby o ktorej mowa w § 47

ust.1 albo nabywcy ekspektatywy”

w § 49* ust. 1 Statutu w miejsce stow ,,cztonkami, ktorzy” WplSUje 51¢ ,»0sobami, ktore”

w poczet cztonkdéw niebedgcego jej cztonkiem wilasciciela lokalu podlegajgcego
przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrqbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zap1sob10rcy 1 licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.’

§ 497 otrzymuje nastepujace brzmienie:

,»1. W zakresie nieuregulowanym w usm do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z
2018 r. poz. 716), z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwilasno$¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust.
1 ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' 1 art. 26 usm. Przepiséw ustawy o
wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art.
22 oraz art. 29 ust. 1 1 1a tej ustawy, ktore stosuje sie¢ odpowiednio.

3. Przepisow ustawy o wiasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu
wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2 oraz art. 24! i art. 26 usm. Do podjecia
uchwaly, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wilasno$ci lokali stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasnosci lokali, podejmuje rada
nadzorcza Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub



budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci
udziatow w nieruchomosci wspolne;.

5. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek
wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomos$ci moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego”

98. W § 498 Statutu w miejsce: ,,§ 47-49"” wpisuje sie: ,,art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art.
241, art. 26 1 art. 27 usm”

99. W § 49%ust. 1 Statutu po stowie ,,Cztonek” dopisuje sie ,,Spotdzielni”

100. W § 49° Statutu skresla si¢ ust. 2

101. § 49° ust. 3 Statutu otrzymuje brzmienie: ,,3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie
przystuguje czlonkom posiadajgcym spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w domach dla inwalidéw, oséb samotnych i innych domach o specjalnym
przeznaczeniu. Wykaz tych domow ustala Rada Nadzorcza.”

102. § 491 Statutu otrzymuje brzmienie nastgpujace: ,,Osoba, ktorej przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniona do zadania by Spotdzielnia przeniosta na
nig wlasnos¢ lokalu.”

103. Skresla sie § 49! Statutu

104. W § 498 ust. 1 Statutu cyfre ,,3” zastepuje si¢ cyfra ,,6”, po wyrazach ,,0 gospodarce
nieruchomos$ciami” dopisuje si¢: ,,(Dz. U z 2018 r. poz. 121, z p6zn. zm.)”, skresla si¢
wyraz ,,sama”

105. W § 49%2 ust. 2 Statutu po wyrazach ,,0 gospodarce nieruchomo$ciami” dopisuje sie:
»(Dz. U z2018 r. poz. 121, z p6zn. zm.)”, skresla si¢ wyraz ,,sama”

106. W § 49 pkt 3) Statutu skresla sie: ,,i 114 ust. 2”

107. W § 49% Statutu w miejsce wyrazenia: ,,2003 r. Nr 119, poz. 1115 z pdézn. zm” wpisuje
sie: ,,2016 r. poz. 1779”

108. § 498 Statutu otrzymuje brzmienie:

»1. W przypadku przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego przystugiwalo nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktorych mowa §
49'0 statutu, przeznacza si¢ na splaty podlegajacego odprowadzeniu do budzetu
panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

2. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ktorej
mowa w § 4916, podlega odprowadzeniu przez Spotdzielni¢ do Funduszu Doptat, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania
kredytéw mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1188).”

109. W § 49%° po stowie: ,,cztonka” dopisuje sie ,,Spotdzielni”

110. Skresla sie §492! - §4923 Statutu

111. W § 49%* Statutu po stowie ,,cztonka” dopisuje sie ,,Spotdzielni”

112. W § 49%* pkt 2) Statutu skresla sie ,,i 114 ust. 2”

113. W § 492 'po stowie: ,.cztonkowi” dopisuje si¢ ,.Spotdzielni”

114. W § 49%" w miejsce wyrazenia: ,,2001 r. Nr 124, poz. 1361” wpisuje sie: ,,2017 r. poz.
1007~

115. W § 492 w miejsce stowa: ,,cztonka, ktéremu” dopisuje sie ,,0s0by ktorej”

116. W § 49%° po stowie: ,,cztonkéw” dopisuje sie ,,Spotdzielni”, a w miejsce stow: ,,ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych” wpisuje si¢ ,,usm”

117. W § 49%° pkt 3) Statutu po stowie ,,cztonkéw” dopisuje sie ,,Spotdzielni”

118. W § 49%° pkt 4) Statutu po stowie ,,cztonka” dopisuje sie ,,Spotdzielni”

119. W § 49%° pkt 5) Statutu po stowie ,,cztonkowie” dopisuje sie ,,Spotdzielni”

120. W § 49%° pkt 2) Statutu skresla sie ,,i 114 ust. 2”

121. § 493 Statutu otrzymuje brzmienie nastepujace:

»1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed



przejgciem przez Spoldzielnig byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,

pafistwowej osoby prawnej lub pafistwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca

byt uprawniony do korzystanla z tego lokalu w dniu jego przejgcia, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe¢ przeniesienia wilasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty wkiadu budowlanego okre§lonego przez Zarzad Spotdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spotdzielnia nabyta
budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spotdzielni¢ naktadow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez Spoétdzielnie kosztow w postgpowaniu
wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem
umowy nabycia budynku - jezeli Spoldzielnia nabyla budynek nieodptatnie.
Wysoko$¢ ustalonego przez Spoédtdzielnie wkladu budowlanego wnoszonego przez
najemcOw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej warto$ci rynkowej prawa odrgbnej
wlasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli Spotdzielnia nabyta
budynek nicodptatnie.

2.Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow poniesionych przez Sp01d21e1n1@
tytulem naktadow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgsci, w jakiej
znalazty pokrycie w otrzymanej przez Spotdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub

premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. 0

wspieraniu termomodernlzaql 1 remontéw (Dz.U. z 2018 1. poz. 966).

3.Rada nadzorcza moze podja¢ uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od
kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2.

4.Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te
zostaly pokryte w zwigzku z wnoszeniem Swiadczen wynlkaJ acych z umowy najmu.

5. quanle o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktorym mowa w ust. 1. >

122. W § 49 ¥ ust. 1 Statutu w miejsce: ,Nr 119, poz. 567 z 1996 r. z p6zn. zmianami”
wpisuje si¢: ,,z 2014 r. poz. 13817, natomiast w mlejsce s1ow ,wktadu budowlanego”
wpisuje sig: ,,kosztow lub kwoty, o ktorych mowa w § 49%

123. W § 49**ust. 2 Statutu skreéla sie stowa: ,,zaliczonej na poczet wktadu budowlanego”

124. Skresla si¢ § 4935 Statutu

126. Skresla sie § 49% Statutu

127. W § 51 ust. 1 in fine Statutu dopisuje sie: ,,Na tych samych zasadach optaty uiszczajg
osoby niebedace cztonkami spdldzielni ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, z zastrzezeniem ust. 5.”

128. W § 51 ust. 4 statutu w miejsce stow: ,,z zastrzezeniem, ze przy ustalaniu wysokosci tych
optat Spoldz1eln1a nie uwzglednia pozytkow 1 innych przychodéw z nieruchomosci
wspolnej” wpisuje sie: " z zastrzezeniem § 118!

129. W § 51 ust. 5 Statutu skresla si¢ wyraz ,,o§wiatowg”

130. W § 51 ust. 7 Statutu w miejsce: ,,1 — 3” wpisuje si¢ ,,1 — 5”

131. W § 51 ust. 15 Statutu w miejsce: ,,1 — 3” wpisuje si¢ ,,1 — 57

132. § 51 ust. 16 otrzymuje brzmienie: ,,16. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1—2 i 4 co najmniej na 3
miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokos$ci
oplat przeznaczonych na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $Sciekdéw, odpadow i1 nieczystosci ciektych, spotdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.”

133. W §55 in fine dopisuje sie: ,,uchwalony przez Rade Nadzorczg.”

134. W § 61 Statutu skresla si¢ ust.2

135. W § 63 ust.1 Statutu otrzymuje brzmienie: ,,1. Zasady uzywania garazu oraz zawierania
uméw najmu stanowisk postojowych, okreslone sg w regulaminach uchwalanych przez



Rade Nadzorcza.”

136. W § 65 ust. 1 statutu skresla si¢ stowa: ,,Nie dotyczy to jednak wptat przekraczajacych
ilosci udzialow, ktorych zadeklarowania wymaga statut obowigzujacy w chwili zgdania
zwrotu.”

137. W § 66 in fine Statutu kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dopisuje si¢: ,,z wyjatkiem
sytuacji, o ktorej mowa w art.24! ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.”

138. W § 73 Statutu kazdorazowo po wyrazie ,,cztonkoéw” dopisuje si¢ ,,Spotdzielni”

139. W § 74 ust. 2 Statutu po wyrazie ,,cztonek™ dopisuje si¢ ,,Spotdzielni”

140. § 74 ust. 3 Statutu otrzymuje brzmienie: ,,3. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w
walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zast@powac wiece] niz Jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu walnego zgromadzema Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.”

141. W §76 pkt 2) Statutu skresla si¢ stowa: ,,i Sadu Kolezenskiego,”

142. W § 76 pkt 16) Statutu w miejsce slowa ,.tytuldéw” wpisuje sie ,,tytutu” i skresla sie
stowa: ,oraz ,Honorowego Czlonka Warszawskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej w
Warszawie™”

143. W § 78 ust. 1 po stowie ,,cztonkdéw” dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

144, W § 78 ust. 1 po stowie ,,cztonka” dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

145. W § 79 ust. 1-4 kazdorazowo po wyrazie ,,cztonkow” dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

146. W § 79 ust. 5 po stowie ,,cztonkowie” dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

147. W § 79 ust. 6 po stowie ,,cztonek™ dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

148. W § 80 ust. 4 skresla si¢ stowa: ,,Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu
albo wykreslonemu.”

149. W § 80 ust. 6-po stowie ,,cztonek™ dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

150. W § 80 ust. 7 po stowie ,,cztonka” dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

151. W § 84 ust. 1 Statutu skresla si¢ pkt. 13)

152. W § 84 ust. 1 pkt 14) lit. i) skresla si¢ stowa: ,,oraz ,,Honorowego Czlonka WSM w
Warszawie”,”

153. W § 84 ust. 1 pkt 15) skresla si¢ slowa: ,,i ,,Honorowego Czlonka Warszawskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowe) w Warszawie”,”

154.W § 84 ust. 1 po pkt 19) dodaje sie pkt 20) Statutu, ktory otrzymuje brzmienie: ,,20)
podejmowanie uchwat o ktorych mowa w art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716) na wniosek wigkszo$ci wlascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obr@bie danej nieruchomosci obliczanej wedtug
wielkosci udzialéw nieruchomosci wspodlnej.”

155. W § 84 ust. 7 w miejsce stowa ,,spoteczny” wpisac ,,finansowy”

156. § 87 Statutu otrzymuje brzmienie nastepujace:

,,1.Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, a takze jej
prezydium i komisji, przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesigczne w wysokosci:

I)przewodniczagcemu Rady Nadzorczej 100% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2017 r. poz. 847, z pdzn. zm.),

2)pozostatym cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej 90% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. z 2017 r. poz. 847, z pdzn. zm.),

3) pozostalym cztonkom Rady Nadzorczej 75% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2017 r. poz. 847, z pdzn. zm.).

2.Za nieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium lub
komisji, wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazda nieobecnos$¢ proporcjonalnie do
ilosci odbytych posiedzen.

3.Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje o obnizeniu wysokosci ryczattowego

wynagrodzenia okreslonego w ust. 1.”

157. §92 ust. 1 pkt 10) Statutu otrzymuje brzmienie nastepujace: ,,10)  okreslanie
wysokosci kosztow dostarczania dokumentow, o ktérych mowa w § 10 ust. 4”

158. W § 96 statutu po stowie ,,stosuje si¢” dopisac ,,odpowiednio”



159. § 98 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie: ,,1. Rada Osiedla sklada si¢ z 5-30 oséb
wybranych w glosowaniu tajnym na okres trzech lat przez Zebrania Mieszkancoéw
Czlonkow Sp(’)ldzielni sposrdd cztonkow Spotdzielni posiadajgcych prawa do lokali w
tym samym Osiedlu.”

160. W § 98 ust. 4 po stowie ,,cztonek™ dopisuje si¢: ,,Spotdzielni”

161. W § 99 ust. 1 pkt. 8) skresla si¢ stowa: ,,i organizowanie spotecznych komisji
pojednawczych”

162. § 100! otrzymuje brzmienie:

»1. Cztonkom Rady Osiedla za udzial w posiedzeniach Rady Osiedla, a takze jej
prezydium i komisji, przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesigczne w wysokosci:

1) przewodniczagcemu Rady Osiedla 80% minimalnego wynagrodzenia za praceg, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2017 r. poz. 847, z pdzn. zm.),

2) pozostalym cztonkom Prezydium Rady Osiedla 70% minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdz1ern1ka 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2017 r. poz. 847, z pdzn. zm.),

3) pozostaltym cztonkom Rady Osiedla 60% mlnlmalnego wynagrodzenia za pracg, O
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2017 r. poz. 847, z pdzn. zm.).

2. Za nieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla, jej prezydium i
komisji, wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecno$¢ proporcjonalnie do
ilosci odbytych posiedzen.

3. Rada Osiedla moze podja¢ decyzje o obnizeniu wysokosci ryczaltowego
wynagrodzenia, okreslonej w ust. 1.”

163. W § 102 Statutu skresla si¢ ust. 3

164. W § 104 ust. 2 po stowie ,,cztonkow” dopisuje sig: ,,Spotdzielni”

165. W § 114 ust. 2 Statutu po wyrazie ,,lub” dopisuje s1f; ,»Spotdzielcze”

166. W § 114 ust. 2 pkt 3) Statutu zamiast wyrazu: ,jego” wpisuje si¢ wyraz ,,ich”

167. W § 114 ust. 11 Statutu skresla si¢ wyrazenie: ,,z dnia 15.12.2000 r.”

168. W § 115 ust. 1 pkt 1) skresla si¢ stowa: ,,powstajagcy z wptat cztonkéw w wysokosci
ustalonej w § 12 ust. 1, pkt. 2,”

169. W § 115 ust. 1 pkt 2) litera a) otrzymuje brzmienie: ,,czesci nadwyzki bilansowej na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,”

170. W § 115 Statutu po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,Spotdzielnia posiada srodki
zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy- Prawo Spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r.
(Dz. U. poz. 1596).”

171. § 116 ust. 5 otrzymuje brzmienie nastepujace: ,,5. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania
upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywca
budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spoétdzielnia, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234).”

172. W § 117 pkt 2) skresla sie litere b)

173. W § 119 ust. 4 otrzymuje brzmienie nastepujgce: ,,Spoldzielnia obowigzana jest
przynajmniej raz na trzy lata poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnos$ci, gospodarnosci
1 rzetelnosci catosci jej dziatania, a w okresie budowania budynkow mieszkalnych i
rozliczania kosztow budowy tych budynkow, a takze w stanie likwidacji corocznie.”

174. W tresci calego Statutu liczby rzymskie poprzedzi¢ wyrazem; ,,Rozdzial”, natomiast
punkty oznaczone wielkimi literami poprzedzi¢ wyrazem: ,,Podrozdziat”

§2
Tekst jednolity Statutu uwzgledniajacy powyzsze zmiany, stanowi zatagcznik do niniejszej
uchwaty



§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, ze skutkiem od dnia wpisania wynikajacych
z niej zmian Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Przewodniczacy WZ Sekretarz WZ
Jarostaw Cetens Michat Bartyczak

Uzasadnienie

Zmiana Statutu podyktowana jest obowigzkiem wynikajacym z art. 8 ust.1 Ustawy z dnia 20
lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo Spoéldzielcze. Najwazniejsze zmiany dotycza
dostosowania postanowien Statutu Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej do
znowelizowanych przepisow dotyczacych nabywania i utarty cztonkostwa w Spotdzielni.

W aktualnym stanie prawnym czlonkostwo w spotdzielni mieszkaniowej co do zasady
powstaje i ustaje z mocy prawa, nowe zapisy statutu w tym zakresie sg odzwierciedleniem
zapisOw znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ze Statutu wykreslone zostaty rowniez zapisy dotyczace wysokosci wpisowego 1 udziatow,
albowiem ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych nie dopuszcza mozliwosci ich pobierania.
Utrzymane zostaty jedynie zapisy statutu umozliwiajace przystapienie w poczet cztonkéw
0s0b posiadajacych odrebng wlasnos¢ lokali, osoby te moga rowniez ze Spotdzielni wystapié
za wypowiedzeniem. Dokonane zostaty rowniez zmiany o charakterze redakcyjnym, w
szczegblnosci uzupetniono podziat tekstu Statutu na wyrazne rozdzialy (oznaczone cyframi
rzymskimi) oraz podrozdzialy (oznaczone wielkimi literami alfabetu). Tekst jednolity Statutu,
uwzgledniajacy wprowadzone zmiany, stanowi zalacznik do uchwaty.



