Uchwata nr 30 12018
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Warszawie
z dnia 0% 10 - 2018r.

w sprawie zmiany Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Osiedlach WSM
oraz zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta na podgrzanie wody oraz kosztow zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekow w zasobach WSM

Dziatajgc na podstawie § 84 ust.1 pkt 14 Statutu Warszawskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
Rada Nadzorcza WSM uchwala, co nastepuje:

§1

W postanowieniu § 9 ust.1.1 Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Osiedlach
WSM, stanowigcego zatacznik nr 7 do Zasad ponoszenia i rozliczania kosztow GZM uchwalonych
18 stycznia 2010r. z poézn. zmian. wykresla sie lit. k) ,zainstalowanie, wymiana i legalizacja
wodomierzy” oraz lit. 1) ,wymiana lub legalizacja licznika ciepta”.

§2

W postanowieniu Rozdziatu IV — Uwagi ogéine. Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta na podgrzanie
wody oraz kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia éciekéow w zasobach WSM, stanowigcego
zalacznik nr 2 do Zasad ponoszenia i rozliczania kosztéw GZM uchwalonych 18 stycznia 2010r.
z pdzn. zmian. wykreéla sie ust. 6 ,Koszty legalizacji lub wymiany wodomierzy w lokalach
mieszkalnych obcigzajg mieszkanca zgodnie z § 9 pkt 1k. Regulaminu uzywania lokali i zasad
porzadku domowego w osiedlach WSM."

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie.

Obowiazek wyposazenia lokali w budynkach mieszkalnych wielolokalowych w urzadzenia
umozliwiajace okreslenie ilosci zimnej i cieptej wody wynika z w § 121 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz.1422).

Wymég dokonywania okresowej legalizacji urzadzen, spoczywajacy na ich wiascicielu
okreslajg § 30 ust.1 oraz § 33 ust.1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji



z dnia 16 sierpnia 1999 r w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. nr 74 poz.836 z p6zn. zmian.)

Wodomierze, jak i liczniki ciepta sg w faktyczny sposéb elementem instalacji
ogolnobudynkowej i co za tym idzie czeécig majatku Spétdzielni w budynkach, w ktérych nie nastgpito
wyodrebnienie lokali. Natomiast w budynkach objetych zarzgdem powierzonym, Spoéldzielnia
zobowigzana jest do zapewnienia bezpiecznego i zgodnego z prawem funkcjonowania budynku
z istoty stosunku zarzadu.

W okresie pierwotnego formulowania postanowien Regulaminu, do ktorych odnosi sie
niniejsza uchwata, regutg bylo rozliczanie mediéw, w tym wody, w oparciu o system dla tzw. lokali
nieopomiarowanych. Wystepowanie licznikéw indywidualnych wychodzito ponad standard, stad
dookreslenie obowigzku ponoszenia kosztéw z nimi zwiazanych zostato odrebnie w Regulaminie
podkresione. Obecnie, od dluzszego czasu juz, wyzej wskazane przepisy prawa przesadzajg
0 obowigzku wiasciciela i zarzadcy budynku dla zapewnienia prawidiowego utrzymania systemu
licznikéw mediéw. Ponadto zdecydowana wigkszos¢ lokali jest wyposazona w wodomierze.
Nieprawidiowa wymiana licznikéw w jednym z lokali, czy brak koordynacji w ich legalizacji w obrebie
calego budynku moze mie¢ wplyw na prawidiowo$é wyliczen w stosunku réwniez do pozostatych
lokali.

Wobec powyzszego, dla prowadzenia przez Spotdzielnie prawidiowej konserwacji systemu
pomiaru wody, do ktérego jest zobowigzana wyzej przywotanymi podstawami prawnymi, jak tez dla
zapewnienia bezproblemowych remontéw i funkcjonowania systemu licznikowego koniecznym jest
usunigcie wskazanych postanowien regulaminéw.

Postanowienia § 9 ust. 1 pkt 1 Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego
w Osiedlach WSM od lit. a) do lit. j) wymieniaja obowigzki uzytkownika zwigzane z utrzymaniem tych
czesci instalacji, ktére zalezg od indywidualnego korzystania z lokalu oraz ich ewentualny stan nie
wplywa zasadniczo na pozostate lokale. Postanowienia lit. k) oraz I) w obecnym stanie prawnym
i faktycznym sg odmienne ze wzgledéw wyzej wskazanych. Nalezy zatem dokona¢ ich wykreslenia,
jako zbednych, za$ obcigzonych ryzykiem nieporozumieri interpretacyjnych podczas realizacji
okresowych konserwacji systemu.

Konsekwencjg wykreslenia ww. postanowienia Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku
domowego w Osiedlach WSM jest konieczno$¢ wykreslenia ust. 6 Rozdziatu IV. Regulaminu
rozliczania kosztéw ciepta na podgrzanie wody oraz kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw
w zasobach WSM, gdyz zawiera on odwotanie do wykreslanego postanowienia.
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