Uchwata nr /{ %/ /04
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
z dnia 31 maja 2004 r.

w sprawie regulaminu budowy, zawierania umow i uzywania garazy
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Warszawie

Rada Nadzorcza Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, dziatajac na
podstawie § 84 ust. 1 pkt. 14/ statutu Spoétdzielni, postanawia:

§ 1
Uchwali¢ regulamin budowy, zawierania umow i uzywania garazy Warszaw-
skiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Traci moc obowigzujaca uchwata nr 65/00 Rady Nadzorczej z 6.06.2000 r.

L w U UNICZACY)
RETARZ Ragy Nadzorczsj |/ )
DZORCZEJ i . / ’
‘WJZC [< \ mirgst ¥

DANUTA WERNIC S,




Zatacznik do uchwaly
nr 130/04
Rady Nadzorcze] WSM

Regulamin

BUDOWY, ZAWIERANIA UMOW I UZYWANIA GARAZY W. S. M. w Warszawie

I.

Postanowienia ogélne. Zasady finansowania budowy garazy.

§1

Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu sg:
1) garaze wolno stojace

2) garaze w budynkach

3) miejsca postojowe w garazu zbiorczym.
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§2

. Warszawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa oddaje garaze i miejsca postojowe w garazach

zbiorczych w uzytkowanie na zasadzie:

1) najmu

2) spotdzielczego wlasnosciowego prawa

3) odrebnej wtasnosci

4) utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu jest ograniczonym prawem rzeczowym na
wilasnosci WSM, jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega
egzekucji.

Odrebna wlasno$é garazu i utamkowy udzial we wspdtwlasnosci garazu sa prawami
zbywalnymi, przechodza na spadkobiercow i podlegaja egzekucji.

§3

. Garaze moga by¢ budowane wylacznie w liczbie i miejscach okreslonych w planach

zagospodatowania osiedli (pierwotnych lub uzupelniajacych) wg zasad i w trybie
obowiazujacym dla realizacji inwestycji budowlanych.

Budowa garazy moze by¢ realizowana przez Spoéldzielni¢ - lub za jej zgoda - przez
przysztych uzytkownikéw - cztonkéw WSM, ze srodkow wiasnych.

Decyzje o wydaniu zgody na budowe garazy, o ktdrej mowa w ust. 2, podejmuje Zarzad
WSM na wniosek dyrektora osiedla poparty uchwatg rady osiedla 1 udokumentowany
wykazem cztonkéw WSM ubiegajacych si¢ o budowe lub przydziat garazy z istniejacych
zasobow.

Wydanie zgody na budowe lub przydzial garazy, o ktérej mowa w ust. 3, uwarunkowana
jest zawarciem umowy pomigdzy WSM a przyszlymi inwestorami.

Koszty budowy pokrywane sg w catosci przez przysztych uzytkownikéw lub WSM.
Srodki wniesione przez przysztych uzytkownikéw na pokrycie kosztéw budowy stanowig
wktad budowlany garazowy.

Zasady zawierania umow uzvtkowania garazy

§4

. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy uzytkowania garazu skladaja w tej sprawie

wnioski:

1) mieszkancy osiedli - cztonkowie WSM (osoby fizyczne) w administracjach osiedli, w
ktorych zamieszkuja,

2) pozostate osoby w administracjach osiedli, w ktérych pragna posiada¢ garaz,

3) w biurze Zarzadu w stosunku do garazy i miejsc postojowych bedacych w gestii
Zarzadu Spoétdzielni.

Wzdr wniosku stanowi zatacznik do niniejszego regulaminu.
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2. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, wpisywane s do rejestru i rozpatrywane zgodnie z
kolejnoscia zgloszen. Rejestry prowadzone sa:
1) dla mieszkancéw osiedli i os6b wymienionych w ust. 1 pkt 1) i 2) — w administracji
osiedli,
2) odnosnie garazy i miejsc postojowych wymienionych w ust. 1 pkt 3) — w odpowied-
niej komérce organizacyjnej biura Zarzadu Spétdzielni.

§5

1. Decyzje w sprawie przekazywania garazy w uzywanie, z uwzglednieniem wymogéw

okreslonych w § 3 ust. 4 oraz § 4 i wyjatkéw opisanych ponizej w ust. 3 podejmuje

Zarzad WSM.

Decyzje, o ktérej mowa w ust. 1 podejmowane sa w pierwszej kolejnosci na rzecz

cztonkéw WSM.

Poza kolejnoscia okreslong w ust. 1 moze zostaé podjeta decyzja po zasiggnigciu opinii

rady osiedla w stosunku do nastgpujacych osob:

1) inwalidéw, ktorych stan zdrowia uzasadnia koniecznos¢ postugiwania si¢ pojazdem
mechanicznym, a w szczegdlnosci korzystajacych z pojazdow  specjalnie
przystosowanych,

2) zwalniajacych garaze w innym osiedlu WSM, na zasadzie wymiany migdzy osiedlami,

3) oséb, o ktérych mowa w § 10 regulaminu.
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§6
Decyzje, o ktérych mowa w § 5, stanowig podstawe dla administracji osiedli do zawarcia
umowy najmu garazu, badz umowy o warunkach eksploatacji w przypadku garazy
wlasnosciowych (spotdzielczego wlasnosciowego prawa, wlasnosci i utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci), z przysztymi ich uzytkownikami.

§7
Osobie fizycznej badz prawnej nie bedacej cztonkiem WSM moze by¢ wynajety garaz tylko
w przypadku braku kandydatow sposrod cztonkéw WSM, po zaopiniowaniu przez wlasciwa
rade osiedla.

A. Spéldzieleze wlasnosciowe prawo do garazu, prawo odrebne] wlasnosei i
ulamkowego udzialu we wspélwlasnosei

§8

1. Umowa o spotdzielcze wiasnosciowe prawo, odrgbna wlasnos¢ lub utamkowy udziat we

wspolwlasnosci de garazu sa zawierane wylacznie z osobami, ktére wnidst wymagany

wklad garazowy:

Przez wymagany wklad budowlany garazowy rozumie sig:

1) dla garazy nowo budowanych, warto$¢ Srodkoéw finansowych zapewniajacych
sfinansowanie przez cztonka pelnej kwoty budowy garazu lub miejsca postojowego w
hali wielostanowiskowe]

2) dla garazy istniejacych, warto$é rynkowa spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
garazu lub odpowiednig warto$¢ rynkowa garazu

Postanowienia zawarte w ust. 1 i 2 dotyczg réwniez osob, ktére w dniu uchwalenia

niniejszego regulaminu spetnialy warunki wymienione w tych postanowieniach.

4. Ustanowienie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do garazu nastgpuje przez zawarcie
pisemnej umowy z cztonkiem Spéldzielni. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci garazu lub
ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci nastepuje przez zawarcie umowy w formie aktu
notarialnego, koszty zawarcia aktu obcigzaja cztonka Spétdzielni.
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§9
1. Czlonek Spoéldzielni posiadajacy wiasnosciowe prawo, prawo wilasnosci lub utamkowy
udzial we wspotwlasnosci garazu ma prawo w kazdym czasie dokonac jego zbycia.
2. Zbycie (darowizna, sprzedaz) spétdzielczego wiasnosciowego prawa odrgbnej wiasnosci
lub udzialu we wspdtwlasnosci do garazu nastgpuje na podstawie umowy cywilno-
prawnej w formie aktu notarialnego.

§10

1. Osoby, ktore uzyskaty wiasnosciowe prawo, lub prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego w drodze darowizny, dziedziczenia, zapisu lub kupna, jak réwniez osoby,
ktore uzyskaly prawo do lokalu w drodze zamiany lokali mieszkalnych, obejmujace;
rowniez prawo do uzywania garazu, wstgpuja w prawa i obowiazki dotychczasowych
uzytkownikow garazu.

W przypadku braku innego rozstrzygnigcia sadu i rozwiazania malzenstwa przez rozwod
lub uniewaznienie matzenstwa spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu przypada tej
osobie, ktorej w wyniku podzialu majatku przypadlo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego.

3. Prawo do odrebnej wiasnosci lub ulamkowego udzialu we wspotwiasnosci przypada

osobie wskazanej w podziale majatku.

o

§11
Do wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do garazu maja zastosowanie
odpowiednie przepisy statutu WSM o wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego.

§12
Po wygasnieciu spéldzielczego wiasnosciowego prawa do garazu i przekazaniu garazu do
dyspozycji WSM, osoba uprawniona w terminie 30 dni otrzymuje tytulem zwrotu
poniesionych kosztdw jego budowy, réwnowartos¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
garazu. Rownowartos¢ ustala si¢ przyjmujac za podstawe wklad budowlany zwaloryzowany
do wartosci rynkowej garazu zgodnie z § 20 ust. 1 Statutu WSM

B. Najem

§13
Na podstawie decyzji Zarzadu o oddanie garazu w najem po wplaceniu kaucji na konto
Spotdzielni wiasciwa administracja osiedla, w ktérym garaz jest usytuowany, zawiera umowe
najmu garazu.

§ 14
Najemca moze uzywaé garazu wylacznie na przechowywanie pojazdu samochodowego
wlasnego badz bedacego wlasnoscig osoby bliskiej lub pojazdow bedacych w ich stalym
uzytkowaniu.

§ 15
Osoby bliskie osobom, ktére uzytkowaly garaz na =zasadach najmu, maja prawo
pierwszenstwa wstapienia w stosunek najmu tego garazu o ile sa lub stali si¢ cztonkami WSM
i spelniajgq warunki okreslone niniejszym regulaminem.

§ 16
1. W przypadku zbycia lub utraty pojazdu samochodowego, uzytkownik garazu na zasadach
najmu zachowuje prawo uzywania pod warunkiem nabycia pojazdu samochodowego w
ciggu 6 m-cy, a w przypadkach wyjatkowych - za zgoda Zarzadu - w ciagu jednego roku.
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2. Zarzad Spoldzielni moze cofnaé decyzje o oddaniu garazu w najem w przypadku:
1) zaistnienia okolicznosci wynikajacych z ust.1,
2) posiadania przez cztonka lub wspdtwlasciciela samochodu innego garazu,
3) oddania garazu do uzytkowania innej osobie bez zgody Zarzadu WSM.
Cofniecie decyzji moze stanowi¢ podstawe do rozwiagzania umowy najmu garazu bez
wypowiedzenia.

§17
Po ustaniu stosunku najmu, najemca przekazuje garaz administracjii WSM, a WSM w
terminie 30 dni od daty przekazania garazu zwraca pobrana kaucj¢ wraz z odsetkami wg
stopy procentowe]j na rachunku biezacym.

III. Oplaty z tytulu uzywania garazy

§18
1. Oplaty nalezne za uzywanie garazy na zasadach wlasnosciowych ustala rada osiedla w
wysoko$ci pokrywajacej koszty eksploatacji biezacej wraz z odpisem na fundusz
remontowy $cisle wg. zasad przyjetych ogdlnie w Spoéldzielni i umieszcza je w planach
rocznych osiedli.
2. Wysokos$¢ oplat z tytutu $wiadczen (c.o. wraz z konserwacjg sieci, dostawa zimnej wody
w garazach posiadajacych ujecie wewnetrzne, dostawa energii elektrycznej) jest ustalana
w trybie okreslonym w ust. 1.
Wysoko$¢ czynszu z tytulu najmu garazu ustala rada osiedla.

98]

§19

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 19, powinny by¢ uiszczane, co miesiac z géry do dnia 15-go
kazdego miesiaca.

2. Obowiazek uiszczania optat (czynszu) powstaje z pierwszym dniem miesigca, w ktdrym

garaz postawiono do dyspozycji uzytkownika, a ustaje po uptywie 14 dni od daty

przekazania garazu odnowionego, a w przypadku przekazania garazu nie odnowionego po
uplywie 30 dni od opréznienia garazu i protokolarnego przekazania go do dyspozycji
administracji osiedla ze skutkiem na ostatni dziefn miesigca kalendarzowego.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytutu oplat Spoéldzielnia pobiera odsetki, o

ktorych mowa w statucie Spoétdzielni.

4. W razie zwloki w zaplacie czynszu, co najmniej za dwa pelne okresy platnosci, Spot-
dzielnia — po uprzednim bezskutecznym pisemnym upomnieniu — moze cofng¢ decyzjg o
najem garazu i rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia, a w
stosunku do czlonka posiadajacego spétdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu stosuje
sie przepisy jak przy wlasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego. W stosunku do
cztonka posiadajacego garaz na zasadzie odrgbnej wtasnosci lub utamkowego udziatu we
wspotwiasnoscei stosuje si¢ przepisy o odrebnej wtasnosci lokali.
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IV. Przepisy porzadkowe

§ 20
Najemcy wykorzystujacemu garaz w sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem, dokonuja-
cemu w nim istotnych zmian i przerobek bez zgody administracji osiedla, wykraczajacemu w
sposob razacy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, a w szczegdlnosci
powodujacemu zagrozenie bezpieczenstwa powszechnego, Spoétdzielnia, po uprzednim
bezskutecznym upomnieniu — moze cofna¢ decyzj¢ o najmie garazu i rozwigza¢ umowe bez
zachowania terminéw wypowiedzenia
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§21

1. Cztonek Spotdzielni bez wzgledu na forme prawng garazu zobowigzany jest
wykorzystywaé garaz zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Uporczywe naruszanie przepisow regulaminu porzadku domowego, wykorzystywanie
garazu niezgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdélnosci powodowanie zagrozenia
powszechnego przez nienalezyte wykorzystywanie garazu moze stanowi¢ podstawe do
zastosowania przepiséw jak przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego. lub odpowiednie przepisy o odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 22
1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do uzytkowania garazu garaz przekazywany jest
administracji w stanie nie pogorszonym, odnowiony, po dokonaniu drobnych napraw
wnetrza garazu.
W przypadku nie wykonania obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 koszty odnowienia
ponosi zwalniajacy garaz.

o

§23
Catoroczna kontrola prawidlowosci uzytkowania garazu i bezpieczenstwa przeciwpoza-
rowego nalezy do obowiazku administracji osiedla.

V. Przepisv koncowe

§ 24
Postanowienia niniejszego regulaminu nie dotycza garazy wybudowanych w ramach
budownictwa doméw jednorodzinnych.

§25
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.06.2004 r.
Traci moc obowiazujaca regulamin budowy, przydzialu i uzywania garazy w WSM
uchwalony w dn. 6.06.2000 r.
Traci moc uchwata nr 3/85 z dnia 29.01.1985 r. w sprawie wysokosci optat czynszowych za
uzywanie garazy w osiedlach WSM.



zatacznik do regulaminu budowy,
zawierania umow i uzywania
garazy W. S. M. w Warszawie

......................................................

/nr rejestru cztonkowskiego/

Whiosek o uzywanie garazu
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* - niepotrzebne skresli¢

** - dotyczy wniosku o najem garazu



