Zatgcznik nr 4
do Regulaminu sprzedazy w trybie przetargu lokali stanowigcych wtasno$é Warszawskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej, stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej WSM nr 17/2018 z dnia 30 lipca
2018r.

REGULUJACY ZASADY DOKUMENTOWANIA ROZLICZEN WKLADOW MIESZKANIOWYCH |
BUDOWLANYCH LOKALI MIESZKALNYCH ODZYSKANYCH | POSTAWIONYCH DO DYSPOZYCJI
WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

l. Rozliczenie wktadu mieszkaniowego (budowlanego)

1. Rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych (budowlanych) lokali mieszkalnych odzyskanych
bedgcych w dyspozycji WSM, przeznaczonych do sprzedazy, dla ktérych wygasto
spotdzielcze lokatorskie (wtasnosciowe) prawo do lokalu, dokonuje sie w Biurze Zarzgdu
WSM po zaistnieniu wszystkich okolicznosci okreslonych w § 3 Regulaminu rozliczen
wktadéw mieszkaniowych | budowlanych w WSM, stanowigcy zatgcznik do uchwaty Rady
Nadzorczej nr 81/2011 z dnia 12.12.2011r.

2. Rozliczenie wkifadu mieszkaniowego (budowlanego) z osobami uprawnionymi nastepuje
niezwtocznie po zbyciu lokalu zgodnie z § 12 ust. 2 i 3 Regulaminu sprzedazy w trybie
przetargu lokali stanowigcych wtasno$s¢ Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
(,Regulamin”).

3. Zlecenie operatu szacunkowego wymaganego do ustalenia wartosci rynkowej wkiadu podlega
kompetencji Z-cy Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw i wycena nastepuje zgodnie z § 5 ust. 3
Regulaminu.

4. Rozliczenie wktadu sporzgdza sie na wniosek Dziatu Cztonkowsko-Lokalowego na drukach:
a) Whiosek o rozliczenie wktadu — druk A ( sporzadza Dziat CL ),
b) Zestawienie kosztéw i optat poniesionych w zwigzku z odzyskaniem lokalu - druk B
(sporzgdza Osiedle).
¢) Rozliczenie Wkiadu Mieszkaniowego —druk C (sporzadza Dziat KE).

5. Celem kompletnego ustalenia potracen z wkiadu oraz ostatecznego rozliczenia lokalu,
Administracja Osiedla po odbiorze lokalu, przesyta do Dziatu Cztonkowsko-Lokalowego
zestawienie wszystkich kosztéw i optat poniesionych w zwigzku z ustaniem prawa do lokalu -
na druku nr B.

6. Rozliczenia wkiadu dokonuje sie w oparciu o art. 11 ust. 21 i 22 i 17 i 1712 ustawy a
spotdzielniach mieszkaniowych. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie:

a) Przypadajgca na dany lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegoblnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy (budowlany),

b) Nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal, jezeli
spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych,

c) Kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1, w tym koszty:
— Kosztéw proceséw o zaptate naleznosci wobec Spdétdzielni,
— kosztéw egzekucji komorniczej poniesionych przez Spotdzielnie (w tym eksmisiji)
— pozostatych kosztéw i optat zwigzanych z utrzymaniem i odzyskaniem lokalu,

poniesionych przez Spoétdzielnig, a obcigzajgcych uzytkownika lokalu.
d) Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

7. Kwote wynikajgcg z rozliczenia wktadu zwraca sie osobie uprawnionej po uzyskaniu kwoty
naleznej z tytutu sprzedazy.
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Il. Rozliczenie z Administracjg Osiedla lokalu sprzedanego w przetargu

1. Po dokonaniu ostatecznego rozliczenia wktadu oraz wptacie kwoty ze sprzedazy lokalu,
Biuro Zarzadu wystawia dla Administracji Osiedla note uznaniowg na pokrycie kwot
naleznych osiedlu tytutem ostatecznego rozliczenia danego lokalu.

2. Nota uznaniowa wystawiana jest w oparciu o Zestawienie wszystkich kosztéw i opfat
poniesionych przez Osiedle w zwigzku z ustaniem prawa do lokalu sporzgdzanym na druku
nr B.

Sa to w szczegdlnosci:

a) Potrgcone kwoty zadtuzenia wg tytutdw wykonawczych wraz z zasgdzonymi odsetkami
oraz inne kwoty potrgcone z wktadu obcigzajgce uzytkownika lokalu,

b) Koszty egzekucji komorniczej poniesione przez Spoétdzielnie (w tym eksmis;ji),

c) Koszty niezbednego remontu lokalu, dokonanego na koszt osiedla.

3. Administracja Osiedla moze wystgpi¢ o uznanie dodatkowych kwot zwigzanych z
odzyskaniem lokalu. Zarzad jest zobowigzany do rozpatrzenia tego wniosku. Kwota
dodatkowego uznania dla osiedla nie moze by¢ wyzsza niz rdéznica pomiedzy kwotg
uzyskang ze sprzedazy lokalu w przetargu a kwotg zwrdcong osobie uprawnionej tytutem
rozliczenia wktadu. Kwota ta nie moze byé zwr6cona przed rozliczeniem wszystkich diugow.

4. W przypadku, gdy kwota wktadu jest niewystarczajgca na pokrycie potrgcen wykazanych w
pkt 1.6 niniejszego =zalgcznika, Zarzgd WSM podejmuje kazdorazowo decyzje o
ewentualnym pokryciu kosztow Osiedla z pozostatych srodkéw uzyskanych ze sprzedazy
lokalu.

5. W stosunku do kwoty zadtuzenia niepokrytego wkfadem mieszkaniowym (budowlanym)
Zarzagd WSM kazdorazowo podejmuje decyzje o dalszej procedurze windykacyjne;j.

6. Powyzsze uregulowania dotyczg rowniez rozliczenia kaucji lokali mieszkalnych
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