Uchwata nr 9/2020
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z 09 marca 2020r.

w sprawie: Regulaminu ustanawiania sp6idzielczych lokatorskich praw do lokali w zasobach
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;)

Rada Nadzorcza Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, dzialajac na podstawie § 84 ust.1
pkt. 14) Statutu WSM, postanawia:

§1

Uchwali¢ Regulamin ustanawiania spoldzielczych lokatorskich praw do lokali w zasobach
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej
uchwaly.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik nr 1
do Uchwaly Rady Nadzorczej WSM nr 9
z dnia 09.03.2020 r.

REGULAMIN USTANAWIANIA SPOLDZIELCZYCH LOKATORSKICH PRAW DO
LOKALI W ZASOBACH WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W

L

WARSZAWIE

Postanowienia Ogélne
§ 1

. Niniejszy regulamin dotyczy zasad ustanawiania spéldzielczych lokatorskich praw do

lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;.,

zwanej dalej Spéldzielnia na podstawie art. 11 ust. 2° - 2° ustawy z dnia 15.12.2000r.0

spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. 2018 poz. 845 ze zm.).

Przepiséw niniejszego regulaminu nie stosuje si¢ w sytuacji ustanawiania

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz oséb zatrudnionych i bylych

pracownikow WSM bedacych najemcami lokali mieszkalnych a takze zstgpnych i

wspotmalzonkéw oséb zatrudnionych i bylych pracownikéw. Zasady ustanawiania

spoldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych dla tych oséb, okresla Rada

Nadzorcza w odrgbnej uchwale w odrgbnych uchwalach.

Przepisow niniejszego Regulaminu dotyczacego ustanowienia spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu nie stosuje si¢ rowniez w sytuacji gdy:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16' ustawy z dnia 15.12.2000r.0 spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. 2018
poz. 845 ze zm., dalej takze jako u.s.m.);

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Lokale mieszkalne, odzyskane przez Spéldzielni¢, do ktérych wygasto spéldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu, moga by¢ przedmiotem postgpowania okreslonego w

niniejszym regulaminie, o ile z przyczyn faktycznych lub prawnych niemozliwe jest

ustanowienie w tych lokalach prawa odr¢bnej wlasnosci lokali oraz sg wolne w sensie
prawnym i opréznione z 0s6b i rzeczy.

Wklad mieszkaniowy w rozumieniu niniejszego regulaminu stanowi kwota okreslona

zgodnie z przepisami Rozdziatu 111 niniejszego regulaminu oraz art. 10 ust. 2 u.s.m.

Rynkowg warto$cig lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest wartos¢ lokalu

okreslona na podstawie przepiséw dzialu IV rozdziatlu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.).

. .Dz.U. z 2018r poz. 2204 ze zm.).



II.

L

111,

Komisja Przetargowa
§ 2

W celu ustalenia wysokosci wkladu mieszkaniowego Zarzad Spéldzielni powoluje
komisj¢ przetargowa, ktéra przeprowadza postgpowanie przetargowe zgodnie z
postanowieniami Rozdziatu I1T niniejszego regulaminu.

Czlonkowie komisji o ktérej mowa w ust. - 1 , powolywani sg sposréd pracownikoéw
WSM, lub oséb dzialajacych na podstawie umowy zlecenia, ktérych wiedza i
umiejetnosci daja rekojmie prawidlowego przebiegu postepowania przetargowego
opisanego w Rozdziale I1I niniejszego regulaminu. W skiad komisji powinny wehodzié
osoby zatrudnione w dziale czlonkowsko-lokalowym, inwestycji i remontéw oraz
dziale ekonomiczno-ksiggowym. Jeden czlonek komisji moze byé pracownikiem
Osiedla, na ktérego terenie znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem przetargu.

W komisji przetargowej w charakterze obserwatoréw moga uczestniczyé wybrani
przez Rad¢ Nadzorczg jej przedstawiciele, a takze wskazani przez Rade Osiedla, na
ktorego terenie znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem przetargu, jej przedstawiciele.

Czlonkami komisji nie moga by¢ czlonkowie Zarzadu Spoldzielni, a takze osoby
bedace pelnomocnikami Zarzadu, ktére mialyby zawieraé umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Czlonek Komisji, ktérego intereséw dotyczy postgpowanie, albo dotyczy jego
malzonka, zstgpnych, wstgpnych, krewnych i powinowatych w linii prostej a w linii
bocznej do II stopnia, a takze 0séb z ktérymi czlonek pozostaje faktycznie we wspélnym
poZyciu nie moze bra¢ udzialu w postgpowaniu i podlega wylaczeniu przez
Przewodniczacego Komisji. O wylgczeniu Przewodniczacego Komisji decyduje
Zarzad.

Zatajenie przez czlonka komisji okolicznosci o ktérych mowa w ust. 6 skutkuje
odpowiedzialnoscig dyscyplinarng na podstawie odrebnych przepiséw Decyzje w tym
zakresie podejmuje Zarzad Spoldzielni.

Komisja liczy od 5 czlonkéw do 7 cztonk6w.

Czlonkostwo w Komisji ustaje z chwilg odwolania przez Zarzad lub rozwigzania
umowy o prace z czlonkiem Komisji.

Zarzad sposrod czlonkéw komisji wybiera Przewodniczacego. Przewodniczacy
Komisji kieruje jej pracami i reprezentuje ja na zewngtrz.

Postepowanie przetargowe

§3

Postgpowanie przetargowe majgce na celu ustalenie wysokos$¢ wkladu mieszkaniowego
jest trzystopniowe i obejmuje:
1) okreslenie wartosci spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przez
bieglego rzeczoznawcg, przy odpowiednim stosowaniu przepisow dot.
okreslenia rynkowej wartosci lokalu, jednakze z uwzglednieniem, ze



spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu ma charakter obligacyjny oraz jest
niezbywalne i nie przechodzi na spadkobiercow.

2) Wybér przez komisj¢, najwyzszej wskazanej wartosci spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, przez osoby zainteresowane ustanowieniem na
ich rzecz tego prawa.

3) Jezeli czgé¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego
przez spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
czlonek spoldzielni, po zawarciu umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czescei przypadajacej na jej lokal

2. Przed podjeciem decyzji o ogloszeniu przetargu, Zarzad spéldzielni poinformuje:

1) Osoby bedace aktualnymi najemcami lokali, ktére majg by¢ zbyte w drodze
przetargu,

2) Osoby, ktére poczynily znaczne naklady na rzecz lokalu, ktéry ma by¢ zbyty w
drodze przetargu;

3) Osoby ktére do zachowania roszezen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 21 3 w.s.m,,
nie zdazyly zlozy¢ w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego i nadal sa zainteresowane ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu a ich dane sa znane Spoldzielni,

o mozliwosci ustanowienia na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, przesylajac im informacj¢ o wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez
bieglego rzeczoznawcg, Wwyznaczajagc im przy tym odpowiedni termin na
podjecie decyzji.

3. W przypadku zgloszenia si¢ 0s6b uprawnionych o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Zarzad spoldzielni zawiera z nimi umowe ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego bez przeprowadzenia postgpowania
przetargowego. Przepisy art. 11 ust. 2°- 2° u.s.m. stosuje si¢ odpowiednio.

§4

1. Decyzjg o ogloszeniu przetargu dotyczacego ustanawiania spoldzielczych lokatorskich
praw do lokali podejmuje Zarzad spéldzielni.

2. Komisja dokonuje wyboru najwyzszej wskazanej wartosci spoldzielezego prawa do
lokalu, przez osoby zainteresowane ustanowieniem na ich rzecz tego prawa, stosujac
odpowiednio postanowienia Regulaminu sprzedazy w trybie przetargu lokali
stanowigcych wlasno$é Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, z uwzglednieniem
przepiséw niniejszego Regulaminu.

3. Przepisow § 8 ust. 1 Regulaminu sprzedazy w trybie przetargu lokali stanowigcych
wlasnoéé Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej nie stosuje si¢, a wysoko$¢ wadium
kazdorazowo okresla Zarzad Spotdzielni.



IV.

Ceng wywolawcza w przetargu dotyczacym ustanawiania spéldzielczych lokatorskich
praw do lokali jest wartos¢ tego prawa okreslona przez bieglego 1ZeCZ0ZNnawce
majatkowego.

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢, oprécz elementéw o ktérych mowa w §7

ust. 3 Regulaminu sprzedazy w trybie przetargu lokali stanowigcych wlasnoéé

Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, réwniez:

1) informacj¢ na temat spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w tresci
nastgpujacej: ,,Przedmiotem niniejszego postgpowania przetargowego jest
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, prawo to jest niezbywalne, nie podlega
dziedziczeniu i nie moze by¢ dla niego zalozona ksigga wieczysta, ani tez nie moze
by¢ przedmiotem hipoteki.”

2) Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie na jej rzecz tego prawa do
uczestniczenia w splacie powyzszego kredytu wraz z odsetkami w czedci
przypadajacej na jej lokal

§5

. Jezeli po ogloszeniu, w terminie zakreslonym w ogloszeniu gotowos¢ zawarcia umowy

o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zglosi czlonek Spéldzielni, ktory zawart ze
Spéldzielnig umowg o kolejnosci przydziatu i do dnia ogloszenia nie ma zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, umowe o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zawiera
si¢ z czlonkiem Spéldzielni, o ktérym mowa w niniejszym punkcie.

Jezeli gotowos¢ do zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 zglosi wigcej niz jeden
czlonek Spéldzielni pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.

Czlonek Spoldzielni, o ktérym mowa w ust.1, jest zobowigzany do uiszczenia tytulem
wkladu mieszkaniowego wartosci spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu o
ktérej mowa w § 3 lit. a) pkt 1.

§6

Z osoby, ktorej oferta okazala si¢ najkorzystniejsza i ktéra wniosla w calosci

zaoferowany wklad mieszkaniowy, zostanie zawarta umowa o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Z chwilg zawarcia umowy o

ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu osoba ta staje si¢ czlonkiem

spotdzielni.

W umowie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo,

lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy

oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie spoldzielni.?

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawierana jest w

formie pisemnej pod rygorem jej niewaznosci.

Rozliczenie wkladu mieszkaniowego nastgpuje zgodnie z art. 11 ust. 26— 2% u.s.m. \
Postanowienia koncowe



§7
1.0soby stawajace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ z niniejszym Regulaminem
oraz przestrzegania zasad w nim zawartych.
2. Regulamin winien by¢ udostgpniony w siedzibie Spoldzielni oraz na stronie internetowej
WSM

Przewodniczgca
dV’NdEB/ ] WSM
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