UCHWALA NR 16/2020

RADY NADZORCZEJ WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Z DNIA 11.05.2020 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu usuwania barier architektonicznych poprzez dostosowanie
budynkéw do wymagan technicznych i uzytkowych w Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Dziatajgc na podstawie § 84 ust. 1 pkt 14) lit. j) Statutu Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j,
Rada Nadzorcza Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej postanawia:

§1

Uchwali¢ ,Regulamin usuwania barier architektonicznych poprzez dostosowanie budynkéw do
wymagan technicznych i uzytkowych w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”, zwany dalej
.Regulaminem”,

§2

Regulamin stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca
; y—Nﬁg@rffé] WSM

UZASADNIENIE

Regulamin dotyczy zasad poprawy dostgpnosci budynkéw mieszkalnictwa wielorodzinnego i usuwania
barier architektonicznych w zasobach Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, poprzez dostosowanie
budynkéw do wymagan technicznych i uzytkowych. Zakres €zynnosci o ktérych mowa w Regulaminie
obejmuje w szczegdinosci modernizacje budynkdw oraz terenéw znajdujgeych sie bezposrednio wokét
nich poprzez montaz Iub dobudowe: wind, podjazdéw dla wozkow, automatycznych drzwi,
wideodomofonéw, platform przyschodowych a takze innych urzgdzern majgcych na celu poprawe
dostepnosci budynkéw dla mieszkancow.
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Zalacznik do Uchwaty nr 16 Rady Nadzorczej Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia 11.05.2020r. w sprawie:
uchwalenia Regulaminu usuwania barier architektonicznych poprzez dostosowanie budynkéw do wymagarn
technicznych i uzytkowych w Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

REGULAMIN
USUWANIA BARIER ARCHITEKTONICZNYCH POPRZEZ DOSTOSOWANIE BUDYNKOW DO
WYMAGAN TECHNICZNYCH | UZYTKOWYCH W WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
§ 1 [Zakres regulacji]

1. Niniejszy Regulamin dotyczy zasad poprawy dostepnosci  budynkéw mieszkalnictwa
wielorodzinnego i usuwania barier architektonicznych w zasobach Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, poprzez dostosowanie budynkéw do wymagarn technicznych i uzytkowych.

2. Zakres czynnosci o ktorych mowa w ust. 1 obejmuje w szczegéinosci modernizacje budynkéw oraz
terenow bezposrednio wokot nich, montaz lub dobudowe: wind, podjazdéw dla wozkdw,
automatycznych drzwi, wideodomofonéw, platform przyschodowych a takze innych urzadzen
majacych na celu poprawe dostepnosci budynkéw dla mieszkancow.

3. Przez zapewnienie dostepnosci w zasobach Spétdzielni rozumie si¢ w zakresie dostepnosci
architektonicznej m.in.:

1) zapewnienie wolnych od barier przestrzeni komunikacyjnych poziomych i pionowych
budynkow,

2) instalacje urzadzen lub zastosowanie $rodkow technicznych i rozwigzan architektonicznych
w  budynku, ktére umozliwiajg lub utatwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z
wytgczeniem pomieszczen technicznych,

3) zapewnienie informacji na temat rozkiadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposéb
wizualny i dotykowy lub gtosowy,

4) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa asystujgcego, o ktérym mowa w
art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 424 ze zmianami),

8) zapewnienie osobom ze $zczegolnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania
w inny sposéb.

4. Niniejszy Regulamin Sporzadzony zostat w oparciu o nastepujgce podstawy prawne:

1) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
845 ze zmianami),

2) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. z 2020 r poz. 275 ze

Zmianami),

3) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 532 ze
Zmianami),

4) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze
zmianami).

5) Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z2019r. poz.
1460 ze zmianami),
6) Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami (tj. Dz. U. z 2019, poz. 1696 ze zmianami),
7) Statut Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz regulaminy wydane na jego podstawie,
W szczegolnosdci:
a) Regulamin uzywania lokali i zasad porzgdku domowego w Osiedlach Warszawskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej, stanowigcy zatgcznik Nr 7 do Zasad ponoszenia |



rozliczania kosztow GZM, Przyjetego uchwalg Rady Nadzorczej WSM Nr 19/20 z
dnia 11.05.2020 r.

b) Regulamin gospodarowania funduszem remontowym,

¢) Regulamin udzielania zaméwien na wykonanie robét budowalnych oraz na
swiadczenie ustug w WSM.

§ 2 [Definicje]
Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg:

1) Bariery architektoniczne - wszelkie utrudnienia wystepujgce w budynku i Jego najblizszej okolicy,
ktore ze wzgledu na rozwiazania techniczne, konstrukcyjne lub warunki uzytkowania uniemozliwiajg
lub utrudniaja mieszkaricom swobode ruchu i uczestnictwo w Zyciu spotecznym,

2) Budowa windy - oznacza dostawe i montaz urzadzen dzwigowych przeznaczonych dla ludzi,
platform pionowych i schodowych wraz z wykonaniem | budowg konstrukcji (szybu) w istniejacej
strukturze budynkow lub dobudowe szybu wraz z niezbednymi i koniecznymi urzgdzeniami do ich
prawidtowego funkcjonowania wynikajgcymi z dostosowaniem budynku do obecnie obowigzujgcych
przepisow,

3) Lokal - rozumie si¢ przez to lokale mieszkalne | lokale o innym przeznaczeniu, w tym lokale
uzytkowe, garaze jednostanowiskowe lub garaze wielostanowiskowe,

4) Lokal mieszkainy - samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wiasnosci lokali,

S) Modernizacja - przebudowa, rozbudowa, remont budynkow mieszkalnych i terenow bezposrednio
wokot nich, w tym poprzez montaz urzgdzen i instalacji majgcych na celu poprawe dostepnosci
budynkow, w szczegolnosci takich jak: windy, platformy, podjazdy dla wozkow, drzwi
automatycznych, wideodomofonéw a takze innych urzadzen majgcych na celu poprawe
dostepnosci budynkéw dia mieszkancow,

6) Opfaty eksploatacyjne - optaty, o ktérych mowa w art. 4 u.s.m.,,

7) Prawie do lokalu- rozumie sie przez to: spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, a takze ekspektatywe tych praw,
W zasobach Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

8) Regulamin - niniejszy regulamin usuwania barier architektonicznych poprzez dostosowanie
budynkéw do wymagan technicznych i uzytkowych,

9) Spéldzielnia— Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Warszawie,

10) Uchwata wiascicieli lokali — uchwata w rozumieniu art. 22 ustawy o wiasnosci lokali,

11) Ustawa lub u.s.m. - ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

12) Wiasciciel lokalu - osoba posiadajgca prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub Spotdzielnia w
przypadku lokali, co do ktorych ustanowiono spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu a takze ekspektatywe tych praw,

13) Zarzad - Zarzad Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j,

14) Zrédiach finansowania - zradia finansowania Modernizacji, o ktorych mowa w § 4 ust 1
Regulaminu.

DZIAL II. PRZEPISY OGOLNE DOTYCZACE MODERNIZACJI

§ 3 [Postepowanie przygotowawcze do Modernizaciji]
1. Osoby posiadajace Prawa do lokali moga wystapi¢ do Spatdzielni z wnioskiem o dokonanie oceny
technicznej mozliwosci Budowy windy lub innej Modernizaciji w zamieszkatym przez nich budynku.
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Whiosek, o ktorym mowa w ustepie 1, powinien zosta¢ podpisany przez ponad 50% posiadaczy
Prawa do lokalu w danym budynku z tym zastrzezeniem, ze wniosek o Budowe windy w danej klatce
schodowej powinien by¢ podpisany przez ponad 50% posiadaczy Prawa do lokalu w danej klatce
schodowe;.

Po otrzymaniu wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia dokonuje oceny technicznych
mozliwosci Budowy windy w klatce schodowej lub innej Modernizaciji, ktérej dotyczy wniosek.
Spotdzielnia moze rowniez z wiasnej inicjatywy, bez wczesniejszego wniosku o ktbérym mowa w
ust. 1. po uprzednim dokonaniu oceny technicznych mozliwosci realizacji Modernizacji, podjgé¢
czynnosci majace na celu jej realizacje.

O wynikach oceny, w tym szacunkowych kosztach realizacji Modernizacji, Spétdzielnia informuje
wnioskodawcow i inne osoby zainteresowane. Spotdzielnia zorganizuje spotkanie informacyjne z
mieszkancami danego budynku w sprawie Modernizacji Iub poinformuje mieszkancow
nieruchomosci o planowanej Modernizacji dostepnymi srodkami informaciji.

Decyzje o rozpoczeciu Modernizacji, z zastrzezeniem ustepu 7, podejmuje Zarzad Spétdzielni w
formie uchwaty.

W przypadku, gdy planowana Modernizacja stanowi¢ bedzie czynnosc przekraczajgcg zakres
zwyktego zarzadu nieruchomoscia, a obowigzujace przepisy wymaga¢ bedg podjecia uchwaty
wiascicieli lokali, decyzja o przystapieniu do realizacji Modernizacji podejmowana jest w formie
Uchwaty wiascicieli lokali, wyrazajacej zgode na dokonanie tej czynnosci oraz udzielajgcej
Zarzadowi Spoldzielni petnomocnictwa do zawierania stosownych uméw, stanowigcych czynnosci
przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu.

§ 4 [Finansowanie Modernizacji]

Modernizacje mogg by¢ finansowane, w zaleznosci od ich wielkosci i charakteru, w szczegélnosci
Z nastepujacych zrodet:

1) Funduszu Remontowego,

2) kredytéw i pozyczek wewnetrznych,

3) kredytéw i pozyczek zewnetrznych,

4) dotacji i dofinansowar,

5) funduszy europejskich,

6) innych zrodet.

Modernizacja moze by¢ finansowana z jednego lub wiekszej ilosci zrodet finansowania, o ktérych
mowa w ust. 1, przy czym rozliczenie Modernizacji nastepuje z funduszu remontowego
nieruchomosci.

W przypadku podjecia decyzji o realizacji Modernizacji, w szczegolnosci takiej jak Budowa windy,
wiasciwy organ Spétdzielni moze podjg¢ uchwate w sprawie ustalenia nowej wysokosci optat za
uzywanie Lokali, uwzgledniajgce; zwigkszony odpis na fundusz remontowy na realizacje
Modernizacji. Podwyzszona optata na fundusz remontowy bedzie obowigzywaé do czasu splaty
Modernizacji.

Srodki o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ gromadzone na wyodrebnionych rachunkach bankowych.
Modernizacje mogg byé finansowane z kredytow i pozyczek wewnetrznych Spéidzielni, udzielanych
na zasadach okreslonych w odrebnych uchwatach i regulaminach.

Przy realizacji Modernizacji Spétdzielnia moze skorzysta¢ z finansowania zewnetrznego, w
szczegolnosci z kredytow i pozyczek bankowych, dotacji, dofinansowan, $rodkow z funduszy
europejskich i innych zrodet.

Przed podjeciem decyzji o realizacji Modernizacji, Zarzad Spotdzielni przedstawia wstepng
propozycje co do Zrédet finansowania wraz z harmonogramem rzeczowo - finansowym,
przygotowanym w oparciu o wycene Modernizacji. Przed podjeciem decyzji nalezy uwzgledni¢ w
szczegolnosci wysoko$c kosztow danej Modernizacji, moziiwosci finansowe oséb posiadajgcych
Prawa do lokalu obowigzanych do finansowania Modernizacji oraz mozliwosci pozyskania
zewnetrznych Zrodet finansowania.
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Ewentualne koszty poniesione przez Spotdzielnie w zwigzku z ocena technicznych mozliwosci
Modernizacji oraz przygotowaniem wyceny stanowig dodatkowy koszt Modernizacji, uwzgledniany
w rozliczeniu koncowym.

DZIAL 1ll. BUDOWA WIND

§ § [Czynnosci przygotowawcze przy Budowie wind]
Spotdzielnia dokonuje oceny technicznej i finansowej Modernizacji po otrzymaniu wniosku o ktorym
mowa w § 3 ust. 1 Regulaminu o Budowe windy lub z wiasnej inicjatywy.
Harmonogram uiszczania optat na Budowe windy ustala sie z w sposdb umozliwiajacy Spotdzielni
terminowe regulowanie zobowiazan zwigzanych z Budowg windy, w tym terminowg sptate
finansowania zewnetrznego oraz terminowg zaptate na rzecz podmiotow realizujgcych
Modernizacje.
Szczegbtowa wysokos¢, terminy i sposob finansowania Budowy windy ustalane sg przez Zarzad
Spotdzielni w formie uchwat,
Wysokos¢, terminy i sposéb finansowania Budowy windy moze ulec zmianie, w szczegolnosci na
skutek otrzymania zewnetrznego finansowania, w tym umorzenia czesci kredytu lub pozyczki.

§ 6 [Realizacja Budowy wind]

Modernizacja polegajgca na Budowie wind jest prowadzona przez Spotdzielnie zgodnie z
uchwalonym przez Rade Nadzorczg planem, w ramach zgromadzonych srodkéw na realizacje
Modernizacji.
Budowa wind realizowana jest w zasobach Spoétdzielni zgodnie z wewnetrznym harmonogramem.
Przy ustaleniu kolejnosci realizacji Modernizacji uwzglednia sie w szczegolnosci:

1) poparcie dla Budowy windy w danej klatce schodowej wérdd oséb posiadajgcych Prawo do

lokalu,
2) wysokos$¢ zgromadzonych srodkéw na Budowe windy, wnoszonych zgodnie z § 4
Regulaminu,

3) wysokos¢ zadtuzenia Lokali polozonych w danej klatce schodowe;.
W przypadku podjecia decyzji o Budowie windy w danej klatce schodowej, Spétdzielnia organizuje
przetarg na wybor projektanta i wykonawcy Modernizacji, zgodnie z postanowieniami Regulaminu
udzielania zaméwien na wykonanie robét budowlanych oraz na $wiadczenie ustug. Spoidzielnia
moze zrezygnowac z oglaszania odrebnego przetargu, jesli projektant lub wykonawca zostali
wybrani wczesniej przy realizacji innej Modernizacji, za$ zakres przedmiotu zamoéwienia moze
zostac odpowiednio dostosowany do Budowy windy w danej klatce schodowej lub tez wczesniejsze
postepowania przetargowe obejmowaly realizacje przedmiotu zaméwienia w innych lokalizacjach.
Po wyborze wykonawcy, Spétdzielnia podpisuje z wykonawcg umowe na realizacje Budowy windy.
Ostateczny koszt Budowy windy, w tym nadptaty lub niedopfaty, bedg rozliczane po zakonczeniu
Modernizacji, tj. po dacie uzyskania przez Spoétdzielnie uprawomocnionego pozwolenia na
uzytkowanie windy. Spéidzielnia dokona ostatecznego rozliczenia kosztéw Modernizacji, na
podstawie dokumentaciji powykonawczej, w terminie do 3 miesiecy od wskazanej wyzej daty jej
zakonczenia.

DZIAL IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 7 [Odpowiednie stosowanie przepisow]
Postanowienia Dziatu Ill Regulaminu stosuje sig odpowiednio réwniez do innych Modernizacji niz
Budowa wind.
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W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje sig odpowiednio przepisy powotane w § 1
ust. 4 Regulaminu.

§ 8 [Obowigzywanie Regulaminu]

Regulamin zostat uchwalony uchwatg nr 16 Rady Nadzorczej Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej z dnia 11.05.2020 r. | obowigzuje od dnia jej podijecia.

Regulamin powinien by¢ udostepniany w siedzibie Spétdzielni oraz zamieszczony na jej stronie
internetowe.

‘ SL‘i‘l'ciilr{' , Fia

mgr Zofia Paderewska
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