Uchwata nr 19/2020
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
z dnia 11.05.2020 r.

w sprawie: zmiany Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Osiedlach
Warszawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej stanowigcego zalacznik nr 7 do Zasad
ponoszenia i rozliczania kosztéw GZM stanowiacy zatgcznik do Uchwaly Rady
Nadzorczej nr 1/2010 z dnia 18 stycznia 2010 r.

Rada Nadzorcza Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, dzialajac na podstawie § 84 ust.1
pkt. 14) lit. f) Statutu Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, postanawia:

§ 1

Uchwali¢ zmiany w Regulaminie uzywania lokali i zasad porzadku domowego w
Osiedlach Warszawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, stanowigcym zalgcznik nr 7 do
Zasad ponoszenia i rozliczania kosztéw GZM, bedacym zalacznikiem do Uchwaty Rady
Nadzorczej nr 1/2010 z dnia 18 stycznia 2010 r.

Regulamin uwzgledniajacy przyjete zmiany stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

mgr Barbara Krawczvk

UZASADNIENIE

Regulamin uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Osiedlach WSM wymagat
gruntowne] analizy, pod katem praktyki jego stosowania oraz nowelizacji Statutu
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, a takze ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Efektem tej analizy jest zmiana poszczegdlnych zapisow regulaminu. Usunig¢to przepisy
archaiczne i niestosowane w praktyce, zmieniono nazewnictwo dostosowujac je do aktualnie
obowiazujacego. W zwigzku z utarta przez Rade Nadzorcza kompetencji do wykluczania ze
Spdétdzielni osob nie przestrzegajgcych postanowien regulaminu, usuni¢to z niego réwniez t¢
sankcje.

Regulamin zostal przyjety przez posiedzenie plenamme Rady Nadzorczej po
rozwazeniu poprawek i sugestii zgloszonych przez poszczegélne Rady Osiedli WSM.



Zatgcznik do Uchwaty nr 19/2020 Rady Nadzorczej z dnia 11.05.2020 r.
stanowigcy Zatgcznik nr 7 do Zasad ponoszenia i rozliczania kosztéw GZM

uchwalony przez Rade Nadzorcza
Tekst jednolit

REGULAMIN
uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Osiedlach
Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Warszawie sg dobrem wspolnym, ktére nalezy otacza¢ troskliwg
opiekg i utrzymywaé na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.
Mieszkancy Osiedli WSM majg obowigzek wspoldziataé w tym zakresie z
administracjami osiedli Spoétdzielni i organami Spétdzielni oraz przestrzega¢ zasad
wspoizycia mieszkancéw w Osiedlach WSM.

I.  Postanowienia ogéine

§ 1

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady uzywania lokali i porzadku domowego
obowigzujgce wszystkich uzytkownikow lokali w budynkach stanowigcych zasoby
Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, bez wzgledu na forme prawng
uzytkowania lokali.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) uzytkowniku — nalezy przez to rozumieé: czionka Spoétdzielni, ktory posiada

spotdzielcze prawo do lokalu, cztonka Spotdzielni, ktéry posiada odrebna
wiasno$é lokalu, wiasciciela lokalu nie bedgcego czlonkiem Spotdzielni,
najemce lokalu, osobe zajmujgca lokal bez tytutu prawnego;

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢: samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o

innym przeznaczeniu.
3. Uzytkownik, ktoremu przekazano lokal w Spétdzielni, korzysta z niego na
zasadach okreslonych przepisami ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i
innych ustaw, postanowieniami Statutu Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

oraz niniejszego Regulaminu.
§2

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie rownies — w zakresie nie
uregulowanym odrebnymi umowami - do uzywania lokali oddanych przez Spotdzielnie

W najem.
§3

Uzytkownik jest obowigzany do przestrzegania niniejszego regulaminu oraz jest
odpowiedzialny za przestrzeganie regulaminu przez osoby z nim zamieszkujace, a
takze za najemcow, podnajemcow, gosci itp.



§4

Zasady uzywania garazy | miejsc postojowych okreslajg odrebne regulaminy.

Objecie lokalu w uzywanie

§5

Przy zdaniu i objeciu lokalu sporzadzany jest protokét zdawczo-odbiorczy, ktéry
podpisuje uzytkownik zdajgcy lub obejmujgcy lokal oraz przedstawiciel Spétdzielni.
W protokéle wymienionym w ust. 1 okresla sie rodzaj i liczbe pomieszczen,

ich powierzchnie oraz stan techniczny i wskazania urzadzen pomiarowych.
Protokét zawiera réwniez wykaz gospodarczych pomieszczen pomocniczych (np.
piwnice), przynaleznych do lokalu. W protokole powinna zostaé okreslona data
wygasniecia lub powstania obowigzku wnoszenia optat za uzywanie lokalu.

W przypadku zawierania umowy najmu lokalu, warunki zdania i objecia lokalu przez
najemce okresla umowa najmu zawarta z najemca przez Spotdzielnie.

Uzywanie lokalu

§6

Lokal przekazany uzytkownikowi moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone
w dokumencie stanowigcym tytut prawny do lokalu,

W lokalu mieszkalnym dopuszcza sig faktyczne prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej pod warunkiem uzyskania zgody Spéidzielni, wyrazonej przez
administracje osiedla,

Nie wymaga zgody Spotdzielni, rejestracja dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym.

Spotdzielnia moze odmoéwié zgody, o ktorej mowa w ust. 2, badz cofngé wezesniej
wydang zgode, jezeli prowadzona dziatalno$¢ moze naruszaé substancje budynku
lub bytaby ucigzliwa dla innych mieszkancow.

§7

Uzytkownik moze wynajac lub odda¢ w bezpiatne uzywanie cze$¢ lub catogé
lokalu.

Uzytkownik musi uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajem lub oddanie w bezptatne
uzywanie w przypadku, gdy bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokaiu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, uzytkownik obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Za szkody wyrzadzone przez uzytkownika lub osoby wspdlnie z nim korzystajgce
z lokalu, powstate w lokalu oraz w czesciach wspéinych i otoczeniu budynku, a
wynikte z ich uzytkowania niezgodnego z prawem lub zasadami obowigzujgcymi
w Spéldzielni, odpowiada solidarnie wobec Spotdzielni uzytkownik, ktéremu
przystuguje prawo do lokalu oraz inne osoby korzystajace z tego lokalu.

Umowy zawarte przez uzytkownika w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpézniej z chwilg wygasnigcia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.
Cztonkowie Spéidzielni posiadajgcy spotdzielcze prawa do lokaly lub prawo
odrebnej wiasnoéci do lokalu mieszkalnego, ktérzy wynajmuja mieszkania,
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sktadajg o$wiadczenie w administracji osiedla, ze w peini odpowiadajg za szkody
wyrzadzone osobom trzecim.

7.  Osoby wynajmujace mieszkania sg obowigzane do przestrzegania regulaminu
uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Osiedlach WSM.

§8

1. Uzytkownik jest obowigzany utrzymaé zajmowany lokal i przynalezne do niego
pomieszczenia we wiasciwym stanie tech nicznym, sanitarnym i estetycznym.

2. Uzytkownik korzystajgcy z lokalu ponosi koszty naprawy i wymiany urzgdzen
techniczno-sanitarnych lokalu, stanowigcych jego normatywne wyposazenie.

§9

1. Wymiany i naprawy urzadzen obcigzajgce uzytkownika:

1) naprawa i wymiana podtég, posadzek i wyktadzin,

2) naprawa i wymiana powierzchni  $ciennych, wyktadanych ptytkami
ceramicznymi (np. glazurg) w kuchni i w pomieszczeniach sanitarnych,

3) wymiana, naprawa i dopasowanie okien i drzwi z zachowaniem
dotychczasowego podziatu okien i kolorystyki oraz z przestrzeganiem
przepisdw powszechnie obowigzujacych,

4) naprawa i wymiana oku¢ oraz zamkow okiennych i drzwiowych,

5) wymiana oszklenia okien. swietlikéw i drzwi, naprawa i wymiana mebli
wbudowanych, antresol stanowigcych wyposazenie normatywne oraz
naprawa i wymiana ekranéw pionéw instalacyjnych,

6) naprawa i wymiana urzgdzen wodno-kanalizacyjnych (wanny, miski,
umywalki, zlewozmywaki krany, baterie, weze elastyczne instalacji
wodociggowe; itp.) oraz poziomoéw instalacji wodno-kanalizacyjnych,

7) udraznianie przewodow odptywowych od urzadzer sanitarnych lokalu
(zlewdw, wanien, umywalek, mis klozetowych itp.) do piondw zbiorczych oraz
udroznienie tych pionéw w razie ewidentnego stwierdzenia ich zatkania z winy
uzytkownika lokalu,

8) naprawa oraz wymiana instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu, osprzetu i
zabezpieczen instalagji elektrycznej lokalu (przetacznikéw, wytacznikow,
gniazdek, bezpiecznikow, urzadzer) normatywnych),

9) konserwacja i naprawa kuchni gazowych lub elektrycznych oraz wymiana
kuchni i ich elementow (kurkéw, dysz, spiral, palnikow itp.),

10)naprawa przepustnicy wentylacji mechaniczne;.

2.Poza naprawami wymienionymi w ust. 1 uzytkownik lokalu jest obowigzany do
likwidacji skutkéw zniszczen powstatych z jego winy w zwiazku z niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem ciazacych na nim obowigzkow.

3. Uzytkownicy zobowigzani sa do bieZzacego usuwania na swoj koszt i we wlasnym
zakresie uszkodzer oraz Zanieczyszczen powstatych w czesciach wspélnych
budynku oraz poza budynkiem w zwigzku z prowadzonymi pracami remontowymi w
lokalu.

4. Do napraw, o ktérych mowa w ust. 1, w okresie objetym rekojmia, nie zalicza sie
napraw polegajacych na usuwaniu usterek wyniktych z wadiiwego wykonawstwa
budowlanego. O takich usterkach uzytkownik powinien niezwlocznie po ich
ujawnieniu zawiadomié Spoétdzielnie.

5. Obowiazki uzytkownika w zakresie odnawiania lokalu i przynaleznych do niego

pomieszczen polegajg na:



1) malowaniu sufitow, malowaniu (tapetowaniu) $écian wraz z usuwaniem
drobnych uszkodzen tynkow,

2) malowaniu olejnym okien i drzwi z zachowaniem jednolitej kolorystyki od strony
zewnetrznej budynku, mebli wbudowanych, lamperii, grzejnikéw, urzgdzen
sanitarnych, rur, a takze urzadzen malowanych farbg olejng w celu ochrony
przed korozjg,

3) utrzymaniu posadzki w Czystosci, a w razie potrzeby jej cyklinowaniu lub
szlifowaniu (parkiet mozaikowy lub deszczuiki).

. Obowigzki okreslone w ust. 1 | 5 powinny byé wykonywane w okresach

gwarantujgcych state utrzymanie lokalu i przynaleznych pomieszczen w czystosci

i we wtasciwym stanie technicznym.

§ 10

Przedstawicielom Spétdzielni oraz upowaznionym przez nig osobom przystuguje
prawo biezgcego sprawdzania stanu technicznego i sanitarnego lokalu,
pomieszczen gospodarczych i przynaleznych, jak rowniez prawidtowosci ich
uzywania oraz dokonywania odczytu licznikéw i ich wymiany, w terminach
uzgodnionych z uzytkownikiem.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepnic
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Poligji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy ich
udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana Zabezpieczyé lokal I znajdujgce sie w
nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzagdza sie protokét.
W razie stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu, jest Zanieczyszczony,
badZ uzytkowany niezgodnie z przeznaczeniem, czionek Spotdzielni  jest
obowigzany przeprowadzié na koszt wiasny remont, oczyscié lokal, przeprowadzi¢
dezynsekcje i deratyzacje, w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie.

§ 11

Przebudowa i zaktadanie dodatkowych instalacji w lokalu, wymaga pisemnej
zgody Spoétdzielni.

Stawianie lub rozbieranie scian, przebijanie w nich otworéw, przerobki instalacii,
przytaczenie powierzchni do mieszkania, wymaga pisemnej zgody Spétdzielni.
Zakiadanie krat w $wietle okien zewnetrznych jest dopuszczaine po uzyskaniu
pisemnej zgody uzytkownika zamieszkatego na kondygnagii wyzej oraz zgody
Spotdzielni, oraz uprzedniego uzyskania pozytywne;j opinii architekta, o ile taki
wymog wynika z obowigzujgcych przepisow.

Zaktadanie w czesciach wspdlnych nieruchomosci anten RTV, satelitarnych, CB-
radio, anten KF i instalacji TV kablowych, a takze instalowanie dodatkowych
gniazd do zbiorczych anten, wymaga zgody Spétdzielni.

Zmiany w elewadji polegajace na wymianie okien, zabudowy balkonow i loggi,
montaz daszkoéw i markiz oraz dokonywania wszelkich przerobek na zewnatrz
lokaii wymagajg uzyskania zgody Spétdzielni po uprzednim uzyskaniu pozytywnej
opinii architekta, o ile taki wymog wynika z obowigzujgcych przepisow.

Montaz klimatyzatorow mozliwy jest wytgcznie po uprzednim uzyskaniu zgody
Spoétdzielni wydanej w oparciu o pisemny wniosek zainteresowanego, zawierajgcy

wymagane zgody oraz projekt i warunki techniczne instalacji.
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b

W przypadku naruszenia postanowien ust. 1,2, 3, 4, 5, 6 Spdtdzielnia moze zadaé
przywrécenia lokalu badz instalacji do stanu poprzedniego, okreslajac odpowiedni

termin.

§ 12

Lokale w domach Spotdzielni mogg byé wyposazone przez ich uzytkownikéw w
urzadzenia ponadnormatywne (dodatkowe wyposazenie | wykoriczenie lokalu
przekraczajgce zakres ustalony w budowlanych normatywach wyposazenia
mieszkan oraz budynkéw).

Obudowe pionow wodno-kanalizacyjnych i wanien nalezy dokonywaé w Sposob
umozliwiajgcy dostep do urzadzen pomiarowych, syfonu i odptywu wannowego
oraz mozliwo$¢ ich wymiany bez rozbiérki obudow, w przeciwnym przypadku koszt
rozbiorki obudowy ponosi uzytkownik.

Warto$¢ naktadow poniesionych przez uzytkownikéw na pokrycie kosztow
ponadnormatywnego wyposazenia lokalj poza zakresem objetym dokumentacjg
techniczng nie jest zaliczana na poczet ich wkiadow mieszkaniowych |
budowlanych.

Rozliczenie wszelkiego rodzaju wyposazenia ponadnormatywnego nastepuje
miedzy uzytkownikiem zdajgcym, a uzytkownikiem przyjmujgcym lokal.

§13

Dla wykonywania napraw, ulepszen i odnowienia lokali uzytkownik moze korzystaé
Z ustug zespotow remontowych osiedli na zasadach okreslonych przez
Spétdzielnie.

Po wykonaniu powierzonych prac, zleceniodawca Sprawdza ich zakres i jako$¢
wykonania, potwierdzajac podpisem ich odbiér. Zmiany ustalen zawartych w
protokéle odbioru (reklamacje) nalezy sktadaé w administracji osiedla w terminie
30 dni, liczagc od daty odbioru pracy. Uszkodzenia wynikajace z eksploatacji (np.
uszkodzenia mechaniczne) nie podlegaja reklamacji.

Administracja osiedla obowigzana jest sporzadzié rachunek za wykonang ustuge i

doreczy¢ go uzytkownikowi.
§ 14

Spodtdzielnia obowigzana Jest dba¢ o utrzymanie doméw i ich otoczenia w

nalezytym stanie technicznym, o sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i

urzgdzen, o porzadek, czystos¢ i wyglad estetyczny budynkow i terenu osiedla

oraz zapewnic sprawng obstuge administracyjna.

Spodtdzielnia obowiazana jest do:

1) systematycznego przeprowadzania przegladéw technicznych  zasobow,
oceniajgcych stan techniczny, sanitarno-porzadkowy i estetyczny osiedli oraz
przestrzegania terminow legalizacji lokalowych urzgdzen pomiarowych.

2) realizacji prac konserwacyjnych i remontowych w okresach gwarantujgcych
state utrzymanie zasobéw osiedli w nalezytym stanie technicznym i

porzadkowym,
3) Scistej wspdtpracy z Radami Osiedli w zakresie ustalania potrzeb remontowo-
konserwacyjnych w Spétdzielni i kolejnosci realizagji prac.
Spétdzielnia zobowigzana jest do przyjmowania zgtoszen od uzytkownikow
przekazywanych w kazdej formie (np. telefonicznej, osobiscie, pisemnie)
dotyczacych niesprawnych instalacji, urzadzen technicznych, przeciekéw Iub

uszkodzen innych elementéw budynkéw i terenu, do Zapewnienia sprawnego
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usuniecia tych uszkodzen oraz do udzielania uzytkownikom lokali informacji o
terminie ich usuniecia.

4. Spodtdzielnia obowigzana jest do egzekwowania od wykonawcy usuniecia wad
wyniktych z niewtasciwego wykonania budynkéw lub uzycia materiatéw z wadami
ujawnionymi w okresie rekojmi oraz do prowadzenia spraw w tym zakresie.

5. Po wykonaniu napraw Spofdzielnia obowigzana jest wykonac réwniez niezbedne
prace dodatkowe, majgce na celu pozostawienie lokalu w stanie nie gorszym od
istniejacego przed rozpoczeciem prac. Spétdzielnia obowigzana jest réwniez
wykonac naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu
na skutek niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkéw Spotdzielni (np.
usunigcie zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachu lub nieszczelnosci

instalacji wodno-kanalizacyjnej).
6. Do obowigzkéw Spéidzielni w zakresie nieodpfatnych napraw wewnatrz lokali, o

ktérych mowa w ust. 5 naleza:

1) naprawy i wymiana przewodow instalacji wodno-kanalizacyjnej, cieptej i zimnej
wody, gazowej, elektrycznej, radiowo-telewizyjne;j, wentylacji mechanicznej, itp.
— znajdujgcych sie w lokalach do zaworéw odcinajgcych (z wytaczeniem napraw
I wymian nalezgcych do obowigzkéw uzytkownika, okreslonych w § 9 ust. 1 2),

2) naprawy i wymiana cate] wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

3) naprawy tynkéw, $cian i sufitow z wytgczeniem robét zaliczanych do odnowienia
lokalu i robot zwigzanych z usunigciem zniszczern powstatych z winy
uzytkownika lokalu,

4) malowanie drzwi wejsciowych do lokalu od strony zewnetrzne;j,

5) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnagtrz lokalu na
skutek nie wykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni,

6) wymiana podtég w przypadkach zdarzen losowych, za ktérych skutki ponosi
odpowiedzialnos¢ Spotdzielnia, z tym, ze uzytkownik obowigzany jest zwrécié
Spotdzielni koszty normatywnego zuzycia, ktére powstato do daty zdarzenia
losowego.

7. Jezeli w lokalu wystepuje koniecznosé dokonania hapraw nalezgcych do
obowigzkéw Spétdzielni i sa to usterki uniemozliwiajgce korzystanie z lokalu —
uzytkownik jest uprawniony do ich wykonania na koszt Spétdzielni — o ile:

- uzgodni ze Spétdzielnig rodzaj i zakres napraw;
- pisemnie wezwie Spéidzielnie do ich wykonania z wyznaczeniem terminu.
Jezeli Spotdzielnia w ciggu 30 dni od daty uptywu terminu okreslonego w pi$mie
nie przystapi do napraw — uzytkownik uprawniony jest do wykonania naprawy
we wiasnym zakresie i zgdania od Spotdzielni zwrotu poniesionych z tego tytutu
kosztow.

8. W przypadku nie przedstawienia rachunku na wykonane zastepczo prace,

Spotdzielnia zwraca uzytkownikowi  koszty  poniesione przez niego, w

wysoko$ci ustalonej na podstawie cen stosowanych przez Spétdzielnie.

§ 15

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze zadaé od oséb
korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robét, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane sg na zgdanie i koszt Spétdzielni w
uzgodnionym terminie przenie$é si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy lub modernizacji, $cisle oznaczony | podany do wiadomos$ci

zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.
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Uzytkownik, ktéry uporczywie uchyla sie od obowiazku, o Ktérym mowa w ust. 1 i2
ponosi petng odpowiedzialnos$é za szkode, jaka moze wynikna¢ z opoznienia
wykonania przez Spotdzielnie koniecznych napraw lub remontu (modernizacii,
przebudowy).

W przypadku przeniesienia sie cztonka Spoétdzielni na okres wykonania robét do
lokalu zamiennego Koszty przeprowadzki, jak réwniez koszt odnowienia lokalu
Zamiennego po jego zwolnieniu, pokrywa Spéidzielnia w ramach kosztéw jego
normatywnego zuzycia.

W okresie uzywania lokalu zamiennego jego uzytkownik wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na
jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

Lokal zamienny, o ktorym mowa w ust. 2, powinien mieé nie gorsze wyposazenie
techniczne niz lokal dotychczas zajmowany.

Od wymagarn tych mozna odstagpi¢ za zgoda stron.

§ 16

Spotdzielnia obowigzana jest zapewnié:

1) parametry w zakresie centralnego ogrzewania | dostawy cieptej wody zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi przepisami,

2) w zakresie zimnej wody — ciggte korzystanie z wody o wiasciwych parametrach
cinienia,

3) sprawne funkcjonowanie dzwigbéw osobowych.

Spétdzielnia obowiazana Jest informowa¢ uzytkownika o trybie zgtaszania

niedogrzewania lokali, braku dostawy zimnej i cieptej wody lub niesprawnego

funkcjonowania dzwigéw osobowych. Kazde zgloszenie Spotdzielnia rejestruje,

nadajgc mu kolejny numer, ustala termin sprawdzenia reklamacji lub

przeprowadzenia naprawy i informuje o tym zgtaszajgcego.

Uzytkownik ma prawo zgda¢ od osoby przyjmujgcej reklamacje pisemnego

potwierdzenia zgtoszenia reklamacji, numeru kolejnego zgtoszenia awarii oraz

nazwiska pracownika Spétdzielni przyjmujacego zgtoszenie.

W przypadku zgloszenia Przez uzytkownika niedogrzewania lokalu lub braku

dostawy ciepte; wody, Spéidzielnia ma obowigzek sprawdzenia zgtoszenia

reklamacji w tym samym dniu, a najpdzniej w dniu nastepnym. Sprawdzenie

reklamacji powinno odbywaé sie w miare mozliwosci w obecnosci uzytkownika.

Nie sprawdzenie reklamaciji jest réwnoznaczne z uznaniem przez Spétdzielnie

zarzutu uzytkownika, co do niedogrzewania lokalu lub braku dostawy cieptej wody.

IV.  Optaty za uzywanie lokalu

§17

1. Za uzywanie lokali uzytkownicy wnoszg do Spofdzielni optaty na pokrycie
kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz na pokrycie kosztow remontéw.

2. Wysoko$é opfat okreslonych w ust. 1 jest ustalana przez rade osiedla na
podstawie kalkulacji kosztéw eksploatacji nieruchomosci stanowigcych
zatgcznik do planu gospodarczo-finansowego osiedla, uchwalonego przez
rade osiedla. Plany gospodarczo-finansowe opracowywane sg w oparciu o
zatozenia uchwalane przez rade nadzorcza.



3. Za dodatkowe pomieszczenia uzytkowe nalezy pobiera¢ optaty ustalane przez
rade osiedla.

4. Najemca lokalu uzytkowego obowigzany jest optacaé za uzywanie lokalu
Czynsz najmu nie nizszy od kosztéw eksploatacji, remontéw i sptaty kredytow
inwestycyjnych Spétdzielni oraz Swiadczen przypadajacych na Zajmowany
lokal.

5. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego obowigzane sg od dnia
wygasniecia prawa do lokalu do dnia Jego opuszczenia wnosi¢ odszkodowanie

w wysokosci okreslonej w Statucie WSM.
§ 18

Optaty, o ktérych mowa w § 17, powinny by¢ uiszczane, co miesigc z géry do dnia
15 kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczenia opfat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika po otrzymaniu przez uzytkownika pisemnego zawiadomienia o tym
fakcie, a ustaje z dniem przekazania lokalu Spoéldzielni.

W przypadku zniszczenia lokalu w stopniu przekraczajgcym normatywne zuzycie,
obowigzek wnoszenia Opfat ustaje z dniem, w ktérym uptywa okres niezbedny dla
przeprowadzenia remontu. Termin ten okreslony jest w protokéle zdawczo-
odbiorczym lokalu.

Od naleznosci z tytutu opfat za uzytkowanie lokalu nie wptaconych w terminie,
Spotdzielnia pobiera przewidziane statutem odsetki ustawowe za zwioke.
Uzytkownik nie jest uprawniony do jednostronnego potracenia, bez zgody
Spotdzielni swoich naleznosci, przystugujacych mu od Spétdzielni, z naleznych od
niego opfat za uzywanie lokalu.

§ 19

W razie zgtoszonego niedogrzewania lokalu, braku cieptej wody lub niesprawnego
dziatania dzwigu osobowego, uzytkownikowi przystuguje prawo do upustéw za
niedostarczenie przez Spotdzielnie $wiadczen w wysoko$ci bonifikaty, upustu lub
odszkodowania uzyskanego przez Spotdzielnie od dostawcy mediow, chyba ze

wina lezy po stronie Spotdzielni.
§ 20

W przypadku zalegania z optatami za uzywanie lokali, Spéidzielnia wzywa
pisemnie zalegajacego uzytkownika do zaptaty, przesytajgc informacje o stanie
zadiuzenia wraz z naliczonymi do tego dnia odsetkami za zwtoke. W razie
dalszego zalegania z optatami, po powtdrnym ostatecznym wezwaniu do zaptaty,
Spotdzielnia w trybie postepowania sadowego dochodzi zalegtej kwoty optaty
wraz z naleznymi odsetkami.

W stosunku do cztonkéw nie wykonujgcych zobowigzar wobec Spoétdzielni stosuje
sie sankcje przewidziane prawem.

Uprawnienia Spétdzielni w odniesieniu do najemcow zalegajgcych z zaptatg za
uzywanie lokalu, okreslaja umowy najmu oraz postanowienia kodeksu cywilnego.

§ 21

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek zalegajgcego uzytkownika lokalu,
Spotdzielnia moze wyrazié zgode na ratalng spiate powstatego zadtuzenia,

spisujac z uzytkownikiem stosowna ugode. Warunkiem wyrazenia zgody na taka
8



—_

forme sptaty zadtuzenia jest biezace wnoszenie opfat eksploatacyjnych od dnia
podpisania ugody.

W przypadkach szczegoélnie uzasadnionych Spoétdzielnia moze udzieli¢ czionkowi
Spotdzielni pomocy w pokryciu zobowigzan z tytutu optat za uzywanie lokalu
mieszkalnego. Tryb postepowania w tym zakresie ustala Regulamin dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w WSM.

Zasady porzadku domowego Spétdzielni
§ 22

Obowigzkiem uzytkownikéw jest udzielanie sobie wzajemnej pomocy i nie
zaktocanie spokoju sgsiadom. Wspédtmieszkaricy powinni dazyé do zgodnego
wspotzycia, unikania sytuacji konfliktowych powodujgcych nieporozumienia i spory
sasiedzkie oraz przejawiac zyczliwy i taktowny stosunek do wspotmieszkancow.
Spory i nieporozumienia miedzy uzytkownikami wymagajgce mediacji lub
rozstrzygniecia rozpatrujg Rady Osiedla WSM.

Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach przeznaczonych na ten cel. Rodzice lub
opiekunowie powinni przestrzegad, aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikéw, na
klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach i strychach.

W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci, zabezpieczenia
przeciwpozarowego, przedstawiciele Spétdzielni majg prawo wydawania
mieszkancom i uzytkownikom lokali uzytkowych doraznych polecer.

Cztonkowie Spétdzielni i uzytkownicy lokalu obowigzani sg podporzadkowaé sie
tym poleceniom.

Za uszkodzenia mienia spotecznego odpowiedzialno$¢ ponoszg sprawcy, a w
przypadku nieletnich ich opiekunowie.

§ 23

Do obowigzkow uzytkownikéw nalezy:

1) utrzymanie lokalu w czystosci,

2) przestrzeganie porzadku i czystosci na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych, korytarzach, w piwnicach, przy zsypach, w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkarcéw, garazach i na terenie
osiedla,

3) utrzymanie w czystosci drzwi wejéciowych do lokalu od strony klatki schodowej
(korytarza), usuwanie $mieci i zanieczyszczeri gromadzacych sie pod
wycieraczkami przy drzwiach wejsciowych do lokalu,

4) zabezpieczenie mieszkania w okresie zimy przed utratg ciepta przez
uszczelnianie drzwi i okien.

D) segregowanie odpadéw komunalnych do pojemnikéw stuzacych do tego celu
ustawionych w wyznaczonych miejscach.

2. Uzytkownicy lokali uzytkowych obowigzani sg utrzyma¢ w porzadku i czystosci

3.

wejscie do lokalu oraz przylegly teren, a zwlaszcza teren podjazdu i zaplecza
lokalu, balkony, tarasy, schody zewnetrzne do lokalu — na powierzchni ustalonej
ze Spofdzielnia.
Niedopuszczalne jest w szczegéinosci:

1)przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw oszpecajgcych wyglad

budynku (i materiatow tatwopalnych),
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2)przechowywanie przedmiotéow nalezgcych do uzytkownika lokalu na
korytarzach lub klatkach schodowych,

3)trzepanie i czyszczenie dywandw, poscieli, $cierek itp. z okien, na balkonach,
loggiach, na klatkach schodowych,

4)wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw przez okna i balkony,

d)wyrzucanie do zsypdw przedmiotéw o duzej objetosci (kartony, pudta itp.)
oraz cigzkich, mogacych spowodowaé zapchanie lub uszkodzenie przewodu
zsypowego. Przedmioty te powinny byé zwozone na zewnatrz na miejsce do
tego wyznaczone,

6)wyrzucanie do urzadzen sanitarnych (muszli, umywalek, zlewozmywakow
itp.) przedmiotéw moggcych spowodowaé zapchanie rur kanalizacyjnych.
Cztonkowie Spoétdzielni i inni uzytkownicy lokali powodujgcy takie zapchanie sa
za to odpowiedzialni materialnie.

W przypadku dostarczenia do lokalu czionka Spotdzielni mebli, materiatéw itp.,
cztonek Spoétdzielni jest obowigzany do zwrécenia uwagi na to, aby wéz
dostawczy nie uszkodzit chodnikow, podjazdéw i zieleni, a takze by przy
wnoszeniu przedmiotéw nie uszkodzono klatki schodowej, dzwigu itp.
Bezzwtocznie po dostawie cztonek Spétdzielni obowiazany jest oczyscié teren i
klatke schodowg przywracajac je do stanu pierwotnego. Koszt usuniecia
zniszczen i trwalych uszkodzeh powstatych przy dostawie obcigza cztonka
Spotdzielni.

Trzepanie moze odbywa¢ sie wytgcznie w miejscach na ten cel wyznaczonych w

godzinach okreslonych przez administracje osiedla.

§ 24

Na strychach i w piwnicach nie wolno przechowywac¢ materiatow tatwopalnych, a
takze gnijgcych lub stanowiacych pozywke dla insektow, myszy, szczurow oraz
hodowad¢, przechowywaé i karmic¢ zwierzat.

Niedopuszczaine jest przechowywanie w miejscach wspolnego uzytku (klatkach
schodowych, korytarzach  piwnicznych, strychach, korytarzach) réznych
przedmiotow nalezacych do uzytkownika lokalu. W wozkarni wolno przechowywac
jedynie wézki dzieciece, rowery, sanki a inne przedmioty mogg by¢
przechowywane za zgoda administraciji osiedla.

Zabronione jest palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia na klatkach
schodowych, w piwnicach, suszarniach, na strychach i w kabinach dzwigdéw.
Naprawy i przerobki instalacji elektrycznej i gazowej w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych oraz poza lokalem moga przeprowadzac¢ jedynie uprawnieni
wykonawcy za zgodg Spoétdzielni.

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamknaé zawor
doptywu gazu przy kuchence i piecyku lub kurki przy gazomierzu, po czym
powiadomi¢ o nieszczelnosai instalacji gazowej Spotdzielnie (w godzinach pracy)
lub poza godzinami pracy pogotowie gazowe.

Niedopuszczalne jest samowolne wchodzenie na dach, jak réwniez instalowanie
w czesciach wspdinych nieruchomosci anten radiowo-telewizyjnych oraz innych

urzgdzen bez pisemnej zgody Spétdzielni.

. Zabrania sie odpalania materiatéw pirotechnicznych na balkonach, loggiach,

tarasach w ogrodkach przydomowych oraz w bezposrednim sgsiedztwie
budynkow.
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§ 25

1. Parkowanie samochodéw na terenach wewnatrzspoétdzielczych jest dozwolone
jedynie w miejscach wyznaczonych na ten cel.

2.W godzinach 22:00-06:00 mieszkancéw osiedli obowigzuje zachowanie ciszy, a
zwtaszcza nalezy:

- $ciszy¢ do minimalnego poziomu emisje dzwieku

- nie korzystac z pralki, odkurzacza itp. urzadzen w sposob zaktdcajgcy spokoj
sgsiadom,

- nie uruchamiaé silnikéw pojazdéw mechanicznych w celach kontrolnych lub
naprawczych.

3. Prowadzenie gtosnych prac remontowych w lokalach i w czeSciach wspdinych
nieruchomosci dopuszczalne jest wytacznie w dni powszednie w godzinach
08:00-20:00.

4. Uzytkownikom pojazdéw zabrania sie zastawiania drég pozarowych, wejsé do
klatek schodowych, wyjazdoéw i zjazdéw do garazy.

§ 26

1. Uzytkownik posiadajgcy zwierzeta powinien przestrzega¢ wymogéw sanitarno-
porzadkowych, jak réwniez naprawiaé szkody wyrzadzone przez zwierzeta.
2. Osoby posiadajace psa obowigzane sa:

1) psa wyprowadzaé na smyczy i w kagaricu (zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
na terenie m. st. Warszawy) i usuwaé odchody pozostawione po psie w budynku,
na chodnikach i terenach zielonych

2) szczepi¢ psa przeciwko wsciekliznie w terminach ustalonych przepisami.

. Zabrania sie karmienia ptakdéw na balkonach i parapetach okiennych.

§ 27

Konserwacja i pielegnacja zieleni w Spotdzielni nalezy do obowigzkéw Spotdzielni.

Dbato$¢ o zielen jest obowigzkiem kazdego uzytkownika.

Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac¢ sie

w taki sposéb, aby elewacja budynku i okna mieszkan potozonych nizej nie ulegaty

zalewaniu woda.

4. Na terenie przylegtym do budynkéw, uzytkownicy moga zaktadaé ogroédki
przydomowe po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody administracji osiedla oraz
pozytywnej opinii rady osiedla.

5. Dosadzanie drzew i krzewdw przez mieszkancow wymaga uzgodnienia z

administracjg osiedla ich lokalizacji i gatunku.

N =

§ 28

Gabloty i tablice reklamowe na écianach budynkéw mogg byé instalowane za pisemng
zgodg Spodtdzielni, a w razie potrzeby réwniez zezwolenia wiasciwego organu
administracji. Sposéb zamontowania szyldu i reklamy wymaga uzgodnienia ze
Spétdzielnia.

11



V.

§ 29

W budynku, w ktérym znajdujg sie wspdlne pomieszczenia gospodarcze i
sanitarne (pralnie, suszarnie) korzystanie z tych pomieszczen moze odbywac sie
zgodnie z ich przeznaczeniem.

W przypadku, gdy lokatorzy nie wykorzystujg tych pomieszczen, moga by¢ one
wykorzystane w innym celu badz wynajgte po uzyskaniu pozytywnej opinii rady
osiedla.

§ 30

Przed wyjsciem z lokalu nalezy zakreci¢ krany i kurki gazowe.

Przed wyjazdem na diuzszy okres nalezy zakreci¢ gtéwne zawory gazowe i wodne
w lokalu. Lokal mieszkalny pozostawi¢ nalezy pod opiekg wskazanej osoby, a w
administracji osiedla nalezy pozostawi¢ informacje umozliwiajaca kontakt z ta
osobg (telefon, adres).

§ 31

O uszkodzeniach zauwazonych na terenie budynku, osiedla lub o wadliwie
funkcjonujgcych instalacjach uzytkownicy powinni niezwiocznie poinformowac
administracje osiedla lub gospodarza posesiji.

W przypadku pozaru, nagtych awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa— uzytkownicy
obowigzani sg zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby alarmowe i techniczne.
Numery telefonéw miejskich i wiasnych stuzb alarmowych i technicznych podane
sg na tablicach informacyjnych wywieszonych na klatkach schodowych.
Spétdzielnia obowigzana jest systematycznie uaktualniaé powyzsze informacje.
Zazalenia na zte wykonanie obowigzkéw przez gospodarza posesji halezy wnosic¢
do administracji osiedla.

Skargi na dziatalno$¢ Spétdzielni nalezy wnosi¢ do wiaéciwej rady osiedla lub rady
nadzorczej.

Postanowienia koncowe
§ 32

Jezeli uzytkownik badz osoby z nim zamieszkate nie przestrzegajg regulaminu
uzywania lokali i zasad porzadku domowego, Spétdzielni przystuguje w stosunku
do tych oséb roszczenie o zwrot poniesionych w zwigzku z tym strat niezaleznie
od mozliwosci zastosowania w stosunku do uzytkownikéw sankcji przewidzianych
statutem.

W przypadku nie przestrzegania zasad porzadku domowego wymienionych w
regulaminie organy Spotdzielni uprawnione sa do kierowania odpowiednich
wnioskéw o interwencje lub o ukaranie do wtasciwych organow.

§33

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 11 maja 2020 roku.
Traci moc obowigzujacg regulamin uchwalony 31.05.2004 r.
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