Uchwala ny /Z/% noL7,
z dnia . A28 T
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

w sprawie zmiany uchwaly Nr 1/2010 z dnia 18 stycznia 2010r. Rady Nadzorcze]
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w sprawie ponoszenia i rozliczania kosztow
gospodarki zasobem mieszkaniowym spétdzielni oraz ustalania oplat za korzystanie z lokali
w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza WSM, dziatajac na podstawie § 84 ust. 1 pkt 12 statutu Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, oraz majgc na wzgledzie:
1) ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2013r.
poz. 1222 z p6ézn. zm.),
2) ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tj. Dz. U. 2016 r. poz. 21 z
pézn. zm.);
3) ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tj. Dz. U. 2015 r. poz. 1892);
4) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow ( tj. Dz. U. 2015 1. poz. 139 z pozn. zZm.);
5) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (t. Dz. U. 2017 r. poz. 220)
stanowi co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynk6w i dokonywania
rozliczen za centralne ogrzewanie w poszczegdlnych lokalach w zasobach mieszkaniowych
Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej, stanowigcy Zatgcznik nr 3 do Zasad ponoszenia i
rozliczania kosztow GZM, uchwalonych w dniu 18.01.2010 r.

§2
Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow i dokonywania
rozliczen za centralne ogrzewanie w poszczegolnych lokalach w zasobach mieszkaniowych
Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;j, stanowigcy Zatgeznik nr 3 do Zasad ponoszenia i
rozliczania kosztéw GZM, uchwalonych w dniu 18.01.2010 r., z p6Zniejszymi zmianami.
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Zatacznik nr 3

do Zasad ponoszenia i rozliczania kosztow GZM
uchwalonych 18.01.2010 1.

ze zmianami.

Zalacznik do uchwaty RN nr 4/2017 z dnia 20.03.17 1.

REGULAMIN
rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkéw i dokonywania rozliczen
za centralne ogrzewanie w poszczegolnych lokalach w zasobach
mieszkalnych Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

§ 1

Postanowienia ogoélne

1.

N

System indywidualnego rozliczania kosztow dostawy ciepta jest wprowadzony na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.
U. 2015 poz.1422, § 135).

Koszty ogrzewania lokali ponosza:

1) cztonkowie spotdzielni:

a) ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali;
b) bedacy wiascicielami lokali;

2) osoby niebedace czlonkami spbldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali;

3) whasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni;

4) osoby bedace najemcami lokali, ktorych whadcicielem jest Warszawska Spétdzielnia
Mieszkaniowa,

5) osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego;

6) osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu wraz z osobami wymienionymi w
punktach 1-5 z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Osoby wymienione w punktach 1-6 zwane sg dale; ,Huzytkownikami”.

Podstawowa jednostka rozliczang jest budynek bez wzgledu na liczbe weztéw cieplnych

znajdujgcych si¢ w budynku.

Podstawa rozliczenia jest calkowity koszt dostawy ciepta, dla potrzeb centralnego

ogrzewania (c.0.). budynku, poniesiony w okresie rozliczeniowym wg faktur dostawcy

ciepla.

W budynkach, w ktoérych lokale nie sg wyposazone w podzielniki kosztéw c.o. lub

cieptomierze, rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej dla potrzeb c.o. dokonywane

jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogrzewanych lokali lub kubatury w

wypadku réznych wysokosci lokali w budynku.

Elektroniczne podzielniki kosztow c.o. s3 montowane i uzytkowane zgodnie z PN-EN 834.

Za opomiarowany budynek uwaza si¢ taki, w ktorym wiekszo$¢ lokali jest wyposazona w

cieptomierze lub podzielniki kosztow c.o.

Nalezy dazy¢ do wyposazenia wszystkich lokali w budynku w cieplomierze lub

podzielniki kosztow c.o..

W budynku powinny by¢ instalowane podzielniki kosztoéw c.o. tylko jednego rodzaju.

Nie nalezy montowaé¢ podzielnikoéw kosztow na grzejnikach umieszczonych pod sufitem

oraz w tazienkach, a istniejace podzielniki na tych grzejnikach zdemontowac.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Jezeli uzytkownik nie udostepni lokalu do wymiany podzielnikow kosztow lub ich
montazu, rozliczenie zuzycia ciepta bedzie si¢ odbywato jak dla lokali
nieopomiarowanych zgodnie z § 6 ust.1.

Do obowiazku Administracji Osiedla nalezy przestrzeganie termindw legalizacji
cieplomierzy w lokalach.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni cieptomierza w celu jego wymiany lub legalizacji
albo uniemozliwi jego montaz, rozliczenie zuzycia ciepta bedzie sig odbywato wg § 7.
Administracja Osiedla stosuje, dla lokali energetycznie niekorzystnie pofozonych w
budynku opomiarowanym, wspStezynniki redukeyjne Rm (Zafgeznik do Regulaminu) wg
zalecefi opracowanych przez COBRTI INSTAL (Centralny Osrodek Badawczo
Rozwojowy Techniki Instalacyjnej, INSTAL) lub obliczone wspoétczynniki redukcyjne
LAF.

Decyzje w sprawie okre$lania wartosci wspolczynnikéw Rm zgodnie z zalgcznikiem
podejmuje Administracja Osiedla po akceptacji Rady Osiedla.

Wspblezynniki redukcyjne LAF moga by¢ stosowane zamiast wspotczynnikéw Rm, jezeli
beda obliczone przez uprawnionego specjaliste i zatwierdzone przez Radg Osiedla.

W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow stosowany jest wspolezynnik UF
zalezny od typu i mocy grzejnikow. Wspotezynnik ten okresla firma montujgca
podzielniki i rozliczajaca koszty ciepta dostarczonego do budynku dla potrzeb c.o..

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy, rozpoczyna si¢ 1 lipca danego roku i koficzy 30
czerwca nastepnego roku.

§2

Podzial kosztéw dostawy ciepla do budynku dla potrzeb centralnego ogrzewania.

1.

98]

Powierzchnia ogrzewana ustalona w budynku, przyjeta do rozliczen jest sumg
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali ogrzewanych w tym budynku i jest wielko$cig
stalg.

Koszt serwisu rozliczeniowego dolicza si¢ indywidualnie dla lokalu.

Koszty ciepla dostarczonego do budynku dla potrzeb c.o. w ciggu okresu rozliczeniowego
sktadajg sie z:

1) kosztéw statych - sa to koszty za moc zaméwiona, przesyl, i.t.p.(niezalezne od
zuzytego ciepta) na podstawie umowy podpisanej z dostawcg ciepla rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w danym budynku;

2) kosztéw zmiennych — sa to koszty zalezne od zuzycia ciepta dla potrzeb c.o. budynku i
dzielone sg wg postanowien ust. 4 i ust.8.

~W budynkach wyposazonych w podzielniki, z kosztéw zmiennych wydziela sig:

1) 25% kosztow zmiennych na koszty:
a) ogrzewania pomieszczefi nicopomiarowanych w lokalach (np. kuchni, fazienek);
b) ogrzewania pomieszczen wspdlnych;
¢) spowodowane stratami ciepta na przewodach i w wezle cieplnym.
2) 75% kosztéw zmiennych rozliczanych wg podzielnikow kosztow w
lokalach;

3) w wypadkach uzasadnionych obliczeniami i analizg instalacji centralnego ogrzewania
w danym budynku, wzajemne procentowe proporcje (udziaty) pomiedzy wielko$ciami
wymienionymi w punktach 1 i 2 mogg by¢ zmienione. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Administracja Osiedla, po akceptacji Rady Osiedla.

Czes$¢ kosztéw zmiennych, ktorg okresla ust.4 pkt 1, jest rozliczana proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

Cze$é kosztéw zmiennych, ktéra okresla ust.4 pkt 2, jest rozliczana pomigdzy lokale
proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. uwzgledniajac wspolczynniki



redukcyjne Rm lub LAF dla lokali niekorzystnie energetycznie pofozonych oraz
wspotczynniki UF dla grzejnikow.

Jezeli w budynku oprécz lokali mieszkalnych znajduja sig¢ lokale uzytkowe, koszt c.o. dla
tych lokali okresli Administracja Osiedla, po akceptacji Rady Osiedla.

W budynkach, w ktérych lokale wyposazone sa w cieptomierze, koszty zmienne
ogrzewania rozliczane sa wg wskazan cieplomierzy w lokalach z uwzglednieniem
wspotezynnikéw redukcyjnych Rm lub LAF dla lokali niekorzystnie energetycznie
potozonych.

Réznica pomiedzy zuzytym cieplem w budynku dla potrzeb c.o. (wg wskazania
cieplomierza w wezle cieplnym) a sumg zuzytego ciepta w lokalach (wg wskazan
cieptomierzy po uwzglednieniu wspotczynnikow redukeyjnych Rm lub LAF) i zuzytym
cieptem w lokalach, w ktérych nie mozna bylo dokonaé odczytu cieplomierzy a
rozliczonych wg § 7, jest cieplem zuzytym na ogrzanie pomieszczen wspdlnych oraz
stratami ciepta w przewodach i w wezle cieplnym. Koszt tego ciepta rozliczany jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§3

Zaliczka na koszty centralnego ogrzewania.

1.

Uzytkownik wnosi, w comiesigcznych oplatach za lokal, optaty zaliczkowe na koszty
centralnego ogrzewania w wysokosci skalkulowanej przez Administracj¢ Osiedla po
akceptacji Rady Osiedla.

Prognozowang zaliczke na sezon grzewczy okresla si¢ w oparciu o $rednie zuzycie ciepta
z trzech poprzednich sezonéw grzewczych dla catego budynku lub indywidualnie dla
lokali.

Wyboru sposobu okreslania prognozowanej zaliczki spo$réd mozliwosci okreslonych w
ust. 2 dokonuje Administracja Osiedla po akceptacji Rady Osiedla.

§ 4

Odczyt wskazan podzielnikéw Kosztéw centralnego ogrzewania i cieplomierzy.

1.

Odczyt wskazan podzielnikéw kosztow ciepta dokonywany jest po zakoniczeniu okresu
rozliczeniowego w dwdch terminach. Terminy ustala Administracja Osiedla lub firma
rozliczajaca w porozumieniu z Administracja Osiedla i powiadamia uzytkownikow
poprzez ogloszenia wywieszane w budynkach, co najmniej 7 dni przed terminem odczytu.
Jezeli podzielnik nie jest przystosowany do odczytu drogg radiows, uzytkownik
zobowigzany jest udostepnié lokal w celu dokonania odczytu, podczas dokonywania
odczytu wymagana jest obecnosé uzytkownika lub osoby petnoletnie;.

Odczyt wskazan cieptomierzy dokonywany jest po zakonczeniu sezonu rozliczeniowego
w dwoch terminach. Terminy ustala Administracja Osiedla lub firma rozliczajgca, w
porozumieniu z Administracja Osiedla i powiadamia uzytkownikéw poprzez ogloszenia
wywieszane w budynkach, co najmniej 7 dni przed terminem odczytu. JeZeli cieplomierz
nie jest przystosowany do odczytu drogg radiows lub odczytu zdalnego i usytuowany w
lokalu, uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu dokonania odczytu, podczas
dokonywania odczytu wymagana jest obecno$é uzytkownika lub osoby petnoletnie;j.

W okresie rozliczeniowym nie dokonuje si¢ miedzyodezytow, z wyjgtkiem
przekazywania lokalu bezposrednio do Spétdzielni.

§5

Rozliczenie kosztéw dostawy ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania.

1.

W budynkach, wyposazonych w podzielniki kosztéw, indywidualnego rozliczenia
kosztéw c.0. dokonuje Administracja Osiedla lub firma rozliczajgca.



2.

3.

4.

W budynkach wyposazonych w cieptomierze, indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o.
dokonuje Administracja Osiedla lub firma rozliczajaca.
Uzytkownik otrzyma rozliczenie kosztéw ogrzewania w terminie 3 miesigcy od

zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Réznice (niedoplate lub nadplate) wynikajaca z rozliczenia realizuje si¢ nastgpujgco:

1) w wypadku, gdy koszt zuzycia ciepta dla potrzeb c.o. lokalu przekroczy sumeg
zaliczek wniesionych w okresie rozliczeniowym, uzytkownik zobowigzany jest do
uzupetnienia niedoptaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie, po
tym terminie beda naliczone odsetki ustawowe;

2) w wypadku gdy koszt zuzycia ciepta dla potrzeb c.o. lokalu bedzie nizszy od sumy
zaliczek wniesionych w okresie rozliczeniowym, powstala nadptata zaliczona begdzie
na przyszle zobowigzania z tytutu oplat za lokal lub zwrécona w terminie 30 dni od
daty otrzymania pisemnego zadania uzytkownika.

§ 6

Obliczanie kosztéw ogrzewania lokalu w wypadkach szczegélnych w budynkach
wyposazonych w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.

1.

Jezeli uzytkownik lokalu zrezygnowat z montazu podzielnikéw kosztéw c.o., w budynku
opomiarowanym lub samowolnie, bez zgody administracji osiedla, przerobit instalacje
c.0., cze$¢ kosztoéw zmiennych, o ktérych méwi § 2 ust.4 pkt 2, bedzie obliczona jak dla
lokalu o najwyzszym zuzyciu ciepla w budynku proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej tego lokalu z uwzglednieniem wspoétczynnikéw redukcyjnych Rm lub LAF.

Jezeli w okresie rozliczeniowym Kkoszty ogrzewania lokalu nie moga by¢ ustalone w
oparciu o wskazania podzielnikéw z nastepujacych przyczyn:
1) braku mozliwosci odczytu z powodu nieudostgpnienia lokalu w dwoch kolejnych
wyznaczonych terminach;
2) uszkodzenia plomby w podzielniku kosztow ogrzewania i nie powiadomienia o tym
fakcie administracji osiedla;
3) uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania i nie powiadomieniu o tym fakcie
administracji osiedla;
4) samoistnego uszkodzenia podzielnika kosztow,
cze$é kosztéw zmiennych ogrzewania, o ktorej mowi § 2 ust. 4 pkt 2, dla takiego
lokalu bedzie obliczona jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i $redniej wartosci
tych kosztow zmiennych ogrzewania Im? powierzchni uzytkowej budynku .
Koszty czesci statej i czedci zmiennej, o ktorej méwi § 2 ust. 4 pkt 1, dla wyzej
wymienionych lokali wylicza si¢ jak dla pozostalych lokali mieszkalnych w budynku
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
Jezeli w kolejnym drugim i kazdym nastgpnym okresie rozliczeniowym koszty
ogrzewania lokalu nie mogg by¢ ustalone w oparciu o wskazania podzielnikéw z przyczyn
okreslonych w ust. 2, koszty zmienne dla tego lokalu bedg obliczone jak dla lokalu

nieopomiarowanego w sposob okreslony w ust.1.

§7

Obliczanie kosztéw ogrzewania lokali w wypadkach szczegélnych w budynkach
wyposazonych w cieplomierze.

1.

2.

Jezeli uzytkownik lokalu zrezygnowal z montazu cieplomierza w budynku
opomiarowanym lub uniemozliwil jego legalizacj¢ lub wymiang, koszty zmienne, o
ktérych méwi § 2 ust. 3 pkt. 2, beda obliczone jak dla lokalu o najwyzszym zuzyciu ciepta
w budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu z uwzglgdnieniem
wspOtczynnikow redukeyjnych Rm lub LAF.

Jezeli w okresie rozliczeniowym przypadajgce na lokal zuzycie ciepta na c.o. nie moze




by¢ ustalone w oparciu o wskazania cieptomierza z nastgpujgcych przyczyn:

1) brak mozliwosci odczytu z powodu nieudostgpnienia lokalu w dwoch kolejnych
wyznaczonych terminach;

2) uszkodzenia plomby w cieptomierzu i niepowiadomienie o tym fakcie Administracji
Osiedla;

3) uszkodzeniem cieptomierza i niepowiadomienie o tym fakcie Administracji Osiedla,
koszty zmienne ogrzewania dla takiego lokalu bedg obliczone jako iloczyn

$redniej warto$ci kosztoéw zmiennych ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej budynku i

powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Koszty stale dla wyzej wymienionych lokali wylicza si¢ jak dla pozostatych lokali w
budynku proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

4. Jezeli w kolejnym drugim i kazdym nastgpnym okresie rozliczeniowym koszty
ogrzewania lokalu nie mogg by¢ ustalone w oparciu o wskazania cieptomierza z przyczyn
okre$lonych w ust. 2, koszty zmienne dla tego lokalu bedg obliczone jak dla lokalu
nieopomiarowanego w sposob okreslony w ust.1.

§8

Reklamacje

1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy skladaé do administracji osiedla w
ciagu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 30 dni.

2. Uznane reklamacje nie uwzglednione w biezacym rozliczeniu budynku beda

uwzglednione w rozliczeniu okresu nast¢pnego.

§9

Rozliczanie kosztow ciepla w trakcie okresu rozliczeniowego

1.

W wypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji

Spétdzielni w trakcie okresu rozliczeniowego, indywidualne rozliczenie kosztow ciepta

dokonuje sig, na podstawie odczytu dokonanego w dniu przekazania lokalu, w rozliczeniu

calego okresu rozliczeniowego po jego zakoficzeniu.

W wypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, polegaj gcej na

zamianie, zbyciu lub zmianie najemcy lokalu (okre$lonym w § lust.2 pkt.4):

1) strony umowy sg uprawnione do zadania rozliczenia, na wiasny koszt, naleznosci za
zuzycie ciepta w lokalu;

2) w wypadku nie zgtoszenia takiego zadania skutki rozliczen przejmuje nastgpca.

§ 10

Postanowienia koncowe

1.

2.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego powiadomienia Spotdzielni o
dostrzezonych uszkodzeniach podzielnikéw kosztow lub cieptomierzy.

Koszt instalacji podzielnikéw oraz koszt wymiany zawinionej przez uzytkownika lokalu
ponosi uzytkownik lokalu.

Koszt wymiany oraz legalizacji cieplomierza lokalowego ponosi uzytkownik lokalu,
zgodnie z § 9 ust.l. pkt 1 lit.”]” ,Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku

- domowego w Osiedlach WSM”.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu koszty, instalacji lub wymiany podzielnikow
oraz koszty wymiany lub legalizacji cieplomierza, Administracja Osiedla moze roztozy¢
na raty.

Zobowiazuje si¢ Administracje Osiedli do okresowych analiz i uaktualniania mocy



cieplnej zamoéwionej na potrzeby c.o. w poszczegdlnych budynkach, zgodnie z trescig
ust.13 Art. 45a Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. 2017
p0z.220).

6. Regulamin obowigzuje od sezonu rozliczeniowego 2017/2018.
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