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Rozwodu nie bedzie

Mieszkaiicy osiedla Wawrzyszew, ktérzy byli przeciwni podzialowi
spéldzielni, mogq spaé spokojnie. Punkt dotyczqcy podziatu spél-
dzielni zostat zdjety z porzqdku obrad Zebrania Przedstawicieli.

Troche historii. W 2003 r. w osie-
dlu Wawrzyszew zawiqzala sie niezwy-
kle aktywna grupa mieszkancéw nie-
zadowolonych z pracy rady i admini-
stracji osiedla. Na wiosne tegoz roku
wybrano do rady nowych cztonkéw wy-
wodzqcych sie z grupy "niezadowolo-
nych". Po przeprowadzeniu czystki na
whasnym podwérku rada osiedla w no-
wym sktadzie wziela sie za Rade Nad-
zorczq i Zarzqd WSM. Konflikt za-
ostrzal sie. Kiedy naczelne organy
spoldzielni stwierdzily, ze nie mogq
sprosta¢, niemozliwym do spetnienia
zqdaniom wawrzyszewskiej rady, bo-
wiem ich realizacja spowoduje domi-
nacje jednego osiedla, oczywiscie
kosztem innych, a wszyscy mieli juz

Fat. Max

dosy¢ ciqglych oskarzen i pozywania
do sqdow psujqcych dobry wizerunek
spotdzielni, postanowiono, ze najle-
piej bedzie jezeli osiedle Wawrzyszew
przejdzie na whasny garnuszek, czyli
wydzieli sie ze struktur WSM. Z takie-
go obrotu sprawy nie byli jednak zado-
woleni mieszkancy i w pelni wykorzy-
stala to rada i dyrekcja osiedla. Oso-
by, ktére tak walnie przyczynily sie do
powstania konfliktu nagle zmienily
front. Zaczely wystepowaé w imieniu
i w obronie mieszkancéw osiedla, kté-
rego Rada Nadzorcza i Zarzqd chce
sie pozby¢.

Sprawa wyodrebnienia osiedla
Wawrzyszew trafia w koncu do po-
rzqdku obrad Zebrania Przedstawicie-
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li, organu, ktéry dla osiedla Wawrzy-
szew ma mie¢ gtos decydujqcy — "By¢,
albo nie by¢".

Dobrze sig stato, ze tuz przed pod-
jeciem, tak istotnej dla Wawrzyszewa
decyzji, jego rada poszta po rozum do
glowy i "dogadata sie" z Radg Nadzor-
czg, a punkt o podziale spétdzielni
zdjeto z porzqdku obrad, dochodzqc
do wniosku, ze wiecej pozytku obu
stronom przyniosq spokojne rozmowy
i dobrze opracowany plan wspétpracy.

Po ogloszeniu przez przewodniczg-
cego Rady Nadzorczej Mirostawa Mi-
kielskiego decyzji o zdjeciu z porzqd-
ku obrad sprawy Wawrzyszewa, na sa-
li obrad dafo sie wyczué ogromne od-
prezenie, a zqdni sensacji przedstawi-
ciele warszawskiej i lokalnej prasy, po-
spiesznie jq opuscili. Dalszy przebieg
obrad odbywat sie juz bez zadnych za-
ktécen, jednak niektérzy przedstawi-
ciele osiedla Wawrzyszew podczas
glosowania uchwal, mimo ze nie doty-
czyly one bezpoérednio osiedla Waw-
rzyszew, zajmowali odmienne stano-
wisko niz inni, lub wstrzymywali sie od
glosu, dajgc tym wyraz negatywnego
stosunku tej grupy do dziatlan Rady
Nadzorczej i Zarzqdu Spéidzielni.
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I Zadluionych czlonkéw w spéldzielni jest wielu, ale ci, ktérych sprawy
byly rozpatrywane na zebraniu sq rekordzistami. Az trudno uwierzyé, ie
mozna dopuécié do zadluzenia siegajgcego prawie 30 tys. zi.

Na przewodniczqcego Zebrania Przed-
stawicieli WSM jednogloénie wybrano Jézefa
Lewndowskiego, ktéremu dzielnie pomagal
Marek Fronczak.

Znaczq cze$é zebrania poswigcono od-
wolaniom czlonkéw spéldzielni od decyzji
Rady Nadzorczej wykluczajqeej ich z grona
spoldzielcéw. Gléwnym powodem wykluczen,
choé w tym roku nie jedynym, byly zaleglosci
czynszowe. Sposrod jedenastu oséb, ktérych
odwolania rozpatrywano, tylko jedna zadtu-
zenie splacila. Pozostali nie uczynili nic lub
niewiele, aby dlug zniwelowaé. Nic wiec
dziwnego, ze Zebranie Przedstawicieli dzie-
sie¢ decyzji utrzymalo w mocy. W jednym
przypadku odwolanie dotyczylo decyzji Rady
Nadzorczej w sprawie rozliczenia kosztéw
budowy. Odwolujqca sie osoba ma zastrze-
zenia co do wysokosci kosztow budowy zaj-
mowanego przez niq lokalu w oddanym do
uzytku w pierwszym kwartale 1997 r. budyn-
ku w osiedlu Wawrzyszew. Referujgc swojq
sprawe na zebraniu niewiele jednak moéwita
o rozliczeniach kosztéw, lecz o usterkach.
Stanowisko Rady Nadzorczej uzasadnil pre-
zes spoldzielni do spraw inwestycji Tadeusz
Kot. Stwierdzil on miedzy innymi, ze od od-
dania lokalu do uzytku mineto osiem lat, byl
wiec czas na zglaszanie usterek. Jesli chodzi
o koszty inwestycji, to sktadajq sie na nie
koszty rzeczywiste poniesione i rozliczone
w czasie jej realizacji. Rozliczenie robot,
zgodnie z zawartymi umowami, prowadzone
bylo na podstawie kosztoryséw powykonaw-
czych i protokoléw odbioru robét. Rzadko
kiedy udaje sie inwestorowi zmieécié¢ w za-
planowanych kosztach. Czasami jest on
mniejszy lub wiekszy od zalozonego. W przy-
padku odwolujqcych sie chodzi o kwote oko-
to 8 tys. zt wraz z odsetkami, ktére weiqz ro-
sng z powodu nieuregulowania naleznosci.
Przewodniczqcy Rady Mirostaw Mikielski
przypomnial, ze kilka lat temu podobna
sprawa zostata skierowana do sqdu i osoba
nie zgadzajqca sie na doplate sprawe prze-
grata.

Wigkszosciq gloséw zebrani decyzje Ra-
dy Nadzorczej utrzymali w mocy.

W dalszej czeéci zebrania wystuchano
sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzqdu
Spétdzielni.

Po przerwie rozpoczeta sie dyskusja, kto-
rej gléwnym tematem byla sprawa zadluzen
i trudnosci w egzekwowaniu naleznosci. Pa-
dlo pytanie. Jak wyegzekwowaé je od oséb,
ktére mieszkajq w zasobach WSM, sq whasci-
cielami mieszkan, ale nie sq czlonkami spol-
dzielni. Prezes spétdzielni Kazimiera Szersze-
niewska wyjaénila, ze jest to problem. Osoby

takiej wykluczyé ze ‘spéldzielni nie moina,
bowiem nie jest jej cztonkiem. Pozostaje tyl-
ko droga sqdowa, ktérej efektem jest eksmi-
sja osoby zadluzonej.

W dyskusji nie zabraklo gloséw skarizg-
cych sig, Ze rady osiedli majq za mato kom-
petencji. Z tym stwierdzeniem nie zgodzit sie
Marek Fronczak, wieloletni dziatacz spél-
dzielczy. Jego zdaniem, to od cztonkéw spot-
dzielni zalezy kogo wybiorq do rad osiedli
i jak te rady bedq pozniej pracowaé. Czesto
zdarza sig, ze do rady wybierane sq osoby
majqce duzo do powiedzenia na zebraniach
grup czlonkowskich. Kiedy zostajq wybrane
ich energia stabnie, a wraz z niq cheé do pra-
cy. O braku kompetencji rad osiedli méwi sie
tam, gdzie rady nie sq aktywne lub ich ak-
tywno$¢ skierowana jest na inne dzialania
niz dobro mieszkarcéw. Przewodniczqcy Ra-
dy Nadzorczej Mirostaw Mikielski przypo-
mnial, ze wiele kosztéw zalezy od rad osiedli
i to one w tych sprawach powinny podejmo-
wac decyzje. Jako przyklad podal rozliczanie
kosztéw wywozu nieczystosci. W osiedlach,
w ktérych rady wspélnie z administracjami
wziely sie ostro do pracy, koszty znacznie ob-
nizono. Wiec kompetencje sq tylko trzeba je
wladciwie wykorzystac.

Jeden z dyskutantéw wystapit z propozy-
cjq ograniczenia liczby kadencji oséb powo-
lywanych do rad osiedli i rady nadzorczej.
Nie podobato mu sie, ze w spéldzielczym sa-
morzqdzie dzialajq osoby z wieloletnim sta-
zem. W odpowiedzi na te propozycje glos za-
brat mlody cztowiek wybrany w ubieglym ro-
ku do rady osiedla Bielany. Nie dyskutowal
w przedméweq - podziekowal swoim star-
szym, doéwiadczonym kolegom, dzialajgeym
od lat w bielanskiej radzie za wsparcie i po-
moc w pracy.

Milym akcentem podczas dyskusji bylo
wystgpienie jednego z czlonkéw oczekujg-
cych. Zanim podjgl decyzje o zamieszkaniu
w zasobach Warszawskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej, sprawdzil dokladnie komu powie-
rza swoje pieniqdze. Poniewaz jest z natury
bardzo dociekliwy, rozmawiat nawet z wyko-
nawcami inwestycji. Stwierdzit, ze WSM, mi-
mo ze nie prowadzi kampanii reklamowej,
ma zbyt na budowane przez siebie mieszka-
nia. Jeszcze przed wbiciem w ziemie pierw-
szej fopaty pod nowq inwestycje, wszystkie
mieszkania sq sprzedane. Wiarygodnoscé
i rzetelnoéé to gwarancja, ze w zasobach
WSM bedzie mu sie mieszkalo spokojnie
i wygodnie.

Zdziwienie oséb nie bedgeych czlonkami
WSM wzbudzilo wystgpienie przedstawiciela
z osiedla Wawrzyszew, ktéry narzekat na wy-

soki odpis na fundusz remontowy. Szkoda, ze
narzekajacy nie zainteresowal sie jak wyso-
kie sq te koszty w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, ktére same finansujq
wszystkie remonty. Tam 2 lub wiecej zlotych
placonych z metra kwadratowego na fun-
dusz remontowy nie budzi juz zdziwienia.

Po dyskusji przyszla pora na podjecie
dwoch wainych dla spétdzielni uchwat: za-
twierdzenie sprawozdania finansowego
i udzielenie absolutorium czlonkom Zarzqdu
WSM. Nie bylo zadnych pytan i uwag doty-
czqcych sprawozdania finansowego. Na 57
os6b biorgcych udzial w glosowaniu, tylko
jedna wstrzymata sie od glosu. Pozostali
uchwate podjeli. Padl wniosek z osiedla
Wawrzyszew, aby utajni¢ glosowanie nad
udzieleniem absolutorium Zarzqdowi. Prze-
padt on jednak w glosowaniu.

Glosowano na kazdego czlonka Zarzadu
oddzielnie. | w przypadku tych glosowan
czeéé przedstawicieli z osiedla Wawrzyszew
miata odmienne niz inni zdanie. Niemniej
jednak zdecydowanq wiekszosciq zgroma-
dzeni absolutorium zarzqdowi udzielili, a wy-
nik nagrodzili gromkimi brawami.

Ostatniq uchwalq podjetq na tegorocz-
nym zebraniu byta uchwala w sprawie ozna-
czenia nakladéw na modernizacje przy okre-
$laniu przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
w nieruchomoséciach Warszawskiej Spétdziel-
ni Mieszkaniowej.

Uchwale przyjeto wiekszoéciq glosow,
uznajgc tym samym jako modernizacje na-
klady poniesione na catkowite ocieplenie
$cian zewnetrznych budynkéw oraz doposa-
zenie budynkéw w instalacje centralnej cie-
plej wody. Naktady te obejmujq okres dzie-
siecioletni, a ich wysokoé¢ powinna by¢ ure-
alniona poprzez zastosowanie wskaznikéw
wzrostu cen produkeji budowlano-montazo-
wej, podawanych przez Gtowny Urzqd Staty-
styczny. Jednoczeénie upowazniono Zarzqd
Spéldzielni do dokonania korekty dotychczas
podjetych uchwal w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w nie-
ruchomosciach,

Najdluzszq czescig Zebrania Przedstawi-
cieli bylo przyjecie wnioskéw. Miala na to
wplyw nie tylko duza ich liczba, ale przede
wszystkim ich niestaranne przygotowanie.
Wiele wnioskéw bylo niejasnych, zle sformu-
towanych. Duio czasu zajmowalo tez wyja-
$nianie o co chodzito wnioskodawcy.

Wéréd wnioskéw zglaszanych na tego-
rocznym Zebraniu Przedstawicieli pojawily
sie nowe, wnikajace z naszej przynaleznosci
do Unii Europejskiej. Miedzy innymi doty-
czyly one mozliwoéci pozyskania funduszy
unijnych na rewitalizacje zasobéw mieszka-
niowych Warszawskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej.

| jeszcze jedna nowosé na tegorocznym
zebraniu. Po raz pierwszy od wielu, wielu lat
na zakonczenie podziekowano wszystkim,
ktérzy przyczynili sie do wspaniatej jego or-
ganizacji. Trzeba przyznaé, ze byla ona wzo-
rowa, tak jak kazdego roku.

An
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I WAWRZYSZEW

Koniec konfliktu?

Poniedziatek 7 czerweca - na pierwszych stronach gazety do-
noszq: "Wawrzyszew uratowany”. Dowiadujemy sie, ze dzigki pu-
blikacjom szefostwo WSM wycofalo sie z pomystu wyrzucenia
osiedla poza nawias spéldzielni. Ciekawe ile jeszcze oséb i pod-
miotéw przypisze sobie zastuge uratowania Wawrzyszewa. Bedgc
w centrum tych wydarzei, winien jestem wszystkim czionkom
WSM, jak réwniei podmiotom i osobom przekonanym o swoim
wiiadzie w "uratowanie Wawrzyszewa", chronologie wydarzen
ostatniego tygodnia przed Zebraniem Przedstawicieli WSM.

Poniedziatek, 31 maja ~ pieé dni
przed Zebraniem Przedstawicieli -
apogeum kryzysu. Rada osiedla Waw-
rzyszew rozsyla do wielu instytucji
i os6b z Prezydentem RP na czele
apel, w ktérym trudno znalezé kilka
prawdziwych informacji. Organom
statutowym WSM zarzuca sige brak
kompetencji i wzajemne powiqzania.
Péiniej uslyszymy, ze pismo powstato
w akcie desperacji, bez przemyslenia
jego skutkéw. Rada Nadzorcza i Za-
rzqd WSM otrzymujq pismo od rady
osiedla o braku akceptacji rozliczenia
funduszu scentralizowanego z prze-
kroczeniami w osiedlu za rok 2003.
Konfrontacyjna postawa rady osiedla
zostaje ostro skrytykowana przez Ra-
de Nadzorczq. Podziat spétdzielni wy-
daje sie nieunikniony.

Wtorek, 1 czerwca — 4 dni do ZP -
po publikacjach prasowych, spotka-
niach delegacji mieszkancéw z pre-
zes Zarzqdu, wszyscy zdajg sobie
sprawe z powagi sytuacji. W mediacje
angazuje sie radny Bielan J. Wasik
Telefoniczne wieczorne rozmowy nie
przekreélajg mozliwosci porozumie-
nia.

$roda, 2 czerwca - trzy dni do ZP
~ rada osiedla wybiera trzyosobowq
delegacje do rozméw z prezes Zarzq-
du i przewodniczqcym Rady Nadzor-
czej; w jej sklad wchodzq: radny J.
Wasik oraz Z. Paderewska i T. Malek.
O tej decyzji prezes Zarzqdu i prze-
wodniczqcy Rady dowiedzq sie na-
stepnego dnia rano...

i
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Czwartek, 3 czerwca - dwa dni do
ZP - termin rozméw zostaje ustalony
na godz. 18.30. Rozmowy rozpoczy-
najq sie punktualnie. Wszyscy zdajq
sobie sprawe z odpowiedzialnosci; je-
zeli nie bedzie porozumienia, za dwa
dni spétdzielnia bedzie liczyta kilka
tysiecy cztonkéw mniej. Pierwszy raz
mowi sie o koniecznosci zmian za-
rowno w polityce rady osiedla, jak
i zmian personalnych. Wszyscy zga-
dzajq sie z tezq, ze ostatnie medialne
dziatania rady osiedla byly nieodpo-
wiedzialne. Przewodniczqcy Rady
Nadzorczej deklaruje zdjecie punktu
dotyczqcego podziatu spéidzielni
z porzqdku obrad ZP, jezeli ztozone
tego dnia deklaracje Rada Nadzorcza
otrzyma na pismie jako stanowisko
rady osiedla. Jest godzina 21 z minu-
tami, pierwszy raz wida¢ $wiatetko
w tunelu, wszystko zalezy od rozsqd-
ku i odpowiedzialnosci rady osiedla.

Pigtek, 4 czerwca - jeden dzief
do ZP - dzien pelen niepewnosci,
burzliwe obrady rady osiedla konczq
sie bardzo pézno, ani Rada Nadzor-
cza, ani Zarzqd WSM nie znajq osta-
tecznego stanowiska, jakie przyjeta
rada osiedla.

Sobota, 5 czerwca - Zebranie
Przedstawicieli.

0O godz. 9.45 Rada Nadzorcza
i Zarzqd otrzymujq pisma wyrazajq-
ce stanowisko rady osiedla. Juz po-
biezna lektura wskazuje na to, ze
w radzie osiedla rozpoczqt sie pro-

-

ces zmian. Po otwarciu obrad i wy-
borze prezydium, przewodniczqcy
Rady Nadzorczej sktada wniosek
o przerwe i zwoluje posiedzenie Ra-
dy Nadzorczej. Odczytuje pisma
skierowane do Rady i Zarzqdu,
z ktérych wynika, ze styl pracy rady
powinien ulec zmianom. Pomimo
braku pewnych sformutowan uzgod-
nionych wczeéniej, rada osiedla ak-
ceptuje rozliczenie funduszu scen-
tralizowanego za rok 2003 wraz
z przekroczeniami, wnioskuje i bie-
rze odpowiedzialno$é¢ za obstuge
kredytu na termomodernizacje w ro-
ku 2004, Trzecie pismo, to deklara-
cja wspotpracy na zasadach okreslo-
nych w statucie i regulaminach
uchwalonych przez Rade Nadzorczq.
Whniosek o zdjecie punktu dotyczqce-
go wydzielenia osiedla Wawrzyszew
z porzgdku obrad, Rada podejmuje
prawie jednogtosnie,

O godz. 11.00 Przewodniczqcy
Rady Nadzorczej wnioskuje w imie-
niu Rady do ZP o zdjecie z porzgdku
obrad punktu dotyczqcego podziatu
spotdzielni. T. Matek w imieniu
przedstawicieli Wawrzyszewa prosi
o poparcie wniosku, sklada podzie-
kowania prezes Zarzqdu, przewodni-
czqcemu Rady Nadzorczej oraz rad-
nemu J. Wgsikowi za doprowadzenie
do porozumienia. Wszyscy zebrani
styszq deklaracje wspélpracy rady
osiedla — majqgcq przebiegaé zgod-
nie z obowiqzujgcymi przepisami —
dla dobra catej spétdzielni. Przed-
stawiciele prawie jednomyslnie po-
pierajq wniosek Rady Nadzorczej,
decyzje zgromadzeni przyjmujq bra-
wami.

Byt to z pewnosciq najdluzszy ty-
dzief w mojej 6-letniej dziatalnoéci
w Radzie Nadzorczej. Zakohczenia
sprawy nie mozna rozpatrywaé w ka-
tegoriach zwyciestw i porazek. Jezeli
juz - to wszyscy odniesliémy sukces
i zdali$émy egzamin z odpowiedzialno-
$ci. Nastepnym krokiem bedzie reali-
zowanie deklaracji podjetych nie tyl-
ko dla dobra mieszkahicéw osiedla
Wawrzyszew, ale i calej Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Mirostaw Mikielski
Przewodniczqcy Rady Nadzorczej WSM
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~ Sprawozdanie Rady

Nadzorczej

Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dziatalnosci za okres
czerwiec 2003 - czerwiec 2004

Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie
9 czerwca 2003 r. Na przewodniczqcego
rady wybrano Mirostawa Mikielskiego
z osiedla Bielany. Zastepcami zostali Tere-
sa Dyl z Zoliborza Il i Jacek Sielski z osie-
dla Wawrzyszew. Na sekretarza powotano
Danute Wernic z Zoliborza IV. Dodatkowo
sktad prezydium uzupelniajq przewodni-
czqcy stalych komisji statutowych.

W okresie sprawozdawczym rada pra-
cowata w pelnym skladzie osobowym.
Nadzér i kontrola nad dziatalnoscig spol-
dzielni realizowane byly na podstawie pol-
rocznych planéw pracy. Zgodnie z regula-
minem prace rady odbywaly sie gléwnie
na posiedzeniach plenarnych i posiedze-
niach komisji. Prezydium koordynowato
prace rady oraz opiniowalo najwazniejsze
projekty uchwal. W omawianym okresie
odbyly sie 23 posiedzenia Rady Nadzor-
czej i 6 posiedzen prezydium rady.

W pierwszym okresie pracy Rada Nad-
zorcza przystgpila do przygotowania
i uchwalenia zmian w regulaminach wyni-
kajgcych z nowych zapiséw w Statucie.
Wszystkie komisje zaangazowane byly
w prace nad nowelizacjg regulaminéw.
Ostatnie regulaminy zostaly uchwalone 31
maja br. Z tego miejsca chciatbym podzie-
kowaé¢ calej radzie za prace wlozonqg przy
nowelizacji regulamindw.

Whioski zgtoszone na ubieglorocznym
Zebraniu Przedstawicieli oraz forme ich
realizacji przedstawiliémy Pafistwu w prze-
stanych materiatach.

Rada Nadzorcza za posrednictwem ko-
misji rewizyjnej przeprowadzita okresowq
szczegblowq ocene gospodarki finansowej
spéldzielni. Ogélna ocena kondycji finanso-
wej Warszawskiej Spéldzielni Mieszkanio-
wej jest pozytywna, a spotdzielnia jest pod-
miotem o ustabilizowanej sytuacji finanso-
wej. Potwierdza to zaréwno opinia bieglego
rewidenta, badajgcego roczne sprawozda-
nie finansowe spéldzielni, jak i protokét
z lustracji przeprowadzonej w biurze Zarzg-
du oraz w osiedlach: Wawrzyszew, Zoliborz

a

IV i Piaski. W roku biezqcym kolejne osiedla
poddane zostang lustracii.

Kredyt zaciggniety przez spdldzielnie
z WFOS zostat w 50 proc. splacony, a Za-
rzqd wystqpit z wnioskiem o umorzenie po-
zostalej czesci. Catoéé srodkéw, 12 min =,
zostala przeznaczona na kompleksowe
docieplenia  budynkéw mieszkalnych,
W zalozeniach do planu na rok 2004, Ra-
da Nadzorcza podjela decyzje o utworze-
niu dodatkowego odpisu na fundusz re-
montowy od lokali w budynkach docieplo-
nych. Biorgc pod uwage rozpoczecie kom-
pleksowego docieplania budynkéw w spét-
dzielni, sluszny jest proporcjonalny wzrost
w strukturze funduszu remontowego $rod-
kéw przeznaczonych na kompleksowq ter-
momodernizacje.

Przekroczenia przez osiedla kwot
z funduszu scentralizowanego zwigzane
z poszerzeniem zakresu termomoderniza-
cji, powinny byé uzupelnione z wlasnych
funduszy remontowych do konca roku,
w ktorym fundusz byt dzielony. Rada zobo-
wigzata Zarzqd do finansowania termo-
modernizacji z funduszu scentralizowane-
go przy udziale kredytu z BOS, tylko do
wysokosci §rodkéw zaplanowanych w pla-
nie na rok 2004. Kazde przekroczenie za-
kresu rzeczowego wymaga podjecia sto-
sownej uchwaly przez rade osiedla z jed-
noczesnym przeznaczeniem $rodkéw
z funduszu remontowego na ten cel.

Dziatalnoé¢ statutowa niektérych rad
osiedli wykraczala poza ich statutowe
uprawnienia. Uchwaly podejmowane nie-
zgodnie z obowiqzujgeym Statutem, lub
sprzeczne z uchwalami Rady Nadzorczej
byly przez rade uchylane.

Plan gospodarczo-finansowy dla osie-
dla Wawrzyszew zostat uchwalony przez
Rade Nadzorczq, poniewaz rada osiedla
uchwalita plan, wedlug opinii Zarzqdu,
niezgodny z ogélnymi zalozeniami do pla-
nu, przyjetymi przez Rade MNadzorczq
i szczegdlowymi wytycznymi Zarzqdu w tej
sprawie,

Poziom zadluzenia spétdzielni z tytutu
oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkal-
nych i uzytkowych na koniec Il kwartalu
2003 r., wynosit 14,5 min zi. W stosunku
do Il kwartatu 2002 r. zanotowano wzrost
az o 25 proc. W niektérych osiedlach mo-
glo to zagrozi¢ plynnosci finansowej.

Rada Nadzorcza zobowiqzata Zarzqd
i podmioty mu podlegle do wdrozenia
skutecznych procedur windykacyjnych
w spoldzielni. Pierwsze efekty sq widocz-
ne juz po analizie catego roku 2003. Za-
diuzenie w calej spéldzielni zostalo obni-
zone po czterech kwartatach do 13,85
min zi. Czyli o 650 tys. z. W okresie
sprawozdawczym podjeto 62 uchwaly
wykluczajgce cztonkéw ze spoldzielni za
zaleglosci w optatach. Dla poréwnania
w poprzedniej 4-letniej kadencji takich
uchwal podjeto 188. Przywrécono
uprawnienia 25 cztonkom po splacie za-
diuzenia i zlozeniu pisemnego wniosku.
Od 2004 r. wprowadzono oplate za czyn-
nosci prawne zwiqzane z przywroceniem
czlonkostwa w spotdzielni w wysokosci
200 z.

Dzialalno$¢ inwestycyjna spoldzielni
jest wysoko oceniana przez komisje inwe-
stycyjnqg. Potwierdzeniem tej tezy jest cal-
kowite zabezpieczenie umowami z czlon-
kami na prowadzone inwestycje. Spol-
dzielnia rozpoczyna w 2004 r. nowe inwe-
stycje w czterech osiedlach Warszawskiej
Spéldzielni Mieszkaniowej.

Szanowni Przedstawiciele

Rada Nadzorcza pozytywnie oceniajgc
prace Zarzqdu WSM, wnioskuje o udziele-
nie absolutorium jego czlonkom w oso-
bach:

* Prezes Zarzqdu Pani Kazimiera
Szerszeniewska

* Wiceprezes Zarzqdu Pani Elzbieta Tutak

* Wiceprezes Zarzqgdu Pan Tadeusz Kot.

Przewodniczqcy Rady Nadzorczej WSM
Mirostaw Mikielski
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Wystgpienie prezes WSM
Kazimiery Szerszeniewskiej
na Zebraniu Przedstawicieli

Panie Przewodniczqcy

Szanowni Panistwo

Dzisiejsze Zebranie Przedstawicieli WSM
z powodu spraw objetych porzqdkiem obrad be-
dzie wyjgtkowo trudne,

Rolg Zarzqdu jest przedstawienie sprawozda-
nio z dzialalnosci za rok ubiegly oraz sytuacji fi-
nansowej spoldzielni. Szczegélowe informacje
w tym zakresie otrzymaliécie Panstwo w materia-
tach na dzisiejsze Zebranie Przedstawicieli,

W moim dzisiejszym wystqpieniu checialabym
zwrocié uwage Panstwa jedynie na zagadnienia
wezlowe.

Podstawowa dzialalnoéé spéldzielni jakq jest
dzialalnosé eksploatacyjna prowadzona jest w 10
organizacyjnie wyodrebnionych osiedlach zlokali-
zowanych na terenie dzielnic: Zoliborz, Bielany,
Biatoleka i Praga Poludnie. Zasoby mieszkaniowe
obejmujg 463 budynki, z ktérych 382 to budynki
mieszkalne o tqcznej powierzchni uiytkowej
1.248.875 m kw. z 25,7 tys. mieszkan. Liczby te
méwiq o wielkosci naszej spoldzielni, ktéra jest
najwieksza w Warszawie i druga co do wielkosci
w Polsce.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi, obej-
mujqca réwniez dzialalnosé remontowq, jest pro-
wadzona przez administracje osiedli na zasadach
odrebnosci gospodarczej pod profesjonalnym nad-
zorem Zarzqdu i samorzqdowq kontrolg rad osie-
dli. Dziatalno$é ta jest prowadzona w oparciu
o uchwalony prze Rade Nadzorczq plan.

Oplaty eksploatacyjne dla lokali mieszkalnych
ustalane sq na podstawie kalkulacji i zaleiq nie
tylko od poziomu poneszonych w esiedlach kosz-
tow (ktorych istotnym elementem jest wysokosé¢
odpisu na fundusz remontowy), ale réwniez od
otrzymywanych dochodéw z lokali uzytkowych, re-
klam, odsetek itp., ktére znaczqco obnizajq koszty
finansowane przez mieszkaricow.

Wysokos¢ oplat za eksploatacje podstawowq
ksztaltowata sie na poziomie od 1,95 do 3,81 z} za
m kw. miesiecznie, w tym odpis na fundusz remon-
towy od 0,20 do 2,15 zt za m kw,

W roku 2003 oplaty za lokale mieszkalne
i uzytkowe ustalone przez rady osiedli zapewnily
spoldzielni pelne pokrycie kosztéw gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi, Niedobory nie zagroza-
jqce sytuacji finansowej powstaly jedynie w osie-
dlach: Zoliborz Il, Zoliborz Ill, Zoliborz IV i Biela-
ny wskutek zwiekszenia zakresu rzeczowego re-
montéw w osiedlu Zoliborz Il i Zoliborz IlI, jok
rowniez w wyniku dokonania odpiséw aktualizacyj-
nych naleznosci z tytulu oplat za lokale uzytkowe
i mieszkalne.

Oceniajqc sytuacje finansowq poszczegolnych
osiedli nalezy uwzglednié wskaznik zaleglosci z ty-
tulu oplat za uzytkowanie lokali, ktéry w stosunku
do 2002 r. zwigkszyl sie o 0,9 proc. w lokalach
mieszkalnych i o 1,8 proc. w lokalach uzytkowych.
Stan zaleglosci na 31 grudnia 2003 r. wynosi 13,9
min zi, co stanowi 10,6 proc. rocznego wymiaru
oplat.

ZYCIE WARSZAWSKIES SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Szanowni Paristwo

Zadaniem priorytetowym w spoldzielni jest
utrzymanie wiasciwego stanu technicznego zaso-
béw mieszkaniowych.

W ramach osiedlowych funduszy remontowych
wykonano remonty o lqcznej wartoéci 8,5 min zi,
w tym miedzy innymi ocieplenie $cian zewnetrz-
nych w 3 budynkach, wymiane instalacji c.o.
w 6 budynkach oraz wymiane slusarki okiennej na
klatkach schodowych.

W systemie scentralizowanym wykonano ocie-
plenie $cian zewnetrznych w 42 budynkach miesz-
kalnych w lqcznej wysokosci nakladéw 12,8 min z,

Zrédlem finansowania ftych remontéw bylo
7,7 min zt - poiyczka z Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, 3,3
mln zt stanowil scentralizowany fundusz remonto-
wy spoldzielni, 1,8 min zt pochodzilo z funduszu
remontowego osiedli.

Udzielona pozyczka z Wojewddzkiego Fundu-
szu Ochrony Srodowiska zostala terminowo rozli-
czona, przedterminowo splacona w 50 proc. Aktu-
alnie Zarzqd wystqpit z wnioskiem o umorzenie
pozostalych 50 proc.

W roku biezqecym planujemy ociepli¢ 52 bu-
dynki, z ktérych 34 finansowanych bedzie z fun-
duszu scentralizowanego (2 min zl) oraz kredytu
bankowego (8 min zi) i 18 budynkéw w osiedlach
Bielany i Piaski finansowanych ze srodkéw osie-
dlowych funduszy remontowych (0,5 min zf) i kre-
dytu Banku Ochrony Srodowiska (2 min zh).

Po wykonaniu tych prac (docieplenie 94 bu-
dynkéw w ciqgu dwéch lat) wyglgd zewnetrzny
naszych osiedli ulegnie znacznej poprawie, ale
wnetrza budynkéw ciqgle jeszcze pozostawiajq
wiele do zyczenia.

Tak istotne przyspieszenie wykonawstwa
prac remontowych, w znacznej mierze sfinanso-
wanych kredytem bankowym, wymagac bedzie
utrzymania dyscypliny finansowej w nastepnych
okresach, aby zapewni¢ érodki na splate zacig-
gnietych zobowigzan.

Pomimo ogromu potrzeb remontowych i nie
najlepszej estetyki, nasze mieszkania wcigz sq
w cenie i zbycie przez czlonkéw lokalu nie jest
problemem. W roku 2003 w wyniku zbycia skre-
slono i przyjeto w poczet cztonkéw 799 osob.

Dziatalnes¢ ogélna spoldzielni obejmuje za-
dania statutowe wykonywane bezpoérednio przez
Zarzqd i jego komorki funkcjonalne na uzytek
i dla dobra calej spotdzielni w zakresie:

* prowadzenia, organizacji i nadzoru nad re-
alizacjq inwestycji budownictwa mieszka-
niowego;

* obslugi cztonkéw w sprawach czlonkowsko-
-mieszkaniowych;

+ ewidencji wkladéw budowlanych i mieszka-
niowych oraz prowadzenia rozliczen z czton-
kami z tego tytuly;

* obslugi kredytéw mieszkaniowych i prowa-
dzenio ewidencji indywidualnych zadluzen
czlonkow;

* obsluge prawngq wszystkich jednostek orga-
nizacyjnych spoldzielni;

* prowadzenie i nadzorowanie oraz rozlicze-
nie prac remontowych finansowanych ze
srodkéw scentralizowanych;

= prowadzenie kompleksowej ewidencji ksie-
gowej dla wszystkich jednostek;

* nadzor, instruktaz, szkolenie i poradnictwo
dla wydzielonych jednostek organizacyjnych
spotdzielni.

Ponadto w komérkach funkcjonalnych Za-
rzqdu realizowane sq zadania zwigzane z go-
spodarkq zasobami mieszkaniowymi w zespole
mieszkaniowym Nowodwory, Latyczowska, Spo-
teczny Dom Kultury WSM, Centrum Handlowym
WSM oraz prowadzenie eksploatacji budynku
przy ul. Elblgskiej 14. W roku bieiqcym przybyt
nam budynek przy ul. Hery i w wyniku podziatu
osiedla Wawrzyszew, osiedle Wawrzyszew No-
wy. Bezposredniq przyczynq dokonania tej
zmiany struktury organizacyjnej byly diametral-
nie rozne warunki eksploatacji oraz rozbieznosé
interesow czlonkéw zamieszkalych w starych
i nowych zasobach. Inicjatywe zmiany podijeli
mieszkancy zadania Wawrzyszew IX oraz bu-
dynkéw przy ul. Andersena.

Daobre dotychczasowe doswiadczenia w pro-
wadzeniu na odrebnych zasadach malych ze-
spotéw mieszkaniowych spowodowaly, ze decy-
zjq Zarzqdu i Rady Nadzorczej budynki wybudo-
wane po 1990 r. przejete zostaly pod admini-
stracje Zarzqdu - sq to zasoby o powierzchni
61,5 tys. m kw. z 855 lokalami. Decyzja ta zo-
stata bardzo dobrze przyjeta na zebraniu grupy
cztonkowskiej w dniu 20 maja, na ktérym miesz-
karicy wybrali wlasnq rade osiedla.

W roku 2003 dziatalnoéé inwestycyjna pro-
wadzona byla w zadaniach: Bemowo — budynek
przy ul. Hery 11; Wrzeciono - budynki 1, 2,
3 i 4; Piaski E, cz. Il - budynki 11, 12§ 15,

W IV kwartale ubieglego roku zakernczono
realizacje pierwszego budynku w zespole miesz-
kaniowym "Wrzeciono" z 77 mieszkaniami o po-
wierzchni 3.916,1 m kw., z 2 halami garazowy-
mi na 88 stanowisk postojowych oraz 6 garaza-
mi indywidualnymi. W | kwartale biezgcego roku
oddano do eksploatacji budynek mieszkalny
przy ul. Hery ze 127 lokalami mieszkalnymi
o tgcznej powierzchni uzytkowej 6,8 tys. m kw,,
2 lokalami uzytkowymi o powierzchni 84,5 m
kw. oraz 132 stanowiskami postojowymi w 3 ha-
lach garazowych.

Jednostkowy koszt budowy dla mieszkan
oddanych do eksploatacji w 2003 r. wynosil
$rednio 3.147 zl za m kw. powierzchni uzytko-
wej.

Realizowana dzialalnosé inwestycyjna fi-
nansuje ponad 20 proc. kosztéw ogéinych i zna-
czqco poprawia sytuacje finansowq spéldzielni.

cd. na str. 6
—_—
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i brak jednoznacznych interpretacji, gdzie prze-
biega granica pomiedzy remontem a moderniza-
ciq Rada Nadzorcza i Zarzqd uznaly, ze wlasci-
we byloby ograniczenie obciqzen lokali do zwro-
tu nakladéw poniesionych na pelne ocieplenie
budynkéw i likwidacje piecykéw gazowych. Po-
niewaz jest to ograniczenie przepisu statutowe-
go pragniemy uzyska¢ akceptacjg Zebrania
Przedstawicieli. Jezeli uchwala zostanie podjeta
Zarzqd dokona stosownego zmniejszenia obcig-
zen w uchwale o odrebnych wlasnosciach.
Osiedla Wawrzyszew, ze wzgledu na nieure-

prosta¢ zadaniom

W roku 2003 Zarzqd skoncentrowal prace
nad przygotowaniem pod wzgledem prawnym
nieruchomosci w celu umozliwienia zaintereso-
wanym cztonkom wyodrebnienie lokali — zgodnie
z Ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach

Warszawy o podjecie uchwaly w sprawie udziele-
nia 99 proc. bonifikaty od sprzedazy gruntu be-
dqcego w uzytkowaniu wieczystym WSM. Przed-
stawiciel Zarzqdu uczestniczyl w pracach nad
projektem uchwaly Komisji Rady m. st. Warsza-

mieszkaniowych. Na skutek podzialéw geodezyj-
nych i scalen powstalo 96 nieruchomosci. llos¢
ta moze sie zwiekszy¢, albowiem trwajq dalsze
podzialy na wniosek czlonkéw.

Zarzqd podjgl 24 uchwaly w sprawie okre-
élenia przedmiotu odrebnej wlasnosci dla 7.338
lokali. | tak:
osiedle Zoliborz Il — lqcznie 17 nierucho-
mosci, w tym 12 nieruchomosci mieszkal-
nych; podjeto 5 uchwat dla 1.029 lokali;
osiedle Zoliborz 11l - fqcznie 13 nierucho-
mosci, w tym 7 nieruchomosci mieszkal-
nych: podjeto 5 uchwat dla 2.527 lokali;
osiedle Zoliborz IV - fqcznie 5 nierucho-
moéci, w tym 2 nieruchomoéci mieszkal-
ne; uchwal nie podijeto;
osiedle Piaski - lqcznie 17 nieruchomosci,
w tym podjeto 4 uchwaly dla 1.303 lokali;
1 nieruchomos¢ na wniosek czlonkéw jest
w trakcie podzialu geodezyjnego;
osiedle Mtociny - lgcznie 16 nieruchomo-
$ci, w tym 9 nieruchomosci mieszkalnych;
podjeto 5 uchwal dla 1.617 lokali;
osiedle Bielany - tqcznie 19 nieruchomo-
éci, w tym 14 nieruchomosci mieszkalnych
z zespolem garazy; podjeto 5 uchwal dla
862 lokali;
osiedle Nowodwory — lqcznie 5 nierucho-
mosci; 2 nieruchomosci zostang scalone
po nabyciu na wlasnos¢ gruntu bedqcego
w uzytkowaniu wieczystym, 2 nieruchomo-
éci inwestycyjne, Ksigzkowa - nierucho-
mosé zabudowana lokalami typu lokator-
skiego z Krajowego Funduszu Mieszkanio-
wego;
osiedle Latyczowska — 1 nieruchomosé;
Hery - 1 nieruchomos¢;

Brylowska 4A - nieruchomo inwestycyjna;
Bystawska (Wawer) - nieruchomo$¢ inwe-
stycyina;

Wawrzyszew ~ nieruchomosé zabudowana
ul. Czechowanr 1, 5, 7.

W zdecydowanej wigkszosci teren w osiedlu
Wawrzyszew uregulowany jest decyzjami admini-
stracyjnymi, z czego 1 decyzja dotyczqca po-
wierzchni 391.472 m kw. zostala uniewazniona
przez Samorzqdowe Kolegium Odwolawcze na
wniosek dawnego wlasciciela. Zarzqgd WSM de-
cyzje Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
zaskarzyt do sqdu.

W osiedlu Wawrzyszew dla 44 nieruchomo-
éci (dziatek) w 2003 r. Zarzqd WSM skierowal do
sqdu wnioski o zasiedzenie tych nieruchomosci,
korzystajqc z przepiséw ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Sad Rejonowy dla m. st. War-
szawy, Il Wydzial Cywilny wydal postanowienie
z dnia 30.03.2004 r. stwierdzajqc zasiedzenie na
rzecz WSM wlasnosci 27 dzialek (nieruchomo-
$ci) na ogélng powierzchnie gruntu 9.493 m kw.
W stosunku do pozostalych wnioskéw toczy sie
postepowanie w sqdzie. Réwnoczesnie Zarzqd
w 2003 r. wystqpit do Rady i Prezydenta m. st.

.

wy oraz na sesji Rady m. st. Warszawy, wnoszqc
uwagi do projektu i przedstawial argumenty co
do zasadnosei udzielenia bonifikaty.

Rada m. st. Warszawy 15 kwietnia 2004 r.
podiela Uchwale nr XXVII1/534/2004 na mocy
ktorej Prezydent m. st. Warszawy zbywajgc na
rzecz spéldzielni grunt bedqcy w uzytkowaniu wie-
czystym pobierze od spéldzielni 1 proc wartosci
gruntu. Realizacja przez Prezydenta m. st. War-
szawy uchwaly rady przyczyni sie do obnizenia
oplat za lokale o kwote okolo T zi/m kw. miesiecz-
nie — kwoty te bedq znacznie zréinicowane w po-
szczegolnych osiedlach, a czlonkowie spoldzielni,
kiérzy wyodrebnig wlasnoéé lokalu stang sie
wspohwlascicielami do wlasnoéci gruntu i nie bedg
ponosic oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego.

Z uwagi na przedluzajgce sie prace nad
projektem uchwaly przez Prezydenta i Rade m.
st. Warszawy, Zarzqad WSM nie wyodrebnit do-
tychczas zadnego lokalu pomimo podjetych
uchwal, poniewaz kluczowq sprawq dla naszych
czlonkéw jest nabycie whasnosci gruntu z bonifi-
katq.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzqdu 16
kwietnia 2004 r. podjeta 53 uchwaly dla 57 nie-
ruchomosci o nabycie gruntu bedacego w uzyt-
kowaniu wieczystym WSM, zabudowanego bu-
dynkami mieszkalnymi. Uchwaly wraz z aktami
notarialnymi zostaly przekazane w $lad za wnio-
skami do Prezydenta m. st. Warszawy.

Tegoroczne zebrania grup czlonkowskich by-
ly zdominowane niezadowoleniem czlonkéw
z powodu obcigzenia lokali naktadami poniesio-
nymi na modernizacje. Zastanawiajqce jest, ze
przeciwko obcigzeniom protestowali zaréwno
mieszkancy budynkéw zmodernizowanych, jak
i nie zmodernizowanych.

Art. 17" Ustawy z dnia 15.12.2000 . o spéol-
dzielniach mieszkaniowych Dz. U. 03.119.1116
mowi "... na pisemne zqdanie czlonka posiadajg-
cego lokal, spéldzielnia mieszkaniowa jest zobo-
wigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe prze-
niesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego splaty przypadajgcego na jego lokal uzu-
pelnienia wktadu budowlanego z tytutu moderni-
zacji budynku w rozumieniu art. 6' ust. 5. Arty-
kut ten stanowi, ze za modernizacje uwaza sie
trwale ulepszenie (unowoczesnienie) istniejqce-
go budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie
warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu". Poniewaz
ustawa nie okresla jakie roboty nalezy uzna¢ za
modernizacje w Statucie spéldzielni w § 23" ust.
2 wymieniono konkretne roboty, tj.... wykonanie
nowej instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
centralnego ogrzewania i cieplej wody oraz ter-
momodernizacji, przez co zwieksza sie wartosé
uzytkowa budynku lub lokalu.

Sporzqdzone i wylozone do wiadomosci
czlonkom spaldzielni uchwaly o odrebnych wia-
snosciach zawieraly kwoty cigzqce na lokalu,
ktére w momencie przejscia na odrebng wila-
snoéé bylyby wymagalne. Sprzeciw czlonkéw

gulowany stan prawny gruntu ten, problem nie
dotyczy.

Zakres wykonywanych prac remontowych
i starania o pozyskanie $rodkéw na ich sfinanso-
wanie oraz przygotowanie uchwal w sprawie od-
rebnej wlasnosci spowodowaly, ze byl to wyjgtko-
wo pracowity okres w naszej dzialalnosci. Ale
uzyskane efekty stanowiq na pewno powoéd do
satysfakeji zawodowej.

To dzieki wspdlnym dziataniom wszystkich
organéw udalo sie stworzyé spétdzielnie majgcq
wysokq pozycje rynkowq i wiarygodnoséé ekono-
miczng. Dzigki tej pozycji uzyskujemy kredyty,
rozdzielamy mieszkania, wspélpracujemy z naj-
lepszymi firmami.

Niestety nie same satysfakcjonujqce wyda-
rzenia mialy miejsce. Spéldzielnia nasza znalazla
sie w stanie powainego kryzysu. Kryzysu, ktére-
go skutecznie udalo sie unikac przez co najmniej
dziesie¢ lat. Wprowadzenie do dzisiejszego po-
rzqdku obrad tematu wydzelenia sie osiedla
Wawrzyszew ze struktur spéldzielni, to nie kara
dla niepostusznych tylko proba zabezpieczenia
interesow pozostalych osiedli, proba niedopusz-
czenia do dominacji jednego osiedla.

Osiedle Wawrzyszew jest w stosunku do osie-
dli powstalych przed 1990 r, osiedlem najnow-
szym, jednak juz prawie trzydziestoletnim, Budyn-
ki wybudowane w nienajlepszej technologii na
pewno wymagajq duzych nakladéw finansowych,
tak jak wszystkie inne budynki spéldzielni. | dlate-
go proces przeznaczania wszystkich wolnych
$rodkéw na remonty trwa juz od 1990 r. Osiedle
Wawrzyszew zawsze proporcjonalnie uczestniczy-
fo w podziale tych §rodkow, a wige miato zrédlo fi-
nansowania remontéw wedlug priorytetéw ustala-
nych przez wladze osiedla. W uznaniu potrzeb re-
montowych Zarzqd niejednokrotnie przyznawal
wewnetrzne poiyczki w celu przyspieszenia prac
i zabezpieczenia zasobow przed dekapitalizacjq.

W tej sytuacji naprawde trudno jest posqdzic
Zarzqd o zlq wole i brak zrozumienia potrzeb
osiedla. Przyznaje szczerze, w imieniu wlasnym
i moich zastepcéw, ze bardzo wysoko cenimy so-
bie funkcje pelnione w Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej i dlatego dokladamy wszelkich
staran aby efekty naszej pracy jok najlepiej stuzy-
ly spoldzielni, a przede wszystkim jej czlonkom.

Mysle, ze do chwili obecnej udawalo sie nam
sprosta¢ wymaganiom jakie niesie ze sobq trud-
na sytuacja gospodarcza tak kraju, jok i naszych
cztonkéw. Swiadezy o tym pozycja rynkowa, po-
tencjal gospodarczy i finansowy naszej spéldziel-
ni oraz latwosé dostepu do $rodkéw kredytowych.

Wymogi prawa spéldzielczego powoduijq, ze
kazdego roku jestesmy poddawani ocenie. Do-
tychczasowe pozytywne oceny stanowily dla nas
motywacje do dalszej pracy.

Dzisiaj réwniez mamy nadzieje, ze zastuiyli-
$my na Panstwa zaufanie i sprawiedliwy osqd.

Dziekuje za uwage.

ZYCIE WARSZAWSKIES SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ



ZOLIBORZ Il

Szukajq oszczednosci

Zebranie grupy czlonkowskiej w osiedlu Zoliborz Ill zainaugurowalo
coroczne zebrania w Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej. Zarzqd re-
prezentowata prezes WSM Kazimiera Szerszeniewska. Istotnym punktem
zebrania mialo byé oméwienie stanu bezpieczenstwa w osiedlu i jego po-
prawa. To dlatego na spotkanie zaproszono przedstawicieli policji i stra-
zy miejskiej. | chyba Zle si¢ stalo, ze grupa wyjgtkowo aktywnych miesz-
kaiicéw, wprost wyprosita zaproszonych goéci z zebrania. Niewiele tei
os6b mialo mozliwoéé wystuchania sprawozdania rady osiedla, ktérego

obszerne fragmenty przytaczamy.

Dziewietnastoosobowa, wybrana w ubieglym
roku rada, ukonstytuowala sie w skladzie: prze-
wodniczqcy - Jerzy Wolinski, na wiceprzewodni-
czqeych wybrano Dariusza Dererko i Krzysztofa
Zyberta. Sekretarzem zostata Teresa Raczkowska.

W okresie sprawozdawczym rada osiedla od-
byla osiem posiedzen plenarnych i osiem posie-
dzen prezydium — w tym jedno specjalnie zwotane
posiedzenie plenarne i jedno prezydium rady osie-
dla. Dodatkowe posiedzenia zwolano na wniosek
organéw dzielnicy Zoliborz. Dotyczyly one zago-
spodarowania terendw fos i gérek, spraw bezpie-
czenstwa w osiedlu oraz zamontowania w poblizu
budynku przy ul. Broniewskiego 26, urzqdzen te-
lefonii komérkowe;.

W radzie osiedla dzialajq cztery komisje pro-
blemowe: komisja rewizyjna, komisja gospodarki
mieszkaniowej, pomocy spolecznej oraz komisja
pojednawcza. Czlonkowie komisji gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi brali udzial w przeglq-
dach technicznych osiedla, uczestniczyli w prze-
targach na prace remontowe, poszukiwali i docie-
rali do wykonawcow. Dla prawidlowego przepro-
wadzania przetargéw i ustalenia konkurencyjnych
cen opracowano odpowiednie kosztorysy inwe-
storskie.

Duzo pracy miata komisja pomocy spolecz-
nej. Zbierala sie ona raz w miesigcu rozpatrujge
wnioski o udzielenie zapomég, opiniujge podania
o dotacje oraz umorzenie odsetek od zadluzen.

W okresie sprawozdawczym rozpatrzono 153
wnioski o zapomogi, z czego 146 pozytywnie.
Oprocz udzielania pomocy finansowej osobom
bedgcym w trudnej sytuacji materialnej, z fundu-
szu  spoleczno-wychowawczego dofinansowano
akeje leniq w 2003 . zorganizowanq przez Zwig-
zek Harcerstwa Polskiego dzialajgcy przy Szkole
Podstawowej nr 267 oraz dziatania Komitetu
Ochrony Parku "Sady".

W okresie sprawozdawczym poszerzono za-
kres zadan komisji pojednawczej. Oprécz zazegny-
wania konfliktow i sporéw miedzy mieszkancami,
z ktérych wiekszo$¢ udalto sie pogodzi¢, tematyke
poszerzono o sprawy bezpieczenstwa. Komisja
opracowala, przyjety uchwalq rady osiedla, plan
wspélpracy z organami bezpieczenstwa i porzadku
publicznego w dzielnicy. Nawigzata tez wspélprace
z komisjq bezpieczenistwa i inicjatyw spotecznych
dzielnicy Zoliborz oraz z policjq i strazq miejskq.

Obszernq czeéé sprawozdania rady osiedla
zajelo omdwienie realizacji wnioskéw, przyje-
tych na ubieglorocznym zebraniu grupy czton-
kéw w osiedlu Zoliborz Ill oraz na Zebraniu
Przedstawicieli.

ZYCIE wARSZAWSKIE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Wiele z nich dotyczylo bezpieczenstwa
w osiedlu. To dlatego na tegoroczne zebranie za-
proszono przedstawicieli policji i strazy miejskiej,
ktorzy mieli wyjasnic jakie dzialania zostaly podije-
te w celu poprawy bezpieczefistwa i porzadku
w osiedlu. Choé goscie w tych sprawach na zebra-
niu nie mogli sie wypowiedziec, wiadomo, ie
wznowione zostaly dyzury policji w budynku admi-
nistracji. Przedstawiciele policji i strazy miejskiej
zapraszani sq na posiedzenia rady osiedla. Nato-
miast przedstawiciel rady osiedla zostal oddelego-
wany do programu "Bezpieczne osiedle”, powola-
nego przez biuro bezpieczenstwa w urzedzie dziel-
nicy Zoliborz.

Trudne do zrealizowania byly wnioski doty-
czqce uregulowania sprawy parkowania samo-
chodéw w osiedlu | dewastacji wind i urzadzen be-
dqcych wspélng whasnosciq. W tym zakresie rada
osiedla wspélpracuje ze strazq miejskq.

Na ubieglorocznym zebraniu padl wniosek
dotyczqey budowy miejsc postojowych w kalonii V
przy ul. Tolwinskiego. Zostal on formalnie zata-
twiony, jednak dotychczas nie zawigzala sie grupa
inicjatywna do realizacji tego przedsiewziecia,
Koszt budowy miejsca postojowego powinni po-
kry¢ uzytkownicy.

Jesli chodzi o finansowanie kosztow eksplo-
atacji studni wody oligocenskiej — sprawa jest
w toku. Zostata skierowana do urzedu dzielnicy
Zoliborz, a decyzja zapadnie podczas uchwalania
budzetu dzielnicy. Réwniez do urzedu dzielnicy
wystgpiono w sprawie remontu ul. Tolwinskiego.
Dzielnica wniosek odrzucita twierdzqc, ze ulica ta
jest osiedlowq drogq wewnetrznq i jej konserwa-
cja lezy w obowiqzkach WSM. Koszty zwiqzane
z naprawq nawierzchni na tej ulicy ponosi wiec
osiedle. W 2003 r. wydatkowano na ten cel 20 tys.
zt. Natomiast sprawe przebudowy wjazdu z ulicy
Broniewskiego w ul. Braci Zaluskich skierowano
do Zarzqdu spoldzielni.

To tylko niektére z wnioskéw zrealizowanych
lub bedgeych w trakeie realizaci.

Powainym problemem w osiedlu sq zadluze-
nia czynszowe. Na 31 grudnia 2003 r. zadluzenie
lokali mieszkalnych wynosito 1.459.653 zi, nato-
miast lokali uzytkowych 137.886 zI. Na wniosek
administracji osiedla Rada Nadzorcza WSM po-
zbawita czlonkostwa 10 oséb. Dokonano tez
trzech eksmisji orzeczonych wyrokami sadowymi,
Do Rady Nadzorczej skierowano takze 33 wnioski
o pozbawienie czlonkostwa, Rada esiedla podjeta
dziatania zmierzajace do odzyskania naleznosci.
Jednak w wigkszosci diuznicy zapraszani na roz-
mowy nie stawiajq sie na nie. Wkrétce podjete zo-

stanq dziatania zmierzajqce do pozbawiania praw
czlonkowskich wszystkich zalegajacych z oplata-
mi powyzej szesciu miesiecy.

W ostatniej czesci sprawozdania rady osiedla
oméwiono wykonanie planu w 2003 r. oraz przed-
stawiono plan na rok biezqcy.

W roku 2003 przeprowadzono w osiedlu wie-
le remontéw. Miedzy innymi wymieniono 50 pio-
now kanalizacyjnych w 5 budynkach (z funduszy
whasnych), oraz instalacje centralnego ogrzewa-
nia, a w 6 przeprowadzono remont dachow.
W 7 budynkach wyremontowano klatki schodowe,
w jednym wymieniono diwig. Z funduszu scentra-
lizowanego docieplono 6 budynkéw. W ciggu roku
przeprowadzono takie przeglgd instalacji gazo-
wej i wentylacyjnej.

Plany na rok 2004. W przyjetej na ten rok
stawce eksploatacyjnej wynoszqcej od 4,05 do
4,35 zim kw. — 1,05 do 1,35 zi/m kw. stanowi od-
pis na fundusz remontowy. Najwyzszy odpis majq
mieszkaricy budynkéw docieplonych. Uzyskane
w ten sposob fundusze umozliwiq docieplenie in-
nych budynkéw. Zasada ta bedzie obowigzywala
do czasu wykonania docieplenia wszystkich bu-
dynkéw w osiedlu. Na wysokos¢ stawki eksploata-
cyjnej duzy wplyw majq koszty niezaleine od ad-
ministracji osiedla. Sq to, miedzy innymi, podatek
od nieruchomosci oraz podatek gruntowy, ktére
tgeznie stanowig 9 proc. wymiaru stawki. W pla-
nie na rok 2004 przewidziano zréznicowane opla-
ty za zimng wode: dla budynkéw, w ktérych zain-
stalowano indywidualne mierniki zuzycia wody
przyjeto norme 6 m szesciennych na osobe, dla
pozostalych 8 metrow. Zréznicowano takze opla-
ty za centralne ogrzewanie w zaleznosci od zuzy-
cia energii cieplnej w poszczegdlnych budynkach.
Wynoszq one od 2,40 do 3,00 zi/m kw.

W roku 2004 przewiduje sie miedzy innymi,
wykonanie pokryé dachowych w 9 budynkach,
remont diwigéw w 2 budynkach (4 diwigi) oraz
zakoriczenie wymiany ekranéw balkonowych
w budynkach kolonii lll. Centralne ogrzewanie
zostanie wymienione w 2 budynkach (z fundu-
szu wlasnego), wyremontowanych zostanie
6 klatek schodowych i docieplonych 13 budyn-
kow w kolonii 1.

W wyniku starai Zarzqdu WSM zaciqgnieto
kredyt z BOS w kwocie 1,6 min zl, ktéry przezna-
czono uchwalq rady osiedla na docieplenie budyn-
kéw w kolonii |, polaczone z usunieciem plyt azbe-
stowych z filarkow miedzyokiennych.

Administracja osiedla opracowala, a rada
osiedla  zaakceptowala pozytywnie program
oszczednosciowy, ktory bedzie realizowany w roku
2004 i w latach nastepnych. Efektem wdrozenia
tego programu bedzie obnizenie kosztéw utrzy-
mania osiedla z przeznaczeniem uzyskanych re-
zerw na remonty.

Jednym z punktéw programu jest likwidacja
kasy w budynku administracji osiedla (co obnizy
kosziy bankowe) i uruchomienie w budynku przy
ul. Sady Zoliborskie agencji PKO, ktéra bedzie
przyjmowac oplaty czynszowe od mieszkancéw
bez prowizji oraz $wiadczy¢ inne uslugi na ogol-
nych zasadach.

Dla podniesienia efektywnosci gromadzo-
nych $rodkéw z odpiséw na fundusz remontowy
coraz wiecej remontéw przeprowadzanych jest
przez whasnq ekipe, ktéra oprécz prac konserwa-
cyjnych wymienia kanalizacje, maluje klatki scho-
dowe i zajmuije sie konserwacjq dachéw. Remon-
ty wykonywane przez ekipe whasnq przynoszq wy-
mierne korzysci ekonomiczne.

An
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Mniej dtuznikow
Zebranie grupy czlonkowskiej w osiedlu Miociny odbylo sie 25 marca.
Licznie przybylych mieszkaricéw (okoto 130 oséb) powitala prezes WSM
Kazimiera Szerszeniewska, ktéra stwierdzila, miedzy innymi, ze mieszkani-

cy osiedla Miociny majg najnizsze czynsze w spéldzielni. Jest to, jej zda-
niem, zastuga rady i dyrekcji osiedla. Dobra gospodarnoéé i troska o miesz-

kafcéw przynoszq wymierne efekty.

O dobrej pracy zarowno rady jak i dyrekeji
osiedla §wiadczq takze materialy przygotowane
na zebranie, do ktérych mieli wglqd wszyscy
mieszkaricy. Rzetelnoé¢ i dokladnoéé informacii
o dzialaniach, przejrzyste plany, obszerne omoé-
wienie spraw istotnych dla osiedla i mieszkan-
céw, to swiadectwo zaangazowania oséb odpo-
wiedzialnych za osiedle,

W marcu 2003 r. wybrano nowy sktad rady
osiedla "Mlociny". Jej przewodniczqcym zostal
Andrzej Porzycki i to jemu powierzono odczyta-
nie sprawozdania.

Rada osiedla ukonstytuowata sie 10 kwietnia
2003 r. Wybrano dwéch wiceprzewodniczqceych:
Jerzego Celejewskiego i Jozefa Potrzebowskiego.
Sekretarzem zostata Magda Czapinska. Na prze-
wodniczqeq komisji rewizyjnej wybrano Marie Mi-
lewskq, natomiast przewodniczqcym komisji
GZM zostal Stanistaw Michalczyk. Pracami komi-
sji zdrowia, pomocy sgsiedzkiej i mtodziezy, kieru-

je Andrzej Chalecki, a komisji czlonkowsko-
-mieszkaniowej, bezpieczenstwa i rozjemczo-dys-
cyplinarnej Krzysztof Witkowski, W pazdzierniku
2003 r. przeprowadzono wybory do pieciu komi-
tetow kolonijnych. Komitety kolonijne sq organa-
mi pomocniczymi rady osiedla i stuzq do pierw-
szego kontaktu mieszkancéw z radq osiedla.

W okresie sprawozdawczym, czyli od kwietnia
2003 r. do marca 2004 r., rada odbyta 10 posie-
dzen plenarnych i 10 posiedzen prezydium. Podje-
to 28 uchwal. Dotyczyly one mi. in. planéw re-
montéw, wynajecia lokali uzytkowych oraz stawki
oplat za centralne ogrzewanie i cieplq wode.

Rada pracowala wedlug przyjetego planu
pracy oraz "Raportu o stanie technicznym zaso-
béw mieszkaniowych na lata 2004 — 2006". Ra-
port ten jest gléwnym dokumentem sluzqcym do
opracowania rocznych planéw remontéw. Plan
remontéw na rok 2003 zostal wykonany. Przyje-
to tez plan remontow na rok 2004,

" CZLONKOWIE OCZEKUJACY

Nowi w spétdzielni

W jednej z sal Spolecznego Domu Kultury przy ul. Préchnika spo-
tkali si¢ 14 kwietnia czlonkowie oczekujgcych i mieszkaficy nowo za-
siedlanego osiedla przy ul. Hery na Bemowie. Tym razem na zebranie
przybylo prawie 40 oséb, co w poréwnaniu do ubiegtego roku, kiedy to
w zebraniu uczestniczylo zaledwie 5 oséb, bylo liczbq zawrotng. Naj-
liczniejsza byla grupa nowych czlonkéw spéldzielni z nowego budynku

przy ul. Hery.

Zebranie otworzyla prezes WSM Kazi-
miera Szerszeniewska. Pierwszq czesé swojej
wypowiedzi poswigcita czlonkom oczekujg-
cym. Stwierdzila, ze nie interesujq ich nowe
mieszkania, gléwnie z powodu braku pienig-
dzy, a szkoda bowiem spéldzielnia buduje za-
réwno mieszkania wlasnosciowe, jak i loka-
torskie z Krajowego Funduszu Mieszkaniowe-
go. Nie sq zainteresowani takze mieszkania-
mi z tzw. odzysku poniewaz ich cena niewie-
le rozni sie od ceny mieszkan nowych.

Nieco wiecej miala do powiedzenia
mieszkancom wprowadzajgcym sie  do
budynku przy ul. Hery. Poinformowala ich, ze
ze wzgledu na malq liczbe lokali (126), admi-
nistracje i ksiegowos$¢ bedzie prowadzil Za-
rzqd, Takie rozwiqzanie zdalo jui egzamin
w innych malych osiedlach. Lqcznikiem mie-
dzy mieszkancami a Zarzqdem bedzie miesz-
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kajgey na miejscu administrator. Powotana
zostanie tez rada osiedla.

Zainteresowanym mozliwoscig uzyskania
odrebnej wilasnosci lokalu, prezes wyjasnita,
ze taka mozliwos¢ istnieje, ale dotyczy to je-
dynie czlonkéw majgeych lokale wlasnoscio-
we. Rozliczenie inwestycji nastgpi w ciqgu
trzech miesiecy od catkowitego jej zakoncze-
nia.

Na zakonczenie spotkania podano na-
zwiska delegatéw na Zebranie Przedstawi-
cieli, wybranych w tajnym gtosowaniu:

Jarostaw Cetens

Sylwin Dgblewski

Andrzej Gorezyca

Andrzej Kaliriski

Marek Kamiriski

Malgorzata Raczyiiska

Edward Zyniewicz.

Rada rozpatrzyla 52 wnioski o zapomogi,
z tego 48 zostalo rozpatrzonych pozytywnie.
Srednia wysokos¢ zapomogi wynosila 535 zi, Na
"Gwiazdke" w 2003 r., 55 czlonkow WSM z osie-
dla "Miociny" otrzymalo po 100 zt.

Od wrzesnia 2003 r. w budynku przy ul.
Wizeciono 10c (przychodnia sluzby zdrowia),
dziala Klub Seniora, przeniesiony z ul. Mary-
monckiej 123. Rada osiedla utrzymuije takze sta-
ty kontakt z przychodniami zdrowia dziatajgcymi
na terenie osiedla, Kontynuowana jest akcja do-
starczania positkéw przez mlodziez z liceum im.
Lotnictwa Polskiego. Prowadzone sq tez rozmo-
wy z dyrekcjq szkoly przy ul. Szegedyriskiej, doty-
czqce dostarczania pelnych obiadéw.

Czlonkowie rady uczestniczyli takize w poste-
powaniu ugodowym miedzy zwasnionymi lokato-
rami.

Dzigki zaangazowaniu pracownikéw admini-
stracji i cztonkéw rady udalo si¢ zmniejszy¢ za-
dluzenie czynszowe o 8 proc. Jednak jest ono
w dalszym ciqgu duze i stanowi réwnowartosé
czynszu za 30 dni. Takie dziatania bedq kontynu-
owane, bowiem osiedle "Mlociny" jest jedynym
osiedlem WSM, w ktérym zadluzenie zostalo
zmniejszone.

Na ubieglorocznym zebraniu grupy czlon-
kéw w osiedlu Miociny zgloszono 22 wnioski.
Wiekszoé¢ z nich zostata zrealizowana. Do kon-
ca nie udato sie zrealizowaé dwédch wnioskéow.
Pierwszy dotyczyl bezpieczenstwa w okolicach
Osrodka Pracy Pozaszkolnej. Zwiekszenie patro-
li policji i strazy miejskiej w osiedlu ostabito
wprawdzie dzialalnosé grup wandali, ale do pel-
nego bezpieczenstwa w tej okolicy jeszcze dale-
ka droga. Drugi wniosek, dotyczqcy ogrodzenia
szkolnego boiska, wedlug zapewnien dyrektora
szkoly, zostanie juz wkrétce zrealizowany.

Wedlug oceny rady stan techniczny osiedla
jest zadowalajqcy, podobnie jest ze stanem fi-
nansowym. Dobrze ukladala sie wspélpraca rady
z dyrekejq i administracjq osiedla.

Za najpilniejsze zadania w najblizszym cza-
sie rada uznala zwiekszenie zakresu wymiany in-
stalacji gazowych, instalacje wodomierzy cieplej
i zimnej wody w lokalach mieszkalnych i dokon-
czenie montazu zaworéw termoregulacyjnych
w lokalach.

Bardzo obszerne bylo sprawozdanie admini-
stracji osiedla. Z niektorymi jego fragmentami
warto zapoznaé czlonkéw osiedla nieobecnych
na zebraniu.

Niezwykle interesujqce sq dzialania podej-
mowane przez administracje i rade osiedla ma-
jace na celu zniwelowanie zadluzen. | tak w roku
2003 wystano lqcznie 1068 upomnien do dhuzni-
kéw, do 706 os6b skierowano monity. Do osta-
tecznej zaplaty wezwano 122 dluinikéw. Do sq-
du skierowano pozwy przeciwko 13 osobom za-
legajgcym z oplatami na kwote przeszio 98 tys.
zt {w tym odsetki od nieterminowych wplat wyno-
szq prawie 18 tys. zi). Z konta spraw sqdowych
odzyskano dlug od 8 oséb na kwote prawie 30
tys. zh Z 21 osob zaproponowanych do wyklu-
czenia z cztonkostwa w spoldzielni, 12 oséb zlo-
zylo podania o rozlozenie zaleglosci na raty,
5 oséb splacito dlug, a 4 osoby zostaly pozba-
wione czlonkostwa. Kolejne pieé oséb czeka na
wykluczenie. Dobry efekt przyniosta tzw. "akcjo
odsetkowa" umotzliwiajgcq umorzenie odsetek
pod warunkiem splaty zaduzenia - 15 oséb ure-
gulowalo zaleglosci.

An
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W ZOLIBORZ IV

Wiasne kosiarki

Zebrania grup czlonkowskich w osiedlu Zoliborz IV odbyly sie w dwéch
terminach. Pierwsze, dla Zatrasia, 22 kwietnia, drugie, dzien pézniej dla
mieszkaincéw Rudawki. Na obu zebraniach zarzqd WSM reprezentowata
Elzbieta Tutak. Podczas zebrai przeprowadzono takie wybory uzupeknia-
jqce do rady osiedla. Ponadto w osiedlu Zatrasie wybrano delegata na Ze-
branie Przedstawicieli. Zostata nim Teresa Grodzicka. Gléwnymi temata-
mi poruszanymi podczas dyskusji na obu zebraniach byly: obnizenie kosz-
téw eksploataciji i administrowania osiedlem oraz wysokoéé oplat za wie-
czyste uiytkowanie gruntéw. Zebranych interesowata takie sprawa wyod-

rebnienia wlasnoéci lokali.

Rada osiedla, wybrana na zebraniach
grup czlonkowskich "Zatrasie" i "Rudawka",
ukonstytuowala si¢ 15 kwietnia 2003 r. Jej
przewodniczqeym zostal Andrzej Piotrowski.
Na skutek jego rezygnacji z czlonkostwa
w radzie 30 wrzesnia 2003 r. na przewodni-
czqcego rady osiedla powolano Andrzeja
Krasnopolskiego.

Swq dziatalnosé statutowq rada osiedla
prowadzita za pomocq pieciu komisji: komisji
rewizyjnej, komisji lokali mieszkaniowych
i uzytkowych z windykacjq, komisji kultural-
no-o$wiatowej i pomocy sqsiedzkiej, komisji
infrastruktury, bezpieczenstwa i porzqdku pu-
blicznego oraz komisji gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Komisja rewizyjna zajmowata sie analizq
planu gospodarczo-finansowego. Jej pierw-
szoplanowymi zadaniami bylo ograniczenie
funduszu bezosobowego — obowiqzku prze-
strzegania planowanego funduszu plac,
a takie zmniejszenie ujemnego wyniku na ko-
niec 2003 r.

W okresie sprawozdawczym komisja ta
przeprowadzila analize uméw na wywoz nie-
czystosci. Wynikiem przeprowadzenia kontro-
li bylo wystapienie o zmiane dotychczasowe-
go prywatnego przewoznika. W przetargu wy-
toniono nowego. Na wywéz gabarytéw wy-
brano MPO.

Przeprowadzono takze analize uméw ze
SPEC na dostawe ciepla oraz analize moili-
wosci zredukowania w 2003 r. zaméwionej
mocy w docieplonych budynkach. Wystapio-
no takie z wnioskiem o zmiane umowy z fir-
mq "METRONA" na rozliczanie kosztéw
ogrzewania mieszkan, Komisja sprawdzila
takze prawidlowosé naliczania podatkéw od
nieruchomosci.

Komisja lokali mieszkalnych i uzytkowych
z windykacjq na biezqeo analizowala zadluze-
nia mieszkaricow oraz najemcow lokali uzyt-
kowych. Organizowala takze spotkania z diuz-
nikami. Jak wynika ze sporzqdzonej przez Za-
rzqd WSM "Informaciji o kosztach i ich rozli-
czeniu za 2003 r. " zadluzenie osiedla nie tyl-
ko nie zmalato, ale w niepokojacy sposéb
wzrosto. Wzrost zadluzenia o 18 proc., to jest
do kwoty przeszlo 2,260 min zi, kaze z niepo-
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kojem myslec o tym jakie skutki moze to przy-
nies¢ dla calego osiedla. Sprawy zadluzen
muszq sie wiec staé priorytetowymi, zaréwno
w dziatalnosci rady, jak i administracii osiedla.

Poza tym komisja ta zajmowala sie opi-
niowaniem ofert na wynajecie lokali uzytko-
wych i wnioskowata wysokos¢ oplat za ich wy-
najem. Stawiala tez wnioski o rozwigzanie
umow najmu i dochodzenie splaty zadluzenia
na drodze sqdowej. Kontrolowala na biezqco
windykacje zadluzen prowadzonq przez ad-
ministracje osiedla.

Komisja kulturalno-o$wiatowa i pomocy
sqsiedzkiej zorganizowata wspélnie z klubem
"Zatrasie" impreze z okazji Dnia Dziecka oraz
uczestniczyla wraz z tym klubem w organiza-
cji "Lata w mieécie". Ponadto zorganizowala
m. in, koncerty, w tym jeden dla senioréw, za-
bawe "Andrzejkowq" dla dzieci i miodzieiy
oraz wieczorek taneczny dla mieszkancéw
osiedla. Zakupita sprzet dla dzieci na place
zabaw oraz podjeta uchwale w sprawie zaku-
pu sprzetu rehabilitacyjno-sportowego dla
klubu "Zatrasie".

Do komisji wplyneto 67 wnioskéw o zapo-
mogi z czego wnioskowano o przyznanie ich
dla 44 oséb. Przygotowano takie 326 paczek
swigtecznych.

Komisja infrastruktury przeprowadzita
przeglad osiedla, w wyniku ktérego przygoto-
wano 24 wnioski z czego dotychczas zrealizo-
wano 16. Czlonkowie tej komisji aktywnie
uczestniczyli w przykazywaniu uwag wyko-
nawcy, odpowiedzialnemu za zagospodaro-
wanie i pielegnacje terenéw zielonych oraz
ciqgéw komunikacyjnych. Komisja kontrolo-
wata tez wydatki na te cele. Kontrolowano
takze prace gospodarzy budynkéw organizu-
jac zebrania dla mieszkancéw, podczas kté-
rych mieli oni moznoéé¢ wypowiedzenia sie na
temat utrzymania porzqdku.

Ma wniosek komisji rada osiedla zdecy-
dowala o zakupie sprzetu do pielegnaciji tre-
now zielnych, o ktéry dbaé bedq wytypowani
gospodarze. W ten sposéb wyeliminowani zo-
stali obcy wykonawcy, a zatem obnizono
znacznie koszty tych prac.

Na zorganizowanym przez komisje spo-
tkaniu z udziatem sluzb odpowiedzialnych za

bezpieczenstwo i porzqdek, postanowiono

zwiekszyé liczbe patroli w tym pieszych, co
najbardziej ucieszylo mieszkancéw, poniewaz
policja i straz miejska jest nareszcie widocz-
na w osiedlu.

Podczas wiosennego przeglgdu osiedla
sporzqdzono wykaz ciqgéw pieszych i kolo-
wych, ktére w pierwszej kolejnoéci bedq za-
kwalifikowane do naprawy. Sprawdzono tak-
ze stan placéw zabaw dla dzieci.

Komisja zasobami mieszkaniowymi brala
udzial w odbiorze rob6t budowlanych i re-
montowych przeprowadzanych na terenie
osiedla, nadzorujqc jako$é i rzetelnosé wyko-
nania ustug.

Po zapoznaniu sie ze stanem technicz-
nym osiedla okreslata potrzeby w zakresie re-
montéw, proponujqc harmonogram przepro-
wadzanych prac. Czlonkowie komisji brali
udzial w posiedzeniach komisji przetargo-
wych, nadzorujge prawidlowosé wyboru wy-
konawcéw do realizacji robét.

Po przeprowadzeniu dyskusji w komisji
podjeto uchwale w wyniku ktérej ustalono, ze
odpis na fundusz remontowy bedzie wynosit
1,19 zt na m kw. powierzchni uzytkowej, a od-
pis na konserwacje 0,75 zt na m kw. po-
wierzchni uiytkowej. Takie same kwoty za-
twierdzita rada w planie gospodarczo-finan-
sowym osiedla na rok 2004, W kwietniu rada
postanowita dla lokali w docieplonych budyn-
kach ustali¢ odpis na fundusz remontowy
w wysokosci 1,49 zt za m kw. powierzchni
uzytkowej bez zmiany wysokosci oplaty eks-
ploatacyjnej.

W okrasie sprawozdawczym rada osiedla
podijela kilka istotnych uchwat:

* o zmniejszeniu zaliczki miesiecznej za

wywoz nieczystosci o 2,40 zt od osoby;

* o zmniejszeniu oplaty za centralne

ogrzewanie w 10 docieplonych budyn-
kach i 7 niedocieplonych od 0,15 do
0,50 zt za m kw. powierzchni uzytko-
wej;

® 0 zmniejszeniu norm zuzycia zimnej

wody z 7 do 6 m szeéciennych,

Rada osiedla rozpatrzyta i zrealizowata
40 proc. wnioskéw zgloszonych na grupach
czionkowskich.

W radzie poza statutowymi komisjami
dzialaly dwie komisje specjalne: komisja do
spraw firmy "METRONA" oraz komisja do
spraw oceny pracy administracji osiedla.
Pierwsza z nich zajmowata sie analizq do-
tychczasowej umowy z firmq METRONA oraz
badata prawidtowosci kosztow rozliczania zu-
zycia ciepla w wytypowanych budynkach.
W wyniku podijetych dzialar komisja opraco-
wata projekt nowej umowy z firmg METRO-
NA. Projekt zostal przez te firme przyjety
i podpisany. Po sprawdzeniu prawidlowosci
naliczanych kosztéw ogrzewania komisja nie
stwierdzila matematycznych bledéw $wiad-
czqcych o nieprawidlowosciach,

Nowoscig pracy rady osiedla jest sktada-
nie mieszkaicom pisemnej okresowej (wywie-
szanej w gablotach na klatkach schodowych)
informacji o pracy rady, organizowanie dla
mieszkancow tzw. "Dni otwartych". To
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ZOLIBORZ Il

Bedq docieplaé budynki

Zebrania grup czlonkowskich osiedla Zoliborz I odbyly sie jak co rolu
w dwéch terminach. Na pierwsze, 5 kwietnia, stawilo si¢ okolo 55 oséb z kolonii
Serek, na drugie, dwa dni péiniej okoto 75 0séb z kelonii Potudnie i Dymirska. Za-
rzqd WSM reprezentowala prezes Kazimiera Szerszeniewska. Na przewodniczqgce-
go zebrania w kolonii Serek wybrano Jézefa Lewandowskiego, ktéry, wigkszoéciq
gloséw, zostat zaakceptowany jako przewodniczqcy zebrania réwniez w kolonii Po-

fudnie i Dyminska.

Zebrania obydwu kolonii mialy podobny
przebieg. Przedstawiajgc zebranym sprawoz-
danie Zarzqdu, prezes Kazimiera Szersze-
niewska zwrécila uwage na niepokojgcy
wzrost zadluzenia czionkéw spétdzielni, kidre
wzrosto o okoto 25 proc.

Wyczerpujqce informacje o obydwu kolo-
niach zawarte bylo w sprawozdaniach rady
i dyrekeji osiedla.

W pierwszym roku kadencji rada osiedla
pracowata w 21 osobowym skladzie, wybra-
nym w kwietniu 2003 r. (w poprzedniej radzie
dzialato 30 oséb). Przypomnijmy, ze wybory
do rady osiedla byly przeprowadzone na
dwéch oddzielnych zebraniach grup czion-
kowskich — na zebraniu kolonii "Serek" wybra-
no 7 oséb, a na zebraniu kolonii "Poludnie

i Dymiriska" - 14 0séb. Na przewodniczqcego
rady wybrano Antoniego tepickiego z kolonii
*Poludnie". Jego zastepcami zostali: Jézef Le-
wandowski (z kolonii "Serek") i Jerzy Nosa-
rzewski (kolonia "Poludnie i Dyminska"). Na
sekretarza powoelano Anne Wolanin (kolonia
"Poludnie") Przewodniczqcq komisji rewizyjnej
zostala Zuzanna Rzewuska z kolonii "Dymin-
ska", komisji gospodarki zasobow Mieszkanio-
wych Ryszard Czarnecki z kolonii "Poludnie”,
a komisji spofecznej Krystyna Kostrzewa z ko-
lonii "Serek". W pordéwnaniu do poprzednich
kadencii liczbe komisji zmniejszono z 6 do 3,
kompensujqc zakresy ich dzialalnosci.

W okresie sprawozdawczym rada osiedla
odbyla 22 posiedzenia, w tym 10 plenarnych,
na ktérych podjeto 23 uchwaly. Komisje rady

NOWODWORY

Uszczuplona rada

Zebranie grupy czlonkowskiej z osiedla Nowodwory odbylo sie 22 kwietnia,
tradycyjnie juz w przedszkolu przy ul. Strumykowej. Przybylo na nie 56 oséb. Na
przewodniczqcego wybrano Wojciecha Szmyda. Zarzqd spéldzielni reprezentowat

wiceprzewodniczqcy Tadeusz Kot.

Odczytane na zebraniu sprawozdanie rady
ograniczylo sie do poinformowania zabranych
o realizacji ubieglorocznych wnioskéw. Tak wiec
w okresie sprawozdawczym uzupelniono plotki
wewngtrzosiedlowe miedzy innymi w budynkach
przy ul. Ciotkosza 3, 6 i 1. Zawarto réwniez umo-
we z bankiem w sprawie najmu powierzchni da-
chowej pod reklame oraz umowe na konserwacije
wentylacji w mieszkaniach i garazach. Wiele prac
wykonano w garazach. | tak w garaiu przy ul.
Ksigzkowej 9 zainstalowano podliczniki energii
elektrycznej. Wykonano zabezpieczenie antyposli-
zgowe zjazdu do garazu, a jego oéwietlenie przy-
stosowano do zainstalowania czujnika ruchu.

Na ubieglorocznym zebraniu wiele moéwilo sie
na temat bezpieczenstwa w osiedlu i niewlagciwe-
go parkowania samochodéw. W tym celu zainsta-
lowano automat otwierajqcy i zamykajqcy brame
wjazdowq od ul. Swiatowida, umotliwiajgey bez-
pieczniejsze parkowanie pojazdéw na przyleglym
parkingu,

W budynkach przy ul. Ciolkosza 3, 5 i 6 wy-
mieniono i zalegalizowano wodomierze, nato-
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miast w budynkach przy ul, Ciolkosza 1 i 6 zain-
stalowano dodatkowe oswietlenie.

Po wysluchaniu sprawozdan przeszed! czas
na dyskusje. Padlo pytanie — dlaczego w osiedlu
Nowodwory sq tak wysokie czynsze? Wiceprezes
Tadeusz Kot wyjasnil, ze w osiedlu jest malo loka-
li uzytkowych, ktérych czynsze zasilajg budzet
osiedla. Na wielkos¢ czynszu wplywa wiele czynni-
kow. Na wiekszosé z nich nie ma wplywu ani rada
osiedla, ani Zarzqd. Watpliwosci zebranych budzi-
ta takze uchwata Rady Nadzorczej z lutego 2004
r,, ktéra ich zdaniem dyskryminuje mieszkancéw,
Ci, ktorzy nie zainstalowali w swoich mieszka-
niach licznikéw, muszq placié za centralne ogrze-
wanie wedlug niekorzystnego dla nich regulami-
nu.

Jednym z wnioskéw zgloszonych w dyskusji
bylo odwolanie z Rady Nadzorczej osoby, ktéra
nie wypehnia swoich obowigzkéw. W wyniku tajne-
go glosowania (28 oséb za, 10 przeciw, przy 10
osobach wstrzymujgeych sie) wniosek o odwola-

nie zostal przyjety.
An

zbieraly sie w zaleznosci od planowanych do
rozpatrzenia spraw i biezqcych potrzeb, sred-
nio raz w miesigcu z wylgczeniem miesiecy
wakacyjnych. W tym czasie pracowata jedynie
komisja gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi, ktéra wlasnie w lipcu i w sierpniu ma naj-
wiecej pracy, bowiem w tym okresie prowa-
dzane sq prace remontowe | konserwacyjne.

Za priorytetowe zadanie rada osiedla
uznata kontynuowanie docieplern budynkaw
realizowanych z $rodkéw osiedla oraz z fundu-
szu scentralizowanego Zarzgdu WSM.
W 2003 r. docieplono 8 budynkéw, w tym
3 z §rodkéw osiedla i 5 z funduszu scentrali-
zowanego. W roku 2004 planuje sie docieple-
nie kolejnych 6 budynkéw. Nie byloby to moz-
liwe bez zwigkszenia odpisu na fundusz re-
montowy o 30 groszy za m kw. miesiecznie
w budynkach juz docieplonych. Dodatkowe
srodki na ten cel w wysokosci okoto 230 tys. zt
przeznaczone zostaly i wykorzystane zostang
wylqcznie na docieplenie budynkéw. Pozwoli
to na szybszq realizacje tego zadania w calym
osiedlu.

Wykonanie docieplen, jak i realizacje in-
nych tak potrzebnych zadai remontowych
blokuje niestety nieterminowe placenie czyn-
szu przez mieszkancow.

W 2003 r. nastqpit wzrost zadluzen z tytu-
{u naleznosci za lokale mieszkalne w poréw-
naniu do 2002 r. Wedlug stanu na 31 grudnia
2003 r. zadluzenie wzrosto o okolo 126 tys, zt
i wynosi okolo 605 tys. zt.

Zadluzenia za lokale uzytkowe w 2003 .
wzrosto o okolo 18 tys. zt. Wedlug stanu na 31
grudnia 2003 r. wynosito ono okolo 210 tys. zi
{w 2002 r. okoto 192 tys. zf). Rada osiedla co
miesigc analizuje stan zadluzen i prowadzi roz-
mowy z diuznikami. Wobec uporczywych dluz-
nikéw kierowane sq wnioski do Rady Nadzor-
czej o wykluczenie z czlonkostwa. W nastepnej
kolejnosci sprawy kierowane sq do sqdu.

W okresie sprawozdawczym zaréwno ra-
da jak i dyrekcja osiedla szczegdlng uwage
zwracaly na ksztattowanie kosztéw zlecanych
robot oraz ich bilansowanie.

W osiedlu Zoliborz Il sq 52 obiekty bu-
dowlane, w tym budynki mieszkalne wybudo-
wane w wigkszosci w latach 1961 — 1969. Mi-
mo wysokich nakladéw na remonty potrzeby
w tym zakresie sq nadal duze. Szczegélnie do-
tyczy to wymiany instalacji wodno-kanaliza-
cyjnej i gazowej. Plan remontéw w 2004 .
z $rodkow osiedla oraz z funduszu scentralizo-
wanego zostal juz opracowany i zatwierdzony
przez rade. W tym roku oprécz docieplen bu-
dynkéw wiekszosé remontow dotyczyé bedzie
instalacji wodno-kanalizacyjnej i gazowej.

W osiedlu nie brakuje oséb znajdujgcych
sie w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej.
Sq to w wiekszosci osoby samotne i w pode-
szlym wieku. Najbardziej potrzebujgcym w ra-
mach funduszu spoleczno-kulturalnego za-
twierdzonego przez Rade Nadzorczq WSM,
udzielono pomocy materialnej. Z okazji $wiqt
Bozego Narodzenia tradycyjnie juz czlonko-
wie komisji spolecznej wlasnorecznie dostar-
czyli paczki najubozszym mieszkancom osie-
dla. To
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PIASKI

Porzgdek i estetyka

Dla czlonkéw WSM z osiedla Piaski w tym roku zorganizowano tylko
jedno zebranie. Nic wigc dziwnego, ze frekwencja byla wysoka (okolo 180
oséb). Rade Nadzorczq reprezentowal Jerzy Gérecki, natomiast Zarzqd
wiceprezes Elibieta Tutak oraz Halina Troszczyriska, kitéra przekazata in-
formacje o stanie prawnym gruntéw w osiedlu. Poinformowala réwniez, ie
Zarzqd spétdzielni podjqt uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odreb-
nej wlasnoéci dla czterech nieruchomosci (1.303 lokali).

W marcu 2003 r. na zebraniach grup
cztonkowskich wybrano 30 przedstawicieli
do rady osiedla, wiréd ktérych byto 15 no-
wych oséb. Na inauguracyjnym posiedze-
niu, 15 marca 2003 r, w tajnym glosowaniu
na przewodniczqcq rady wybrano Marie
Mossakowskq. Wiceprzewodniczgeymi zo-
stali: Romualda Platkowska i Piotr Jabrzyl-
kowski, a sekretarzem Teresa Adamczyk-
-Grzeda.

W okresie sprawozdawczym czlonko-
wie rady spotkali sie jedenaécie razy, pod-
jeto 29 uchwal. W pracach przygotowaw-
czych do posiedzen rady wykorzystywano
opinie komitetow kolonii. W radzie osiedla
Piaski dziatajq cztery komisje.

Kondycja finansowa osiedla Piaski jest
dobra. Plan finansowy w 2003 r. byt zbilan-
sowany na poziomie 16.154.359 zi. Po-
wainym problemem jest zadluzenie lokali
mieszkalnych i uzytkowych. W stosunku do
2002 r. nastqpit wzrost zadluzenia,
w zwiqzku z czym podjeto dzialania majg-
ce na celu przyspieszenie windykacji na-
leznosci.

Srodki finansowe na konserwacje i re-
monty wydatkowane byly zgodnie z pla-
nem. Brakuje jednak pieniedzy na najpil-
niejsze prace, tj. m. in. na wymiane insta-
lacji gazowej, docieplenie budynkéw i re-
monty drég osiedlowych. Rada osiedla
opowiedziala sie za wzieciem w 2004 r.
kredytu umozliwiajgcego docieplenie wiek-
szej liczby budynkéw.

Dzialajgca w radzie osiedla komisja re-
wizyjna wniosla o wzmozenie nadzoru nad
pracami konserwacyjnymi, zwlaszcza nad
koszeniem trawy, przycinaniem drzew
i krzewdw, poniewaz osiedle ponosi wyso-
kie koszty zwiqzane z wywozem odpadéw
po wycinkach i koszeniu traw. Komisja na
wniosek mieszkancéw wystqgpila o ograni-
czenie sadzenia nowych zywoplotéw we-
wnqtrz osiedla, ktére nie dosé, ze sq dro-
gie w utrzymaniu, to ograniczajqc widocz-
no$¢ stwarzajq niebezpieczenstwo dla
przechodniow. W zakresie konserwacii zie-
leni powolano w radzie zespdl do spraw
zieleni, ktéry w porozumieniu z komitetami
kolonii oraz firmq wybrang w drodze prze-
targu, opracuje plan zagospodarowania
terenu.

ZYCIE WARSZAWSKIES SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE

Opiniowaniem planéw i ich realizacji
zajmowata sie komisja gospodarki zasoba-
mi mieszkaniowymi. Jej cztonkowie uczest-
niczyli w przetargach, dokonujge wyboru
najkorzystniejszych ofert na roboty zwig-
zane z wymiang instalacji gazowej, remon-
tu kapitalnego diwigu, drzwi frontowych
do budynku administracji osiedla oraz wy-
wozu nieczystoéci. Ponadto cztonkowie ko-
misji byli obecni przy odbiorze robét wyko-
nanych w osiedlu, m. in. docieplenia 10
budynkéw, wymienionej instalacji gazowej
i pomalowanych klatek schodowych.

Wiele pracy miata komisja windykacji
naleznosci, pracujqc nawet w czasie waka-
cji. Na rozmowy o splacie zaleglo$ci zapro-
szono 1213 oséb. Rozkladano naleznosci
na dogodne raty i wystepowano z wnioska-
mi o podanie diuznikéw do sqdu. Na wnio-
sek komisji rada osiedla zwrécita sie do
Zarzqdu w sprawie skrécenia procedur za-
latwiania spraw zadluzen wewngtrz spol-
dzielni. Zlozono takie wniosek o wyegze-
kwowanie od wladz Warszawy oplat czyn-
szowych za osoby, ktére wyrokiem sqdu
majq przyznane lokale socjalne.

Na koniec 2003 r. zaleglosci w opla-
tach czynszowych w osiedlu Piaski wynosity
1.014.717 tys. zt, w tym sprawy zasqdzone
211.936 zt, sprawy sporne 188.334 zi oraz
czynsz biezqcy 614.446 zi. Sprawy sporne
i zasqdzone dotyczq 57 lokali. Najwiecej
lokali (1.221) ma zalegtosci do 3 miesiecy.
Sq to zadluzenia na kwote prawie 300 tys.
zt. Najemcy 50 lokali zalegajq z oplatami
w przedziale od 6 do 12 miesiecy i ich
sprawy sq w trakcie przekazywania do sq-
du. Osiemnascie spraw dotyczy zaleglosci
czynszowych za uzytkowanie garazy, w tym
trzy majq zaleglosci powyzej 12 miesiecy.

Do oséb zalegajqeych z optatami czyn-
szu za dwa miesiqce wysylane sq upomnie-
nia. W przypadku zalegania z optatami za
trzy miesigce wysylany jest monit oraz we-
zwanie na spotkanie i rozmowe z komisjq
windykacji.

Cztonkowie komisji windykacyjnej
chwalg sobie wspélprace z dzialem finan-
sowo-ksiegowym administracji osiedla.
Utatwia to $cigganie naleznosci.

Stan zasobéw lokali uiytkowych
sprawdzata komisja handlu i ustug. Wraz

z przedstawicielami administracji spraw-
dzano stan techniczny tych lokali, przepro-
wadzono takie analize ich zadluzen. Ko-
misja przedstawita propozycje stawek
czynszowych obowigzujqcych w 2004 r. za
lokale uzytkowe, dzierzawe terendw i re-
klamy znajdujqce sie na terenie osiedla.
Rozpatrywata takze i opiniowala oferty
skiadane przez osoby zainteresowane wy-
najmem lokali przy ul. Kochanowskiego
1§ 10A oraz Broniewskiego 37. Zajela sie
tez skargq komitetu kolonii |, dotyczqcq
ucigzliwego dla mieszkancéw punktu ga-
stronomicznego przy ul. Broniewskiego
85A. Sprawa zostata przekazana do zaopi-
niowania radcom prawnym WSM i do Sa-
nepidu.

Wiele czasu rada osiedla poswiecila
sprawom spoteczno-kulturalnym. W 2003
r. fundusz osiedla na cele spoteczno-kultu-
ralne, pochodzqcy przede wszystkim z od-
pisow optat czynszowych mieszkancéw
osiedla, wynosit 62 tys. zi. Zarzqd spél-
dzielni przekazat na ten cel z funduszu
scentralizowanego przeszlo 8 tys. zl,
a urzqd dzielnicy 2,5 tys. zl. Czeéé pienie-
dzy pozyskano takie z reklam znajdujg-
cych sie na terenie placu zabaw przy ul.
Kochanowskiego 22, Zgromadzone $rodki
przeznaczono na pomoc socjalng dla
mieszkancéw osiedla znajdujqcych sie
w trudnej sytuacji finansowej. Dofinanso-
wano takze zakup sprzetu, stanowigcego
wyposazenie placéw zabaw dla dzieci.
Czesc pieniedzy przeznaczono na zajecia
stale oraz imprezy organizowane dla
mieszkancow osiedla. Komisja spoleczno-
-kulturalna akceptowala i wnosita propozy-
cje wydatkowania $rodkéw finansowych na
dziatalnosé Klubu Osiedlowego "Piaski".

Na terenie osiedla przeprowadzono
konkurs na najpiekniej ukwiecony balkon
i ogrédek. Inicjatorzy tego konkursu nie
przypuszczali, ze przystgpi do niego tak
wielu mieszkaricéw. Wiascicielom najtad-
niejszych obiektéw w finale konkursu przy-
znano nagrody,

Zdaniem rady osiedla do realizacji po-
zostaje jeszcze wiele trudnych zadan i pro-
bleméw. Najpilniejsze sprawy dotyczq do-
cieplen budynkéw mieszkalnych, co w re-
zultacie wplynie na obnizenie iloéci zama-
wianej energii cieplnej, a wiec obnizy opla-
ty czynszowe.

Powaznym problemem w osiedlu jest
dewastacja jego zasobdéw i bezpieczen-
stwo. Opracowano juz mape miejsc nie-
bezpiecznych, ktére bedq lepiej nadzoro-
wane przez policje i straz miejskq. Jednak
do walki z wandalami potrzebna jest
wspélpraca z mieszkaficami. Niestety
sprawami osiedla malo zainteresowani sq
miodzi ludzie. Dlatego rada osiedla apelu-
je o wiekszq aktywnosé i zainteresowanie
sprawami osiedla. Tylko wspélne dziatania
sprawiq, ze w osiedlu bedzie sie iylo wy-
godnie i bezpiecznie.

An
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LATYCZOWSKA

Nie chcq boiska

Zebranie grupy czlonkowskiej w osiedlu Latyczowska odbyto sie 31 marca, nie-
stety z udzialem niewielkiej liczby mieszkancéw. Osiedle jest mate w stosunku do
innych wchodzqeych w skiad WSM, ale 20 os6b to zbyt malo. Niskq frekwencje
moina tlumaczyé nie tyle brakiem zainteresowania mieszkanicéw sprawami osie-
dla, ale faktem, ie probleméw w tym nowym osiedlu ubylo, a przedstawiciele
mieszkancéw, wybrani do rady osiedla w ubieglym roku, wywiqzujg sie dobrze

z powierzonych im obowigzkéw.

Na prowadzqcq zebranie wybrano jedno-
gloénie przewodniczqcq rady osiedla Hanne
Chmielewskq. Zarzqd spoldzielni reprezento-
wala wiceprezes Elibieta Tutak. Poinformo-
wala ona zebranych, ze problemem osiedla
Latyczowska sq zadluzenia czynszowe. Dla
osiedla bedqcego na wilasnym rozrachunku
gospodarczym duze zadiuzenia czynszowe
mogq oznaczaé, ze wkrétce utraci ono plyn-
noéé finansowq. Rozwiqzaniem tego proble-
mu jest lepsza wspélpraca rady osiedla z ad-
ministracjq, majgca na celu szybkie wyegze-
kwowanie zadluzen. Wystepujgc w imieniu
Zarzqdu prezes zapowiedziata akcje pozba-
wiania czlonkostwa tych, ktérzy zalegajq
w oplatach. Za niesolidnoé¢ i nierzetelnosc
nie mogq odpowiadaé ci, ktérzy placq czynsz
regularnie.

O zadluzeniach byla réwniez mowa
w przedstawionym przez rade osiedla spra-
wozdaniu.

Gléwnym przedmiotem zainteresowania
rady osiedla Latyczowska byla przede wszyst-
kim ocena wykonania zadan okreélonych pla-
nem gospodarczo-finansowym zaréwno pod
wzgledem rzeczowym, jak i finansowym,
a takie analiza zadluzer czynszowych lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz realizacja
wnioskéw, a takze inne sprawy wynikajgce
z biezqcych potrzeb.

Wykonanie planu kosztéw i dochodéw

W 2003 r. wedlug oceny rady osiedla go-
spodarka prowadzona byla prawidiowo z du-
zq troskq o jego finanse. Plan kosztéw i do-
chodéw zamkngl sie wynikiem dodatnim.
Z zalozen planu gospodarczo-finansowego
na rok 2004, wynika, ze nie bedzie podwyzek
oplat czynszowych. Wystqpiq tylko nieznacz-
ne przesuniecia w kosztach.

Kondycja finansowa osiedla, to najwai-
niejsza sprawa, ktéra ma wplyw na zakres
podejmowanych przedsiewzie¢ na trenie
osiedla. Jest ona uzalezniona od biezqcego
wnoszenia oplat.

Zalegtoéci czynszowe
Niestety wielu czlonkéw spétdzielni
w osiedlu "Latyczowska" nie wnosi oplat

w terminie. Zalegtosci czynszowe wedlug sta-
nu na 31 grudnia 2003 r. wynosily 132 tys. zi.
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Jest to ponad 12 procentowy wzrost w sto-
sunku do ubieglego roku. W zwiqzku z tym
rada osiedla zapowiada rygorystyczne podje-
cie dzialan, zgodnych ze statutem spéldziel-
ni, majacych na celu sciqganie naleznosci.
W roku ubieglym za zalegloéci czynszowe
w osiedlu "Latyczowska" 3 osoby zostaly po-
zbawione praw czlonkowskich. Jedna z nich
podjela starania o ich przywrécenie, druga
ztozyla zobowiqzanie i obecnie splaca ostat-
niq rate zadluzenia. Sq jednak osoby, ktéry
takie zobowigzania zlozyly w radzie osiedla,
jednak jak dotqd z nich si¢ nie wywigzaly.
Wobec tych oséb zostanq skierowane wnioski
do Rady Nadzorczej WSM o pozbawienie
praw cztonkowskich.

Windykacja naleznoéci jest wiec prioryte-
towym zadaniem radu osiedla, tym bardziej,
e od IV kwartalu 2003 r,, osiedle "Latyczow-
ska" ma oddzielny rachunek bankowy i gro-
madzone na nim $rodki finansowe muszq wy-
starczyé na regulowanie naleznosci finanso-
wych i zaspokojenie potrzeb osiedla. Jezeli
wplywy z oplat czynszu bedq mniejsze niz po-
trzeby osiedlu grozi utrata plynnosci finanso-
wej, a w konsekwencji na przyktad wylqczenie
dostawy energii cieplnej. Tak wiec koszty za-
legloéci grupy czlonkow spéldzielni zalegajg-
cych z oplatami poniosq wszyscy mieszkanicy.

Realizacja wnioskéw

Na ubieglorocznym zebraniu czlonkéw
WSM w osiedlu "Latyczowska" zgtoszono sze-
reg wnioskow, ktére starano sie zrealizowac.
| tak wykonano nawierzchnie, o$wietlenie
i odwodnienie ul. Miedzyborskiej. Sukcesyw-
nie, z wiekszymi lub mniejszymi przerwami,
wykonawea budynkéw usuwa usterki zglasza-
ne przez mieszkancow.

Przedmiotem szczegblowej analizy jest
rozliczanie kosztéw energii cieplnej. Rada
osiedla zapowiada, Ze sezon grzewczy
2003/2004 bedzie rozliczony w oparciu o za-
instalowane dodatkowe liczniki zuzycia cie-
pta na ogrzanie mieszkan i cieplej wody, co
spowoduje bardziej sprawiedliwy podzial
kosztéw na poszczegdlne lokale.

Sprawa ochrony osiedla omawiana byla
wielokrotnie na posiedzeniach rady. W efek-
cie podjeto dziatania majqce na celu popra-
we bezpieczenstwa w osiedlu. Wprowadzono
nowe przepustki, ktére uniemozliwiajq wjazd

na teren osiedla obeych samochodéw. Szko-
da, ze okoto 40 oséb od paidziernika ubie-
glego roku, czyli od czasu ich wprowadzania
nie podato danych do wyrobienia nowych
przepustek. Posté] samochodéw na trenie
osiedla, okreslony na 30 min., w zasadzie jest
przestrzegany. W stosunku do oséb, ktére do
tego przepisu nie cheq sie dostosowac wpro-
wadzono zasade naklejania kartek na szyby
samochodowe.

Wobec pracownikéw ochrony, ktérzy
zaniedbujq swoje obowiqzki ich zwierzchnicy
stosujq kary pieniezne. Poprawito to w znacz-
nym stopniu dyscypline pracy i ma wplyw na
poprawe bezpieczenstwa w osiedlu. Z firmq
ochroniarskq prowadzone sq obecnie nego-
cjacje w sprawie zainstalowania kamer
w osiedlu w ramach dotychczasowych oplat.

Trudne do zrealizowania byly wnioski do-
tyczqce czystosci na trenie osiedla, bowiem
w glowne] mierze zaleiy ona od samych
mieszkancéw, Wyglad klatek schodowych nie
jest zwigzany ze zlq pracq gospodarzy, czy
brakiem odpowiednich $rodkéw czystoéci,
lecz wynika np. z nowego zwyczaju panujgce-
go wsrod mieszkancow, wystawiajgcych na
klatki schodowe workéw ze $mieciami, z kt6-
rych wycieka plynna zawarto$é, trwale od-
barwiajqca terakote.

Sprawq trudng do rozwiqzania jest tez
zanieczyszczanie osiedla przez psy. Jest ich
w osiedlu okolo 30. Wiasciciele zaledwie kil-
ku czworonogéw dostosowali sie do apelu
o wyprowadzanie ich poza teren osiedla lub
do sprzqtania po nich.

W roku ubieglym rada osiedla dwukrot-
nie zorganizowata spotkania mieszkancow,
na ktérych omawiana byla sprawa dostoso-
wania terenu przylegajgcego do osiedla do
gry w pitke. Na ubieglorocznym zebraniu wie-
lu mieszkaficow skariylo sie na grajgcych
w pitke na terenie osiedla. Niestety, mimo
zwiezienia ziemi do wyréwnania terenu nie
byto chetnych do zorganizowania boiska,
a udzial rodzicéw, kidrych dzieci grajqc w pit-
ke na terenie osiedla zaklécajq spokéj i de-
wastujq teren, byl praktycznie zaden. Stara-
nia rady osiedla i poniesione koszty na zorga-
nizowanie boiska poza terenem osiedla po-
szly na marne.

W roku ubieglym, przy duiym zaangazo-
waniu mieszkajgcych w osiedlu nauczycielek,
rada zorganizowala Dzied Dziecka. Dla
wszystkich dzieci, a jest ich w osiedlu okolo
stu, przygotowano upominki i nagrody za
udzial w konkursach. Celem organizatorow
bylo rozpowszechnienie innych zabaw na tre-
nie osiedla niz tylko gra w pitke. Jednak ko-
metki i skakanki nie wzbudzily wiekszego za-

interesowania wérdd milusinskich.
An

Od kwietnia 2004 r. rada osiedla
"Latyczowska" modyfikuje prowadzenie
dyzuréw przez czlonkdw rady. Ze wzgledu
na znikome zainteresowanie mieszkaricow
nie bedq one pelnione tak jak dotychczas
raz w miesigcu. Obecnie osoba, ktéra be-
dzie chciala spotkaé sie z czlonkiem rady
musi ten fakt zgtosi¢ w administracji osie-
dla i umowié sie na konkretny termin.

ZYCIE wARSZAWSKIES SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE.)
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W BIELANY

Coraz mniej azbestu

W czwartek, 15 kwietnia, czlonkowie spéldzielni z osiedla Bielany spotkali sie
na corocznym zabraniu, aby wysluchaé sprawozdai rady osiedla | Zarzgdu WSM
z dzialalnoéci w 2003 r. oraz porozmawiaé o sprawach, ktére uwazajg za najpil-
niejsze do rozwigzania. Watpliwosci budzily zasady rozliczania oplat za energie
cieplng. Starat si¢ je wyjasnié Ryszard Synicyn, przewodniczqey rady osiedla.

Przedmiotem dziatalnosci rady byly za-
gadnienia wynikajgce ze Statutu WSM i re-
gulaminu prac rady, do ktérych w gléwnej
mierze nalezaly: ocena planu finansowo-go-
spodarczego oraz jego wykonania, ocena
planu i wykonania remontéw, udziat przy wy-
borze ofert na remonty, przy wyborze wyko-
nawcow, przy kontroli realizacji prac oraz
udzial w odbiorach prac. Ponadto czlonkowie
rady uczestniczyli przy wyborze ofert na wy-
najem lokali uzytkowych, analizowali zadiu-
zenia lokali mieszkalnych i uzytkowych. Rada
osiedla zajmowala sie tei organizowaniem
pomocy i opieki spotecznej dla mieszkancow
osiedla. Podejmowala réwniez inne dziatania
wynikajgce nie tylko z dzialalnodci statuto-
wej, ale i z biezqcych potrzeb zgtaszanych
przez mieszkancow.

Wszystkie wymienione tu sprawy byly re-
alizowane w poszczegdlnych komisjach, oma-
wiane na spotkaniach prezydium rady i przed-
stawiane do akceptacji na plenum rady.

Dziatalno$é eksploatacyjna

Zamkneta sie ona wynikiem ujemnym.
Niedobé6r powstat na skutek odpisu aktuali-
zujgcego naleznodci z tytulu oplat za lokale
uzytkowe i mieszkalne. Koszty dziatalnosci
eksploatacyjnej wyniosly 13 178 872 zl, co
stanowi 95 proc. planu rocznego.

Istotnym problemem dziatalnosci eksplo-
atacyjnej osiedla jest zamrozenie $rodkéw
w wyniku nieterminowego wnoszenia oplat
zaréwno przez czlonkéw spoldzielni, jak i na-
jemcéw lokali uzytkowych. W czesci dotyczqg-
cej lokali mieszkalnych zaleglosci wynosily
1 346 564 zl, natomiast w czesci dotyczqcej
lokali uzytkowych — 1 251 815 zi,

Remonty w osiedlu

Zostaly one zgodnie z planem zakonczo-
ne i rozliczone na kwote 4 285 tys. zl. W za-
kresie przeprowadzonych remontéw wykona-
nio m. in.: ocieplenie i wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej na klatkach schodo-
wych w trzech budynkach; remont kapitalny
dachéw w czterech budynkach, wymiane in-
stalacji centralnego ogrzewania w 1 budyn-
ku; wymiane instalacji zimnej wody, gazu,
kanalizacji oraz doposazenie w instalacje
centralnego ogrzewania i cieplej wody
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w trzech budynkach, remont kapitalny dzwi-
gbéw w jednym budynku, Zdjeto takie plyty
azbestowe i ocieplono $ciany szczytowe
w szesciu budynkach.

Zrédta finansowania: 3 185 tys. zi po-
chodzito z funduszu remontowego osiedla,
330 tys. ze scentralizowanego funduszu re-
montowego spéldzielni, 770 tys. zi stanowita
poiyczka z Wojewddzkiego Funduszu Ochro-
ny Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

Ponadto w kolonii | zakonczono moder-
nizacje zwiqzanq z likwidacjq piecéw gazo-
wych i doposazeniem budynkéw w instalacje
cieptej wody oraz rozpoczeto demontaz plyt
azbestowych na budynkach w rejonie ulicy
Magiera. Prace te bedq kontynuowane w ro-
ku 2004.

Rozpoczeto takze najwiekszq od wielu
lat inwestycje ~ termomodernizacje (docie-
plenie) wszystkich budynkéw mieszkalnych
w osiedlu Bielany. Zadanie to rozpoczeto
w 2003 r. i rada osiedla postawita sobie za
cel nadrzedny zakoiiczenie tego ogromnego
procesu inwestycyjnego do korica 2007 r.,
z sukcesywnym obnizaniem skfadki na fun-
dusz remontowy.

Dziatalnoé¢ spoteczno-kulturalna

W okresie sprawozdawczym na ten cel
zgromadzone zostaly $rodki w wysokoéci 128
391 tys. zl. Wykorzystano 83 526 zi, w tym
na pomoc sqsiedzkq przeznaczono 21 366
z}. Pozostate érodki przeniesiono na realiza-
cje zadan w 2004 r.

Zadtuzenia czynszowe

Istotnym problemem w osiedlu sq zadtu-
zenia czynszowe. Wedlug stanu na 31 grud-
nia 2003 r., w lokalach mieszkalnych wynosi-
ly one 1 346 564 zt (w tym biezqce 706 069
zt, sporne 185 831 zl i zasqdzone 454 664
zf). W stosunku do roku 2003 stanowi to
wzrost o 83 553 zl, tj. o prawie 7 proc.

Poniewaz tak wysoki niedobér mégl za-
ktécié plynnoéé finansowq, w 2003 r. rada
osiedla prowadzita dziatalnoéé majgeg na
celu poprawe windykacji naleznosci. Wysyta-
no monity do mieszkancow, przeprowadzano
rozmowy z dluznikami. Wzywane osoby in-
formowano o skutkach nieplacenia czynszu,
lqcznie z mozliwosciq wystgpienia o wyklu-

czenie z grona czlonkéw spéldzielni i skiero-
wania sprawy na droge sqdowq.

W szczegélnych przypadkach, po rozpo-
znaniu przyczyn powstania zaleglodci czyn-
szowych, wyrazano zgodq na splate zadluze-
nia na warunkach uzgodnionych przez obie
strony, np. w ratach. Informowano takie
o warunkach i mozliwo$ciach otrzymania po-
mocy z innych Zrédel, np. z dzielnicowego
o$rodka pomocy spotecznej.

W wyniku podjetych dziatait przekazano
do Rady Nadzorczej WSM liste oséb wytypo-
wanych do wykluczenia z grona spéldziel-
cow. Na liscie tej znalazio sie 35 nazwisk,
z tego 23 osoby zostaly wykluczone, 4 spla-
cily zadluzenie na kwote 31 882 z, nato-
miast 7 osobom przediuzono terminy splat
na uzgodnionych warunkach.

Do sqdu skierowano 37 spraw na lqezng
kwote 361 133 zi, w tym odsetki na kwote 84
482 zt. Na poczet spraw sqdowych (konto
sporne i zasqdzone) w 2003 r. wplacono
kwote 53 438 zl.

W ramach prowadzonych dziatan windy-
kacyjnych w listopadzie ubiegtego roku w bu-
dynkach umieszczono informacje okreélajg-
ce stan zadluzenia na 30 wrze$nia 2003 r.
w skali danego budynku z podaniem ilosci
o0s6b majqeych ponad 2-miesigczne zaleglo-
$ci w optatach czynszowych.

W grudniu 2003 r. do wszystkich miesz-
kancéw majqeych zalegtoéci w optatach wy-
stano informacje o stanie zadiuzenia na 30
listopada 2003 r.

Rozliczanie zuzycia energii cieplnej

Poniewaz sprawa tych rozliczen budzita
ogromne emocje zardwno wérdéd mieszkan-
cow osiedla, jak i cztonkéw rady wprowadzo-
no istotne zmiany. Zmiana zasady rozliczania
zuzycia energii cieplnej nastqpita na skutek
zmiany przepisow w tym zakresie. Aktualnie
rozliczenie zuzycia wszystkich mediéw, w tym
energii cieplnej dokonywane jest dla kazdego
budynku oddzielnie, wedlug faktycznych
wplywéw i kosztéw np. wystawionych faktur,

Aby pozbyé sie watpliwosci co do sposo-
bu rozliczania kosztéw zuiycia energii ciepl-
nej komisja gospodarki zasobami mieszka-
niowymi przy wspélpracy z administracjq
osiedla podjely sie opracowania dokumentu,
w ktérym przedstawione zostaly jednolite za-
sady rozliczania kosztéw zuzycia energii
cieplnej i wody jakie obowigzujq mieszkan-
cow osiedla Bielany. Dokument przygotowy-
wany jest w formie ogélnodostepnej informa-
cji i obejmuje okreslenie i przedstawienie
mieszkaricom jednolitych zasad rozliczen
w tym zakresie i sposobu ich przedstawiania.
Zawiera¢ takze bedzie informacje o zainsta-
lowanych urzqdzeniach pomiarowych zaréw-
no w wezlach cieplowniczych w poszczegdl-
nych budynkach, jak i w poszczegélnych lo-
kalach uzytkowych. Prace nad tym dokumen-
tem sq juz bardzo zaawansowane i w niedtu-
gim czasie powinien on dotrze¢ do wszyst-
kich mieszkancow.

An
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Istotne

Zmiany

Od dwéch lat w zebraniach grup czlonkowskich w osiedlu Wawrzyszew
bierze udziaf liczna grupa mieszkaficéw. W tym roku zainteresowanie bylo
tym wigksze, e waiyly sig losy osiedla. Wigkszo§é mieszkaficéw byla przeciw-
na wydzieleniu si¢ osiedla ze struktur Warszawskiej Spéldzielni Mieszkanio-
wej. Wing za to obarczano Rade Nadzorczq i Zarzqd spéldzielni i nie dano
dojéé do glosu tym, ktérzy twierdzili, Ze to rada osiedla walnie si¢ do tego
przyczynita. Mniej zorientowani w sprawie byli nawet za wydzieleniem sig
twierdzqe, Ze sami dadzq sobie rade. Inni chcieli wiedzieé jakie "wiano" do-
stanie osiedle od "macierzy”. Zaréwno zwolennikéw wydzielenia sie ze spét-
dzielni, jak i przeciwnikéw, a takze tych niezdecydowanych zajetych dyskusjq
we wiasnych gronach nie interesowaly sprawozdania Rady Nadzorczej, Za-
rzqdu i rady osiedla. Szczegélnie to ostatnie sprawozdanie warto przytoczyé,
choé we fragmentach, bowiem jego rejestracja w halasie nie byfa mozliwa,

Rada osiedla wybrana na zebraniach grup
czlonkowskich w lutym i marcu 2003 r. ukon-
stytuowata sie 4 kwietnia 2003 r. W glosowa-
niu tajnym zostato wybrane prezydium rady.
Przewodniczgcym zostal Janusz Obojski, Na
wiceprzewodniczgcych powotano Jana Gro-
chowskiego i Ryszarda Gibate. Na sekretarza
wybrano Andrzeja Gawerskiego. Powolano
pig¢ komisji: GZM, rewizyjng, handlu i ustug,
spoleczno-wychowawczq oraz komisje bezpie-
czeiistwa i ochrony §rodowiska.

W 2003 r. rada zbierala sie 22 razy, a ko-
misje odbyly 43 posiedzenia. Wszystkie posie-
dzenia byly otwarte, wiec mieszkaricy mogli
w obradach uczestniczyé, a nawet zabierad
glos.

Gléwnym przedmiotem prac rady byto ob-
nizenie kosztow bieiqcej eksploatacji i efek-
tywniejszego gospodarowania pieniedzmi.
Opracowano m, in. zasady zawierania umow
dostawy oraz zasady zawierania uméw na ro-
boty budowlane. W wyniku ich wdrozenia uzy-
skano znaczne oszczednoéci ($rednio o 1/3
kosztéw zaplanowanych przez administracie
na 2003 r). Kolejne istotne oszczednosci
osiqgnie osiedle dzieki zrealizowaniu termo-
modernizacji 95 klatek schodowych w najstar-
szych budynkach i dostosowaniu ich instalacji
¢. 0. do nowych warunkéw w 2004 r. Sq to du-
ze oszczednosci w wydatkach za cieplo zamo-
wione i dostarczonq moc, zamykajgce sie
kwotq okolo miliona zl. Srodki te zostaly prze-
znaczone na ocieplenie budynkéw.

Oceniano takze zawierane przez bylq dy-
rekcje osiedla umowy z kontrahentami ze-
wnetrznymi na wykonanie prac zwigzanych
z funkcjonowaniem osiedla. Zastrzezenia
i uwagi co do zasadnosci zbadanych przez ko-
misje rewizyjnq czterech uméw, zostaly prze-
kazane do Zarzqdu WSM.

Podczas préby zbadania stanu zatrudnie-
nia 0séb w administracji, zamierzano ocenic¢

ZYCIE WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.

przygotowanie pracownikéw do zajmowanych
stanowisk oraz wysokosé zarobkéw. Niestety
w wyniku nieprawidiowej interpretacji ustawy
o ochronie danych nie udalo sie tego dokonac
i oceni¢ przydatno$é pracownikéw do wykony-
wanej pracy. Po zapoznaniu sie natomiast
z wysokoéciq zarobkéw — wnioskowano o ich
obnizenie. Zarzqdu WSM sprawe rozpatrzyl
i wyrazil zgode na obnizenie zarobkéw o 15
proc, Obnizenie zarobkéw wyznaczono na
1 kwietnia 2003 r, ale zrealizowano je dopie-
ro 1 lipca tegoz roku i to w wysokosci 10 proc.
Dalsza obnitka o 5 proc. nastqpila dopiero
1 marca 2004 r. Rada bedzie zabiegaé o ich
dalsze obnizenie.

Poddano takze analizie wydatki z bezoso-
bowego funduszu plac za rok 2002. Wyniki
przedstawiono wladzom WSM w marcu 2003
r. W efekcie w roku nastepnym znacznie je ob-
nizono,

Zajeto sie takie wstepnie strukturq orga-
nizacyjnq administracji osiedla. W tym celu
powotano specjalng komisje. Podjeto tez pré-
be, nieudang, realizacji wnioskéw wynikajg-
cych z zebran grup czlonkowskich, dotyczg-
eych rozliczania kosztéw ogrzewania w sezo-
nie 2001/2002 oraz poprawienia regulaminu
dotyczqcego tych rozliczen. Rada osiedla
opracowala zasady rozliczania zawarte w jej
uchwalach 103/2003 i 107/2003, ale Rada
Nadzorcza uchylita te zasady juz po ich wyko-
naniu przez administracje i firme "Brunata”.
Rozliczenia te wywolaly wiele emocji w osie-
dlu, zwlaszcza wéréd tych, ktorzy przyzwycza-
ili sie do znacznych zwrotéw, nie biorqc pod
uwage faktéw takich jak obnizenie zaliczek na
centralne ogrzewanie od 1 lipca 2002 r,
ostrzejszq zime i podwyiki cen energii cieplnej
dostarczanej przez SPEC (od 1 lipca 2002 r.).
Powtérne rozliczenie ¢. o., wykonane tylko na
sezon 2002/2003, nie zadowolito lokatordw,
ktérym naliczono za sezon grzewczy

2001/2002 niemal 100 proc. doptaty. Nie ma
bowiem fizycznych mozliwosci emisji energii
z zamontowanych grzejnikéw w ilosci ekwiwa-
lentnej do dokonanego naliczenia.

W okresie sprawozdawczym prowadzono
wlaéciwg (korzystng dla osiedla) polityke usta-
lania oplat za uzytkowanie lokali i dzierzawe
terenéw, np. na parkingi. W tej dziedzinie przy-
jeto okre$lone zasady postepowania co do naj-
mu lokali uzytkowych — tylko w trybie konkur-
su ofert, Opracowano rowniez zasady regulu-
jace sprzedoz alkoholu w osiedlu. Zazqdano
od kompetentnych wladz wycofania sprzedazy
alkoholu ze sklepéw znajdujqeych sie w budyn-
kach mieszkalnych i przeniesienia jej do pawi-
lonéw. Nie udalo sie jednak zweryfikowad
umowy najmu z firmqg KNOCK OUT PROMO-
TION, ktérej wynajeto lokal ponizej whasnych
kosztéw utrzymania lokali, w wyniku wadliwie
sporzqdzonej przez bylq dyrekcje osiedla umo-
wy najmu. Spraw nie jest jednak zamknieta.

W ramach pomocy sqsiedzkiej zaopinio-
wano pozytywnie 30 wnioskéw na 90 zlozo-
nych, Dla 30 dzieci dofinansowano kolonie,
a osiem oséb otrzymalo zapomogi losowe,
w tym dwoéch czlonkéw rady osiedla (w pierw-
szym przypadku utrata pracy przez meia
i choroba, w drugim - choroba i §mieré meza
oraz choroba syna). Wsparto tez szkote, Klub
Seniora i Dom Kultury.

Koszty utrzymania rady osiedla zostaly
zmniejszone z 96 tys. z! w roku 2002 do 59
tys. zt w roku 200, w tym na diety wydano 44
tys. z}, wymieniono takie dziewigé foteli, dwa
stoliki na trzy stoly i 20 krzesel, kupiono takie
komputer. Aparat telefoniczny wyposazony
w fax podarowat radzie jeden z czlonkéw rady
osiedla,

Nawiqzano wspélprace z wladzami dziel-
nicy, policjq i strazq miejskq w celu zwieksze-
nia bezpieczenstwa mieszkancow. Wykorzy-
stano takze dotacje urzedu dzielnicy Bielany
na budowe boiska.

W sprawozdaniu rady osiedla zabraklo
tak istotnej informaciji o windykacji naleznoéci
czynszowych. A sq one duze i w stosunku do
poprzedniego okresu znacznie wzrosly.

Na koniec 2003 r. wynosily one przeszlo
3,6 min zl, prawie o 600 tys. wigcej niz w ro-
ku 2002, czyli o 21 proc.

W sprawozdaniu administracji osiedla
znalazla sie informacja o planach na rok
2004. | tak w roku biezqcym administracja za-
mierza dokonczyé termomodernizacje klatek
schodowych w budynkach dlugich oraz wy-
miane okien na klatkach schodowych i okien
na korytarzach. Wyremontowane zostanq tak-
ze pokrycia dachowe i wymienione drzwi we-
wnetrzne wejSciowe na klatki schodowe. Nie
obejdzie sie tez bez remontéw diwigéw.

Planowane naklady na remonty, to prawie
5,8 min z4, a z adpisu na fundusz remontowy
pieniedzy bedzie tylko 3,5 min z}. Réznica ma
by¢ pokryta z pieniedzy za lokale uzytkowe
i z oszczednodci z 2003 r,

Wystqpiono do Zarzqdu spéldzielni o do-
finansowanie docieplenia budynkéw w osiedlu
z funduszu scentralizowanego.

An
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Ten kij ma

Liczne grupy nacisku wojujgce pod ha-
stem walki z molochami sq efektem doswiad-
czen reformatorskich prowadzonych na spél-
dzielniach mieszkaniowych od lat bez mala
pietnastu. Najbardziej bojowe sq te grupy,
ktérym przewodzq miodzi i energiczni "eme-
ryci mundurowi'. Nie majqc nic lepszego do
roboty rozliczajq zarzqdy na statutowych ze-
braniach, agitujge za podziatem molochdw
i dajg do zrozumienia, ze najlepsze bedzie,
jesli oni zacznq kierowaé spéldzielczym inte-
resem. Nic w tym dziwnego, bo przez caly
okres swojej aktywnosci zawodowej iyli
w przekonaniu, Ze noszq butawy w plecaku.

Zastraszone zarzqdy spoldzielni dajq sie
ciqga¢ w btahych sprawach po sqdach, sq
obrazone publicznie na zebraniach i w me-
diach. | co? | nic. Odszczekujq sie niepewnie
i czekajq na dalszy rozwéj sytuacji. Czy tak
musi byé zawsze i wszedzie?

dwa konce

Otéz nie. §wiudczy o tym przykiad jednej
z najwiekszych spoétdzielni w kraju "Warszaw-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej", ktéra po-
stanowita pozbyé sie reformatoréw wraz
z calym osiedlem Wawrzyszew, na rzecz kto-
rego dzialajg.

Wawrzyszew to trzy tysigce mieszkan
w 40 blokach przy ulicach Pedofiego, Dante-
go, Czechowa i Wolumen na Bielanach. Zda-
niem Rady Nadzorczej] WSM jest to osiedle,
ktére powinno sie wyodrebnié i przeksztalcié
w samodzielng spoldzielnie. Stanowisko WSM
w tej sprawie, wywolanej przez dokuczliwych
reformatoréw z Wawrzyszewa, przedstawila
"Zyciu Warszawy" prezes Kazimiera Szersze-
niewska: — Od lat mamy z nimi wylgeznie klo-
poty. Wciqz przeciwko czemus$ protestujq, po-
zywajq spoldzielnie do sqdéw, nic im sie nie
podoba. Wywnioskowalismy wiec, ze nie cheq
byé naszymi czlonkami i wolq byé¢ od naszej

spéldzielni jak najdalej. Nowa spéldzielnia be-

dzie hojnie wywianowana, gdyz wejdzie w po-
siadanie wielu dochodowych lokali uzytko-
wych. Ponadto dostanie 500 tys. zt z funduszu
scentralizowanego. Pani prezes wyliczajqc te
korzysci dodaje na koniec: — A przede wszyst-
kim wybiorq sobie sami wladze spéldzielni
i ustalq wlasne zasady. Moze to, w przeciwien-
stwie do naszych, bedq im odpowiadaé.

Na reakeje nie trzeba bylo dlugo czekaé.
- Nie chcemy ponosi¢ odpowiedzialnoéci
zbiorowej. Jest kilka 0séb, ktérym sie wszyst-
ko nie podaba i to one powinny byé usunie-
te, a nie trzy tysigce niewinnych spétdzielcow
- oburzajq sie mieszkancy.

Glos w tej sprawie zabral takze Zbigniew
Malesa, prezes Ruchu Obrony Intereséw Lo-
katoréw. — Ta sytuacja, to jakies kuriozum,
jeszcze o czyms takim nie slyszatem! Zazwy-
czaj jest tak, ze lokatorzy sami sie wydziela-
jq ze spoldzielni, a nie, ze spoldzielnia sie ich
pozbywa. Zdaje sig, ze pan prezes nawigzu-
je do filozofii Kalego — dobrze jest, jak Kali
ukrasé krowe, 7le, jok Kalemu ukrasé krowe.

(...) Przepisy o podziale spétdzielni dzia-
tajq w obie strony, czyli mogq byé uzywane
jak kij, ktéry ma dwa konce.

Andrzej Kuper
"Domy Spéldzielcze", nr 5/2004.
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CZYNNE:

ponicdzialek - pigtek 9%-18%
sobota 9°-14"

ZYCIE K

Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] i

16

ul. M. Niedziclskiego — ,Zywicicla”

tel. 633-85-10

#* materialy budowlane

* glazura, terakota, marmury,
granity, parkiet, boazeria,

akcesoria elektryczne,
armatura, wyposazenie

Numer rejestru 1113/04

mieszkan, kotly c.0., grzejni-
ki, okna, drzwi, narzedzia,
artykuly metalowe
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