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Wizystkim Czlonkom Spéldzielni i ich Rodzinom Zyczy

Rada Nadzorcza i Zarzgd Warszawskiej

Trudny temat

Odrebna

Pierwsze zebrania czlonkéw Warszaw-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej potwier-
dzily przypuszczenia, ze glownym tematem
bedg w tym roku przeksztalcenia wlasnosci
lokali. Duzo kontrowersji budzi podzial
geodezyjny gruntéw, a takze okreslanie od-
rebnej wlasnosci w poszezegdlnych budyn-
kach. Skomplikowane prawo spéldzielcze
daje zna¢ o sobie. Dotychezas czlonek
spoldzielni posiadajacy lokatorskie lub
spoldzielcze prawo do lokalu nie musial
znac prawa. Tymi sprawami zajmowala si¢
za niego rada nadzorcza, zarzad spoldziel-
ni i pomagajacy im prawnicy, Przy staraniu
si¢ 0 uzyskanie pelnej wlasnosci do lokalu
czlonek spoldzielni przechodzi chrzest bo-
jowy — musi poznaé prawo, bowiem po wy-
dzieleniu bedzie musial radzié sobie z nim
na co dzien. Coraz wigcej czlonkéw spol-
dzielni rezygnuje z przeksztalcenn wlasno-
§ciowych udwiadamiajgc sobie jakie obo-
wigzki spadng na nich po wydzieleniu ich
lokalu. Inni czekajg. W efekcie wnioskow
o wydzielenie wplynelo niewiele.

wiasnosS¢

Wielu czlonkéw pozostaje wigc przy
spoldzielczym wlasnoSciowym prawie do
lokalu, ktore przeciez niewiele rézni si¢
od pelnej wlasnoSci, a zapewnia stabiliza-
cje i poczucie bezpieczenstwa.

Niektérym czlonkom spéldzielni wraz
z przejeciem na wlasnoS¢ lokalu marzy si¢
wlasno$§¢ calego budynku, ba nawet calego
terenu do niego przynaleznego. Snuja wige
plany nie tylko wydzielenia si¢ ze spol-
dzielni, ale i odgrodzenia si¢ od reszty.
Odgrodzenia w pelnym tego stowa znacze-
niu, nie baczac, Ze to nie takie proste,
a najczeSciej nierealne. Nie mysla o tym,
jakie obowiazki wezmg na swoje barki
wszyscy mieszkancy wydzielonego budyn-
ku. Sadzg, ze obnizg koszty eksploatacji,
ze nie beda juz musieli placié na fundusz
remontowy. Zapominaja, ze samodziel-
nosé¢ oznacza w tym wypadku ponoszenie
wszystkich kosztow zwigzanych z utrzyma-
niem wspdlnej wlasnosei, czgsto przekra-
czajgeych ich mozliwosei finansowe. Il
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Prezes Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Mieszkanie spoldzielcze wiasnoSciowe
czy wlasno$¢ odrgbna? Przed takim dyle-
matem nadal stoi wielu czlonkéow War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej?
Prosze przypomnieé jakie sg roZnice mig-
dzy tymi dwoma rodzajami wiasnosci?

Po wejsciu w zycie znowelizowanej
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
i mozliwosci stania si¢ pelnym wlascicie-
lem lokalu, wielu czlonkow spoldzielni
przezornie chee pozostaé przy dotychezaso-
wej formie i mie¢ mieszkanie spéldzicleze
wlasno$ciowe, Nie zamierza przeksztalcac
go we wlasnos$¢ odrgbng, glownie dlatego,
ze jedno prawo od drugiego w praktyce
niewiele si¢ rozni. Pod wzglgdem praw-
nym wiasciciel majacy wlasno$é odrgbng
do lokalu ma pelne prawo rzeczowe, nato-
miast czlonek spoldzielni majgcy wlasnosc
spoldzielczg, prawo to ma ograniczone.
Roéznica polega na tym, ze w przypadku
wlasno$ciowego prawa do lokalu, trzeba
by¢ obowigzkowo czlonkiem spoéldzielni
i od wlasciciela mieszkania zalezy czy be-
dzie ono wpisane do ksiggi wieczystej, czy
tez nie. W przypadku odrgbnej wlasnosci
wpis do ksiggi wicczystej jest konieczny.
W tym drugim przypadku mozna tez by¢
nadal czlonkiem spoldzielni. Nie jest to
jedyna roznica. Druga, nie mniej istotna
polega na tym, ze wlasciciel lokalu majg-
cego spoldzielczy akt wlasnosci wszystkic
sprawy i formalno§ci zalatwia w spoldziel-
ni. Wiasciciele majacy peilne prawo do lo-
kalu muszg je zalatwia¢ w sgdzie. Ponadto
przy zbywaniu prawa do lokalu oplata no-
tarialna jest o polowe nizsza niz w przy-
padku wiasnoéei odrebne;.

Czy to prawda, Ze ustawa o ochronie
praw lokatoréw niejednakowo traktuje
wszystkich mieszkarnicow?

Faktycznie. Ustawa ta chroni posiada-
czy lokatorskiego i spoldzielczego prawa
do lokalu. Z tej ochrony wylaczeni sg wla-
Sciciele lokali mieszkalnych. W przypadku
wlasnosci spoldzielezej lokatora obejmuje
tzw. ochrona korporacyjna, ktora wplywa
na ksztalt oplat ponoszonych przez
wszystkich czlonkéw spoldzielni. Gwaran-
tuje ona mozliwosé splacenia kosztow po-
wazniejszych remontéw w  budynku
w dluzszym czasie. Druga nie mniej wazng
sprawg jest fakt, Zze w imieniu wlascicieli
spoldzielezego wlasnoSciowego prawa do
lokalu wystgpuja wybrani przez ogél
przedstawicicle, ktorzy staraja si¢ rozwig-
za¢ wszystkie istotne problemy, co sprzyja
stabilizacji, na ktorej zalezy przeciez
wszystkim mieszkaficom. Na koniec jesz-

cze jedna istotna sprawa, czgsto pomijana
przy poréwnywaniu spoldzielczego prawa
do lokalu z pelng wlasnoscig, zwigzana
rowniez z ustawowg ochrong praw loka-
torskich. Gwarantuje ona stabilno$é
oplat. Posiadaczowi spoéldzielczego wia-
snoSciowego prawa do lokalu nie grozi, ze
pewnego dnia otrzyma pismo, w ktorym
administrator zazada jednorazowej wpla-
ty roéznicy pomigdzy rzeczywistymi koszta-
mi wykonanego remontu a wniesionymi
w ramach funduszu remontowego.

Znowelizowana ustawa o spoldziel-
niach mieszkaniowych nalozyia na spél-
dzielnie nowe obowigzki. Czego one doty-
czyly?

Przede wszystkim nalezalo szybko roz-
poczaé i zakonczy¢ prace zwigzane z po-
dzialem na odrebne nieruchomosei.
W Warszawskiej Spoldzielni Mieszkanio-
wej prace geodezyjne rozpoczeto juz
w 2001 r. W 2002 r. udalo si¢ je zakoficzyc.
Mimo, Ze kryteria podzialu byly uchwalo-
ne przez Radg Nadzorczg w uzgodnieniu
z Radami Osiedli, nie wszedzie taki po-
dzial zostal przez mieszkancow zaakcep-
towany. W zwigzku z odwolaniami ko-
nieczne bylo ponowne przeprowadzenie
prac geodezyjnych. Nowe podzialy zostaly
zatwierdzone przez dzielnice, a wnioski
o dokonanie zmian w ksi¢gach wieczy-
stych, zgodnie z nowym podzialem na nie-
ruchomodci zostaly juz rozpatrzone lub sg
w trakcie rozpatrywania. Tam gdzie bylo
to mozliwe przygotowano juz i wylozono
projekty uchwal w sprawie okre§lenia
przedmiotéw odrgbnej wlasnodcei. Projek-
ty te zawierajg m. in. wyliczenia udzialow
w czeSci wspolnej. Dla wielu budynkow
projekty uchwal sg juz przygotowane, ale
beda one wylozone dopiero po decyzjach
urzedow dzielnic i Prezydenta Miasta Sto-
lecznego Warszawy.

Dlaczego warunkiem wyodrebnienia
lokalu jest pokrycie kosztéw modernizacji
budynku?

Na warto§¢ kazdego mieszkania wply-
wa stan techniczny budynku. Z tym jest
w naszej spoldzielni roznie. Sg budynki,
ktore niedawno zostaly docieplone, w kto-
rych przeprowadzono modernizacje we-
zI6w cieplnych, wymiceniono rury, ale wie-
le budynkow czeka jeszcze na tego typu
modernizacje. Wiadomo, ze na docieple-
nie budynku i ladng elewacje nie starcza
pienigdzy z funduszu remontowego gro-
madzonego przez mieszkancow danego
budynku. Pienigdze na ten cel pochodzy

z funduszu scentralizowanego spotdzielni.
W przypadku wydzielenia si¢ lokalu jego
wlasciciel musi ponie§¢ koszt moderniza-
cji, bowiem od momentu wydziclenia be-
dzie on pokrywal jedynie koszty remon-
tow nieruchomoscei, w ktorej znajduje si¢
jego lokal. Nie bedzie wige partycypowal
w nakladach na modernizacje innych bu-
dynkéw. Mieszkancy budynkéw, w kto-
rych takiej modernizacji nie przeprowa-
dzono sg pokrzywdzeni. Ich mieszkania
automatycznie tracg na wartosci. W spol-
dzielni obowigzuje zasada réwnosci. Dla-
czego wige w tym przypadku maja byc
réwni i réwniejsi? Prawo budowlane nie
okresla definicji modernizacji, ale ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych w arty-
kule 61 ustgp 5, stanowi, ze ,,za moderni-
zacjg... uwaza si¢ trwale ulepszenie (uno-
wocze$nienie) istniejgcego budynku lub
lokalu, przez co zwicksza si¢ warto§¢ uzyt-
kowa budynku lub lokalu”. Trzeba przy-
znaé, ze nie jest to precyzyjna definicja,
a granica migdzy modernizacja, a remon-
tem do§¢ plynna i dlatego niektorzy uwa-
Zajg, ze wymiana rur cieplej i zimnej wody
nie jest modernizacja, ze nie sg nig takze
prace prowadzone w wezlach cieplnych,
ze tego lypu czynnosci powinno zaliczy¢
si¢ do remontow. Tylko ze koszty tych re-
montéw przekraczaja wielokrotnie fun-
dusz remontowy zgromadzony przez
mieszkaficow tego budynku i tylko sprzy-
jajace okolicznosci sprawily, ze to wlasnie
w nim, a nie w sgsiednim prace te zostaly
wykonane. Ci, ktérzy podnoszg z tego po-
wodu larum niech porozmawiajg w lej
sprawie z mieszkancami, ktorzy mieszkajg
w budynkach wymagajgcych docieplenia,
z niecierpliwo$cia oczekuja na wymiang
wind, modernizacj¢ wegzlow cieplnych. Po
wydzieleniu si¢ ,zmodernizowanych” to
oni sami bedg musieli pokry¢ koszty tych
prac.

Kwota z tytulu modernizacji wykazy-
wana w zalgcznikach do uchwal Zarzgdu
WSM w sprawie okreSlenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali, staje si¢ wyma-
galna tylko w przypadku wyodrebnienia
wlasnosci lokalu przed zawarciem aktu
notarialnego, ktéry stanowi podstawe dla
sqdu do wyodrebnienia wlasnoSci lokalu
w danej nieruchomaoécei.

Czlonkowie spéldzielni posiadajgcy
lokatorskie prawo do lokalu zadajy sobie
pytanie — co si¢ z nimi stanie po wejsciu
Polski do Unii Europejskiej?

Lokatorskie prawo do lokalu istnieje
i istnieé bedzie. Zapewnia to ustawa, kto-

ra daje mozliwo$¢ budowy mieszkar typu 5
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Regulacja wlasnoSci gruntow

Warszawska Spoéldzielnia Mieszka-
niowa liczaca przeszio 25 tys. lokali
mieszkalnych wniosta w 2003 r. 6,3 min
zl za wieczyste uzytkowanie gruntéw.
W roku biezgcym kwota ta wzroénie do
8 mln zl. Niezaleznie od tego odprowa-
dzita do miasta podatek od nierucho-
modci (grunt i budynki). Gdyby spol-
dzielnia byla wiascicielem gruntu, co
jest uzaleznione od Rady i Prezydenta
miasta stolecznego Warszawy, nie wno-
silaby zadnych oplat z tytulu jego wie-
czystego uzytkowania. Tym samym
znacznie zmniejszyl by si¢ czynsz placo-
ny przez czlonkéw spoldzielni. Trzeba
poinformowaé, ze do 90 proc. gruntow
Warszawska Spotdzielnia Mieszkanio-
wej ma prawo wieczystego uzytkowania,
a wilaScicielem jest m. st. Warszawa.
Aby przeksztalcié prawo uzytkowania
wieczystego we wlasno$¢ spoldzielnia
musialaby zaplaci¢ ogromne pienigdze,
bowiem bonifikaty przy przeksztalce-
niach przystuguja tylko osobom fizycz-
nym, zgodnie z uchwalg Rady m. st.
Warszawy, natomiast spdldzielnie
mieszkaniowe sa osobami prawnymi.
Czlonek spoldzielni bedace wlascicielem
lokalu  wyodrgbnionego moze byé
wspoluzytkownikiem wieczystego uzyt-
kowania. Mdwigc prosciej — wlaScicie-
lem przypadajgcego na jego lokal udzia-
Iu do gruntu nie bedzie.

Warszawska Spoldzielnia Mieszka-
niowa od dawna dazy do uregulowania
tych spraw, ale jak dotgd nieskutecznie.
Wing za to ponoszg Rada i Prezydent
miasta stolecznego Warszawy.

Zarzad spoldzielni juz dawno podjal
starania 0 99 procentowg bonifikate od
oplaty z tytulu zbycia gruntu na rzecz
wieczystego uzytkownika czyli spol-
dzielni. Pierwsze pisma w tej sprawie
wystosowano do Rady i Prezydenta m.
st. Warszawy we wrzesniu 2003 r.

W odpowiedzi spofdzielnia otrzyma-
la datowane 3 listopada pismo podpisa-
ne przez wiceprzewodniczgcego rady
Warszawy informujace, Ze rada podjela
juz stosowng uchwale w sprawie udzie-
lenia osobom fizycznym bonifikat od
oplat za przeksztalcenie prawa uzytko-
wania wieczystego w prawo wlasnosci,
Trudno zrozumieé¢ dlaczego wiceprze-
wodniczgcy rady Jan Maria Jackowski
powotlal si¢ na t¢ wlasnie uchwale, kto-
ra nie dotyczy spoldzielni mieszkanio-
wych bgdgeych osobami prawnymi.

Na kolejne pismo, skierowane przez
zarzad spéldzielni do rady miasta, wyja-
$niajace nieporozumienie, odpowie-
dzial Wojciech Kozak. Stwierdzil on, ze
aktualnie trwajg prace legislacyjne nad
projektem uchwaly o udzielenie bonifi-
katy dla spdldzielni mieszkaniowych.
Mimo licznej korespondencji (czgS€ jej
drukujemy) i wielokrotnych osobistych
interwencji przedstawiciela zarzgdu
WSM, nic si¢ nie zmienilo. Do tej pory
sprawa pozostaje otwarta — rada War-
szawy nie podjeta stosownej uchwaly.
Jest jednak nadzieja, ze projekt uchwa-
ly w najblizszym czasie do niej trafi. Je-
§li Radni i Prezydent m. st. Warszawy
zrealizujg postulaty WSM i jej miesz-
kaficow, wplynie to na obnizenie wyso-
kosci czynszu o oplatg z tytulu uzytko-
wania wieczystego gruntu (np. w osie-
dlu Rudawka dzielnicy Zoliborz oplata
ta wynosi 48 zI miesigcznie za 50-metr-
owe mieszkanie). Postulat ten jest o ty-
le zasadny, ze na skutek dotychczasowej
polityki wiadz Warszawy, z czynszow
placonych przez mieszkancow okolo 70
proc. trafia do samorzgdu miasta i jego
spolek, a mianowicie oplata z tytulu
uzytkowania wieczystego gruntu, poda-
tek od nieruchomosci, bardzo wysokie
oplaty za wode i odprowadzenie §cie-
kow, oplaty za cieplo, oplaty za wywoz

nieczystosci. Poziom tych oplat w spo-
s6b krytyczny obcigza budzety domowe
mieszkancow WSM, wérdd ktorych jest
zdecydowanie wigksza grupa o niskich
dochodach, a zaleglosci czynszowe ma-
ja tendencje¢ wzrostowa. )

Jedynie radni dzielnicy Zoliborz
w ostatnim tygodniu podijeli inicjatywe
w sprawie wypracowania stanowiska
i wystapienia z wnioskiem o zastosowa-
nie bonifikaty dla spéldzielni mieszka-
niowych do Rady i Prezydenta m. st.
Warszawy.

Niezaleznie od wystapiefi zarzgdu
spoldzielni, radzie i prezydentowi miasta,
a takze radzie i burmistrzowi dzielnicy
Bielany przekazane zostaly wnioski
czlonkow spoldzielni z budynkéw przy ul.
Kochanowskiego 5, 13A, 17A, 13, 7, 17,
ul. Literackiej 8, 18, 12, o wlasno§¢ grun-
tu z zastosowaniem 99 % bonifikaty.

Jezeli mieszkancy uznajg za stosow-
ne poprze¢ dzialania Zarzadu Warszaw-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej na
stronie 13 i 14 wydrukowany jest wnio-
sek skierowany do Rady i Prezydenta
m. st. Warszawy o podjecie uchwaly
w sprawie bonifikaty. Wniosek po wy-
pelnieniu mozna przesta¢ bezpodrednio
do wskazanych adresatow lub zlozyc
w siedzibie WSM przy ul. Elblgskiej 14.
Moze sami mieszkancy zmobilizujy rad-
nych i prezydenta do dzialania i przy-
spiesza podjecie uchwaly,

Niezaleznie od tego Zarzad War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
wystapil do Rady i Prezydenta miasta
stolecznego Warszawy o nabycie gruntu
na wlasno$c z zastosowaniem 99 % bo-
nifikaty, bedacego w uzytkowaniu wie-
czystym  Warszawskiej  Spoldzielni
Mieszkaniowej, zabudowanego budyn-
kami w dzielnicach Zoliborz i Bielany.

lokatorskiego, za$ panstwo udziela pomo-
cy finansowej na tego typu budownictwo.
Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa
takich budynkéw wybudowala 10 i jest
w trakcie zasiedlania kolejnego.

Spéldzielcy obawiaja sig, Ze jeSli na-
stgpi upadlosé spéldzielni, to stracg swo-
je mieszkania. Czy te obawy sg sluszne?

Jest to nieprawda i spéldzielcy nie ma-
ja si¢ czego obawiaé. Ustawa o spoldziel-
niach mieszkaniowych zabezpieczyla takie
sytuacje. Wynika to wprost z art. 16.1 tej
ustawy: ,Jezeli w toku likwidacji, post¢po-
wania upadloS§ciowego, albo postgpowa-

nia egzekucyjnego z nieruchomosci spol-
dziclni, nabywcg budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie spoldzielnia miesz-
kaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢
w prawo najmu podlegajgc przepisom
ustawy o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie ko-
deksu cywilnego”. W artykule 1718 tejze
ustawy czytamy: ,Jezeli w toku likwidacji,
postepowania upadlosciowego albo po-
stepowania egzekucyjnego z nieruchomo-
Sci spoldzielni, nabywca budynku albo
udzialu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo

odrebnej wlasnosci lokalu lub we wla-
snoé¢ domu jednorodzinnego”.

Czlonkowie spéldzielni posiadajgcy
lokale w budynkach posadowionych na
gruntach, ktére sg w wieczystym uzytko-
waniu WSM maja obawy, Ze nie bedg mo-
gli przeksztalci¢ mieszkaii na prawo wla-
snoci.

[ w tym wypadku obawy te sy bezpod-
stawne. Natomiast problemy bedy z wyod-
rebnieniem wiasnosci lokali tam, gdzie
sprawy gruntu nie sg uregulowane, tak jak
ma to miejsce w osiedlu Wawrzyszew.

Rozmmawiala: Barbara Pietras
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Odrebna wiasnos¢

Oprocz dziatan zwigzanych z ure-
gulowaniem stanu prawnego gruntow
w Warszawskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej podjeto takze dzialania
w sprawie okre§lenia przedmiotu od-
rgbnej wlasnoSci lokali w poszezegol-
nych budynkach.

Stan na 17 marca 2004 r.

W osiedlu WSM Zoliborz ITT

Budynki w stosunku do ktorych Za-
rzad WSM podjal uchwaly w sprawie
okreélenia przedmiotu odrebnej wla-
snoéci lokali.

Uchwata nr 116/11/03 z dnia 31 grud-
nia 2003 r.

ul. Popietuszki 17, 17A, 17B, 17C.
Uchwala nr 123/03/3/04 z dnia 14
stycznia 2004 r.

ul. Tolwinskiego 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16,
18;

ul. Gojawiczynskiej 3, 5, 7, 9, 11, 13,
15.

Uchwaia nr 93/07/03 z dnia 21 paz-
dziernika 2003 r.

ul. Braci Zaluskich 11.

Uchwata nr 92/06/03 z dnia 21 paz-
dziernika 2003 r.

ul. Wioscianiska 16,18.

Uchwala nr 130/03/6/04 z dnia 4 lute-
go 2004 r.

ul. Broniewskiego 20, 22, 22A, 24,
24A, 26;

ul. Braci Zatuskich 3, 3A.

W stosunku do budynkow:

ul. Krasifiskiego 26, 28, 28A, 30, 32,
34, 34A,;

ul. Braci Zaluskich 2, 4, 6;

ul. Sady Zoliborskie 3, 5, 7, 7A, 9, 11,
11A, 13, 15, 15A, 17, 1, 1A, 13A;

ul. Broniewskiego 14, 16, 16A
projekt uchwaly zostanie wylozony
do wegladu osobom uprawnionym do
wyodrebnienia wlasnodci lokali po
zalatwieniu przez Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa, Wydzial Ksiag
Wieczystych, wnioskow spoidzielni
zlozonych w 2002 r. o urzadzenie
ksigg wieczystych dla nieruchomosci
zabudowanych pawilonem przy ul.
Krasifiskiego 24 i ul. Broniewskiego
12, poniewaz wymagaja one odligcze-
nia od istniejgcej ksiegi wieczystej.
W stosunku do budynkéw przy ul.
Wioscianskiej 2, 4, 4A, 6, 6B, 8, 10,
10A, 10B, 14, 14A, 18A, projekt

uchwaly zostanie wylozony do wgla-
du osobom uprawnionym do wyod-
rgbnienia wlasnosci lokali po podpi-
saniu aktu notarialnego z Prezyden-
tem m. st. Warszawy w sprawie zrow-
nania okresu uzytkowania wieczyste-
go gruntu, a nastgpnie dokonania
wpisu wynikajgcego z tego aktu przez
Sad Rejonowy dla Warszawy Moko-
towa, Wydzial Ksiag Wieczystych
w ksiegach wieczystych. Koniecznosé
taka powstala na skutek podziatu
geodezyjnego gruntu przez Urzad
Dzielnicy Zoliborz m. st. Warszawy.
Op6znienie nastgpilo nie z winy spol-
dzielni, ale opieszalosci w zalatwie-
niu sprawy przez Prezydenta m. st.
Warszawy, ktéry od ponad roku jest
ponaglany przez spétdzielnie.

W osiedlu WSM Zoliborz 11

Budynki w stosunku do ktérych Za-
rzad WSM podjal uchwaly w sprawie
okreslenia przedmiotu odr¢bnej wla-
snosci lokali.

Uchwala nr 148/03/6/04 z dnia 18 lu-
tego 2004 r.

ul. gen. Zajaczka 15, 17, 19, 21, 23,
27, 15B, 15A.

Uchwala nr 144/03/5/04 z dnia 21
stycznia 2004 r.

ul. Boguckiego 4, 6.

Uchwala nr 120/13/03 z dnia 31 grud-
nia 2003 r.

al. Wojska Polskiego 37, 39.
Uchwala nr 82/1/03 z dnia 18 wrze-
$nia 2003 r.

ul. Dyminska 9B

Uchwala nr 115/03/2/04 z dnia 14
stycznia 2004 r.

ul. Broniewskiego 4

ul. Popietuszki 1, 3.

W stosunku do budynkéw przy ul.
Boguckiego 1B, 3, 3A, 5, 1C, 1D, pro-
jekt uchwaly zostanie wylozony do
wgladu osobom uprawnionym do wy-
odrebnienia wlasnosci lokali po zata-
twieniu przez Sad Rejonowy dla War-
szawy Mokotowa, Wydzial Ksigg
Wieczystych, wnioskéw spotdzielni
zlozonych w 2002 r. o urzgdzenie
ksigg wieczystych dla nieruchomosci
zabudowanych pawilonami przy ul.
Golebiowskiego 5, al. Wojska Pol-
skiego 41 i ul. Broniewskiego 1, 1A,
poniewaz wymagaja one odlgczenia
od istniejacej ksiegi wieczyste;.

W stosunku do budynkéw przy ul.
Dyminskiej 2, 6, 6A, 8, 8A, projekt
uchwaly zostanie wylozony do wgla-
du osobom uprawnionym do wyod-
rebnienia wlasnosci lokali po zala-
twieniu przez Sad Rejonowy m. st.
Warszawy Mokotowa wniosku spol-
dzielni zlozonego w 2003 r. o urza-
dzenie ksiegi wieczystej dla nierucho-
mosci zabudowanej pawilonem przy
ul. Dyminskiej 4, poniewaz wymagajg
one odlgczenia od istniejgcej ksiegi
wieczyste;.

W stosunku do budynkéw:

ul. Krasinskiego 33, 33B, 37, 35, 33A,
35.A;°39;

ul. Broniewskiego 6, 8A;

ul. Popietuszki 7, 7A,

projekt uchwaly zostanie wylozony
do wgladu osobom uprawnionym do
wyodrebnienia wlasnosci lokali po
podpisaniu aktu notarialnego z Pre-
zydentem m. st. Warszawy w sprawie
zrOwnania okresu uzytkowania wie-
czystego gruntu, a nastgpnie dokona-
nia wpisu wynikajacego z tego aktu
przez Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa, Wydzial Ksiagg Wieczy-
stych w Ksiggach Wieczystych. Ko-
nieczno$¢ taka powstala na skutek
podzialu geodezyjnego gruntu przez
Urzad Dzielnicy Zoliborz m. st. War-
SZawy.

Opo6zZnienie nastgpilo nie z winy spoi-
dzielni, ale opieszalosci w zafatwie-
niu sprawy przez Prezydenta m. st.
Warszawy, ktory od ponad roku jest
ponaglany przez spoldzielnie.

W najblizszym czasie zarzad spol-
dzielni wylozy projekt uchwaly
w sprawie wyodre¢bnienia wlasnoSci
lokali w stosunku do budynkéw przy
ul. gen Zajgczka 40 oraz ul. Boguc-
kiego 10 i al. Wojska Polskiego 35.
O czym osoby uprawnione do lokali
zostang powiadomione pismem
o miejscu i czasie wylozenia uchwaly.

W osiedlu WSM Zoliborz IV

W najblizszym czasie zostanie wylo-
zony projekt uchwaly w sprawie wy-
odrebnienia wilasnoSci lokali w bu-
dynkach:

ul. Krasifnskiego 38, 38A, 38 B, 38C,
40, 40A, 42;

ul. Broniewskiego 9A, 9B, 9E, 11,
11A, 11B, 11C, 13, 13A, 15, 15A, 17,
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e 19, 21, 23;

ul. Przasnyska 10, 12, 12A, 14, 14A,
16, 16A, 16B, 16C, 18, 20, 20A, 22,
24, 8;

ul. Elblgska 10, 12, 12A.

O miejscu i czasie wylozenia projektu
uchwaly osoby uprawnione do lokali
zostang powiadomione pisemnie.

W stosunku do lokali w budynkach:
ul. Broniewskigo 33;

ul. Elblgska 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67,
37, 41, 45, 47, 39,

ul. Izabelli 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18,
20,

ul. Jasnodworska 2, 4, 6, 8, 8A, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16;

projekt uchwaly zostanie wylozony
do wgladu po zalatwieniu przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy Moko-
towa Wydzial Ksigg Wieczystych
odlgczenia od nieruchomosci gruntu
pod ul. Izabelli i czgsciowo pod ul.
Jasnorzewskg.

W osiedlu WSM Bielany

Budynki w stosunku do ktérych Za-
1zagd WSM podjal uchwaly w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wia-
snoSci lokali.

Uchwala nr 83/4/03 z dnia 21 paz-
dziernika 2003 r.

ul. Duracza 21, 23.

Uchwata nr 98/10/03 z dnia 31 grud-
nia 2003 r.

ul. Jarzebskiego 1;

ul. Starej Basni 3, 3A.

Uchwala nr 121/14/03 z dnia 31 grud-
nia 2003 r.

ul. Perzyfiskiego 13.

Uchwala nr 131/03/1/04 z dnia
7 stycznia 2004 r.

ul. Perzynskiego 8;

ul. Magiera 12, 12A, 14, 16.

Uchwala nr 132/03/4/04 z dnia 14
stycznia 2004 r.

ul. Danitowskiego 6, 8.

Dila budynkéw:

ul. Podczaszyniskiego 4, 18;

ul. Magiera 7, 7A, 9, 9A, 11,

ul. Zeromskiego 4B, 4C, 4D, 4E, 21;
ul. Jasnorzewskiej 1, 5, 9, 3, 7, 11;

ul. Makuszynskiego 7;

ul. Staffa 32 i 34,

w najblizszym czasie zostanie wylozo-
ny do wgladu projekt uchwaty. Osoby
uprawnione do lokali zostang powia-
domione pisemnie o miejscu i czasie
wylozenia projektu.

Dla budynkéow:

ul, Zeromskiego 16/20, 25;

ul. Fontany 12;

ul. Starej Basni 5, 6, 8, 9, 10, 12, 14;
ul. Danitowskiego 1;

ul. Ksiggarzy 5,7,

projekt uchwaly zostanie opracowany
i wylozony do wglagdu osobom upraw-
nionym po zalatwieniu przez Prezy-
denta m. st. Warszawy zmiany aktow
notarialnych dla gruntu znajdujgcego
si¢ pod ulicami miasta.

W tej sprawie spotdzielnia wystgpila
do prezydenta 14 sierpnia 2003 r.
Ostatnie ponaglenie miafo miejsce 10
marca 2004 r.

W osiedlu WSM Piaski

Budynki w stosunku do ktérych Za-
rzad WSM podjal uchwaly w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wia-
snoéci lokali.

Uchwala nr 84/2/03 z dnia 15 pai-
dziernika 2003 r.

ul. Kochanowskiego 24, 26, 28, 30.
Uchwala nr 85/3/03 z dnia 15 paiz-
dziernika 2003 r.

ul. Kochanowskiego 18, 18B, 18C, 20.
Uchwala nr 143/03/7/04 z dnia 4 lute-
g0 2004 r.

ul. Broniewskiego 57, 61, 63.
Uchwala nr 153/03/8/04 z dnia 12 lu-
tego 2004 r.

ul. Literacka 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16,
18;

ul. Kochanowskiego 3, 5, 7, 11, 13,
13A, 15, 17, 17A.

Dla budynkéw przy ul. Broniewskie-
go 73,77, 83, 87, projekt uchwaly byl
wylozony do wgladu od dnia 18 wrze-
$nia 2003 r. do 31 pazdziernika 2003
r., Zgodnie z ustawg o spoldzielniach
mieszkaniowych wplynely wnioski od
0s6b uprawnionych do lokali o doko-
nanie podzialu geodezyjnego nieru-
chomosci na dwie odrebne, to jest
nieruchomoéci w sklad ktérej beda
wchodzily budynki przy ul. Broniew-
skiego 73, 77 i druga nieruchomosé,
w ktorej sktad beda wehodzily budyn-
ki przy ul. Broniewskiego 83, 87. Za-
1zad uwzglednil wnioski i przystapil
do podziatu geodezyjnego nierucho-
moSci.

W najblizszym czasie zostanie wylo-
zony projekt uchwaly obejmujgcy bu-
dynki przy ul. Broniewskiego 39, 41,
43, 45, 47, 49, 51, 53, 53A, 55 oraz
przy ul. Kochanowskiego 2, 4, 6, 12,
12A, 12B, 12C, 14, 14A, 14B, 14C, 16,
16 A.

Osoby uprawnione do lokali zostang
powiadomione pisemnie o miejscu
i czasie wylozenia projektu.

Dla budynkéw przy ul. Literackiej 15,
15A, 15B, 15C, 17,17A, 17B, 17C, 21,
23, 25, 27, zostanie opracowany pro-
jekt uchwaly po zrealizowaniu (wybu-
dowaniu) calego zadania inwestycyj-
nego.

Dla budynkéw przy ul. Kochanow-
skiego 10A zostanie opracowany pro-
jekt uchwaly jesli wplynie do spéil-
dzielni choéby jeden wniosek o wyod-
rgbnienie wlasnosci lokalu, ktory
obecnie ma status prawa wlasnoécio-
wego. W budynku tym zdecydowana
wigkszos¢ lokali jest typu lokatorskie-
go, ktoére zgodnie z ustawg o spol-
dzielniach mieszkaniowych nie pod-
legaja wyodrebnieniu. Mieszkania te
zostaly bowiem wybudowane z Krajo-
wego Funduszu Mieszkaniowego
i nie mogg by¢ wyodre¢bnione na wia-
snosé.

W osiedlu WSM Miociny

Budynki w stosunku do ktorych Za-
rzad WSM podjal uchwaly w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wia-
snosci lokali.

Uchwata nr 90/8/03 z dnia 5 listopa-
da 2003 r.

ul. Przy Agorze 3.

Uchwala nr 91/5/03 z dnia 21 paz-
dziernika 2003 r.

ul. Szegedynska 10.

Uchwata nr 97/9/03 z dnia 19 listopa-
da 2003 r.

ul. Szegedyniska 2, 4, 6, 8;

ul. Wrzeciono 50.

Uchwala nr 117/12/03 z dnia 31 grud-
nia 2003 r.

ul. Szegedynska 1, 5, 5A, 3A, 3B, 7, 9.
ul. Wrzeciono 54A, 52, 54

ul. Szubinska 6.

Uchwala nr 122/15/03 z dnia 31 grud-
nia 2003 r.

ul. Wrzeciono 55, 55A, 57, 57 A;

ul. Marymoncka 137/139.

Dla budynkéw przy ul. Wrzeciono 6,
8, 8A, 10, 12, 10B, projekt uchwaty
zostanie opracowany po podpisaniu
aktu notarialnego przez Prezydenta
m. st. Warszawy w sprawie cze§ciowe-
go rozwigzania umowy uzytkowania
wieczystego gruntu z przeznaczeniem
pod budowe ukladu komunikacyjne-
go w tym rejonie ze Srodkéw miasta.
Pisma ponaglajgce w tej sprawie skla-
dane sg na rece Prezydenta m. st.
Warszawy od 25 paZzdziernika 2002 r.
Dla budynkéw przy ul. Marymonc-
kiej 129 i 131 zostala podjeta uchwa-
la nr 20/2003 na zebraniu przedstawi-
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Moje spostrzezenia

Jeszceze przed rozpoczeciem zebra-
nia grupy czlonkowskiej osiedla Zoli-
borz I1I, 18 marca 2004 r., dalo si¢ wy-
czué, ze atmosfera jest napigta. Chwi-
le pozniej okazato sig, Ze nie jest moz-
liwa jakakolwiek rzeczowa dyskusja.

Duza grupa mieszkancow przyszia
podminowana jednym tematem,
a mianowicie, ze spoldzielnia bedzie
wymagac zaplacenia kosztéw moder-
nizacji budynku od kazdego kto zazy-
czy sobie ustanowienia dla niego wy-
odrebnionej wlasno$ci. Skutkiem tego
nie pozwolono rozpoczaé zebrania od
zaplanowanego tematu — bezpie-
czefistwo w osiedlu. W sposéb malo
elegancki wyproszono zaproszonych
godei, radnych, przedstawicieli policji
i strazy miejskiej.

Za mikrofon chwycili najbardziej
wojowniczo nastawieni mieszkafcy.
Nie przyjmowali zadnych wyjasniefi
pani prezes Szerszeniewskiej. ,,Dysku-

tanci” ci byli bardzo pewni swoich ra-
cji. Potokiem stow zbywali kazda rze-
czowg informacje i jak si¢ okazalo te-
go wlasnie oczekiwala najbardziej ha-
lasliwa cze§¢ zebranych. Demagogia
i dezaprobata dzialalnosci spéldzielni
zapanowala na sali. UslyszeliSmy, ze
jezeli sie nie ,,uwlaszczymy” to po wej-
sciu do UE przyjda Niemcy i nas wy-
rzucyg z ziemi, ktérg sobie wykupia

(211)

Podziwu godny jest fakt jak latwo
ludzie daja si¢ uwodzic¢ i zastraszy¢
przez zawpdowych moéwcow, ktorzy
bez pondizenia jakiejkolwick odpo-
wiedzialno§ci magca ludziom w glo-
wach. Dzi§ wynoszg si¢ na fali nieza-
dowolenia, a jutro znikng. Skutki ta-
kiego zamieszania poniosa oczywiscie
wszyscy. Zastanawiam si¢ co sprzyjalo
zaistnialej sytuacji. Wydaje si¢, ze po
pierwsze — mieszkancy nie zostali po-
informowani jaka jest réznica pomig-
dzy wlasnoscig spéldzielczg, a wyod-

rebniong. Ustawa o tzw. wyodr¢bnio-
nej wlasno§ci byla od poczatku kryty-
kowana i poprawiana wiele razy, a to
dla tego, ze w praktyce niczego nie da-
wata. Zobowigzywala ona jednak
spoldzielni¢ do duzego wysitku oraz
ponoszenia znacznych kosztow na
przygotowanie odpowiednich doku-
mentéw. Warszawska Spoldzielnia
Mieszkaniowa ograniczyla znacznie
wydatki z tym zwiazane wykonujgc te
prace wlasnymi sitami, bez udzielania
zlecen obeym firmom.

Po drugie, prowadzgcy zebranie od
poczatku nie zapanowal nad sytuacjg.
Byl osamotniony, bo niefortunnie zo-
stali ustanowieni asesorzy, a wicksza
— zakrzyczana cze$¢ widowni nie zdo-
byla si¢ na odwage aby zapobiec prze-
ksztalceniu zebrania na wiec niezado-
wolonych. Przyznam, ze i ja nie wy-
trwalem do konca.

Jerzy Jachimowicz

Odre¢bna wlasnosé

Dokoriczenie ze str. 11

cieli w dniu 7 czerwea 2003 r. w spra-
wie podzialu Warszawskiej Spoldziel-
ni Mieszkaniowej na wniosek czlon-
kow posiadajgcych lokale w tych bu-
dynkach. Uchwala ta zostala zaskar-
zona do sadu. W zwigzku z tym Za-
rzad WSM nie moze przygotowac
projektu uchwaly w sprawie wyodreb-
nienia wlasnodci lokali w tych budyn-
kach do czasu rozstrzygnigcia sprawy
przez sad.

W osiedlu WSM Nowodwory

Projekt uchwaly o wyodrgbnieniu
wlasnoSci lokali zostanie opracowany
i wylozony dla budynkéw przy ul.
Ciotkosza 1, 3, 5, 6, 2, 2A, 4, 4A, po
podpisaniu aktu notarialnego w spra-
wie zrownania okresu uzytkowania
wieczystego gruntu. W tej sprawie
spoldzielnia prowadzi koresponden-
cje z Prezydentem m. st. Warszawy od
4 wrze$nia 2002 r.

Dla lokali przy ul. Ksigzkowej 9 nie
bedzie projektu uchwaly poniewaz

zostaly one sfinansowane z Krajowe-
go Funduszu Mieszkaniowego. Zgod-
nie z ustawg o spoldzielniach miesz-
kaniowych lokale takie nie podlegajg
wyodrebnieniu na wlasnosé.

W osiedlu WSM Latyczowska

Projekt uchwaly o wyodrebnieniu zo-
stanie opracowany i wylozony do
wgladu po dokonaniu uzgodniefi
z bankiem, ktéry udzielil kredytu
z Krajowego Funduszu Mieszkanio-
wego.

W osiedlu WSM Wawrzyszew

Lokale w budynkach przy ul. Petofie-
go 5, 7 oraz przy ul. Czechowa 1,
zgodnie z ustawg o spoldzielniach
mieszkaniowych nie podlegaja wyod-
rebnieniu jako wlasnos¢, poniewaz sg
sfinansowane z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego. Pozostale budynki
w osiedlu Wawrzyszew usytuowane sg

na gruncie przekazanym decyzjami
administracyjnymi w uzytkowanie
wieczyste na rzecz Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej. Jednak
prawo to nie zostalo wpisane do ksiag
wieczystych, poniewaz takie ksiggi
powinny byé¢, a nie sg zalozone przez
wladciciela gruntu, to jest miasto sto-
feczne Warszawa. Skomplikowany
stan prawny nieruchomodci zostal
spowodowany dzialaniem wydzialu
geodezji urzg¢du dzielnicy Bielany. Na
skutek odnowienia ewidencji grun-
tow numery dzialek wykupionych
i numery dzialek przekazanych
w wieczyste uzytkowanie nie pokry-
waja sie z numerami dzialek. Ma to
charakter skomplikowany dla sgdu
i zarazem dla spoldzielni.

Niezaleznie od tego WSM wystapila
do sadu o zasiedzenie dzialek gruntu
niehipotekowanego. Warunki prawne
tego dzialania umozliwila ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych., m
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....................................................................................................

(nazwisko i imig) (miejscowosé, data)

Rada Miasta Stolecznego
Warszawy
...................................................... pl. Defilad 1

00-901Warszawa

......................................................

Prezydent m.st. Warszawy
pl. Bankowy 3/5
00-950Warszawa

Popierajac wniosek z dnia 1.09.2003 r. Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
z siedzibg w Warszawie przy ul. Elblaskiej 14

Wwnoszg

o podjecie uchwaly w sprawie udzielenia bonifikaty 99 % od oplaty z tytutu
zbycia gruntu na rzecz wieczystego uzytkownika, wykorzystywanego na cele
mieszkaniowe.

W zwigzku z tym, ze Miasto Stoleczne Warszawa stosuje bonifikaty za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnoSci
osobom fizycznym uwazam, ze jako czlonek Spotdzielni mam prawo zgdaé od
Radnych i Prezydenta skorzystania z bonifikaty, jednakze musi si¢ to odby¢ za
posrednictwem Spoldzielni, albowiem to spoidzielnia jako osoba prawna jest
wieczystym uzytkownikiem gruntu. Natomiast wyodrebniajgc lokal stane sic
wspotwlascicielem do wlasnosSci gruntu, a nie uzytkownikiem wieczystego
uzytkowania.

Liczac na zaangazowanie Radnych Rady miasta stotecznego Warszawy
oczekuje¢ wnikliwego i niezwlocznego podjecia Uchwaly, za$ Prezydenta na szybkg
jej realizacje.

-----------------------------------------------

(podpis)
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Roéznice w korzystaniu ze Srodkow budzetu
m.st. Warszawy pomiedzy
czlonkami spotdzielni mieszkaniowych
a osobami fizycznymi

posiadajacymi nieruchomos¢

1. Osoby fizyczne posiadajace dzialki z przeznaczeniem lub zabudowane

budynkiem ponoszg jedynie koszty zwigzane z podatkiem od nierucho-
moSci.
Z budzetu Miasta budowane i utrzymywane sg drogi, infrastruktura
techniczna, za§ Urzad Miasta Stolecznego Warszawy nie pobiera od tych
0s6b nalezno$ci za podwyzszenie wartosci tych nieruchomosci tzw. oplat
adiacenckich.

2. Osoby fizyczne posiadajace wyodrebniong wiasnos¢ lokali w budynkach
z udzialem m. st. Warszawy (tzw. komunalne), placa za udzial w gruncie
tylko w obrysie budynku. Natomiast korzystajg bezplatnie z terenow
otaczajgcych ich budynki, os$wietlenia, parking6éw, placow zabaw nie
ponoszac kosztow budowy i utrzymania drog, infrastruktury itp.

3. Spoldzielnie mieszkaniowe czyli ich cztonkowie ptacg podatek za cale
obszary terendéw, buduja i utrzymujg drogi, ciggi pieszo-jezdne, place
zabaw, zielefi, infrastrukture techniczng, o§wietlenie terenow.

Z powyzszego wynika, ze czlonkowie spdtdzielni mieszkaniowych ponosza
najwyzsze koszty odcigzajgc budzet Miasta Stolecznego Warszawy, stad tez
zasadnym jest udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % za przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego gruntu na wiasnosc

14
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POZIOMO:

4) wyspa grecka na morzu Egej-
skim; 7) on mowi, ty zasypiasz; 8)
rod slynnych lutnikéw z Cremo-
ny; 9) na stole Piasta; 10) dla ka-
rierowicza; 12) oddziela widzow
od aktorow; 13) szacunek dla Za-
globy; 15) bije w taksowce; 18)
wpis do ksigg sadowych (przesta-
rzale); 19) spalil Rzym; 20) zaj-
muje si¢ ochrong §rodowiska; 21)
motyw dekoracyjny.

PIONOWO:

1) w nim twoja twarz; 2) akiywi-
sta; 3) regula; 4) zdobi czlowieka;
5) slynna miejscowos¢ wypoczyn-
kowa na Florydzie; 6) sprezyna;
11) wojskowy ptak; 12) port nad
Renem; 13) nadzorca w majgtku

ziemskim; 14) potrzask; 16)
smaczna ryba karpiowata; 17)
dziewigciu gra.

ZET

Rozwigzania prosimy wysylac
pod adresem redakeji w ciggu 14
dni od daty ukazania si¢ numeru.

Za prawidlowe rozwigzanie
krzyzowki z numeru 2/03 nagrody
wylosowali: Anna Soska i Julian
Kalinski

Po odbiér ksiazek prosimy
zglaszaé sie do redakceji.

W Spéldzielniu Mi

e materialy budowlane

Warszawska
ieszkaniowa

tel. 633-85-10

e glazura, terakota, marmury, granity,
parkiet, boazeria, akcesoria elektryczne,
armatura, wyposazenie mieszkan,
kotly c.0., grzejniki, okna, drzwi,
narzedzia, artykuly metalowe

T =

| z;ala 4l 2 |

ul. M. Niedzielskiego - ,Zywiciela”

Ll

ul. J. Kochanowskiego

czynne poniedziatek
sobota 9-14

— pigtek 9-18
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Na zlecenie WSM wydaje Agencja Wydawnictw Informacyjnych AWI
01-451 Warszawa, ul. Brozka 26, tel. 877-25-66/67. Redaguje zespol
p.o. redaktora naczelnego: Danuta Wieluniska
Przewodniczgca Rady Programowej: Kazimiera Szerszeniewska
e-mail: awi@awigazety.waw.pl
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