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Zebranie Przedstawicieli WSM

26 czerwca 2007 r., Spoleczny Dom Kultury przy ul.
Prochnika, sala obrad Zebrania Przedstawicieli — na sce-
nie dekoracje upamie¢tniajace obchody 85-lecia Warszaw-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej. Przy nakrytych ziclonym
suknem stolach siedza osoby, ktére rozpoznaje¢ z imienia
i nazwiska i te, ktorych nazwisk nie pamigtam — to nowo

Budynki Warszawskiej Spatdzielni Mieszkaniowej przy ul. Wolumen

wybrani na tegorocznych zebraniach grup czionkowskich
delegaci na Zebranie Przedstawicieli i nowi kandydaci
do Rady Nadzorczej. Zebranie otwiera przewodniczgcy
ustepujgeej Rady Nadzorczej Jerzy Gorecki. Na przewod-
niczgcego zebrania, wigkszoScia glosow, zostaje wybrany
Jerzy Kropacz — jest pewnos$c, ze dzigki niemu obrady po-
tocza si¢ szybko i sprawnie. Bez trudu wybrane zostaje pre-
zydium zebrania i sklady poszczegdlnych komisji. W tym
roku, w zwiazku z wyborami do Rady Nadzorczej i Sadu
Kolezenskiego, oprocz komisji mandatowo-skrutacyjnej
i wnioskowej, dodatkowo powolana zostaje komisja wybor-
cza, Jednoglosnie przyjeto porzadek obrad.

Kazdego roku relacjonujac przebieg Zebrania Przedsta-
wicieli Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej kilka zdan
poswigcam atmosferze panujacej podczas obrad. Pisze

takze o rozmowach toczacych si¢ poza salg —w kuluarach.
W tym roku zarowno w wypowiedziach na sali jak i w ku-
luarach wyczuwalny byl niepokdj o losy spéldzielczosci
mieszkaniowej w kontek$cie nowelizowanej ustawy o spél-
dzielniach mieszkaniowych. Zwracano uwage na fakt,
ze dzialalno$¢ Warszawskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe]
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odbiega od przyjetego przez ustawodawcow szablonu spél-
dzielczo§ci mieszkaniowej, w ktorym dominuje zle zarza-
dzanie wspolnym mieniem. Sejm uznal, ze jedyny sposob
na likwidacje tego ,przezytku komunistycznego” (w cza-
sach komunistycznych spoldzielczosé mieszkaniowy okre-
§lano mianem ,przezytku sanacyjnego”) jakim jest spol-
dzielczos$é, to wprowadzenie takich zmian i przepisow,
ktore zniszcza ja od zewnatrz i od wewngtrz. Wigkszosc
dyskutujacych na temat loséw Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej po wejéciu w zycie znowelizowanej ustawy,
byla zgodna, ze w Spoldzielni sporo si¢ zmieni, ale ustawa
ta nie doprowadzi do jej rozbicia. Potwierdzil to przebieg
tegorocznych obrad Zebrania Przedstawicieli, a przede
wszystkim wyniki finansowe WSM wskazujace na dobre go-
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spodarowanie mieniem czlonkéw War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j.
To bylo powodem, ze na tegorocznym
Zebraniu Przedstawicieli duzo mo-
wiono o spéldzielczym solidaryzmie.
Jeden z przedstawicieli przypomnial
histori¢ budynku przy ul. Tolwinskie-
go 18, w ktérym nastapila katastrofa
budowlana — budynek zaczal si¢ roz-
pada¢ na dwie czedci. Koszt naprawy
tego budynku, w celu zapewnienia
dachu nad glowg 30 rodzinom, osza-
cowano na milion zI. Az strach pomy-
§leé, co staloby sie z tym budynkiem
i jego mieszkancami, gdyby nie nale-
zal on do Spoldzielni, a na przyklad
do wspolnoty mieszkaniowej, ktora
nie udzwignelaby kosztow remon-
tu (okolo 35 tys. zl na lokal). Budy-
nek przy ul. Tolwinskiego stoi i ma
sig dobrze, i to wylacznie za sprawg
wspolnych spoldzielczych pienigdzy.
Przyklady spoldzielczego solidaryzmu
podczas tegorocznego zebrania pada-
ly wielokrotnie, wiclokrotnie tez pisa-
liSmy o tym na famach ,,Zycia WSM?”,
przejdZzmy wige do relacji z zebrania.

Najwigcej czasu podczas kazdego
Zebrania Przedstawicieli zajmuje roz-
patrywanie odwolan od decyzji Rady
Nadzorczej. W wigkszo§ci dotyczg one
odwolan czlonkéw, ktorzy uchwatami
Rady Nadzorczej zostali pozbawieni
czlonkostwa w Spoéldzielni za zadluze-
nia czynszowe. W tym roku rozpatry-
wanych bylo 6 odwolan. .

Z informacji cztonkéw Rady Nad-
zorczej, Rad Osiedli i dyrektoréow
administracji wynikalo, ze wielu
diuznikow splaca zadluzenie w mo-
mencie kiedy grozi im pozbawienie
czlonkostwa. Wsréd pozbawionych
czlonkostwa wickszo§¢ stanowi swego
rodzaju recydywe — w momencie za-
grozenia dlug splacaja, a pdzniej znéw
zalegaja z oplatami.

Trzy sprawy rozpatrywane w punk-
cie odwolan od decyzji Rady Nadzor-
czej nie dotyczyly zadluzen finanso-
wych czlonkow Spoldzielni. Pierwsze
odwolanie dotyczylo rozliczenia kosz-
tow inwestycji — zespolu mieszkalnego
»Wrzeciono”. Odwolujacy si¢ czlonek
Spoldzielni  zakwestionowal sposob
rozliczenia kosztow inwestycji. W tej
sprawie glos zabrali czlonkowie Rady
Nadzorczej, prawnik, prezes Kazi-
miera Szerszeniewska, wiceprezes
Jerzy Krzeminski, a takze wicepre-
zes Elzbieta Tutak, ktora stwierdzi-
la, Zze inwestycja zostala rozliczona
zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania
inwestycji”, przyjetym uchwala Rady
Nadzorczej w 2004 r. Regulamin ten

przewiduje zroéznicowanie kosztow
uwzgledniajgeych takie cechy uzytko-
we jak: ponadnormatywna powierzch-
nia balkonu, przynalezny ogrodek,
taras oraz usytuowanie lokalu np. par-
ter. Rada Nadzorcza przed podjgciem
uchwaly dotyczacej kosztow rozlicza-
nia inwestycji ,.Wrzeciono” szczego-
lowo analizowala poniesione naklady
na realizacj¢ oraz zgodnosc rozlicze-
nia z zasadami okreslonymi w regu-
laminie. W listopadzie 2006 r. sprawa
odwolujacego si¢ czlonka Spoldzielni
ponownie trafita do Rady Nadzorczej,
ktora nie znalazla podstaw do zmiany
decyzji.

WickszoScig — gloséw  Zebranie
Przedstawicieli WSM uznalo odwola-
nie czlonka Spoéldzielni z Wrzeciona
za nieuzasadnione.

Drugie i trzecie odwolanie wniosly
dwie osoby — czlonkowie Spoldziel-
ni z osiedla ,,Wawrzyszew”. Pierwsze
dotyczylo uchwaly Rady Nadzor-
czej WSM w sprawie ,Regulaminu
rozliczania kosztéw dostawy ciepla
do budynkow i dokonywania rozliczen
za centralne ogrzewanie w poszcze-
gélnych lokalach w zasobach mieszka-
niowych WSM”,

Po zapoznaniu si¢ z uzasadnieniem
Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldziel-
ni, przedstawiciele wigkszoscig glo-
sow odwolanie oddalili.

Druga sprawa, skierowana przez
tych samych czlonkow Spdéldzielni, do-
tyczyla ,,Regulaminu kosztéw ciepla
na podgrzanie wody oraz kosztow zu-
zycia wody i odprowadzania §cickow
w zasobach WSM™.

I w tym przypadku wigkszoscig glo-
sow Zebranie Przedstawiciele odwo-
lanie oddalito.

W dalszej czeSci zebrania przed-
stawiono sprawozdania z dzialalno-
sci Rady Nadzorczej i dziatalnosci
Zarzadu. Pierwsze sprawozdanie
wyglosil przewodniczgey ust¢pujgcej
Rady Nadzorczej Jerzy Gorecki. Spra-
wozdanie Zarzadu przedstawila pre-
zes WSM Kazimiera Szerszeniewska.

Nie bylo zadnych uwag dotycza-
cych sprawozdania finansowego War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.
Szczegolowe materialy dotyczace fi-
nansow WSM wszyscy delegaci na ze-
branie otrzymali wezesniej i mogli si¢
znimi zapoznaé. Warto w tym miejscu
zwréci¢ uwage, ze sprawozdanie fi-
nansowe Spoldzielni zostalo poddane
badaniu przez niezaleznych bieglych
rewidentow. Zgodnie z ich opinig i ra-
portem sprawozdanie to przedstawia
rzetelnie i jasno wszystkie informacje

istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Spoldzielni za 2006 r.
Sporzadzone zostalo ono we wszyst-
kich istotnych aspektach zgodnie
z zasadami okreSlonymi w ustawie
o rachunkowosci i ustaleniami zakla-
dowych zasad (polityki) rachunko-
wosci oraz na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych.
Sprawozdanie jest zgodne z przepisa-
mi prawa i Statutu WSM. Biegli pozy-
tywnie ocenili zaréwno sytuacje eko-
nomiczng i finansowa oraz stwierdzili,
iz kontynuacja dzialalno$ci Spoldziel-
ni w nastegpnym okresie nie jest zagro-
zona.,

Zdecydowang wigkszoscig glosow
(52 — za, 0 — przeciw, 7 — wstrzymujg-
cych si¢) uchwale w sprawie zatwier-
dzenia rocznego sprawozdania War-
szawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
przyjeto.

Poniewaz na wniosek jednego
z przedstawicieli na ZP, poparty przez
wigkszo§é, zdecydowano utajni¢ glo-
sowanie nad udzieleniem absoluto-
rium czlonkom Zarzadu WSM, punkt
ten przesunigto w czasie,

Kolejng sprawa omawiang na fo-
rum ZP bylo podje¢cie uchwaly w spra-
wie zbycia gruntu polozonego w dziel-
nicy Zoliborz przy ul. Broniewskiego
rog Wlodcianskiej. Dzialka ta o po-
wierzchni 399 m kw. jest w uzytkowa-
niu wieczystym Warszawskiej Spol-
dzielni. Dzialka ta, na ktdrej znajduje
si¢ stup trakcji elektrycznej, nie po-
siada zadnej warto$ci ekonomicznej
dla Spotdzielni. Wigkszoscia gloséw
uchwale przyjeto.

Przewodniczgcy komisji wyborczej
odezytal liste kandydatéw do Rady
Nadzorczej, a kazdy kandydat mial p6l
minuty na przedstawienie si¢. Rozda-
no karty do glosowania i kiedy komi-
sja mandatowa zajela si¢ liczeniem
wynikow, kontynuowano obrady.

Sporo dyskusji wywolaly zapro-
ponowane zmiany w Regulaminie
Rady Nadzorczej. Zmiany te zostaly
opracowane po zaleceniach polustra-
cyjnych Zwigzku Rewizyjnego Spol-
dzielni Mieszkaniowych RP, z 21 mar-
ca 2007 r., a dotyczyly uregulowania
przez Zebranie Przedstawicieli, jako
najwyzszego organu Spoldzielni, za-
gadnienia wynagrodzenia za praceg
czlonkoéw organow Spoéldzielni. Dys-
kutujgcy podniesli temat w kontek-
Scie przyjetej przez Sejm nowelizacji
ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych, ktora jeszcze nie weszla w Zycie.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Warszawskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej za 2006 r.

Prezentowane Panstwu sprawozdanic
konczy kadencjge Rady Nadzorczej War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

W calej kadencji Rada realizowala swo-
je podstawowe zadania jakimi sg nadzor
i kontrola nad dzialalnoScig Spoéldzielni.
Zakres prowadzonych przez Radg zagad-
nien okreslal plan pracy oraz biezgce po-
trzeby. Podejmowane uchwaly dotyczyly:
P> okreslenia ogolnych zalozen do pla-

now oraz planow gospodarczo-finan-

sowych;

P wybor bieglego rewidenta oraz oceny
prawidlowosci sporzadzanego spra-
wozdania finansowego i innych okre-
sowych sprawozdan;

P oceny wykonania rzeczowych i finan-
sowych zadan planowych:

B wewnetrznych aktéw normatywnych
Spoldzielni;
ustalenia zasad rozliczen z czlonkami
z tytulu oplat eksploatacyjnych oraz
[inansowania inwestycji:

B pozbawienie czlonkostwa poprzez
wykluczenie lub wykreslenie o0sob
nie wykonujgcych statutowych obo-
wigzkow.

W okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza uczestniczyla w przygotowa-
niu zmian do statutu. Zainteresowanic
czlonkéw wprowadzonymi zmianami za-
owocowalo koniecznoScia rozpatrzenia
wielu, czasem wzajemnie wykluczajgcych
si¢, wnioskdw.

Whioski te rozpatrywala Komisja
Statutowa Rady Nadzorczej, a nastgpnie
Komisja Statutowa powolana przez Nad-
zwyczajne Zebranie Przedstawicieli, ktore
obradowalo w dniu 27 stycznia 2007 r.

Pomimo znacznego nakladu pra-
cy i zaangazowania czlonkow Komisji,
zmian do Statutu nie udalo sie uchwa-
li¢ rowniez na Zebraniu Przedstawicie-
li, kiére kontynuowalo obrady 24 lutego
2007 r., ze wzgledu na brak 2/3 wigkszo-
§ci kwalifikowanej. Dalszy rozwoj wyda-
rzeft pokazal jednak, ze nie jest to istot-
ny problem - przygotowana nowelizacja
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
ma absolutnie rewolucyjny charakter
I zajmowanie si¢ szczegOlowymi zapisami
do ustawy, ktora przestanie obowigzywac
w ciggu najblizszych tygodni nie byloby
racjonalne.

Inne prace legislacyjne Rady, to uchwa-
lenie migdzy innymi regulaminow rozli-
czania kosztow dostawy ciepla do budyn-
kow i dokonywania rozliczeii za centralne
ogrzewanie w poszczegdlnych lokalach
oraz rozliczania kosztow zuzycia ciepla
na podgrzanic wody i kosztow zuzycia

wody i odprowadzania Sciekow. Ponadto
zmowelizowany zoslal regulamin rozli-
czania kosztow inwestycji mieszkanio-
wych i ustalania kosztu budowy (warto§ci
poczatkowej lokali).

Innym waznym zagadnieniem bylo,
tak jak w trzech poprzednich latach, prze-
prowadzenie procesu termomoderniza-
¢cji budynkéw mieszkalnych. Rozpoczete
w 2003 r. prace lermomodernizacyjne
planujemy zakoficzy¢ w roku biezgcym.
Na rok 2007 zaplanowano termomoder-
nizacje kolejnych 34 budynkéw z przewi-
dywang wysokoscig nakladéw 10,8 min
zl.

Lacznie przeprowadzone w latach
2003 - 2007 modernizacje obejmujg
250 budynkow mieszkalnych. o wartosei
niemal 100 mln zl.

Realizacja  programu  zakrojonego
na tak szerokq skalg wymagala na pew-
no sprawnodci organizacyjnej nie tylko
od pracownikéw Spoéldzielni, ale rowniez
od dzialaczy samorzadowych, szczegol-
nie, ze w roku ubieglym prace wykony-
wano w wyjatkowo trudnych warunkach
rynkowych (ze wzgledu na wysokg dyna-
mike wzrostu cen i odplyw z kraju wykwa-
lifikowanych robotnikéw). Dodatkowym
utrudnieniem byla konieczno§¢é moderni-
zacji czesei budynkow pod bezposrednim
nadzorem projektanta w Scisle okreslonej,
niestosowanej wezeédniej technologii.

Decyzje o koniecznoSci wykonywania
prac w ramach posiadanych mozliwosci
finansowych podejmujg Rady Osiedli.

Decyzje podejmowane przez Radg
poprzedzaly szczegolowe analizy wy-
konywane pizez stale komisje Rady,
tj. Rewizyjng., Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi. Inwestycyjng, Czlon-
kowsko-Mieszkaniowg i Organizacyjno-
-Samorzadowa oraz powolywane w razie
potrzeby komisje problemowe.

Rada Nadzorcza odbyla 21 posiedzen,
z ktorych 9 poswigcila sprawom zadluzen
we wnoszeniu oplat eksploatacyjnych.

Rozwigzywanie problemow nietermi-
nowego wnoszenia oplat przez czlonkow
i najemcow lokali - to wyzwanie jakiemu,
bez pomocy wladz miasta, nie jesteSmy
w stanie sprostac. Czynione przez wszyst-
kie organy Spoldzielni starania spowodo-
waly zarowno bezwzgledny spadek nalez-
nosci (o 1 %). jak i wskaznika zadluzen
0 3 %. Zanotowane spadki dotyczg tak
lokali mieszkalnych, jak i uzytkowych.
Niestety, czesto bywa tak, ze dopiero po-
zbawienie czlonkostwa i podjecie dzialai
eksmisyjnych skutkuje uregulowaniem
naleznosci.

Prowadzona dzialalno$¢ inwestycyj-
na stanowi o rozwoju Spoldziclni oraz
zabezpiecza naszym czlonkom i ich ro-
dzinom mozliwos¢ poprawy warunkow
mieszkaniowych. W roku ubieglym odda-
no do uzytku 264 mieszkania. W aktual-
nej sytuacji barierg dla rozwoju inwestycji
jest brak terenow,

Niewatpliwie dwustronnie korzystne
jest pozyskiwanie wolnych terenéw pod
inwestycje wewnglrz istniejacej zabu-
dowy w osiedlach. Realizacja budowy
w tym systemie daje czlonkom szanse
pozyskania relatywnie tanich mieszkan,
a calemu osiedlu wymierne korzysci fi-
nansowe z lytulu uzyskiwanych srodkow
za przekazany teren i obnizki kosztow
eksploatacji.

W przedstawionym  sprawozdaniu
nakreslone zostaly glowne tematy jakie
podejmowala Rada Nadzorcza w 2006 r.
Kluczowe jednakze znaczenie ma wyso-
ko oceniana sytuacja linansowa i orga-
nizacyjna, jakg dzieki wspolnym, choc
nie zawsze bezkonfliktowym dzialaniom
wszystkich organdw Spoldzielni udalo si¢
osiggng¢ w czasie uplywajgcej kadencji.

Uroczyscie obchodzone w lutym 85-le-
cie WSM stalo sie okazjg do wygloszenia
wielu pochlebnych ocen i opinii o naszych
dzialaniach réwniez tych. podejmowa-
nych w ostatnim okresie. Pozytywne oce-
ny formulowane sg rownicz przez organy
zewnetrzne kontroli, ktérym poddawana
byla Spoldzielnia, tj. Zwigzek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych RP, prze-
prowadzajacy lustracje za lata 2003 -
2005 oraz bieglych rewidentéw corocznie
badajgeych sprawozdania finansowe,

Konczae, chcialbym zapewnic ze-
branych, ze pozostawiamy Spoéldzielnig
w bardzo dobrej sytuacji ckonomiczno-
-linansowej.

WSM jest w pelni wiarygodnym part-
nerem rynkowym, a osiggnigte wyniki
nie stwarzaja zagrozeit dla kontynuacji
dzialalnosci w nastgpnych okresach.

Wynikiem  tej pozytywnej oce-
ny jest rekomendacja Rady Nadzor-
czej do zatwierdzenia sporzadzonego
na dzieft 31.12.2006 r. ,Sprawozdania
finansowego™ oraz wniosek o udzielenie
absolutorium czlonkom Zarzgdu.

Zyczg wybranym na nowg kadencje
dzialaczom. aby wszelkie podejmowane
przez nich decyzje sluzyly jak najlepiej
czlonkom naszej Spoldzielni.

Jerzy Gorecki
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Sprawozdanie Zarzadu WSM wygloszone
na Zebraniu Przedstawicieli przez
prezes mgr inz. Kazimier¢ Szerszeniewska

Przed rozpoczeciem prezentacji spra-
wozdania cheialabym powita¢ wszystkich
zgromadzonych. Szczegdlnie serdecznie
i cieplo witam nowo wybranych, ktérzy
po raz pierwszy biorg udzial w obradach
Zebrania  Przedstawicieli  Czlonkow
WSM.

Panie Przewodniczacy!
Szanowni Paistwo!

O obchodzonych w tym roku uroczy-
stociach zwiazanych z jubileuszem Spol-
dzielni informowano obszernic na la-
mach ,,Zycia WSM”, pisano w ,,Domach
Spoldzielezych” oraz innych gazetach.
7. tej okazji Spoldziclnia otrzymata zloty
odznake ,Zasluzony dla Budownictwa”
oraz wicle listow gratulacyjnych od wladz
dzielnic, Krajowego Zwiazku Rewizyj-
nego, Krajowej Rady Spoldzielczej, in-
nych spoldzielni mieszkaniowych oraz
firm wspolpracujacych. Z zadowoleniem
przyjelismy tytul Spoéldzielezego Zarza-
du Roku nadany nam w ogdlnopolskim
programie ,Elita Zarzgdzania 20067,
w kategorii Spéldzielnie Mieszkaniowe,
co §wiadczy o tym, ze nasze dzialania
sg zauwazane i doceniane, a Warszawska
Spoldzielnia Mieszkaniowa jest postrze-
gana jako jedna z najlepszych w kraju.

Szanowni Panstwo!

WSM jest najstarszg i najwigksza spol-
dzielnig mieszkaniowg typu lokatorsko-
wlasnosciowego w kraju. Zasoby nasze
zlokalizowane sa w pigciu dzielnicach
Warszawy: na Zoliborzu, Bielanach, Bia-
lolgee, Pradze Poludnie i Bemowie.

Zasoby nasze to 472 budynki, w tym
393 to budynki mieszkalne, w ktorych za-
mieszkuje 27 tys. czlonkéw i ponad 90 tys.
mieszkancow. Do obslugi czlonkow za-
trudnionych jest 450 0sob, z ktorych 85 %
stanowig pracownicy pionu eksploatacji.

Struktura zatrudnienia wskazuje, iz
podstawowa funkcjg Spoldzielni jest go-
spodarka zasobami mieszkaniowymi.

W okresie sprawozdawczym, podobnie
jak w latach poprzednich, dzialania kon-
centrowane byly na sprawach takich jak:
obnizenie kosztow eksploatacji, sprawy
modernizacji i remontow budynkow oraz
windykacji naleznosci.

Koszty eksploatacyjne w 2006 r. w po-
rownaniu z 2005 r. zmniejszyly si¢ 0 2,3 %
(przy zalozeniu, iz §rednia powierzchnia
eksploatowanych zasobow utrzymala si¢
na lym samym poziomie).

Po rozliczeniu wynikow gospodarki
mieszkaniowej za 2006 r. osiagneliSmy
nadwyzke przychodéw nad kosztami
w kwocie 3,424 min zI. Wyniki zrealizowa-
ne w poszczegolnych osiedlach sg zr6zni-
cowane i zwigksza odpowiednio przycho-
dy lub koszty w roku nastgpnym.

Dzialalno§¢  remontowa  Spoldziel-
ni przy wykonaniu planowanych zadan
rowniez zamkneta si¢ nadwyzkg Srodkow
w wysokoscei 16,436 mIn zl. Wigkszo$¢ tych
§rodkéw zgromadzona na funduszach re-
montowych osiedli zaangazowana zostala
w finansowanie termomodernizacji bu-
dynkow.

Na poprawg warunkéw zamieszkiwa-
nia i podniesienic wartosci uzytkowej
budynkow, a tym samym wartoéci loka-

li, ogromny wplyw majg

przeprowadzone — prace
modernizacyjne. Ponadto
modernizacja  budynkow

znacznic zmniejsza kosz-
ty eksploatacji budynkow
— docieplenic  budynkow
wraz z dociepleniem stro-
podachéw i wymiang c.o.
oraz wymiana okien powo-
duje, ze zuzycie ciepla spa-
da do 30 %.

Prace termomoderno-
zacyjne rozpoczete zosta-
ly w 1999 roku, ale brak
srodkéw  nie  pozwalal
nam na oczekiwane przez

Prezes Kazimiera
Szerszeniewska odbiera
przyznang Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej
Zlolg Odznake ,,Zastuzony dla
Budowniciwa Spotdzielczego”

czlonkéw  rozszerzenie frontu  robot.
Dopiero od 2003 r., gdy wystapila mozli-
woS¢ zaciggniecia preferencyjnej pozycz-
ki z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej, a na-
stepnie kredytow bankowych z premig
termomodernizacyjng — zwigkszono za-
kres i tempo prac. Dzisiaj mozemy powie-
dzie¢, ze w roku 2007 zakonczymy termo-
modernizacje wszystkich 333 budynkow
mieszkalnych oddanych do eksploatacji
przed 1995 r. Najwigcej budynkéw, bo az
70, docieplono w 2006 roku.

Nalezy wspomnie¢ o problemach z do-
ciepleniem 23 budynkéw na Sadach Zo-
liborskich, ktore powstaly ze wzgledu
na zastosowanie nietypowych materialow
i technologii w celu odtworzenia stanu
pierwotnego. Stopien komplikacji spowo-
dowal, Ze do przetargu przystapily tylko
dwie firmy. Po rozpoczeciu robot okazalo
si¢, ze firmy te z powodu braku wykwali-
fikowanych pracownikow i nieterminowej
dostawy materialow budowlanych nie byly
w stanie dotrzymac termindéw umownych.
Pomimo tych trudnodci wszystkie prace
zabezpieczajace budynki przed utratg cie-
pla zostaly wykonane przed zima.

Ogolem naklady na termomoderniza-
cje w 2006 . wyniosly 30,944 min zI.

Zrodlem finansowania byly kredyty
z premig termomodernizacyjng w wysoko-
§ci 20,887 min zl, zaciagnigte w PKO BP
i §rodki wlasne Spoldzielni — 10,107 min
zl.

Naklady na termomodernizacje wy-
konane w latach 2002 - 2006 splacane
sg ze §rodkow uzyskanych z oszezgdnosci
w wyniku zmniejszenia zuzycia energii
cieplnej.

W okresie 2003 — 2006 na termomo-
dernizacje wydano ponad 92 min zl, przy
czym 54,5 mln zl stanowi kredyt, a umo-
rzenie kredytu okolo 10 min zl.

Omawiajgc problemy gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi nalezy uwzglednié
stan zaleglo$ci z tytutu oplat za uzytkowa-
nie lokali.

Na dzieni 31 grudnia 2006 r. zaleglo-
§ci te wynosily 13,955 mln zl, co stanowi
10,6 rocznego wymiaru oplat. Pomimo
zahamowania od dwoch lat trendu wzro-
stowego i zmniejszenia dlugu w stosun-
ku do 2005 roku o 0,5 % jest ono duze.
Nasilenie dzialan windykacyjnych daje
szanse na dalsze zmniejszenie zaleglo-
§ci. W przypadkach naleznoéei niemozli-
wych do odzyskania na drodze windykacji
czlonkowie pozbawiani s czlonkostwa,
a nastepnie kierowane sg do sgdu wnioski
o eksmisje¢.
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W ostatnich trzech latach uzyskano
54 tytuly eksmisyjne, w tym 22 bez pra-
wa do lokalu socjalnego. 7 uzyskanych
tytulow 36 spraw zostalo zalatwionych
— 12 poprzez splatg diugu; 3 — na skutek
zamiany lokalu na mniejszy; 21 —w wyni-
ku eksmisji.

Rozwigzanic problemu zaleglosci wply-
neloby istotnie na poprawe sytuacji plat-
niczej osiedli.

Szanowni Pafstwo!
Dzialalnos¢ ogdlna Spdldzielni pro-
wadzona jest przez biuro Zarzadu

i obejmuje:
» obsluge czlonkow WSM w sprawach
czlonkowsko-mieszkaniowych, tj.

przygotowanie umdw o budowg loka-
li, zamiang lokali, zamiany spoldziel-
czego prawa do lokalu, obstuge kredy-
tow mieszkaniowych w okresie splaty
i prowadzenie rozliczen finansowych
z tego zakresu;

P obsluge prawng wszystkich jednostek
organizacyjnych Spoldzielni;

P sprawy organizacyjne i obsluge orga-
now samorzgdowych Spoldzielni;

b prowadzenie caloksztaltu zagadnien
dotyczgeych wykonawstwa i finanso-
wania remontéw (modernizacji obej-
mujacych wymiany instalacji, jak row-
nicz docieplenia Scian);

P prowadzenie ewidencji ksiggowej dla
wszystkich jednostek  wydzielonych
z wylgezeniem analityki ewidencji roz-
rachunkow z czlonkami i najemcami
lokali;

P nadzor, instruktaz, szkolenie i porad-
nictwo dla wydzielonych jednostek or-
ganizacyjnych Spéldzielni,

Ponadto w komorkach organizacyjnych
Zarzadu realizowane sg zadania zwigzane
z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
osiedli: ,,Nowodwory”, . Latyczowska”,
» Wawrzyszew Nowy” i ,Hery” oraz Spo-
lecznym Domu Kultury i Centrum Han-
dlowym.

Koszt dzialalnosci ogdlnej Spoldziel-
ni za okres sprawozdawczy wyniosly
4,999 mln z1 i rozliczone zostaly nastgpu-
jaco: 40 % — gospodarka zasobami miesz-
kaniowymi; 26 % — zaklad nadzoru inwe-
storskiego; 9 % — Centrum Handlowego;
25 % — inne wplywy.

Szanowni Paistwo!

Dzialalno$¢ inwestycyjna jest dzialal-
noécig finansowo wyodrgbniona, ktorej
zrodlem finansowania sa Srodki wlasne
czlonkéow Spoldzielni. W okresie spra-
wozdawczym zadania inwestycyjne reali-
zowane byly na terenie osiedli: ,,Piaski”,
.» Wawrzyszew” i ,,Bielany”.

Do uzytku oddanych zostalo 6 budyn-
kow mieszkalnych (171 mieszkan i 125 sta-
nowisk postojowych oraz 2 lokale uzytko-
we). Naklady na realizacje budownictwa
mieszkaniowego wyniosly 56,591 mln zl.

Sredni czlonkowski koszt budowy miesz-
kan wynosil 3.533 zI za m kw.

Realizacja inwestycji odgrywa wazng
role w ogdlnej dzialalnosci Spoldzielni,
gdyz pozwala na finansowanie ponad %
kosztow  dzialalnodci ogolnej (poprzez
Zaklad Nadzoru Inwestorskiego), a jed-
nocze$nic pozwala na rozwigzywanie pro-
bleméw i poprawg warunkéw mieszka-
niowych naszych czlonkow.

Szcezegblne zainteresowanie (nie tyl-
ko naszych czlonkow) budzg inwestycje
prowadzone na terenie Zoliborza i Bie-
lan. Nie zrazajg si¢ stosunkowo wysokimi
(i ciagle rosngcymi) kosztami budowy.
Aktualnic koszt ten przekracza 6 tys.
zl/m kw., a liczba podan o przystapienie
do wspdlnej realizacji nie zmniejsza sie.

Szanowni Paistwo!

Projektowane zmiany w ustawie o spol-
dzielniach mieszkaniowych powoduja,
7e dzialania zwigzane z regulacjg spraw
terenowo-prawnych nabierajg szczegdl-
nego znaczenia.

W 2006 roku Zarzad kontynuowal pra-
ce zwigzane z regulacjg prawng nierucho-
moéci bedgeych w posiadaniu Spoldziel-
ni. W wigkszosci zasobow nieruchomoscei
zostaly przygotowane do wyodrebnienia
lokali.

Ciggle jeszcze najwickszego nakladu
pracy wymaga porzadkowanie skom-
plikowanego stanu prawnego gruntow
w osiedlu ,,Wawrzyszew”, W osiedlu tym,
na wniosek Spdldzielni, sad w 2006 r. zalo-
zyl ksiegi wieczyste wraz z wpisem prawa
uzytkowania wieczystego gruntu o po-
wierzchni przekraczajgcej 37 ha. Obecnie
powierzchnia gruntu wpisana do ksigg wie-
czystych wynosi ponad 50,5 ha. Pozostale
wnioski Spoldzielni sa w trakeie rozpozna-
wania przez sad. Grunt w osiedlu ,,Waw-
rzyszew” przekazany zostal w uzytkowanie
wicczyste na 99 lat, kilkoma decyzjami
wydanymi w roznych latach, a zatem po-
szezegllne jego fragmenty posiadajg rozne
terminy uplywu uzytkowania wieczystego.
Do obszardw o powierzchni przekraczajg-
cej 2,7 ha Spéldzielnia w wyniku zasiedze-
nia posiada prawo wlasnosci.

Warunkiem niezbednym dla utworzenia
nieruchomodci jest ujednolicenie statusu
prawnego gruntu, podzialu geodezyjnego
na nieruchomosci. Wykonanie tych prac
wigze si¢ bezposrednio z koniecznodcig
poniesienia nakladow finansowych.

Nie mniej wazng sprawg przy regula-
cji prawnej gruntu sg toczgee si¢ poste-
powania z wniosku dawnych wiascicieli
o zwrot wywlaszezonych nieruchomosci.
Do chwili obecnej nie zostala zwrécona
zadna z nich.

Szanowni Paiistwo!

Sytuacja finansowa Spoldzielni jest do-
bra. Pomimo poniesienia ogromnych na-
kladéw na termomodernizacje i zacig-

gnigtych kredytéw nie wystepuje zagro-
Zenie ani dla kontynuacji dzialalno$ci, ani
zachowania plynnoSci finansowej. Takg
opini¢ sformulowali biegli badajgcy spra-
wozdanie finansowe. WSM jest podmio-
tem gospodarczym, ktorego dzialalnodé
poddawana jest corocznej weryfikacji za-
rowno przez niezaleznych bieglych rewi-
dentéw (w tym roku badanie prowadzone
bylo pod kierunkiem prof. Gertrudy Swi-
derskiej), jak i Zwigzek Rewizyjny Spol-
dzielni Mieszkaniowych RP. Biegli rewi-
denci wydali opini¢ bez zastizezen, a usta-
lenia lustracji wskazuja, ze Spoldzielnia
w nalezytym stopniu wypelnia sluzebng
role wobec swoich czlonkow, a stwierdzo-
ne uchybienia majg charakter formalny.

Szanowni Paistwo!

Trudno jest, nie zanudzajge zebranych,
przedstawi¢  caloksztalt problematyki,
dlatego tez w dzisiejszym wystgpieniu
zaprezentowane zostaly jedynie kluczo-
we zagadnienia majace istotny wplyw
na oceng pracy Spoldzielni.

Konczac moje wystgpienie nic mogg
nie wspomnie¢ o zagrozeniach dla dalszej
dzialalno$ci WSM, wynikajacych ze zmia-
ny ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych. Projektowane zmiany sa niespra-
wiedliwe i nickorzystne dla wigkszosci
czlonkéw, a proces ich wdrazania uwikla
nowo wybrane wiadze Spoldzielni w wic-
le niepotrzebnych konfliktow. Na dzis
pozostaje nam mie¢ nadziej¢, ze na ko-
lejnych etapach uchwalania ustawy wpro-
wadzone zostang zmiany, ktore zapewnia
czlonkom konstytucyjng rownosc praw.

Panie Przewodniczgcy!
Szanowni Panstwo!

Pozwdlcie, ze w zwigzku z uplywaja-
cg kadencjg, w imieniu calego Zarzadu
zlozg czlonkom dzialajgcym w organach
samorzgdowych wszystkich szczebli ser-
deczne podzigkowania za wspolprace.

Dzicki owocnemu  wspoldzialaniu
przede wszystkim z Rada Nadzorcza,
Warszawska Spdldzielnia Mieszkaniowa
jest dzisiaj firmg stabilng ekonomicznie,
dobrze sluzgca wszystkim czionkom.
Myéle, ze jest to powdd do szezegolnej,
wspolnej satysfakeji Rady Nadzorczej
i Zarzadu.

Wyniki wyborow do Rady Nadzorczej
sq (szezegOlnie w pierwszym okresie)
wielkg niewiadoma — wszyscy zastanawia-
my si¢ czy wybrane osoby begda chceialy
i potrafily dziala¢ w zespole oraz czy bedg
znaly standardy i normy prawne, w opar-
ciu o ktore funkcjonuje Spoldzielnia.

Czlonkom, ktorzy dzisiaj zostang wy-
brani do Rady Nadzorczej zycze wicle sa-
tysfakeji w pracy samorzadowej i samych
pozytywnych ocen przyszlych efektow
ich pracy.

Dzigkuje za uwage.
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Sktad Rady

Nadzorczej WSM
wybranej 26 maja 2007 r.

Zoliborz 11
Tadeusz CEGIELKA
Ryszard CZARNECKI
Jozef LEWANDOWSKI

Zoliborz 111
Maria BOJANOWSKA
Marta KAWCZYNSKA
Robert ROGALA
Artur SZYNDLER

Zoliborz 1V

Andrzej JAMIOEKOWSKI
Jan STASZEWSKI

Janina TRZECIAK
Danuta WERNIC

Piaski

Andrzej MICHALOWSKI
Maria MOSSAKOWSKA
Jadwiga WNUK

Zbigniew ZIELINSKI

Bielany
Jerzy ROMAN
Andrzej WEODARCZYK

Miociny

Barbara KROP

Anna PAWLEWSKA
Jozef POTRZEBOWSKI

Wawrzyszew
Edward DYBALA
Jerzy KROPACZ
Tomasz MAELEK
Janusz OBOJSKI
Zofia PADEREWSKA

Wawrzyszew Nowy
Halina ROZANSKA

Nowodwory
+ Latyczowaska

+ Hery
Mariusz SMOLARKIEWICZ

Nowa Rada juz dziata

Nowa Rada Nadzorcza Warszawskiej
Spéldzielni Mieszkaniowej ukonstytu-
owala si¢ zaraz po Zebraniu Przedsta-
wicieli 26 maja 2007 r. Na przewodni-
czgcego wybrano Jerzego Kropacza,
ktory w poprzedniej kadencji Rady
pelnil funkeje wiceprzewodniczgcego.

Jerzy Kropacz jest znanym spolecz-
nikiem i to nie tylko w Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej, ale takze
na terenie dzielnicy Bielany, a nawet
na terenic Warszawy. 7 Bielanami
zwigzany jest od urodzenia — tu w li-
ceum nr 22 im. Jose Marti zdawal ma-
turg. Tu rozpoczyl swojg spoleczni-
kowskg pasje¢. Najpierw w Radzie Ro-
dzicow w szkole nr 209 im. Hanki Or-
donéwny, do ktorej uczeszczali dwaj
jego synowie. Od tego zaczal, ale za-
$witala mu mysl o integracji srodowi-
ska rodzicow — na poczatek na Bie-
lanach. I tak w 1994 roku powstalo
Oswiatowe Porozumienie Rodzicow,
zrzeszajace wszystkie Rady Rodzicow
z bielanskich szkol.

Jak sam mowi nie przypuszezal
wowezas, ze dziewigé lat  pozniej
w 2003 r. stanie si¢ ono stowarzy-
szeniem ogolnowarszawskim, a on
sam zostanie wybrany jego prezesem.
Jerzy Kropacz byl radnym dzielnicy
Bielany. Zaslynal takze jako swietny
organizator wielu imprez i zawodow
sportowych. Ale organizacja i wspolor-
ganizacja réznych imprez, to widoczne
efekty jego dzialalnodci. Glownym
jego celem jest jednak integracja calej
spolecznosci w osiedlu ,,Wawrzyszew”,
a teraz — z racji pelnienia funkcji
przewodniczacego Rady Nadzorczej
— w calej Warszawskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej.

Juz s3 opracowywane plany pracy
Rady. W pierwszej kolejnosci wpro-
wadzona zostanie zmiana w ,,Regula-
minie funduszu spoleczno-kultural-
nego”. Dotyczy¢ ona bedzie zmiany
progu wysokosci dochodéw przypa-
dajacych na jedng osobg w rodzinie
czlonka spéldzielni, ponizej ktoérego
moze si¢ on ubiega¢ o zapomogg z tego
funduszu.

Druga zmiana nastgpi w regulami-
nie dotyczgcym wynagradzania czlon-
kow Rad Osiedli. Wysoko$é wynagro-
dzenia dla czlonkow Rady Nadzorczej
zostala okreSlona uchwala przyjeta
na tegorocznym Zebraniu Przedstawi-
cieli. Natomiast Rada Nadzorcza ma
prawo i obowigzek ustali¢ wynagro-
dzenie dla czlonkow Rad Osiedli.

Kolejne zmiany bedg dotyczyly
regulamindéw, niecktére - zdaniem
przewodniczgcego Jerzego Kropacza

— 83 niezrozumiale dla czlonkow spol-
dzielni (w WSM jest okolo 20 regula-
minow). Dotyczy to na przyklad ,Re-
gulaminu rozliczania kosztow dostawy
ciepla do budynkéw i dokonywania
rozliczen za centralne ogrzewanie
w poszczegolnych lokalach w zasobach
mieszkaniowych WSM™ oraz , Regu-
laminu kosztow ciepla na podgrza-
nie wody oraz kosztéw zuzycia wody
i odprowadzania Sciekow w zasobach
WSM”. Regulaminy te sg napisane tak
skomplikowanym jezykiem, Ze trud-
no je zrozumie¢, co wykazane zostalo
na tegorocznym Zebraniu Przedsta-
wicieli. Dwaj czlonkowie Spdéldzielni
zlozyli wnioski w sprawie wymienio-
nych tu regulaminéw i oba wnioski zo-
staly odrzucone, bowiem jak wynikalo
z uzasadnienia, odwolujgcy sie czlon-
kowie Spoldzielni — nie rozumieli lub
zle interpretowali postanowienia za-
warte w tych regulaminach.

Jak zapowiada Jerzy Kropacz regu-
laminy te muszg by¢ tak opracowa-
ne, aby byly zrozumiale dla kazdego
czlonka Spoldzielni.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
jest, tak jak zresztg wszyscy dzialacze
spoldzielczy, zaniepokojony noweliza-
cjg ustawy o spoéldzielniach mieszka-
niowych.

— Nowelizacja ustawy o spoldziel-
niach mieszkaniowych to dla dzialaczy
spoldzielczych ogromne wyzwanie —
mowi Jerzy Kropacz. — Zmiany sg dra-
styczne, pod znakiem zapytania pozo-
staje dzialalno§¢ naszej Spoldzielni. Sg
one wyzwaniem dla spoldzielezych or-
ganow, ktore muszg dostosowaé funk-
cjonowanie Spdéldzielni do nowych za-
lozen ustawowych, czasami niemoz-
liwych do zrealizowania w tak duzej
Spoéldzielni jaka jest WSM. Przewod-
niczgey jest jednak dobrej mysli, choc
jak sam mowi bgdzie to zadanie nie-
zwykle trudne i pracochlonne.

Na Zebraniu Przedstawicieli zobo-
wigzano Zarzad Spéldzielni do prze-
szkolenia osob, ktore po raz pierwszy
zostaly czlonkami Rady Nadzor-
czej. Biorac po uwagg fakt, ze lada
moment wejdzie w zycie nowa ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych ta-
kie przeszkolenie w tej chwili nie bg-
dzie mialo sensu. — Rozpocznie si¢ ono
wowczas, kiedy poznamy na czym le
zmiany polegajg i co nowego wnoszg
— moéwi Jerzy Kropacz — i zapowiada,
ze takie ogdlne wewngtrzne szkole-
nia planowane sa w poszczegdlnych
komisjach Rady Nadzorczej.

Opracowala Barbara Pietras
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Inwestycje w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Prowadzona przez Spoldzielnie
dzialalno§é inwestycyjna ukierun-
kowana jest na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czlonkow o zrézni-
cowanym parytecie dochodow,

Mieszkania, dla ktorych bedzie
ustanawiana odrgbna wlasnosé,
przeznaczone sg dla czlonkow ma-
jacych mozliwosci sfinansowania
100% warto§ci Srodkami wlasnymi.

Relatywnie niskie koszty inwe-
stycji oraz atrakcyjne lokalizacje
powodujg, iz zainteresowanie na-
szych cztonkow poprawg warunkow
mieszkaniowych znacznie przekra-
cza mozliwosci realizacyjne Spol-
dzielni.

Budownictwo mieszkaniowe re-
alizowane przez Spoldzielni¢ finan-
sowane bylo ze §rodkéw wlasnych
czlonkéw Spoldzielni na podstawie
zawieranych umow o budowe loka-
li na zasadach odr¢bnej wilasnosci
lokalu lub wilasnosciowego prawa
do lokalu (od 7 lipca 2005r. ustawa
o spoéldzielniach mieszkaniowych
ustala zasady budowy nowych miesz-
kan jedynie na warunkach odrgbnej
wlasnosci).

Spoldzielnia realizowala inwe-
stycje mieszkaniowe w osiedlach:
»Zoliborz I17, ,Bielany”, ,Piaski”
i, Wawrzyszew Nowy”.

Zakonczono realizacje:

P budynku mieszkalnego wiclo-
rodzinnego przy ul. Literackiej
11 (bud. nr 19) w osiedlu ,,Pia-
ski E”; 31 mieszkan o lgcznej
powierzchni 2.434 m kw. wraz
z halg garazowg na 35 stanowisk
postojowych; budynek zostal do-
puszczony do uzytkowania w lu-
tym 2006 r.;

B budynku mieszkalnego wiclo-
rodzinnego przy ul. Literackiej
13 (bud. nr 20) w osiedlu ,,Pia-
ski E”; 31 mieszkan o lgcznej
powierzchni 2.904 m kw. wraz
z halg garazowa na 12 stanowisk
postojowych; budynek dopusz-
czono do uzytkowania w lutym
2006 r.;

B budynku mieszkalnego wieloro-
dzinnego przy ul. Sokratesa 2b
(bud. nr 1) w osiedlu ,,\Wawrzy-
szew Nowy”; 59 mieszkan o po-
wierzchni uzytkowej 3.254 m kw.
wraz z halg garazowg na 29 sta-
nowisk postojowych i 2 lokalami
uzytkowymi w parterze budyn-
ku;

B budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego przy ul. Ksiggarzy
11 w osiedlu ,,Bielany”; 50 lo-

kali mieszkalnych o powierzch-
ni uzytkowej 2.684 m kw. wraz
z halg garazowg na 52 stanowiska
postojowe.

Rozpoczgto realizacje:

P budynku mieszkalnego wicloro-
dzinnego przy ul. Sokratesa 2a
(bud. nr 2) w osiedlu ,Wawrzy-
szew Nowy”; 84 lokali mieszkal-
nych o powierzchni uzytkowej
4.702 m kw. oraz hali garazowej
na 90 stanowisk postojowych
i 3 lokalach uzytkowych w parte-
rze budynku; przewidywany ter-
min zakonczenia budowy I kwar-
tal 2008 r.;

P budynku mieszkalnego wieloro-
dzinnego nr 16 w osiedlu ., Piaski
E”; 32 lokale mieszkalne o po-
wicrzchni uzytkowej 1.933 m kw.
wraz z halg garazowg na 47 sta-
nowisk postojowych; przewidy-
wany termin zakonczenia budo-
wy II kwartal 2008 r.;

P budynku mieszkalnego wieloro-
dzinnego przy al. Wojska Pol-
skiego 41 w osiedlu ,,Zoliborz
117; 87 lokali mieszkalnych o po-
wierzchni uzytkowej 6.244 m kw.
wraz z halg garazowa na 107 sta-
nowisk postojowych i 12 lokala-
mi uzytkowymi; przewidywany
termin zakonczenia inwestycji
I kwartal 2009 r.;

Przygotowano realizacje naste-
pujacych obiektow:

B 2 budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych przy ul. Wolumen
4/6 w osiedlu , Wawrzyszew
VIII”; lgcznie 90 lokali miesz-
kalnych o powierzchni uzytkowej
5.799 m kw. wraz z 2 halami gara-
zowymi na 76 stanowisk postojo-
wych (lacznie); rozpoczeto reali-
zacje w I kwartale 2007 r.;

P 3 budynkéw mieszkalnych wielo-
rodzinnych przy ul. Saperskiej/
Dolnoslgskiej w osiedlu ,,Zoli-
borz IV”; wystgpiono o warun-
ki zabudowy; wedlug koncepcji
lacznie 135 lokali mieszkalnych
wraz z 123 miejscami postojowy-
mi w halach garazowych; warun-
ki zabudowy Spéldzielnia otrzy-
mata w I kwartale 2007 r.;

P budynku mieszkalnego wieloro-
dzinnego przy ul. Braci Zaluskich
w osiedlu ,,Zoliborz 1117; 23 loka-
le mieszkalne i lokale uzytkowe
(uslugi) w parterze; wystapienie
o pozwolenie na budowg w I/II
kwartale 2007 r.;

B budynku mieszkalnego wicloro-
dzinnego przy ul. Lindego w osie-
dlu ,Mlociny”; wedlug koncep-

cji 90 lokali mieszkalnych; w 111
kwartale 2006 r. zlozono wniosek
o warunki zabudowy; przewidy-
wany termin otrzymania decyzji
w IT kwartale 2007 r.,

B zespolu 5 budynkoéw miesz-
kalnych przy ul. Niedzielskie-
go w osiedle ,Piaski”; okolo
2501okalach mieszkalnych; wnio-
sek o warunki zabudowy zlozono
w I kwartale 2007 r.;

B zespolu okolo 10 budynkéw
mieszkalnych w rejonie ul. Cera-
micznej i Talarowej w dzielnicy
Bialolgka (osiedle ,,Nowodwo-
ry”); okolo 350 lokali mieszkal-
nych; wniosek o warunki zabudo-
wy zlozono w I kwartale 2007 r.

Naklady na budownictwo miesz-
kaniowe w 2006 roku wyniosly ogo-
fem 29,021 mln zl, co stanowilo 64 %
planu.

Przyczyng niewykonania plano-
wanych nakladéw byly: przesunigcia
w czasie realizacji zadan z powodu
warunkow zimowych w I kw. 2006 r.,
op6Znienia rozpoczecia realizacji
nowych zadan (rozpoczeto w I11 kw.
2006 r.) z uwagi na op6Znienie eks-
misji z terenu pod bud. 16 (,,Piaski
E™), wydluzenie okresu oczekiwa-
nia na pozwolenie na budowe dla
bud.2 - (,Wawrzyszew X*) oraz
opéznienie w zwolnieniu lokali i te-
renu przy al. Wojska Polskiego 41,

Uwzgledniajgc naklady na przy-

gotowanie przyszlych inwestycji
(292 tys. zl), lgczne naklady na
inwestycje w2006 1. wyniosly

29,313 mln zI.

W 2006 r. rozliczono przekazane
do eksploatacji budynki o Igcznej
wartosci 22,806 mln zl.

Naklady na realizacje budownic-
twa mieszkaniowego wedlug stanu
na dzien 31 grudnia 2006 r. wyniosly
ogodlem 56,591 mln zl, z czego 83 %
(47,147 mln zl) stanowia naklady
na realizacj¢ zadan, ktére zostang
rozliczone w 2007 roku.

Jednostkowy koszt budowy dla
mieszkan oddanych do eksploatacji
w 2006 roku wynosil §rednio 3.533 zl
za 1 m kw. powierzchni uzytkowej
(od 3.164 zl do 4.142 zl — w zaleznoSci
od kondygnacji, na ktérej usytuowa-
ny jest lokal oraz innych elementow
podzialu naktadow, np.: wielkosci
— balkonu, przynaleznos¢ tarasu lub
ogrodka).

W jednostkowym koszcie budo-
wy nie uwzgledniono wykonczenia
mieszkan.
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Czlonkowie Rad Osiedli wybrani na
Zebraniach Grup Czionkowskich w 2007 r.

Zoliborz 11

1. Cegielka Tadeusz

2. Chrusciel Wieslaw

3. Grygiel Stefan

4. Gryszokin Jerzy

5. Jagosiak Kazimierz

6. Kaminska Miroslawa

7. Katus Roman

8. Koltonska Jadwiga

9. Kowalczyk Krystyna
10. Krolikowski Henryk
11. Lewandowski Jozef
12. Matusiak Mieczystaw
13. Modelewski Teodor
14. Mosz Jolanta
15. Pawlowska Alicja
16. Rzewuska Zuzanna
17. Stanowski Zygmunt
18. Szyszkowski Wlodzimierz
19. Swigtkowska Beata
20. Zagalska Barbara
21. Zebrowski Jerzy

Zoliborz I1I
1. Czarkowska Malgorzata
. Dacidéw Grzegorz
. Glowacki Teodor
. Gora Julian
. Kawczynska Marta
. Kondratowicz Maria
. Krajza Wieslaw
. Motyczynska Lucyna
. Nawrot Ewa
10. Rogala Robert
11. Rolek Henryk
12. Scudder Barbara
13. Sobcezyniski Jozef
14. Sternicki Andrzej
15. Synowiecka-Nowak Kazimiera Zofia
16. Sypniewski Krzysztof
17. Szule Katarzyna
18. Szyndler Artur
19. Zamecka Anna
20. Zybert Krzysztof
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Zoliborz IV

. Borawska-Tomala Iza
. Chmurska Bozena

. Dobrzynski Jerzy

. Glowacki Grzegorz

. Gorska Halina

. Grodzicka Teresa

. Jakubiak Stanislaw

. Jamiotkowski Andrzej
. Kadlubska Anna

. Kaiser Grazyna

. Kociszewska-Wawrzenczyk Krystyna
. Kozlicka Elzbieta

. Krasnopolski Andrzej
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14
15
16
17
18
18
20
21
22
23

24,

. Lewandowski Mieczystaw

. Lubanska Danuta

. Raciborska Urszula

. Rosinski Andrzej

. Sadowski Mieczyslaw
. Sawicki Jan

. Skawinska Maria

. Staszewski Jan

. Ste¢ Barbara

. Szabelak Ryszard
Swigtkowska Elzbieta

Piaski
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26.
217.
28,

29
30

. Bogusz Romuald

. Chojnacka Jadwiga

. Czerny-Sosifiska Zofia
. Dabrowska Krystyna

. Deszez Janusz

. Fratezak Irmina

. Grabski Marian

. Grajda Henryk

. Horo§ Andrzej

. Jalbrzykowski Piotr

. Juhre Iwona

. Kaczorowska Janina
. Komisarski Piotr

. Kozlowska Aleksandra
. Krawczyk Anna

. Kurek Malgorzata

. Lorenc Hanna

. leczycki Zenon

. Markowski Stanislaw
. Michalowski Andrzej
. Mossakowska Maria
. Muczyiski Kazimierz
. Palka Tadeusz

. Rusinowska Teresa

. Sliwinska Barbara
Ulicki Zygmunt
Wandel Jerzy

Wnuk Jadwiga

. Woch Zbigniew

. Zaleski Lech

Bielany

1
2
3

00~ v

10.

12.
13.
14.

. Borezyniski Jerzy

. Chojnacki Janusz

. Dojutrek Emil

. Gawart Daniela

. Hoffman Ryszard

. Jelicz Ryszard

. Juszkiewicz Czeslawa
. Kalinski Leon

. Krauzowicz Helena
Kurowicki Tadeusz
. Langwaldt Barbara
Lerman Jerzy
Malecki Marian
Milewska Emilia

15. Nieckarz Stanislaw
16. Porebski Zbigniew
17. Roman Jerzy

18. Sinicyn Jerzy

19. Slomka Barbara

20. Stawicki Krzysztof
21. Trzonkowski Janusz
22. Wasilczuk Jerzy

23. Wlodarczyk Andrzej
24. Wojtezak Maria

Miociny

. Cetens Jarostaw

. Czajkowska Janina
. Czapinska Magda

. Chalecki Andrzej

. Dobrzynska Stanistawa
. Gorski Stefan

. Gorzynski Andrzej
. Jasinski Jan

. Krop Barbara

10. Kurek Zbigniew

11. Marchwiak Jacek
12. Michalczyk Stanistaw
13. Milewska Barbara
14. Moécicka Maria

15. Mieszkowska Alicja
16. Malobgcka Alicja
17. Modrowski Maciej
18. Nagrodzka Aneta
19. Pawlewska Anna
20. Po$niak Hubert

21. Pochmurski Janusz
22. Paczkowska Ewa
23. Porczynska Izabella
24, Porzycki Andrzej
25. Reda Krzysztof

26. Staszewska Maria
27. Santorski Zygmunt
28. Sobocinski Zygmunt
29. Szmajda Jerzy

30. Wojtowicz Teresa
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Wawrzyszew

Kolonia ,,A”

. Gorniak Barbara

. Kasinska Rena

. Kope¢ Janusz

. Kropacz Jerzy

. Malek Tomasz

. Michalska-Goéra Anna
. Obtulowicz Malgorzata
. Olankowicz Romuald
. Pierzchala Ryszard
10. Szemieto Maciej
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Kolonia ,,B”
1. Bozyk Michat
2. Choszez Krystyna
3. Dybala Edward
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:> 4. Gibala Ryszard

5. Gierkowski Tadeusz
6. Kaminski Stanistaw
7. Morawski Zygmunt
8. Obojski Janusz

9. Sacewicz Jerzy
10. Sawicki Wieslaw

Kolonia ,C”
1. Btaszczyk Benedykt
2. Czaplarski Boguslaw
3. Gawerski Andrzej
4. Krajewska Stanislawa
5. Kulibaba Marianna
6. Mazowiecka Elzbieta
7. Paderewska Zofia
8. Slusarczyk Jerzy
9. Wyszomirska Jadwiga
10. Zaborska Krystyna

Wawrzyszew Nowy
1. Drzewicz Tomasz
2. Grysak Stanistaw
3. Kok Andrzej
4. Krasniewicz Miroslaw
5. Masny Jadwiga
6. Mizerski Zbigniew
7. Mydiowski Miroslaw
8. Olszewska Grazyna
9. Rozanska Halina
10. Smolen Czestaw
11. Stepniewski Dariusz
12. Wyszogrodzki Wieslaw

Latyczowska
1. Chmielewska Hanna
2. Chudzik Bogdan
3. Flatow Wojciech
4. Lysiak Helena
5. Pigcek Wojciech
6. Snopkiewicz Wanda
7. Termena Winicjusz
8. Warych Emilia
9. Zalewski Andrzej

Nowodwory
1. Bajerski Marek
2. Dlugosiecka Hanna
3. Fronczak Marek
4, Hajduk Monika
5. Jaworski Witold
6. Kalinowski Tadeusz
7. Kindracki Bogdan
8. Smolarkiewicz Mariusz
9. Staniszewski Krzysztof
10. Szmyd Wojciech
11. Woronow Aleksander

Hery
1. Myszka Dawid
2. Pigtek Rafal
3. Polewczyk Bartlomiej
4. Smolarkiewicz Marcin
5. Wladyczyn Slawomira

Zadtluzenia czynszowe

Oceniajgc sytuacje finansowg poszcze-
golnych osiedli nalezy uwzglednic stan
zaleglo$ci z tytulu oplat za uzytkowanic
lokali, ktore na 31 grudnia 2006 r. wy-
nosily ogolem 13,955 mln zl, co stanowi
10,6 % rocznego wymiaru oplat.

W 2006 r. zadluzenia z tytulu oplat
za lokale mieszkalne i uzytkowe w osie-
dlach ogdlem zmniejszyly si¢ o 0,5 %
wstosunku do poziomu 2005 roku, zezego
zadluzenia lokali mieszkalnych zmniej-
szyly si¢ 0 0,5 %, przy spadku o 0,2 %
zadluzen za lokale uzytkowe.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze po wzrodcie
zadluzen w 2005 r. udalo sig w 2006 roku
zahamowac ich wzrost, a nawet je zmniej-
szy¢. Oceniajac wskaznik zadluzen nale-
zy uwzgledni¢ odnotowany w ostatnich
latach spadek przychodéw (w wyniku
obnizenia kosztow cksploatacji).

Pomimo to poziom zaleglo$ci Zarzad
Spoldzielni ocenia jako relatywnie wyso-
ki, a dzialania nakierowane sg na wzmo-
zong windykacje i nie dopuszczanie
do powstawania zaleglo§ci ponad sze-
Sciomiesigcznych. Dazy si¢ tez do obni-
zenia wskaznika zadluzen do 8,5 %. Ce-
lowi temu ma sluzy¢ zapewnienie przez
Spoldzielnie we wlasnym zakresie miesz-
kan substandardowych. Dotychczasowe
dzialania w tym zakresie nie przyniosly
cfektow; dalsze starania w tym zakresie
beda podejmowane.

W poszczegolnych osiedlach zmiany
wysoko$ci zadluZen sg zroznicowane.

W czesci dotyczacej lokali mieszkal-
nych — zaleglosci te wynosily 11,370 mln
z1 i byly nizsze od zaleglodci w analogicz-
nym okresie roku poprzedniego 0 334 tys.
zl, a wskaznik zadluzen zmniejszyl si¢
odpowiednio z 104 do 9,9 %. Spadek
wskaznika zadluzen wystapil w wigkszo-
§ci osiedli — wzrost wystapil w osiedlach:
»Zoliborz 1V”, _Milociny”, ,Wawrzy-
szew” i ,Hery”,

Najwyzszy wskaznik zadluzen utrzy-
muje sig w osiedlu |, Wawrzyszew”

— 16,0 %. Najnizszy poziom zadluzen
za lokale mieszkalne wystepuje w osie-
dlach: ,Hery”, ,Zoliborz II" i ,Waw-
rzyszew Nowy” — odpowiednio 4.4; 5.4;
5,5 %.

W czesci dotyczgcej lokali uzytko-
wych zaleglosci te wynosily 2,585 min
zl i byly wyzsze od zalegloSci w analo-
gicznym okresie roku ubieglego o 32 tys.
zl; natomiast wskaznik zadluzen spadl
z 16,0 do 15,8 %.

Z ogoblnej kwoty zalegloSci w oplatach
za lokale uzytkowe 40 % (1,035 mln zI)
stanowig zadluzenia w osiedlu ,,Biela-
ny”, dotyczgce w znacznej mierze nalez-
no$ci dochodzonych na drodze sadowej
od spolki ,,Porion”. Roszezenie to zabez-
pieczone zostalorezerwg juzw 2000 roku.
Najwyzszy wskaznik zadluzen za lokale
uzytkowe wystepuje nadal w osiedlach:
»Bielany” i ,Nowodwory” (odpowiednio
46,0 % i 23,1 %). Najnizszy osiagnigto
w osiedlach: ,Latyczowska”, ,Wawrzy-
szew Nowy”, ,Hery” i ,Wawrzyszew”
(od 3,1 do 4%).

W 2006 roku, analogicznic do lat
poprzednich, dla naleznodci spornych
i zasgdzonych oraz watpliwych dokona-
no odpisow aktualizacyjnych, w cigzar
spozostalych  kosztow operacyjnych”,
Na 31.12.2006 r. odpisy wynosily ogo-
lem 9,709 mln zl (69,6 % zadluzen),
z tego dotyczy lokali: mieszkalnych —
7,587 mln zl (66,7 % zadluzen za te lo-
kale — 11,370 mln zl); nzytkowych —
2,123 mln z1 (82,1 % zadluzen za te loka-
le — 2,585 min zl).

W stosunku do 2005 r. odpis aktuali-
zujacy naleznodci zwigkszyl sig o 204 tys.
zl. Wzrost odpisu nastgpil w osiedlach
JZoliborz 117, ,Zoliborz 1V”, ,Mloci-
ny”, ,Piaski”, ,Hery” i ,Wawrzyszew”
(najwickszy — o 126 tys. zl). Zmniejsze-
nie odpisu nastgpilo w osiedlach ,Bie-
lany”, ,Nowodwory”, ,Latyczowska”,
~Wawrzyszew Nowy” i ,Zoliborz IIT”
(najwigkszy — o 105 tys. zl).

Informacja

Zadtuzenia czynszowe nie sa przeszkoda w podjeciu staran o dodatek mieszkaniowy.

Aby otrzymaé pomoc w formie dodatku mieszkaniowego nalezy zlozy¢ w urzedzie

dzielnicy nastepujace dokumenty:

@ wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego; _
@ deklaracje o wysokosci dochod6w za okres pefnych trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku wraz z zaswiadczeniami potwierdzajacymi dochody za ten

okres.

Decyzje o przyznanie dodatku mieszkaniowego wydaje si¢ w ciggu jednego miesigca

od daty zlozenia wniosku.
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Realizacja wnioskow Zebrania
Przedstawicieli z 10 czerwca 2006 r.

Whioski do Zarzadu WSM

1. Wystapi¢ do Wladz Dzielnicy Zo-
liborz o budowe poprzecznych garbow
lub ustawienie znaku ograniczajace-
go predkosé na ul. Braci Zaluskich
od Szkoly nr 267 do skrzyzowania z ul.
Wiosciafiskg. (osiedle ,,Zoliborz 1117).

Rada Osiedla Zoliborz 111 wraz
z administracjg wystosowaly pismo
do Wydzialu Infrastruktury Urzedu
m.st. Warszawy dla Dzielnicy Zoli-
borz o montaz takich garbéw. Po opra-
cowaniu projektu organizacji ruchu
uwzgledniajacego wykonanie progow
zwalniajgcych i zatwierdzeniu projek-
tu przez Inzyniera Ruchu m.st. War-
szawy mozliwa bedzie realizacja w te-
renie.

2. Wystapi¢ do wiascicieli stacji ba-
zowej telefonii komérkowej o likwida-
cj¢ skrzynki przylgczeniowej w rejonie
budynku Broniewskiego 26 (osiedle
»Zoliborz I117).

Stacja zostala wybudowana legal-
nie, dopuszczona do uzytku. Posiada
wszyslkle wymagane prawem uzgod-
nienia i pozwolenia.

Likwidacja stacji bedzie mozliwa
przy skablowaniu linii 110 KV wzdluz
ul. Broniewskiego i likwidacji sfupow
tej linii.

3. Wystgpi¢ do STOEN-u o likwida-
cje linii wysokiego napigcia na odcinku
ok. 0,5 km od ul. WloScianskiej do ul.
Krasinskiego poprzez jej skablowanie
oraz uzyskanie oplat dzierzawnych
od STOEN-u za uzytkowanie gruntu
WSM z posadowionym stupem ener-
getycznym w rejonie ul. WloSciafiskiej
(osiedle ,,Zoliborz 1117).

Na skutek wystgpienia i interwencji
popartych przez wiadze dzielnicy Zo-
liborz zobowigzaly si¢ do likwidacji
w/w linii po 2010 roku w ramach wie-
loletnich planéw inwestycyjnych.

Po podjeciu uchwaly o zbyciu dzial-
ki nr 6/3 z obr¢bu 7-02-03 przez Ze-
branie Przedstawicieli dyrektor osie-
dla Zoliborz I11 zlozy firmic STOEN
ofert¢ nabycia w/w gruntu, na ktérym
stoi stup trakcji elektrycznej oraz po-
dejmie starania zmierzajace do uzy-
skania odszkodowania za bezumowne
korzystanie z dzialki.

4. Uregulowanie stanu prawnego
wlasno$ci gruntow w osiedlu (osiedle
»Wawrzyszew” i osiedle ,,Wawrzyszew
Nowy™”).

Regulacja stanu prawnego gruntu
w os. ,Wawrzyszew” 1 ,Wawrzyszew
Nowy” jest pracg ciagla. Sukcesywnie
Sad Rejonowy dla Warszawy Mokoto-
wa zaklada ksiggi wieczyste i wpisuje
w nich prawo uzytkowania wieczyste-
go. Ponadto skiecrowany jest wniosek
do Prezydenta m.st. W-wy o dopro-
wadzenie do zgodno$ci decyzji admi-
nistracyjnych z ewidencjg gruntow.
Na caly teren Wawrzyszewa wnioski
zostaly zlozone i wigkszo§é zostala
rozpatrzona pozylywnie.

5. Podjgé dzialania w zakresie wypo-
sazenia w windy osobowe budynkdow
przy ul. Popieluszki nr 3, 7, 7a i pozo-
stalych budynkoéw kolonii w najbliz-
szych latach wraz z mozliwosdcig nad-
budowy o 1 — 2 kondygnacje (osiedle
»Zoliborz IT7).

7 uwagi na koszty brak mozliwosci
na dzien dzisiejszy. Opracowany plan
miejscowy uniemozliwia nadbudowe
budynkow.

6. Wystagpi¢ do wiadz m. st. Warsza-
wy o utworzenie zatoki postojowej dla
samochodoéw osobowych przy ul. ks. J.
Popicluszki 3 (osiedle ,,Zoliborz I17).

W odpowiedzi na wniosek WSM
urzad dzielnicy Zoliborz przygotowal
dokumentacje wykonawcza parkingu.
Oczekujemy na mozliwosci wykonaw-
cze Zarzadu Drog Miejskich.

7. Zobowigza¢ Zarzad do skierowa-
nia pod adresem Naczelnego Archi-
tekta Miasta w trybie pilnym wniosku
o usunigcie blgdow merytorycznych
i wad prawnych w miejscowym planie
zagospod'u owania przestrzennego Le-
renu Sady Zoliborskie (osiedle ,,Zoli-
borz 1117).

Wykonana ekspertyza prawna okre-
§lila, ze jedynie mozemy wystapié
o odszkodowania lub grunty zamienne
za zmiany przeznaczenia terenu obje-
tego planem. Rzeczoznawca nie dopa-
trzyl si¢ bledéw formalnych i meryto-
rycznych w uchwalonym planie.

Aktualnie przygotowujemy wystg-
pienia odszkodowawcze do wladz
miejskich.

8. Zobowigzac¢ Zarzad o skierowa-
nie pod adresem Naczelnego Archi-
tekta Miasta w trybie pilnym wniosku
z zadaniem usunigcia wady prawnej
w planie ,,otoczenie ul. Juliusza Slo-
wackiego” poprzez wprowadzenie za-
piséw zobowigzujacych do zabezpie-

czenia interesu prawnego nierucho-
mosci 2 1 4 na terenach istniejagcego
parkingu przy ul. P. Gojawiczynskiej
(osiedle ,,Zoliborz 1117).

Teren parkingu jest w wieczystym
uzytkowaniu WSM, a wigc interes
prawny jest zabezpieczony.

9. Zobowigza¢ Zarzad do zlozenia
stosownego pozwu w Oddziale Wo-
jewodzkim Sgdu Administracyjnego
w przypadku odmowy dokonania ko-
rekt badZ zmiany planéw lub uchybie-
nia terminom przewidzianym w ko-
deksie postgpowania administracyj-
nego. Sprawa jest szczegllnie wazna
ze wzgledu na uplyw terminu w paz-
dzierniku 2007 roku (osiedle ,,Zoli-
borz 1117).

Jak we wniosku 7.

10. Zobowiaza¢ Zarzad do zaniecha-
nia dzialan zmierzajgcych do zbycia
prawa wieczystego dzialki nr 16 przy
ul. Braci Zaluskich oraz przekazania
na rzecz dzielnicy terenu oznaczonego
symbolem MW2-KS do czasu rozwig-
zania sprawy osiedlowych parkingow
w ujgciu docelowym, do czego zobo-
wigzuje nas stanowisko mieszkan-
cOw na tegorocznym zebraniu Grupy
Czlonkowskiej (osiedle ,,Zoliborz
LI17).

Teren zostal przekazany na rzecz
osiedla Zoliborz I11.

11. Rada Osiedla ,Piaski” wnio-
skuje o zobowigzanie Zarzadu WSM
do okreslenia warunkow sluzebno-
§ci drogowej (w uzgodnieniu z Radg
Osiedla ,,Piaski”), ktore obcigzalyby
przysziego inwestora kosztami utrud-
nien dla mieszkancow osiedla, w tym
kosztami remontow drog osiedlowych,
ewentualnych uszkodzen sasiednich
budynkow, itp. (osiedle ,,Piaski”).

Stuzebnosc¢ drogowa dojscia i dojaz-
du do dzialki 9 i 10 zagospodarowana
jest dla kazdoczesnego posiadacza
w/w dzialek w akcie notarialnym usta-
nawiajgcym na rzecz WSM uzytkowa-
nie wieczyste.

Nie mozemy zakaza¢ podlaczenia
si¢ inwestorowi do miejskich sieci o ile
spelni warunek doprowadzenia tere-
nu do stanu pierwotnego. Na obecnym
etapie nie wystepujg zadne utrudnie-
nia dla mieszkancow osiedla. Inwe-
stor zostal uprzedzony o obowigzku
uzgodnienia z Radg Osiedla ,,Piaski”
ewentualnych uciazliwo$ci wynikajg-
cych z realizacji inwestycji.
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3 12. Zobowigzaé Zarzgd WSM do po-
informowania mieszkancow budyn-
kow ocieplonych z kredytu bankowego
o wysokosci przypadajgcej do spla-
ty na dany lokal czeSci kredytu oraz
podania okresu splaty — w terminic
niezwlocznie po dokonaniu rozliczen
z bankiem. (osiedle ,,Zoliborz IV").
Informacja w przekroju poszczegol-
nych budynkow znajduje si¢ w spra-
wozdaniu finansowym. Rozliczenie
analityczne nastgpi po opracowaniu
programu informatycznego.

13. Zobowigza¢ Zarzad WSM
do przyspieszenia zalatwienia oraz
do poinformowania czlonkow WSM
o stanie realizacji zlozonych wnioskow
0 zawarcie umow przeniesienia wia-
snoéci lokali (osiedle ,Zoliborz IV™).

Zarzad WSM  podjal  lgcznie
25 uchwal dotyczgcych okreélenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci loka-
li: 15 uchwal w roku 2003, 9 w roku
2004 i 1 w roku 2005. Cz¢sé z podje-
tych uchwal (8) zostalo w trybie usta-
wowym zaskarzonych do Sgdu. Obec-
nie przed Sadem toczg si¢ postgpowa-
nia w sprawie trzech uchwal dotyczg-
cych okreslenia przedmiotu odrgbnej
wlasnosci lokali.

Zarzad WSM zlecil administracjom
osiedli WSM opracowanie prawidio-
wej dokumentacji budynkéw i lokali
wraz z uzyskaniem zaswiadczen o sa-
modzielnosci lokali — termin wykona-
nia do pazdziernika 2007 r.

Po skompletowaniu wymaganej do-
kumentacji przedkladanej notariuszo-
wi Spoldzielnia niezwlocznie bedzie
przystepowac do podpisywania aktow
notarialnych z czlonkami Spéldzielni.

Whioski do Rady Nadzorczej

1. Rada Osiedla ,Mlociny” wnosi
o dokonanie zmiany w § 1 zalgcznika
nr 1 do ,Regulaminu funduszu spo-
feczno-kulturalnego w WSM”. Zmia-
na polegalaby na dodaniu slow: ,oraz
w przypadku zgonu czlonka WSM,
czlonkom rodziny nie zamieszkujacym
wspOlnie ze zmarlym, ale moggcym
udokumentowac poniesienie kosztoéw
pochowku czlonka WSM.” (osiedle
»Mlociny™).

Rada Nadzorcza przystapi do zmian
w uchwalonych regulaminach po zmia-
nach w statucie WSM.

2. W regulaminie zebrain grup
czlonkowskich w § 7 dodac¢ zdanie:
»Do glosowania przyjecia wnioskow
zgloszonych na zebraniu niezbgdna
jest obecnodé na sali co najmniej po-
fowy uczestnikow tego zebrania.”;
w § 9 pkt 4 w regulaminie zebran
grup czlonkowskich poprzez doda-

nic zdania: ,,podczas prezentowania
wnioskow przez Komisje Wnioskowg
wymagana jest obecno$¢ na sali wnio-
skodawey.” (osiedle ,,Mlociny™).

Rada Nadzorcza przystapi do zmian
w uchwalonych regulaminach po zmia-
nach w statucie WSM,

3. Wprowadzenia zasady konsulta-
cji wszelkich regulaminow organow
dzialajgcych w ramach WSM przez
Rady Osiedli z okre§leniem czasu
na te opinie, ale nie pozniej niz 30 dni
przed ich uchwaleniem przez Radg
Nadzorczg.

4. Zobowigzania WSM do naby-
cia na wilasnosé gruntéw, na ktorych
polozone sy budynki osiedla ,Waw-
rzyszew” na warunkach bonifikaty
do 99% (osiedle ,Wawrzyszew”).

Zarzgd WSM skierowal wnioski
do Prezydenta m.st. W-wy o prze-
ksztalcenie prawa uzytkowania wie-
czystego gruntu w prawo wlasnosci
nieruchomodci zabudowanych budyn-
kami mieszkalnymi z zastosowaniem
99% bonifikaty do tego gruntu, dla
ktérego zostaly zalozone ksiggi wie-
czyste w osiedlu ,\Wawrzyszew”.

Rada m.st. Warszawy w dniu
22.06.06 r. podjeta uchwale o zastoso-
waniu 60% bonifikaty od optaty z tytu-
lu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wicczystego gruntu w prawo wlasnosci
nieruchomosci zabudowanych na cele
niieszkaniowe,

W/w bonifikate powigksza si¢ o 1%
za kazdy rok trwania uzytkowania
wieczystego lecz suma udzielonych
bonifikat nie moze przekraczac 95%.

Jednoczesnie utracila moc uchwala
z 3.03.05 r. w sprawie 99% bonifikaty.

Podstawg udzielenia  bonifikaty,
na podstawie uchwaly Rady m.st. W-wy
jest m.in. przedlozenie uchwaly Zebra-
nia Przedstawicieli WSM wyrazajgcej
zgode na przeksztalcenie prawa uzyt-
kowania wieczystego we wlasnosc.

5. Zobowigza¢ Rade Nadzorczg
do takiego wprowadzenia zmian w sta-
tucie, ktére umozliwialyby zapozna-
nie si¢ z nimi przed zebraniami grup
czlonkowskich. Nie powolywanie Ko-
misji w krétkim okresie przed Zebra-
niem Przedstawicieli — wniosek nie byl
glosowany, poniewaz wczeéniej zosta-
la powolana Komisja Statutowa.

Whiosek zostal zrealizowany, od-
byly si¢ zebrania grup czlonkowskich
w celu  poinformowania czlonkow
WSM o propozycjach zmian w statu-
cie WSM.

6. Wnioskujemy, aby Rada Nadzor-
cza podjela dzialania majgce na celu
zmiang uchwaly podjetej przez Zarzad

WSM dot. podzialu geodezyjnego nie-
ruchomosci Broniewskicgo 71, Bro-
niewskiego 73 — 77 i Broniewskiego
83 — 87, ktora to uchwala zostala podje-
ta niezgodnie z wolg mieszkaicow tych
nieruchomodci oraz bez opinii Rady
Osiedla ,,Piaski”. Chodzi glownie o to,
aby w nieruchomo$ci Broniewskie-
go 73 — 77 znajdowaly si¢ 2 parkingi
z przylegajacymi odcinkami wewnetrz-
nej ul. Broniewskicgo i zatokami par-
kingowymi oraz w nieruchomosci Bro-
niewskiego 83 — 87 takze 2 parkingi
wraz z przylegajgeymi odcinkami we-
wngtrznej ul. Broniewskiego i zatoka-
mi parkingowymi. Prosimy o podjecie
uchwaly zgodnie z wola mieszkancow
tych nieruchomosci zawartg w pismach
wielokrotnie kierowanych do Zarzadu
i RN WSM, m.in. dnia 8.12.04 r. i poz-
niej (osiedle ,,Piaski™).

Dzialki te stanowig oddzielng nieru-
chomosé inwestycyjng.

7. Zobowigzanie Komisji Statuto-
wej do wprowadzenia do regulaminu
zebran grup czlonkowskich wyborow
czlonkéw RN zmiany polegajace]
na wyborach przez grupe czlonkow-
ska, w tym wyboréw uzupelniajgcych
(osiedle ,,Piaski™).

Rada Nadzorcza przystapi do zmia-
ny w regulaminie po uchwaleniu przez
Zebranie Przedstawicieli zmian w sta-
tucie WSM.

8. Wprowadzic¢ do regulaminu czyn-
nosci windykacyjnych z5.12.2005 r. (ze
zmianami z 19.12.2005 r.) zapisu dot.
spraw w zakresie zobowigzan wobec
Sp-ni powstalych przed dniem obo-
wigzywania regulaminu i dotychczas
nie objetych postgpowaniem sgdowym
(osiedle ,,Zoliborz IV™).

»Regulamin Windykacji” obejmuje
swoim zakresem wszystkie zadluze-
nia, niezaleznie od daty ich powsta-
nia i okre§la procedury postgpowania
w zakresie windykacji.

9. O wyrazenie protestu przez WSM
wobec polityki prowadzonej przez
wiladze Warszawy, ktorej efektem
byla decyzja o wprowadzeniu dzialek
Broniewskiego 55a do komercyjnego
obiegu, mimo uzasadnionego protestu
mieszkancoéw oraz wbrew stanowisku
Zarzgdu i Rady Dzielnicy Bielany
i Komisji Rozwoju Gospodarczego
m.st. Warszawy (osiedle ,,Piaski™).

Dzialki 9 10 przy ul. Broniewskiego
55a stanowily wlasnosé m.st. Warsza-
wy i wlaSciciel ma prawo do podejmo-
wania wszelkich decyzji o ile nie naru-
szajg interesu sgsiadow. Wprowadze-
nie dzialek do , komercyjnego obiegu”
w zaden spos6b nie naruszylo interesu
WEM.

ZYCIE WSM Czerwiee 2007
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Gospodarka zasobami
mieszkaniowymi

Zasoby Spoldzielni na dzien 31 grudnia
2006 r. obejmowaly 472 budynki o lgcz-
nej powierzchni uzytkowej 1.288.754 m
kw., w tym: 390 budynkoéw mieszkalnych,
o lgcznej liczbie 26.113 mieszkan i po-
wierzchni uzytkowej 1.164.936 m kw,

Zasoby mieszkaniowe wzrosly w wyni-
ku oddania do eksploatacji 3 budynkow
mieszkalnych 1 jednoczesnie zmniejszyly
si¢ 0 3 budynki niemieszkalne, ktore ulegly
likwidacji w zwigzku z realizacja 2 budyn-
koéw mieszkalnych przy al. Wojska Polskie-
g0 41 w osiedlu Zoliborz I1.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
prowadzona jest w 8 organizacyjnie wyod-
rebnionych osiedlach: 3 osiedla na terenie
dzielnicy Zoliborz i 5 osiedli na terenie
dzielnicy Bielany oraz w zespolach miesz-
kaniowych: ,,Nowodwory™ w dzielnicy Bia-
lolgka, ,Latyczowska™ w dzielnicy Praga
Poludnie i ,Hery” w dzielnicy Bemowo.

W 2006 roku koszty eksploatacji bie-
zacej (eksploatacja podstawowa oraz re-
monty) w przeliczeniu na | m kw, p.u. wy-
nosily 47,65 zI, a w porownaniu do roku
2005 (46,32 z1) wzrosly 0 2.9 %.

Koszty  eksploatacji  podstawowej
w 2006 r. zmnicjszyly si¢ w poréwnaniu
7 2005 1. 0 2,3%: przy Sredniej powierzch-
ni eksploatowanych zasobow utrzymujacej
si¢ na tym samym poziomie. Nalezy zwrd-
ci¢ uwage. iz zmienila si¢ struktura zaso-
bow w eksploatacji: wzrosla powierzchnia
lokali mieszkalnych, natomiast zmniej-
szyla sig powierzchni lokali uzytkowych,
co takze mialo wplyw na strukture i wiel-
kos§¢ poszezegdlnych pozycji kosztow.

W poszezegolnych grupach rodzajowych
koszlow znacznie zroznicowane sg zmiany
dotyczace zardwno wzrostu jak i zmniej-
szenia.

Wzrosly koszty: wody technologicznej
0 4.5% (glownie z powodu zmiany cen
od 1.04.2006 r.); podatku od nieruchomo-
§ci 1 oplal za wieczyste uzytkowanie grun-
tow 0 6,8%: konserwacji zasobow o 11,3%
oraz pozostale koszty o 19%.

Nieznacznie zmalaly lub utrzymaly si¢
na niezmienionym poziomie koszty: ma-
terialow, energii elektrycznej, wywozu nie-
czystoscei stalych, kosztow ogdlnych Spot-
dzielni, Obnizono koszty z tytulu odpisu
na fundusz remontowy o 2,5%.

Koszty wynagrodzen 1 Swiadczen
pracowniczych ogélem zmnigjszyly si¢
w stosunku do wykonania 2005 r. Srednio
0 3,6%.

Ponad 58 % kosztow gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi stanowig koszty
uslug i dostaw komunalnych oraz podatki
i oplaty, tj. ktore powstajg bez mozliwosci
zasadniczego wplywu Spoldzielni jako
jednostki gospodarczej; poziom tych kosz-
tow wyznaczajg ceny i oplaty urzedowe
(administracyjne) oraz zuzycie wolumenu
usfug komunalnych uksztaltowane przez
mieszkancow — uzytkownikow,

W kosztach tych 54.7% stanowig koszty
zakupu energii cieplnej dla potrzeb ogrza-
nia mieszkan i podgrzania wody uzytko-
wej, ktore w latach 2003 - 2006 systema-
tycznie maleja (pomimo wzrostu zasobow
eksploatowanych). Koszty te w 2006 roku
byly nizsze od poniesionych w roku po-
przednim o 946 tys. z1 - (j. 0 2.6%.

Jednostkowy koszt energii cieplnej wy-
nosil §rednio 29.81 zl/m kw. i byl nizszy
0 2.7% w porownaniu z 2005 r. (30,65 zI/
m kw.) i o 183% nizszy w poréwnaniu
z 2002 r. (36,48 zl/m kw.). Spadek wy-
sokosel kosztow zakupu energii cieplnej
w glowne) mierze jest efektem realizowa-
nych od 2003 roku termomodernizacji bu-
dynkow mieszkalnych.

Przychody gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi wyniosly —ogolem 114,494 mln
71, z czego:

® cksploatacjabiezgca (Igcznie zodpisami
na fundusz remontowy)  —61,653mln
zl:

® zimna woda (rozliczania wg urzg-
dzei pomiarowych lub ryczaltem) -
14,127 mln zk;

@ cnergia cieplna (na potrzeby ogrzania
lokali i podgrzania wody) — 36,140 mIn
zl:

@ cksploatacja dZwigéw osobowych
- 2,574 mln zl.

Przychody na pokrycie kosztow go-
spodarki ~ zasobami  mieszkaniowy-
mi - uwzgledniajace oplaty eksploatacyjne
za lokale mieszkalne i uzytkowe, ustalone
przez poszezegdlne rady osiedli — zapew-
nily pelne pokrycie poniesionych kosztow
w wigkszosci osiedli; niedobory wystapily
w osiedlach: ,Zoliborz 117, ,Latyczow-
ska” i ,Hery” (na poziomie — odpowied-
nio - 0.6, 571 6.5% przychodow).

Niedobdr w osiedlu . Zoliborz 117 nasty-
pil w wyniku zwigkszenia odpisu na fun-
dusz remontowy w zwiazku z rozszerze-
niem zakresu rzeczowego remontow, nato-

miast w osiedlach ,Latyczowska” i ,Hery”
w wyniku wzrostu kosztow konserwacii.

Oplaty eksploatacyjne dla lokali miesz-
kalnych sg zroznicowane w poszcze-
gblnych osiedlach i nieruchomosciach,
w dostosowaniu do eksploatowanych za-
sobow oraz potrzeb remontowych. Wyso-
ko§¢ oplal ksztaltowala si¢ na poziomic
od 2,05 do 476 zI za | m kw. miesi¢ez-
nie, w tym odpis na fundusz remontowy
od 0,20 do 1,85 zt za | m kw.

W 2004 roku dokonano zmiany w zakre-
sie ewidencji i rozliczania kosztow 1 przy-
chodéw gospodarki zasobami mieszka-
niowymi z uwzglednieniem podzialu w ra-
mach osiedli na nicruchomosei. Zapewnia
to czlonkom mozliwo$¢ finansowania

jedynie tej czesei kosztow gospodarki za-

sobami, ktére zwigzane sg z utrzymaniem
ich lokali i eksploatacjg nieruchomosci
wspolnych  oraz  stanowigcych  mienie
Spoldzielni  z  zastosowaniem  przepi-
sow art.4 i 5 ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2001 1. nr 4, poz. 27 — z pdiniejszymi
zmianami). Zmiana w tym zakresie uwi-
dacznia roznice w poziomie kosztow eks-
ploatacji — wynikajgce glownie z charak-
terystyki poszczegdlnych nieruchomosci
(zabudowa niska lub wysoka, budynki
mieszkalne lub uzytkowe, zespoly garazo-
we, wiek zasobow, stan techniczny, itp.).
Analiza poziomu kosztow i oplat na prze-
strzeni 3 lat pozwolila na oceng efektyw-
no$ci zmiany sposobu rozliczania kosziow
w powigzaniu z warunkami zamieszkiwa-
nia i charakterystyka poszezegolnych nie-
ruchomosci.

Przychody na pokrycie kosztéw Swiad-
czei w zakresie centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej. zimnej
wody i odprowadzania sciekow dostoso-
wane zostaly do poziomu kosztow ustala-
nych i rozliczanych na podstawie urzgdzen
pomiarowych,

Po rozliczeniu kosztow i przychodow,
saldo , rozliczefi miedzyokresowych kosz-
tow gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi” na 31.12.2006 r. wykazuje nadwyzke
w kwocie 3,424 mln z1.

Wyniki w poszezegolnych osiedlach
sq zroznicowane; zarowno nadwyzki jak
i niedobory mieszczg si¢ w granicach do-
puszczalnych odchyleii.

Znacznie wigksze zroznicowanie wyni-
kow wystepuje w poszezegblnych nieru-
chomosciach — przyczyny te zostaly omo-
wione wezesniej.
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Z EBRANIE PRZEDSTAWICIELI W OBIEKTYWIE

Zebranie otworzyl przewodniczacy ustepujacef

Rady Nadzorczej Jerzy Garecki.

= .. 4 : -*II :-. _‘ h T & ' F ?ﬂ.:’ | g x_. = ’\i\ 5. - J ol
Wiceprezesi Zarzadu WSM Elzbieta Tulak i Jerzy Krzeminski z uwaga Sledzq przebieg zebrania. Potlczas przerwy w obradach tez byle o czym
dyskutowac.

Stanislaw Kamiriski - za jego sprawa ,,Zycie WSM"  Na sali obrad.
trafito na plan filmowy serialu ,,Ranczo”,
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Termomodernizacja

Kluczowe znaczenie w dzialalnogci spol-
dzielni w 2006 r. miala kontynuacja prac
termomodernizacyjnych. W 2006 roku
poddano termomodernizacji  kolejnych
70 budynkéw mieszkalnych w systemie
scentralizowanym oraz docieplono stro-
podachy w 9 budynkach (w osiedlu ,,Zo-
liborz 117).

‘We wszystkich osiedlach, za wyjatkiem
wZoliborza 117, termomodernizacja zo-
stala zakoficzona i rozliczona z bankiem
w terminach okre$§lonych umowami kre-
dytowymi.

W osiedlu ,,Zoliborz I11” zaplanowano
do termomodernizacji w zespole miesz-
kaniowym Sady I — 23 budynki. Termo-
modernizacja tych budynkow byla bar-
dzo nietypowa i pracochlonna z uwagi

na zastrzezenia projektantow osie-

dla co do zachowania pierwotnego

wygladu elewacji (cegla silikatowa).
Pokonujge wiele trudnosei, zakoificzono
termomodernizacj¢ 15 budynkow, zag
w pozostalych 8 budynkach wykonano
docieplenie ,bez wykoficzenia”, ktore
nie mialo wplywu na osiggniccie efektu
cieplnego (oszezgdno$é ciepla). Roboty
wykonczeniowe w tych budynkach zostang
zrealizowane do polowy 2007 r. — zgodnie
z podpisanymi aneksami do uméw z wy-
konawcami i bankiem.

FLaczna wysokos¢ nakladéw wynosi
30,994 mln zi, z czego 28,078 mln zI ponie-
siono w 2006 r. 1 2,916 mln zi w 2007 roku
w zwigzku z koniecznoscig zakoficze-
nia robot po okresie zimowym. Naklady
zostaly wykonane w 110% w stosunku
do zalozonych w planie; przekroczenie

nastapilo w wyniku zwigkszenia zakresu
rzeczowego robot towarzyszacych docie-
pleniu oraz docieplenia dodatkowo jed-
nego budynku w osiedlu ,,Wawrzyszew”.

Zrodlem sfinansowania wymienionych
remontow byly:

B kredyty z premia termomodernizacyjng
zaciggniete w PKO BP - 20,887 mln zl;

p Srodkiwtasne Spoldzielni— 10,107 min
zl z tego:

- scentralizowane — 795 tys. zl;

- osiedlowe — 9,312 mln zl.

Naklady na termomodernizacje wy-
konane w latach 2002 — 2006 splacane
sq przez poszezegblne osiedla (w tym
czlonkéw  Spdldzielnini  posiadajgcych
tytul prawny do lokali w budynkach ter-
momodernizowanych) — ze Srodkéw uzy-
skanych z oszczgdnosei w wyniku zmniej-
szenia zuzycia energii cieplnej.

Gospodarka remontowa *

Utrzymanie wlaSciwego stanu technicz-
nego zasobow mieszkaniowych eksploato-
wanych przez Spoldzielni¢ jest zadaniem
priorytetowym. Wykonanie tego zadania
nastepuje poprzez realizacj¢ modernizacii,
remontdw i konserwacji biezgcej.

Zadania w zakresie remontow biezgcych
i konserwacji realizowane sg przez poszcze-
gblne osiedla we wlasnym zakresie. Wyko-
nawcami robdt konserwacyjnych sg zespoly
osiedlowe, natomiast remonty biezace re-
alizowane sg w wigkszoSci przez wyspecja-
lizowane firmy zewnetrzne.

Naklady sfinansowane przez osiedla
w 2006 r. wynosily ogolem 23,615 min zl,
a ich struktura przedstawia si¢ nastgpujgco:

koszty konserwacji w ramach

kosztow eksploatacji ogolem

~ 9,345 mln zI (40%), w tym:

~ konserwacja urzgdzen 1 instalacji -

7,522 mln z1;

— konserwacja zieleni i inne — 956 tys. zl;

— konserwacja dzwigéw — 867 tys. zl;

p naklady na remonty biezyce — ogdlem
6,188 mln zI (26%); w tym:

—remonty biezace zasoboéw — 4,937 min zi;

— zieleni, chodnikow i drég osiedlo-

wych — 932 tys. zl;

— remonty biezace dzwigdw — 319 tys. zl;

P naklady na remonty (wymiany) insta-
lacji i urzadzen ogdlem — 6,696 min zl
(28%);

b splata odsetek od kredytow na termo-
modernizacje — 976 tys. zl (4%);

b splata pozyczek wewngtrznych —410 tys.
zl (2%).

Ogolna kwota nakladéw na remonty
i konserwacje utrzymala si¢ na poziomie
2005 r. (23,768 mln zI). W strukturze nakla-
dow zwigkszyl si¢ udzial nakladow na kon-
serwacje z 35 na 40% oraz nakladdéw na re-
monty biezgce z 19 na 26%.

Stan funduszu remontowego osiedli
na 31 grudnia 2005 r. ogdlem wynosil
16,436 tys. zI. Sg to w gléwnej mierze Srodki
przejSciowo zaangazowane w finansowanie
nakladow na termomedernizacje.

Koszty dzialalnoei osiedlowych zespo-
6w konserwacyjno-remontowych w okre-
sie sprawozdawczym wyniosly 6,141 min
z1 i byly nizsze 0 7 % od planowanych.

Dziaftalno$¢ spoteczno-kulturalna

Statutowe zadania Spoldzielni w za-
kresie zaspokajania potrzeb kulturalnych
realizowane sy poprzez dzialalno$¢ Spo-
lecznego Domu Kultury oraz osiedlowych
klubow (Swietlic).

Spoleczny Dom  Kultury, na tere-
nie dzielnicy Zoliborz jest najwigkszy
placowka spoldzielczosci mieszkaniowej
prowadzaca dzialalno§é w zakresie upo-
wszechniania kultury.

Zgodnie zumowami o uzytkowaniu po-
mieszczen, samodzielng dzialalnoS§é kultu-
ralng, o§wiatowg i edukacyjng prowadza:
Péinocne Centrum Sztuki (dawny Teatr
Komedia) i biblioteka,

Dzialalnos¢ Spolecznego Domu Kultu-
ry skoncentrowana jest na zajeciach i im-
prezach ogdlnodostgpnych o charakterze
kulturalno-o§wiatowym, wychowawczym,
sportowym i turystycznym, prowadzo-
nych w 10 grupach zainteresowan, towa-
rzystwach i organizacjach spolecznych,
ktorych  dzialalno$¢  jest historycznie
zwigzana ze Spolecznym Domem Kultu-
ry WSM. Sa to m.in.: Kolo Grodnian im.
E. Orzeszkowej, Klub Bylych WigZniow

Obozu Koncentracyjnego w Neuengam-
ma, Klub Zolnierzy i Rodzin 30. Pulku
Strzelcéw Kaniowskich, Ognisko TKKF
Zoliborz (zajecia z gimnastyki geriatrycz-
nej dla pan), Kolo Srodowiskowe PTTK
Rencisci”, Kolo ,,AA”, Teatr ,Lazienki”,
wKrasniacy” oraz kursy nauki tanca.

Poza stalymi formami dzialalnoSci,
pomieszczenia SDK sy wynajmowane
stalym i okazjonalnym uzytkownikom.
Uzytkownicy ci nie sy przypadkowi, pro-
gram ich dzialalnodci jest zgodny z profi-
lem placowki kultury. Wplywy za wynajem
stanowig Zrodlo finansowania dzialalnoSci
merytorycznej i utrzymania pomieszezen
SDK w dobrym stanie.

Koszty dzialalnogei SDK w 2006 r. wy-
nosily ogolem 594 tys. zI, co stanowilo
88 % planu. Koszty zostaly w calosci po-
kryte wplywami wlasnymi a stan rozliczen
miedzyokresowych kosztow wykazuje nad-
wyzke w kwocie 121 tys. zl, ktora w istocie
stanowi akumulacj¢ Srodkéw na remonty.

Dzialalnosé spoleczno-kulturalna
w Spoldzielni zanika. Spéldzieleze trady-
cje w tej dziedzinie kontynuowane sg je-

dynie w dwoch osiedlach: ,Zoliborz IV”
i, Piaski”.

Poza stalymi formami dzialalnosci
o$wiatowej i kulturalnej, osiedla prowadzg
dzialalno$é¢ w zakresie opicki nad dzie¢mi
w okresie wakacji i przerw §wiatecznych,
Ta forma dzialalnoSci kontynuowana
jest od kilkunastu lat i cieszy si¢ zaintere-
sowaniem mieszkancow,

Koszty dzialalnoSci  spoleczno-kultu-
ralnej osiedli wynosily ogdlem 588 tys. zl,
Z CZego:

P koszty  dzialalnosci
— 237 tys. zl, tj. 41 %;

P urzgdzenia zabawowe i rekreacyjne
na terenie osiedli — 89 tys. I, tj. 15 %;

» dofinansowanie dzialalno$ci wspolnej
w szkolach, Dzielnicowych O$rodkach
Pomocy Spolecznej itp. — 83 tys. zl, tj.
14 %

b wydatki na pomoc sgsiedzka (zapomo-
gi, okolicznosciowe paczki) — 179 tys.
zl, j. 30 %.

merylorycznej

Podstawowym zrodlem  finansowania
tych kosztéw sq osiedlowe fundusze spo-
leczno-kulturalne tworzone z oplat za lo-
kale mieszkalne i uzytkowe.
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Zebranie Przedstawicieli WSM

cd ze st 2

W znowelizowanej ustawie zostala
okreslona maksymalna kwota wy-
nagrodzenia (bez wzgledu na liczbe
posiedzen) w wysokosci okolo 250 zi.
Padlo pytanie — kto za takg kwote po-
dejmie si¢ niezwykle odpowiedzial-
nej i trudnej pracy w organach spdél-
dzielezych, szczegolnie w tak duzej
spoldzielni jaka jest WSM? Efektem
wprowadzenia w  znowelizowanej
ustawie tego zapisu bedzie brak chet-
nych do pracy lub podejmg jg osoby
nickompetentne ze szkodg dla calej
spoéldzielczej spolecznoscei. Poki zno-
welizowana ustawa nic weszla w zycie
obowigzujg dotychczasowe przepi-
sy w tym zakresie i na ich podstawie
wprowadzono zmiany w Regulaminie
Rady Nadzorczej.

Oto najwazniejsze postanowienie
w tej uchwale zaakceptowane przez
przedstawicieli zdecydowang wigkszo-
Scig glosow.

Za udzial w posiedzeniu Rady
Nadzorczej jej czlonkom przysiuguje
wynagrodzenie w wysoko§ci stanowig-
cej nizej ustalong cze¢sé¢ minimalnego
wynagrodzenia okre§lonego na pod-
stawie ustawy z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz.U, Nr 200, poz. 1679,
z pdzn. zmianami), obowigzujacego
w dacie odbycia posiedzenia, za kito-
re wynagrodzenie jest nalezne. Prze-
wodniczacy Rady Nadzorczej 30 %,
pozostali czlonkowie Prezydium Rady
Nadzorczej 20 %, pozostali czlonko-
wie Rady Nadzorczej 15 %. Wynagro-
dzenie to przysluguje za udzial w po-
siedzeniu: 1. Rady Nadzorczej odby-
tego zgodnie z zatwierdzonym przez
Rade planem jej pracy, oraz za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej
zwolanych przez jej Przewodniczgce-
go w sprawach wymagajgcych pilnych
decyzji; 2) Komisji Rady Nadzorczej
odbytego zgodnie z zatwierdzonym
przez Radg planem jej pracy.

W porzadku obrad kazdego Zebra-
nia Przedstawicieli jest punkt — dys-
kusja, a liczba 0s6b zabierajacych glos
jest odzwierciedleniem probleméw
i spraw zglaszanych przez czlonkow
Spéldzielni. W tym roku w dyskusji
glos zabralo niewiele 0s6b, a i tak prze-
wodniczacy zebrania, za zgoda wigk-
szo§ci przedstawicieli, ograniczyl czas
wypowiedzi do trzech minut. W wielu
wypowiedziach powtarzala si¢ sprawa
wprowadzenia zmian w regulaminie
udzielania zapomoég dla najubozszych
czionkoéw Spoldzielni, a takze dla
tych, ktérych dotknglo niespodziewa-
ne nieszczescie, czy powazna choro-

ba. Jedna z oséb zwrdcita uwage, aby
do organdw Spoldzielczych nie byly
wybierane osoby majgce zadluzenia
w oplatach czynszowych. Whniosko-
wano rowniez, aby nowi czlonkowie
Rady Nadzorczej przeszli szkolenie
ulatwiajgce im prace w tym organie
oraz 0 zobowigzanie Zarzadu WSM
do przeprowadzenia takiego szkole-
nia. Przewodniczacy zebrania Jerzy
Kropacz wyjasnil, ze takie szkolenie
jest przewidziane.

Brawami nagrodzono wystapienie
przedstawicicla z osiedla Zoliborz 11,
ktory nawigzujgc do dobrych wynikow
Warszawskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej, mowil o zagrozeniach jakie
niesic ze soba nowelizacja ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

W tym roku, jak juz wspomnialam,
podczas Zebrania Przedstawicieli
mialy si¢ odby¢é wybory do Rady Nad-
zorczej i Sadu Kolezenskiego. Komisji
wyborczej przybyla dodatkowa praca,
bowiem zarzgdzono tajne glosowanie
nad udzieleniem absolutorium Zarzg-
dowi WSM.

Zacznijmy od tego ostatniego — czy-
li udzielenia absolutorium czlonkom
Zarzadu  Warszawskiej Spoldziel-
ni Mieszkaniowej: Prezes Zarzadu
WSM Kazimierze Szerszeniewskiej,
wiceprezes Elzbiecie Tutak i wice-
prezesowi Jerzemu Krzeminskiemu.
Wszystkim czlonkom Zarzadu zdecy-
dowang wigkszoscig glosow udzielono
absolutorium, a ogloszenie wynikéw
nagrodzono brawami.

Glosowanie nad wyborem skladu
Sadu Kolezenskiego nie nastreczalo
trudno$ci — bylo glosowaniem jawnym
i wszystkie kandydatury zostaly wigk-
szo$cig gloséw zaakceptowane.

Réwnie sprawny przebieg mialy wy-
bory do Rady Nadzorczej (wyniki po-
dajemy w osobnym materiale).

Na zakonczenie kilka zdan do-
tyczacych wnioskow  skierowanych
pod obrady Zebrania Przedstawicieli.
Preznie dzialajgca komisja wnioskowa
przed omawianiem wnioskéw podzie-
lila je na te, ktore musialy trafi¢ na Ze-
branie Przedstawicieli, te kierowane
do Zarzadu Spoéldzielni, a takze te,
ktore powinny by¢ bezpoérednio skie-
rowane do administracji poszczegdl-
nych osiedli lub do Rad Osiedli. Dzig-
ki takiemu podzialowi przyjecie wnio-
skow przebiegalo sprawnie i obrady
zakonczono w przewidywanym w po-
rzadku obrad czasie — okolo godziny
19.30.

Opracowala Barbara Pietras

Jak ,,2YC|E WSM”
trafito pod strzeche?

Pod strzechg — nie w sensie dostownym,
bo w Jeruzalu, gdzie krgcone sg sceny
do serialu ,Ranczo”, strzech juz nie ma,
Fakt jednak pozostaje faktem, ze nasze
WZycie WSM” dziwnym zbiegiem okolicz-
nodci trafilo na plan filmowy, a ja obie-
calam, Ze przeprowadz¢ w tej sprawie
§ledztwo. Diugo nie musialam szukac,
bo ,winowajca” odnalazl si¢ sam i przy-
znal si¢ (bez tortur), Ze 10 za jego sprawg
nasze ,Zycie” wywiezione zostalo do Je-
ruzala, wsi polozonej niedaleko Mrozow
w powiecie mifiskim. Historia jest dluga,
ale zapewne zainteresuje tych, ktorzy
sg milo$nikami serialu ,Ranczo”.

Mieszkaniec osiedla ,Wawrzyszew”
wieloletni dzialacz spoéldzielczy — Sta-
nistaw Kaminski — pracuje w Bibliotece
Narodowej. Do swojego miejsca pracy
zawozi kilka egzemplarzy kazdego nu-
meru ,,Zycia WSM”. Przypadek sprawil,
ze jeden z nich trafil do rgk pracownika
ochrony, ktory mieszka w Jeruzalu. Pra-
cownik ten w wolnych chwilach, tak jak
wielu mieszkancow Jeruzala, statystuje
w filmie. Najwyrazniej egzemplarz nasze-
go ,Zycia” spodobal si¢ rekwizytorowi
i... trafil w rece wojta Wilkowyj.

wZycie WSM” rozpoznali nie tylko
mieszkancy Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej. Osobiscie odebralam
kilka telefonéw od oséb z innych war-
szawskich i poza warszawskich spoldziel-
ni mieszkaniowych, ktére najwyraznicj
zazdroszezg czlonkom WSM, Ze majy
pismo, ktore jako rekwizyt trafilo na plan
filmowy bardzo popularnego serialu
LRanczo”.

Warto w tym miejscu poinformowac
naszych Czytelnikow, ze jubileuszowym
numerem ,Zycia WSM” byla zainte-
resowana rowniez Polonia w Kanadzie
i w Stanach Zjednoczonych. Rodowdd
wielu osob, ktorych losy rzucily z réznych
powodow na obeg ziemie, wywodzi si¢
z Warszawskiej Spoldzielni Mieszkanio-
wej. Nie zapomnieli o swoich korzeniach,
a ja mialam mily obowigzek — wyslania
kilka egzemplarzy jubileuszowego nume-
I'u az za ocean.

Barbara Pietras

7YCIE WSM X

Redaguje i wydaje Zarzad Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej
ul. Elblaska 14, 01-737 Warszawa
Strona internetowa WSM:
www.wsm.home.pl
e-mail: wsm@wa.onet.pl
Nr rejestru prasowego: 446/05
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Mistrzyni na zawodach

Sobota 16 czerwea. Przepigkna pogo-
da. Nad stawami Brustmana na Wawrzy-
szewie, obok plazowiczow i tych, ktorzy
przyszli tu szuka¢ ochlody, stanowiska dla
biorgeych udzial w zawodach wedkar-
skich. Mlodzi zawodnicy w skupieniu pa-
trzg na kolyszgce si¢ na wodzie splawiki.
Jest! Fakt ten odnotowuje sedzia, a rybka
z powrotem frafia do wody. Niektorym
zawodnikom towarzysza cale rodziny,
ktore w milczeniu, aby nie ploszy¢ zdo-
byczy, dopinguja im. Inicjator zawoddow
— Jerzy Kropacz — zartem zwraca uwagg,
ze to sy zawody indywidualne, a nie ro-
dzinne — jednemu z wedkarzy pomagajg
mama i tata, Mama neci ryby, a tata od-
gania kaczki. Wida¢ ten zespolowy trud
sie oplacil — zawodnik wyciagnal z wody
najwiccej ryb i zdobyl pierwsze miejsce.

Nad stawem pojawia si¢ starsza pani,
ktora z uwagg przyglada si¢ zawodnikom.
Jerzy Kropacz informuje mnie, ze pani
Zofia Nakonieczna-Matusiak — mieszka-
jaca w osiedlu ,Wawrzyszew” — na zawo-

dy wedkarskie nie trafita przypadkowo.
Sama byla zapalonym wedkarzem i w
1969 roku zdobyla Mistrzostwo Polski w
zawodach wedkarskich.

Przysiadamy na laweczce, a pani Zofia
opowiada kiedy zaczela si¢ jej wedkarska
pasja. Za wedkowanie wzigla si¢ jesz-
cze przed wojng. Jej mgz byl dzialaczem
zwigzku wedkarskiego i czgsto towarzy-
szyla mu w zawodach, ktérych byl orga-
nizatorem. Pewnego dnia stwierdzila, Zze
lowienie ryb to zadna filozofia i wziela
po raz pierwszy w zyciu wedke do reki.
Szezgseie jej sprzyjalo i mimo ze udzialu
w zawodach nie brala, zlowila wigcej ryb
niz najlepsi zawodnicy. Rozmawiamy nie
tylko o wedkowaniu. Pani Zofia wspo-
mmniala, ze niedlugo bedzie obchodzila 90,
urodziny. Patrzge na nig, az trudno w fo
uwierzy¢. Zdrowa cera, sprezysty chod,
choé w reku laseczka (ale, jak sama mowi,
tylko dla asekuracji, podczas wyprawy do
Kampinosu miala maly wypadek). Py-
tam — co trzeba robic¢, zeby zachowaé tak
§wietng kondycje [i-
zyczng i psychiczng w
jej wicku. UsSmiecha
si¢ — trzeba mied tak
pickna pogode w ser-
cu, jaka jest dzi§ nad
stawami  Brustmana,
uprawiac sport, piesze
wycieczki. Rozmawia-
my jeszcze o jej rodzin-
nym miescic Lwowie,
w ktérym sig urodzila i

Pamigtkowe zdjgcie
Z organizatorem
Jerzym Kropaczem

e [J 1,8 B
Odznalki za p

Na poczgtku kwietnia na inaugura-
cyjnym posiedzeniu spotkali si¢ nowo
wybrani  czlonkowie Rady Osiedla
» Wawrzyszew” Warszawskiej Spoldziel-

TACE
]

o - b RIS S
spoleczna)

ni Mieszkaniowej. Przed rozpoczgciem
obrad odbyla si¢ nieprzewidziana mila
uroczysto§é. Anna Gruszezynska — dyrek-
tor Zoliborskiego Zarzadu Towarzystwa
Przyjaciél  Dzie-
ci, wreczyla
dwom czlonkom
Rady Osiedla
—Jerzemu Kropa-
czowi oraz Janu-
szowi  Obojskie-
mu — Zlote Od-
znaki ,,Przyjaciela
Dziecka”.
Odznaki te jak

Anna Gruszczynska
wrecza Jerzemu
Kopaczowi

i Januszowi
Obojskiemu zlote
odznaki

- 2 ’,. v
/ Y
Zofia Nakonieczna-Matusialk

ktory opuscila zaraz po wojnie w 1946 1, Z
osiedlem ,,Wawrzyszew” zwigzana jest od
poczatku jego istnienia. — Tu jest raj dla
ludzi — pokazuje rgka stawy i zadrzewiony
teren od strony ulicy Wolumen. — W ta-
kim otoczeniu trudno si¢ zestarzec. Tylko
niepogoda moze mnie zatrzymac w domu,
a jeszeze dzi§ te zawody. Takiej okazji nie
moglam przepuscic. Nasza pogawedke
przerywa informacja, ze zawody zakon-
czono. Dzigkuje pani Zofii za rozmowe.
Jerzy Kropacz oglasza wyniki: | miejsce
— Patryk Cejmanski, IT — Kuba Batog, 111
— Adam Kosiorek. Gratulacje, nagrody i
pamigtkowe zdjecie. UsSmiechnigte twa-
rze wszystkich zawodnikow Swiadcza o
tym, ze zawody byly udane.

Jerzy Kropacz zapowiada, ze we wrze-
$niu lub w pazdzierniku odbedg sig zawo-
dy wedkarskie dla doroslych.

Z.P.

powiedziala dyrektor zostaly przyznane
przez Wojewddzki Zarzad TPD za prace
spoleczng dla dobra dzieci.

Jerzy Kropacz od wielu lat jest inicjato-
rem i organizatorem wielu imprez i zawo-
dow dla dzieci i mlodziezy, m.in. turnie-
jow pilkarskich i zawodow wedkarskich.
Natomiast Janusz Obojski, jako prze-
wodniczgcy Rady Osiedla , Wawrzyszew”
wspieral wszelkie inicjatywy na rzecz
dzieci i mlodziezy, m.in. organizacj¢ ko-
lonii letnich i zawodow sportowych.

LI

Nieco wezesniej — na zebraniu grupy
czlonkowskicj w osiedlu ,,Wawrzyszew”,
prezes WSM Kazimiera Szerszeniewska
wreczyla  Zygmuntowi  Morawskiemu
(sp6ldzielczemu dzialaczowi rowniez z
osiedla ,,Wawrzyszew”) odznakg ,,Za-
sluzonego Dzialacza Ruchu Spoldziel-
czego” — przyznang przez Krajowg Radg
Spoldzieleza.

S.Z.
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