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Czlonkowie  Warszawskiej  Spoldzielni
Mieszkaniowej 29 maja 2008 r. obradowali
na pierwszym w historii Spoldzielni Walnym
Zgromadzeniu. Udzial w nim mogl wzigc
kazdy czlonek Spoldzielni, ale mandaty wy-
dawano tylko tym, ktorzy na zebranie przyszli
z legitymacjami czlonkowskimi. Przedmio-
tem obrad byly trzy niczwykle istotne spra-
wy — podjecie uchwal w sprawie uchwalenia
regulaminu Walnego Zgromadzenia, regu-
laminu Rady Nadzorczej i regulaminu Sadu
Kolezenskiego, a wlasciwie dostosowania
istnicjgcych juz regulamindw do zmienione-
g0 mocy znowelizowanej ustawy o spoldziel-
niach mieszkaniowych statutu WSM.

W zebraniu mogl wzia¢ udzial kazdy czlo-
nek Spoldzielni, ale mimo zgodnego z prze-
pisami powiadomienia o terminie zwolania
zebrania na liScie obecnosci zapisalo sie
tylko 175 o0s6b — tylez mandatéw wydano
— co stanowi niecale 0,58 % z ponad 30-
-tysiecznej rzeszy czlonkow Warszawskicj
Spéldzielni Mieszkaniowej.

Na zebraniu obecni byli czlonkowie Za-
rzgdu: prezes Kazimiera Szerszeniewska
i wiceprezesi: Elzbieta Tutak i Jerzy Krze-
minski, czlonkowie Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli, a takze dyrektorzy osiedli,

Zebranie otworzyl przewodniczacy Rady
Nadzorczej Jerzy Kropacz, Na przewodni-
czacego zebrania zgloszono tylko jednego
kandydata — Janusza Obojskiego z osiedla
Wawrzyszew. Zdecydowang wigkszoScig
glosow (134 ,za”, ,przeciw” 0, ,wstrzymu-
jacych si¢” 18) jego kandydatura zostala
zaakceptowana. Asesorami zebrania zosta-
li: Henryk Rolek (Zoliborz I1T) oraz Jacek
Biele (Zoliborz IV). Na sekretarza zebrania
wickszoscia glosow (155 ,za”, ,przeciw” 0,

swstrzymujacych sie” 11) wybrano Jadwige
Wnuk z osiedla Piaski.

Nie bylo dyskusji nad porzgdkiem obrad,
ktory przyjeto w zaproponowanej przez Za-
rzad wersji (147 ,za”, ,przeciw” 6, wstrzy-
mujacych si¢” 7).

Wybrana komisja mandatowo-skrutacyj-
na ukonstytuowala si¢ w skladzie: przewod-
niczgcy Zbigniew Zielinski (Piaski), czlon-
kowie: Krystyna Kowalczyk (Zoliborz I1I)
i Barbara Zagalska (Zoliborz IT).

Krotka dyskusje wywolal sposob  pre-
zentowania zgloszonych uwag i poprawek
do regulaminow. Wickszoscig glosow zdecy-
dowano, ze odezytywane bedg i glosowane
tylko zaproponowane i zlozone w przepiso-
wym terminie uwagi i poprawki do wszyst-
kich regulaminow.

Jako pierwsze rozpatrzono zmiany zglo-
szone do regulaminu Walnego Zgromadze-
nia. Przewodniczacy zebrania Janusz Oboj-
ski poinformowal, ze wprowadzane zmiany
muszg by¢ zgodne ze statutem Spoldzielni,
Zploszono pieé poprawek, z ktérych tyl-
ko jedna zostala zaakceptowana. Chodzilo
o zmiang slowa ,Jub” na ,.i” w § 4 ust. 1 pkt 2.

Tuz przed rozpoczgeiem glosowania nad
przyjeciem uchwaly z naniesiong korekty
sale obrad opuscila spora grupa uczestni-
kow zebrania, Trudno okreslié, co bylo przy-
czyna tak masowej rezygnacji z obrad. Byc
moze byla to grupa osob niezadowolonych,
ze regulamin Walnego Zgromadzenia mu-
sial by¢ zgodny z zatwierdzonym statutem
Spéldzielni, a zatem ze znowelizowang usta-
wa o spoldzielniach mieszkaniowych. By¢
moze nie przeczytali uwaznie, czego dotyczy
zebranie, jaki jest porzadek obrad i sgdzili,
jak jeden z uczestnikow (nota bene aktyw-

Terminy podzielonego na czesci
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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Zoliborz 11l

Wawrzyszew

Zoliborz IV, Piaski

Zoliborz II, Bielany, Miociny

— Wawrzyszew Nowy, Nowodwory, Latyczowska,

— Czlonkowie Oczekujacy

Porzadek obrad, jednakowy dla kazdej czesci Walnego Zgromadzenia na str. 2.

ny dzialacz spoldzncluzy) ktory zabral glos
na poczgtku zebrania, ze jest to zebranie
osiedlowe.

Za przyjeciem uchwaly w sprawie regu-
laminu Walnego Zgromadzenia glosowalo:
96 0s0b ,za”, ,przeciw” 12, , wstrzymujq-
cych si¢” 16.

W kolejnym punkcie zajgto si¢ regulami-
nem Rady Nadzorczej. I w przypadku tego
regulaminu  wszystkie naniesione zmiany
musialy by¢ zgodne z przepisami statutu
Warszawskicj Spoldzielni Mieszkaniowej,
a zatem i znowelizowanej ustawy o spol-
dzielniach mieszkaniowych — o czym przy-
pomnial przewodniczgcy zebrania Janusz
Obojski.

Po niewielu poprawkach podjeto uchwa-
le w sprawie regulaminu Rady Nadzorcze]
(98 ,za", ,,przeciw” ), wstizymujacych si¢” 2).

Jednomyslnie (89 ,za”, ,przeciw” 0,
Lwstrzymujgeych sie” 0) przyjeto uchwale
w sprawie regulaminu Sgdu Kolezefiskiego,
do ktérego wprowadzono kilka poprawek.

ook

Poniewaz podzielone na cze¢dci Walne
Zgromadzenie bedzie obradowalo wedlug
przyjetego w dniu 29 maja nowego regula-
minu, warto zapoznac si¢ z niektorymi jego
postanowieniami,

e Podzialu czlonkow Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej na uczestniczgeych
w  poszezeglnych czeSciach  Walnego
Zgromadzenia dokonuje Rada Nadzor-
cza Spoldzielni kierujac si¢ zasady teryto-
rialnoci i liczbg uprawnionych do lokalu
na danym osiedlu.

O czasie, miejscu i porzadku obrad czesci
Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich czlonkéw oraz Zwigzek Rewi-
zyjny w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona
i Krajowg Rade Spoldzielezg, na piSmie
co najmniej 21 dni przed terminem posie-
dzenia pierwszej czeSci Walnego Zgroma-
dzenia, Zawiadomienie powinno zawierac¢
czas, miejsce, porzadek obrad, informacjg
o miejscu wylozenia wszystkich sprawoz-
dan i projektow uchwal, ktore beda przed-
miotem obrad oraz informacj¢ o prawic
czlonka do zapoznania si¢ z tymi doku-
mentami,

W przypadku wniesienia do porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia dodatko-
wych spraw, uzupelniony porzadek ob-
rad powinien byé podany do wiadomosci
czlonkom Spoldzielni w sposob okreslony
w ust. 1 na 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

c.d. na sir. 2



Postawiono kro

c.d. ze st 1

o Czlonkowie majg prawo zglaszac projekty
uchwal i zgdania, o ktérych mowa w ust.
1, w terminie do 15 dni przed dniem po-
siedzenia pierwszej czesei Walnego Zgro-
madzenia.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek

do wylozonych projektow uchwal nie poz-

niej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierw-
szej czeSei Walnego Zgromadzenia,

Zarzad jest zobowigzany do przygotowa-

nia pod wzgledem formalnym i przedlo-

zenia pod glosowanie na Walnym Zgro-
madzeniu projektow uchwal i poprawek
zgloszonych przez czlonkéw Spoldzielni.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do po-

dejmowania uchwal niezaleznie od liczby

obecnych na nim czlonkow.,

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé

uchwaly jedynie w sprawach objetych po-

rzadkiem obrad podanym do wiadomodci
czlonkom w terminach i w sposob okreslo-
ny w § 78 statutu. Wyjatek od tej zasady
stanowi § 90 ust. 2 statutu Warszawskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej.

e Uchwaly Walnego Zgromadzenia podej-
mowane sa zwykly wigkszoscig glosow,
chyba ze ustawa lub statut wymaga wigk-
szosci kwalifikowanej.

e Kazda z obradujacych czeSei Walnego
Zgromadzenia wybiera ze swego grona:
1) komisj¢ mandatowo-skrutacyjna, ktorej

zadaniem jest: obliczenie wynikow gloso-
wania na zarzadzenie przewodniczgcego
Zebrania, przekazanie zabezpicczonej
peinej dokumentacji zwigzanej z gloso-
waniem sekretarzowi Walnego Zgroma-
dzenia, wykonywanie innych czynnosci
technicznych zwigzanych z glosowaniem;
2) komisj¢ wyborcza, ktérej zadaniem
jest przedstawienie ostatecznych list kan-
dydatow do Rady Nadzorezej w poszeze-
golnych okregach wyborczych i Sadu
Kolezenskiego; 3) komisje wnioskows
dla opracowania zglaszanych na Walnym
Zgromadzeniu wnioskow i uchwal; 4) inne
komisje —w miarg potrzeby.
Przewodniczgey obrad czesei Walnego
Zgromadzenia prowadzi obrady zgodnie
z przyjetym porzgdkiem obrad. Po przed-
stawieniu sprawy przewodniczagcy olwie-
ra dyskusje, udzielajac glosu w kolejno-
ci zgloszen. Za zgody uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu dyskusja moze
by¢ przeprowadzona nad kilkoma punk-
tami porzadku obrad lgcznie. Czlonkom
Rady Nadzorczej i Zarzadu przystuguje
prawo zabierania glosu poza kolejnoscig.
Przewodniczacy ma prawo upomniec
mowee, jezeli ten odbiega od tematu dys-
kusji lub przekracza czas przewidziany
na wystapienie. Nie stosujacym si¢ do upo-
mnien, moze odebrac glos.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

|. Otwarcie zebrania i wybor przewodniczacego.

o L b

Whnioskowej.

. Wybdr prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Przyjecie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

. Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

. Wyb6r komisji Walnego Zgromadzenia: Mandatowo-Skrutacyjnej i

6. Sprawozdanie z dzialalnodci Rady Nadzorezej.
7. Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni z dziatalnoSci w 2007 r.
8. Informacja na temat realizacji wnioskow Zebrania Przedstawicieli 2007 r.

9. Dyskusja.

. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie przez Zarzad

WSM rozliczenia kwot wplaconych z tytulu przeksztalcenia po dniu 23.04.2001
r. lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnoSciowe prawo do lokalu lub
przeniesienia po tym dniu wlasnosci lokalu na czlonka, ktéremu przystugiwalo
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

11. Podjecie uchwal w sprawie zbycia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
polozonego w dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy przy:

1) ul. ks. J.Popieluszki dz. ew. 5/1
2) ul. Braci Zatuskich dz. ew. 16/2

3) ul. Tolwinskiego dz. ew. 3/5
4) ul. Tolwinskiego dz. ew. 27/1
5) ul. WioScianskiej dz. ew. 13.

12. Padjecie uchwaly w sprawie zbycia nicruchomosci polozonej w dzielnicy
Bielany m.st. Warszawy przy ul. Wolumen-Wergiliusza.

13. Podjecie uchwal w sprawie:

a) zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego,
b) udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu WSM,
14. Przyjecie wnioskoéw Walnego Zgromadzenia (zgloszonych do 26.05.2008 r.).

15. Zamknigcie obrad,

pke nad ,,
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o W sprawach formalnych przewodniczgcy
udziela glosu poza kolejnoscig. Dotyczy
to wnioskow w sprawach: 1) sposobu glo-
sowania, 2) glosowania bez dyskusji, 3)
przerwania dyskusji, 4) zamknigcia listy
moweow, 5) ograniczenia czasu przemo-
wieii, 6) zarzgdzania przerwy, 7) kolejno-
§ci i sposobu uchwalania wnioskow.
Whioski i oéwiadezenia do protokélu na-
lezy skladaé na pismie.
Po zakonczeniu dyskusji — jezeli temat ob-
rad wymaga podjecia przez Walne Zgro-
madzenie obradujgce w czesciach uchwaly
— przewodniczgcy zarzgdza glosowanie.
Czlonkowie Spoldzielni nie biorg udzia-
fu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczgceych. Nie dotyczy to procedury
wyborczej.
Glosowania odbywaja si¢ jawnie. Glosowa-
nia dotyczgce odwolania czlonkow Zarzy-
du oraz powolania i odwolania czlonkow
Rady Nadzorczej sa tajne. Na zgdanie jed-
nej dziesiglej liczby obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przewodniczgey zarzgdza
tajne glosowanie rowniez w innych spra-
wach, z wylaczeniem wyboru prezydium
Walnego Zgromadzenia.
Przy rozpatrywaniu przez Walne Zgro-
madzenie odwolania czlonka Spoldzielni
od uchwaly Rady Nadzorczej w przedmio-
cie wykluczenia go lub wykreslenia z reje-
stru czlonkdw, odwolujaey si¢ ma prawo
byé obecny na obradach kazdej czedci
Walnego Zgromadzenia obradujgcego
w czeSeiach przy rozpatrywaniu odwolania
i sklada¢ wyjasnienia dotyczgce jego spra-
wy lub moze do tego upowaznic¢ na piSmie
inng osobe.
Uchwale Walnego Zgromadzenia uwaza
si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod
glosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwaly opowiedziala
sie wymagana w ustawie lub statucie wick-
sz0§¢ czlonkow uczestniczgeych w Walnym
Zgromadzeniu.
7 obrad kazdej czeSci Walnego Zgro-
madzenia sporzgdza si¢ protokél, ktory
powinien byé podpisany przez przewod-
niczgcego i sekretarza czeSci Walnego
Zgromadzenia.
W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czescei
Walnego Zgromadzenia kolegium w skla-
dzie: przewodniczgcy obrad poszczegol-
nych czeSei Walnego Zgromadzenia,
sekretarze obrad poszczegblnych czesci
Walnego Zgromadzenia, przewodniczacy
Komisji Wyborczych poszezegolnych czg-
§ci Walnego Zgromadzenia, na podstawie
protokétow poszezegdlnych czesci Wal-
nego Zgromadzenia, sporzgdza protokél
Walnego Zgromadzenia. W protokdle
tym kolegium podaje, ktore z projektow
uchwal bedacych przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia zostaly przyje-
te, a ktore nie zostaly przyjete, oraz ilo§¢
glosow oddanych za i przeciw przyjeciu
kazdej z uchwal, w tym wyniki wyboréw
organdw Spoldzielni.

Opracowala Barbara Pietras
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Po zebraniach mieszkancow i przed podzie-
lonym na cz¢sci Walnym Zgromadzeniem

W tym roku po raz pierwszy odbyly si¢ Ze-
brania Mieszkancow Czlonkow Spoldzielni,
Porzadek obrad tych zebran niewiele roznil
sig od tego, do ktérego przyzwyczaili sig
uczestnicy zebran grup czlonkowskich. Po-
minigto w nim punkty dotyczgce sprawoz-
dan Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdziel-
ni. Przedstawiciele Zarzgdu nie musieli by¢
obecni na tych zebraniach, ale na zaprosze-
nie Rad Osiedli od uczestnictwa nie uchy-
lali si¢, zdajgc sobie sprawe, ze mieszkancy
b¢da cheieli uslyszec informacje o zmianach
w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych,
kierowac pytania do przedstawicieli Zarzg-
du w sprawach dotyczacych przeksztalcen
prawa do lokali.

Zebran bylo mniej niz w latach poprzed-
nich — ustalono, ze nawet w najwigkszych
osiedlach bedzie tylko jedno zebranie.
Taka decyzja, podjgta po konsultacjach
Rad Osiedli z Radg Nadzorczg, okazala sie
sluszna, bowiem frekwencja na zebraniach
byla niska i nic bylo potrzeby dzielenia
ich na cz¢scei.

W tym roku dyskusje na zebraniach
zdominowala sprawa przeksztalceni prawa
do lokali. Pytan bylo duzo. Na wszystkie od-
powiadali obeeni na zebraniach przedstawi-
ciele Zarzgdu, Poniewaz padalo wiele pytan
dotyczacych zaliczania piwnic do wlasnosci
odrebnej mieszkania, poprosiliSmy o wyja-
$nienie tej sprawy przez prezes WSM Kazi-
mier¢ Szerszeniewska.

Koszty budowy calego budynku rozliczane
byly wraz z piwnicami, niezaleznie od ftego
czy ktos jg mial, czy fez nie. Szczegdlnie
wwysokich budynkach regulg bylo, ze piwnic
nie starczalo dla osob mieszkajgcych w ka-
walerkach. W przydziatach na mieszkanie
nie bylo tez adnotacii, ze do danego lokalu
jest przypisana dana piwnica. Po wielu la-
tach okazalo sie, ze niekidrzy mieszkaricy
budynku nawet nie wiedzq czy majq piwnice
i gdzie, inni majq ich kilka. Stalo si¢ tak dla
tego, ze do tej pory nikt za piwnice nie placil.
W Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowey,
w innych spoldzielniach réwniez, do czasu
wejscia w Zycie w lipcu 2007 r. znowelizowa-
nej ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
uwlaszczenia nastepowaly bez piwnic. Dopie-
ro ta ostatnia ustawa zobligowala Zarzqdy
do wlgczania piwnic jako pomieszczen przy-
naleznych do uwlaszczanych lokali.

Poniewaz  przygotowania do  procesu
uwlaszczania lokali w  WSM  rozpocze-
to jeszcze przed 2007 rokiem, nad sprawg
przynaleznosci piwnic nie zastanawiano si¢
— nie bylo takiej potrzeby. W obowigzujgcej
wowczas ustawie o piwnicach nie wspomnia-
no. W znowelizowanej w 2007 r. ustawie
rownoczesnie dokladnie okreslono termin
dokonania przeksztalceri — trzy miesigce.
Nie bylo wige czasu na przygotowania zwig-

zane z zaliczeniem piwnic jako pomieszczeri
przynaleinyeh do lokali. Tizeba wiedzied,
ze kazda piwnica, jako pomieszczenie przy-
nalezne do lokalu, musi by¢ opomiarowana
i zaznaczona na planie budynku. To zada-
nie trudne, pracochlonne, niezbyt przyjemne
i nikt podjgé sig go nie chee. Sg to malerikie
pomieszczenia, zakurzone i zagracone.

Z drugiej strony byloby dobrze gdyby uwlasz-
czenie nastgpowalo razem z piwnicami. Wow-
czas za piwnice placiliby ci, kiorzy je majg. Ci
ostatni, muszq jednak wiedziec, ze powierzch-
nia piwnicy, fako pomieszczenia przynalezne-
go do lokalu, zwigksza udzial w nieruchomo-
sci, a zatem i koszty z tym zwigzane.

Kolejng sprawg, ktora budzi wiele kon-
trowersji  wérod  czlonkow  Spoldzielni
jest podzial na nieruchomoéci. I w tej spra-
wie poprosiliSmy o wyjasnienie prezes WSM
Kazimierg Szerszeniewska.

Podzial na nieruchomosci rozpoczql sie
w Warszawskiej Spdldzielni Mieszkaniowe]
przed wejsciem w zycie ustawy w 2007 r. Po-
przednia ustawa obligowala Zarzgd do po-
dzialu spoldzielczych zasobow na nierucho-
mosci, nie okreslala jednak jednoznacznie,
ze muszq lo byc nieruchomosci jednobudyn-
kowe. Ten zapis pojawil si¢ dopiero w zno-
welizowanef ustawie z 2007 1. Tylko w dwéch
osiedlach: Zoliborz IV i Piaski zaskarzono
uchwaly o podziale na nieruchomosei. Spra-
wy trafily do sqdu. Na orzeczenia trzeba cze-
kac. Do czasu rozstrzygnigcia spraw nie mo-
zemy prowadzic przekszialcen lokali. W tym
momencie nastegpuje konflikt intereséw i roz-
lam miedzy czlonkami Spoldzielni. Uchwaly
o podziale na nieruchomosei zaskarzylo kil
czlonkow Spoldzielni. Ich decyzje spowodo-
waly, Ze wstizymana jest realizacja wnioskow
o przeksztateenie, co budzi uzasadnione
niezadowolenie tych, kidrzy chcieliby swoje

mieszkania uwlaszezyc jak najszybciey,

Na zebraniu mieszkancow w osiedlu Zo-
liborz 111, czlonkowie Spoldzielni byli zain-
teresowani kalkulacjg kosztéw zwigzanych
z ustanowieniem na ich rzecz odr¢bnej wla-
snoSci. Takg kalkulacje przedstawiamy w za-
mieszczonej tabelce.

Prezes Kazimiera Szerszeniewska wyja-
snila, ze , przygotowania do wyodrebnienia
lokali prowadzone byly od dawna i kosziy
z tym zwigzane poniosta Spdldzielnia, czyli
wszysey jej czlonkowie, a zatem i ci, ktdrzy
przeksztalcen nie dokonujg. Byloby niespra-
wiedliwe, zeby obarczac ich dodatkowymi
oplatami”.

& o

Przed czlonkami Warszawskiej Spoldziel-
ni Mieszkaniowej kolejne zebrania - podzie-
lone na czg§ci Walne Zgromadzenie, jako
najwyzszy organ spoldzielezy w Swietle prze-
pisow znowelizowanej ustawy o spoldziel-
niach mieszkaniowych. Na tych czgciowych
zebraniach, na ktdrych bedzie obowiazywal
ten sam regulamin i porzadek obrad, beda
podejmowane uchwaly niezwykle wazne
dla calej WSM-owskiej spolecznosei, m.
in. zatwierdzenie rocznego sprawozdania
finansowego Spoldzielni, a takze udziclenia
absolutorium cztonkom Zarzadu.

Kazdy czlonek Spoldzielni ma mozliwosé
zapoznania si¢ z materialami na Walne
Zgromadzenie, m.in. ze sprawozdaniem Za-
rzadu. Dokumenty te sy dostepne w Zarzg-
dzie Spoldzielni i w administracjach osiedli.

Pamigtajmy o tym, ze przebieg kazdego
zebrania zalezy w ogromnej mierze od wy-
boru wladciwej osoby na przewodniczgcego
zebrania, od zdyscyplinowania jego uczest-
nikow i od ich kultury osobistej.

Piotr Zuk

Postanowienie Zarzadu

Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z 21 listopada 2007 r.

w sprawie zatwierdzenia kalkulacji kosztéw w zwigzku z ustanowieniem odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego lub ustanowieniem spéfdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu.

1. Koszty opracowania dokumentacji architektonicznej lokalu

w wysokosci zryczaltowanej dla lokalu ...
2. Oplata skarbowa za zaswiadczenie o samodzielnoci lokalu .........
3. Opfata skarbowa za wypis z kartoteki budynkéw i lokali ......ccoconniiinininnnn,
4, Koszty dokumentacji (m.in. dla notariusza)

5. Razem

................................................... 74,56 zi

e 17,00 2t
15,00 zt
................................................ 16,39 zl
.......... ceee 122,95 2t

e Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy wystapili z wnioskiem o ustanowienie na ich rzecz
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wnosza oplaty na pokrycie kosztow wedtug
powyzszej kalkulacji w facznej kwocie 150,00 zt (w tym 22 % VAT).

e Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy wystapili z wnioskiem o ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego wnoszg oplaty na po-
krycie kosztéw podanych w punkcie 4 powyzszej kalkulacji w facznej kwocie 20,00 zi

(w tym 22 % WAT).
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Z prac Rady Nadzorczej

Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Rozmowa z Jerzym Kropaczem przewodniczacym Rady Nadzorczej
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Uczestniczyl Pan w kilku Zebraniach
Mieszkaricow — Czlonkéw  Spoldzielni.
Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa
Jest jedyng znang mi spoldzielniq miesz-
kaniowgq, ktora do statutu wprowadzila
zapis o organizacyi takich zebran.

W ustawie o spoéldzielniach mieszka-
niowych zebrania grup czlonkowskich
przestaly istnie¢. Wprowadzenie zebran
micszkancow, jako organdw pozaustawo-
wych, ale statutowych — bylo konieczne.
Na zebraniach tych omawiano sprawy
i problemy dotyczace czlonkow Spol-
dzielni mieszkajacych w danym osiedlu.
Skladano wnioski. Szkoda, ze frekwen-
cja na tych zebraniach byla mala — wida¢
nasi czlonkowie nie majg powaznych pro-
bleméw zwigzanych z dzialalnoéeig Spol-
dzielni i nie przychodzg na zebrania.

Jui whkrotce rozpoczng sie¢ podzielone
na czesei Walne Zgromadzenia. Na kaz-
dym z nich bedzie obowigzywal ten sam
regulamin przyjety na pierwszym Walnym
Zgromadzeniu 29 maja. Czy byl on kon-
sultowany z Radami Osiedli?

Oczywicie. Méwilem o tym wielokrot-
nie. Kazdy regulamin jest konsultowany
z Radami Osiedli. Kazda uwaga jest do-
kladnie analizowana. Jezeli jest zgodna
z prawem — wprowadzamy zmiang. Tak
bylo i z regulaminem Walnego Zgroma-
dzenia,

Na kilku ostatnich posiedzeniach zaj-
mowali$my si¢ przygotowaniem materia-
16w na Walne Zgromadzenie. Poza regu-
laminem Walnego Zgromadzenia Czion-
kow Warszawskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej, przygotowano regulaminy Rady
Nadzorczej i Sadu Kolezenskiego. Trzeba
bylo réwniez przygotowaé sprawozdanic
Rady Nadzorczej, ktore bedzie przedsta-
wiane i zatwierdzane na kazdym czastko-
wym Walnym Zgromadzeniu. Za przygo-
towanie projektéw regulamindéw cheial-
bym podzigkowa¢ przewodniczacej oraz

czlonkom Komisji Organizacyjno-Samo-
rzadowej, a takze prawnikom z naszej
Spoldzielni.

Rada Nadzorcza zajmowala sig¢ row-
niez innymi sprawami.

Opracowano informacje  dotyczgcy
metod i skutecznosci windykacji nalez-
nosci za lokale mieszkalne. Zadluzenie
mieszkancoéw zmniejszylo si¢ o kilkana-
§cie procent. W pewnym stopniu wplyw
na to mialy przeksztalcania wilasnosci lo-
kali. Aby dokonaé¢ przeksztalcenia lokal
nie moze by¢ zadluzony, dlatego wiclu
mieszkanicow zadluzenia uregulowalo.
Najmniejsze zadluzenie jest w osiedlu
Zoliborz I1.

Kolejng sprawg, ktorg zajmowaliSmy
si¢ byl plan inwestycji na 2008 r., opraco-
wany przez Zarzad, a przedstawiony przez
przewodniczgcego Komisji  Inwestycyj-
nej. Planowana jest realizacja dziewigeiu
zadan inwestycyjnych o lgcznej wartosei
568.912 tys. zl, z tego w 2008 r. planuje si¢
wykona¢ prace na sume 67.497 tys. zl.

21 kwietnia br. podjelismy uchwalg
w sprawie przyjecia planu gospodarczo-
-finansowego Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej na rok 2008,

Na poczgthu maja odbylo si¢ kolejne
spotkanie Rady Nadzorczef z Radg Osie-
dla. Tym razem byli to czlonkowie Rady
z osiedla Zoliborz IV,

Bylo to drugie spotkanic z Radg Osie-
dla. Zapoznali§my si¢ z problemami ja-
kie wystepujg w tym osiedlu, Wigkszosé
spraw zostala wyjasniona podczas spo-
tkania, pozostale bedziemy si¢ starali
zrealizowaé w najblizszym czasie. Warto
na lamach ,Zycia WSM” zamiescic rela-
¢je z tego posiedzenia. Szczegdlnie inte-

resujgcy jest poruszony na spotkaniu pro-
blem dotyczacy zabudowy ., Zoliborza Po-
tudniowego”. Rada Osiedla Zoliborz IV
zwrdcila uwage na bardzo istotng sprawe,
Ze nowe inwestycje powstajgce w sasiedz-
twie osiedla pogorszg jako$¢ zycia miesz-
kancow Zoliborza [V. W tej sprawie Rada
wystosowala pisma do prezydent Warsza-
wy Hanny Gronkiewicz-Waltz.

MieliSmy takze jedno posiedzenie do-
tyczgce pozbawienia praw cztonkowskich
osob, ktore zalegaja z oplatami. Kilka
0s0b po olrzymaniu zaproszenia na po-
siedzenie Rady uregulowalo zalegle na-
leznoSci. Niektorzy po przeprowadzo-
nych rozmowach zobowigzali si¢ do pod-
pisania ugody i splacenia zaleglosci w jak
najszybszym czasic.

Chceiatbym powiedziec kilka stoéw o pel-
nionych przez czlonkéw Rady Nadzorcezej
dyzurach. Nasi mieszkancy przychodzg
z roznymi sprawami. Te problemy, kio-
re mozemy rozwigzac zgodnie z naszymi
kompetencjami zalatwiamy natychmiast.
Wiele spraw wyjasniamy, w pozostalych
proponujemy sposob rozwigzania.

Czerwiec bedzie dla czlonkow Rady Nad-
zorezej bardzo pracowity — przed nimi
szes¢ czqstkowych Walnych Zgromadzeri.
To bedg pierwsze Walne Zgromadze-
nia w historii Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej. Dlatego musimy wio-
zy¢ wiele pracy, aby wszystko odbylo si¢
zgodnie z prawem i procedurg. Mam
prosbe do osob, ktore przyjda na zebra-
nia, aby podeszly do tego bardzo po-
waznie. Bedziemy podejmowacé uchwaly
majgce znaczenie dla wszystkich czlon-
kow naszej Spoldzielni i nie mozna o tym
zapominac,
Rozmawiala Barbara Pietras

Plan dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Halina Rézanska — czfonek Komisji Organizacyjno-Samorzadowe;

Jadwiga Wnuk — zastepca przewodniczacego Komisji Cztonkowsko-

Artur Szyndler — zastepca przewodniczacego Komisji Inwestycyjnej

16 czerwca  Jerzy Kropacz — przewodniczacy Rady
23 czerwca

Mieszkaniowe]
30 czerwca  Jerzy Kropacz — przewodniczacy Rady

Krzysztof Zybert — czlonek Komisji Organizacyjno-Samorzadowej

4

ZYCIE WSM Czerwiec 2008



USTAWODAWCA
— dobry wujaszek

Media i nicktére grupy spoleczne, wyko-
rzystujge  niedoskonalo§é znowelizowanej
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
z ktoérej wynika, ze istniecje mozliwosé
zwolnienia z wnoszenia oplat na fundusz
remontowy czlonkow spoldzielni, kto-
rzy przeksztaleili prawo do lokalu migdzy
24.04.2001 a 30.07.2007, daly nadzieje
na rekompensat¢ za wplacone wezedniej
niemale pienigdze. Zapomniano o jednym
istotnym fakcie, ze spéldzielnie nie moga
by¢ pozbawione funduszu remontowego.

W Warszawskiej Spoldzielni Mieszkanio-
wej, jak w wigkszosci spoldzielni mieszka-
niowych w Polsce, okolo 80 procent spél-
dzieleow nie zwlekalo z przeksztalceniem
zajmowanych przez siebie lokali do czasu
wejScia w zycie znowelizowanej ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, dajacej
mozliwos¢ dokonania takiego przeksztalce-
nia za przystowiowa zlotowke. Przeksztal-
cili swoje mieszkania wczeSniej, placge
za nie 20 — 30 tys. zI. Pienigdze te w calo-
§ci przeznaczane byly na dofinansowanie
funduszu remontowego, z ktorego korzy-
stali wszyscy spoldzielcy, a wige i ci, ktorzy |
swoich mieszkan nie przeksztalcili, Ih,

Ustawodawca, jak dobry wujaszek, |
dal mozliwos¢ rekompensaty tym spoldziel- |
com, ktorzy wezesniej dokonali przeksztal- |
cen w postaci zwolnienia ich z oplat na fun-
dusz remontowy. Ostateczng decyzje w tej
sprawie pozostawil Walnym Zgromadze- |
niom, zdajae sobie zapewne sprawe, ze nikt |
przy zdrowych zmyslach nie bedzie podcinal
galezi, na ktorej siedzi, czyli pozbawial spol- |
dzielni¢ funduszu remontowego. Trudno so- 1
bie wyobrazi¢, ze 20 procent czlonkéw spol- |
dzielni, ktorzy przeksztalceili lub przeksztaleg |
mieszkania po 31 lipca 2007 r, dokonujac
wplat na fundusz remontowy bedzie w sta-
nie utrzymac spoldzielcze zasoby mieszka- J
niowe w nalezytym stanie technicznym. 1

W porzadku obrad tegorocznych czast-
kowych Walnych Zgromadzen znalazl
sig punkt dotyczacy podjecia  uchwaly !
w tej sprawie. To od czlonkow Spéldzielni ‘
i ich decyzji zaleze¢ bedzie czy wielotysigez- |
na rzesza czlonkow Spoldzielni zostanie :|
zwolniona z oplat na fundusz remontowy, i
a koszty z tym zwigzane przerzucone zosta- n

ng na barki tych, ktorzy przeksztalcili miesz-
kania po 30 lipca 2007 roku. Ta ostatnia
grupa czlonkow Spoldzielni jest nieliczna.
Sg to w wigkszosci czlonkowie Spoldzielni
o stabej kondycji finansowej, ktorych do tej
pory nie bylo stac na przeksztalcenie prawa
do lokalu. Przeksztalcili swoje mieszkania
dopiero wowezas kiedy ustawodawca dal im |

mozliwosé¢ dokonania takiego przeksztalce-
nia za niewielkie pienigdze.

Zaden budynek, czy to spoldzelczy,
czy to wspolnoty mieszkaniowej bez fundu-
szu remontowego nie moze funkcjonowac.
Nawet w najmlodszych obiektach remonty
sq konieczne. W Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej wigkszo§¢ zasobow miesz-
kaniowych liczy 40 i wigeej lat. Po przepro-
wadzonej ostatnio w Spoldzielni najwigk-
szej od lat inwestycji — termomodernizacji,
budynki wygladaja jak nowe, ale nowe
nie s3. Na ostatnich zebraniach mieszkari-
cow w sprawozdaniach Rad Osiedli i Admi-
nistracji z dokladnoseig dwoch zer po prze-
cinku podawano ile w okresie sprawozdaw-
czym zgromadzono pienigdzy na fundusz re-
montowy, ile Srodkéw z niego wykorzystano
i na co. Jednoczesnie podawano informacje
jakie remonty trzeba przeprowadzic w try-
bie pilnym, a jakie moga poczekaé. A tych
pilnych w starzejacych si¢ spoldzielczych
zasobach jest bardzo duzo. Instalacja gazo-
wa, instalacja elektryczna — te w pierwszej
kolejnosci wymagajg generalnych remontéw

e

— po wielu latach eksploatacji nie wystarcza
juz dorazne naprawy. Tizeba do tego do-
daé kosztowne remonty dzwigéw. Jednym
sfowem fundusz remontowy jest konieczny
i to w wysoko$ci umozliwiajacej utrzyma-
nie zasobow w nalezytym, bezpiecznym dla
mieszkanca stanie.

Co bedzie jezeli liczna grupa czlonkow
Spéldzielni zostanie zwolniona z oplat
na ten fundusz? Koszty remontow bedzie
musiala pokry¢ niezbyt zamozna grupa
czlonkéw Spoidzielni. Niebotycznie wzro-
sng oplaty na fundusz remontowy i to tym,
ktorzy w momencie przeksztalcenia lokalu
za przyslowiowa zlotowke, wykioeali sig
o kazdy grosz. Tego nie wytrzymaja ich bu-
dzety domowe - automatycznie wzrosna
zadluzenia.

Z drugiej strony nie ma co si¢ dziwié
czlonkom  Spéldzielni, ktérzy poniesli
wysokie koszty za przeksztalcenie loka-
li. Dla nich zwolnienie z oplat na fundusz
remontowy byloby rekompensatg za po-
niesione naklady finansowe. Czy uchwala
na Walnym Zgromadzeniu zostanie podje-
ta, czy tez nie zawsze pozostanie grupa nie-
zadowolonych.

Tworcom ustawy wprowadzajgcym ten
przepis zalezalo wida¢ na sklécenin czion-
kow Spoldzielni, a zatem na osfabieniu wig-
zi spoldzielczej. Wyszli z zalozenia, ze brak
tej wigzi ,,rozwali” spoldzielczo$¢ od §rod-
ka. Nie dajmy im powodu do satysfakcji.

Piotr Zuk

e

Rada miasta stolecznego Warszawy
8 maja 2008 r. podjela nowa uchwale w spra-
wie udzielania spoldzielniom mieszkanio-
wym bonifikat od oplal za przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnoéci nieruchomosei oraz ustalenia sto-
py procentowej oprocentowania naleznosei
z lytulu przeksztalcenia w przypadku gdy
oplata zostala rozlozona na raty.

Mimo przedwyborczych zapewnien Pre-
zydent Warszawy Hanny  Gronkiewicz-
-Waltz uchwalono, ze bonifikata bedzie 60-
-procentowa, powigkszana o 1% za kazdy
rok trwania uzytkowania wicczystego, liczac
od dnia wydania decyzji o przeksztalceniu,
Wysokodé udzielonej bonifikaty nie moze
przekroczyc 95%.

Tym razem Rada Warszawy zmienila zda-
nie i do zlozenia wniosku o przeksztalcenie
prawa nie jest juz konieczna uchwala najwyz-
szego organu spoldzielezego, jakim obecnie
jest Walne Zgromadzenie Czlonkow Spol-
dzielni, Niezbgdne jest natomiast okreslenie
przez spoldzielni¢ stosowna uchwaly przed-
miotu odrgbnej wlasnoéci wszystkich lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
w danej nieruchomoscei (zgodnie z art. 42 ust.
2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spal-
dzielniach mieszkaniowych).

Wprowadzenie tego zapisu pogorszylo

Czczej obigticy ig dls_

sytuacje w osiedlu Wawrzyszew, w kidrym
budynki posadowione sa na niejednolitym
stanie prawnym gruntow,

Ulatwieniem ma by¢ mozliwos¢ rozlozenia
na raty wymaganej kwoty za przeksztaleenie
z tym, Ze nieuiszezona czgsé oplaty, z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczy-
stego w prawo wlasnogei nieruchomoscei, pod-
lega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stawce odsetek za zwlo-
ke od zalegloSci podatkowych, oglaszanej
w Dzienniku Urzgdowym przez ministra wia-
Sciwego do spraw finansow publicznych.

Warto wiedzie¢ kto glosowal za przyje-
ciem tej uchwaly. 0toz wigkszosé glosow
»za” oddali partyjni koledzy Pani Prezy-
dent z Platformy Obywatelskiej. Przeciw
byli czlonkowie klubu Prawa i Sprawie-
dliwoéci oraz jeden radny niezrzeszony.

%k %

Komentarz do tej informacji jest zbed-
ny. Na nic zdalo sig stanie listow do Pani
Prezydent, podpisanych przez ponad 6 tys.
czlonkow warszawskich spoldzielni miesz-
kaniowych w sprawie wprowadzenia 99 %
bonifikaty za przeksztalcenie prawa uzytko-
wania wieczystego we wlasno$é. Wyrzucono
je do kosza na §micci — pozostala czcza obiet-
nica. 1

Piotr Zuk
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Zoliborz 1

Ogradzaja budynki

Zebranie  Mieszkafncow — Czlonkow
Spoldzielni w osiedlu Zoliborz II odby-
lo si¢ 23 kwietnia. Na zaproszenie Rady
Osiedla w zebraniu wzigli udzial prezes
Zarzgdu WSM Kazimiera Szerszeniewska
i przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy
Kropacz. I dobrze si¢ stalo, bo w trakcie
zebrania wiele pytai kierowano wlasnie
do Zarzadu.

Zebranie otworzyla prezes Kazimiera
Szerszeniewska, ktora na wstgpie wyjasni-
la, jakie zmiany w organizacji zarzgdzania
Spéldzielnig spowodowala nowelizacja
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Na przewodniczgcego zebrania wybra-
no jednoglosnie Jozefa Lewandowskiego,
pelnigcego réwniez funkcje przewodni-
czgcego Rady Osiedla. Sprawnie skom-
pletowano czlonkow komisji skrutacyjno-
-mandatowej i wnioskowej.

Prezes WSM Kazimiera Szerszeniewska
poinformowala obecnych, ze podzielone
na czeSei Walne Zgromadzenie dla czlon-
kéw spoldzielni z osiedla Zoliborz II be-
dzie wspodlne z czlonkami zamieszkalymi
wosiedlu Bielany. Méwila rowniez o prze-
biegu prac zwigzanych z uwlaszczeniem.
Z kolei przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jerzy Kropacz wyjasnil, ze szczegolowe in-
formacje o dziataniach Rady Nadzorczej
podawane sa w kazdym numerze ,Zycia
WSM?”, Poinformowal, ze kazdy regula-
min opracowany przez Radg jest konsul-
fowany z Radami Osiedli. W celu lepszej
wspdlpracy z Radami Osiedli powrécono
do organizowania spotkan, podczas kto-
rych czlonkowie Rady Nadzorczej maja
mozliwo$¢ zapoznania sie z problemami
i sprawami kazdego osiedla.

Zaproponowany porzadek obrad przy-
j¢to jednoglosénie. Przewodniczgcy komi-
sjiskrutacyjno-mandatowej poinformo-
wal, ze na zebranie stawilo si¢ 106 czlon-
kow WSM z osiedla Zoliborz I1. Nie byla
to imponujgea liczba, poniewaz na orga-
nizowanych dotychcezas corocznych ze-
braniach grup czlonkowskich, a w osiedlu
Zoliborz IT odbywaly si¢ dwa takie zebra-
nia, na kazde przychodzilo duzo wigcej
niz 50 osob. Podczas dyskusji okazalo
sig, Ze na zebranie przyszly osoby, ktore
mialy konkretny powdd, a mianowicie
nie zgadzaly si¢ z rozpoczetym w osiedlu
ogradzaniem poszczegolnych budynkow,
czy nieruchomosci.

Przed dyskusjg zastepca przewodniczy-
cego Rady Osiedla Roman Katus odezy-
tal sprawozdanie z prac Rady. Warto si¢
z nim zapoznac.

W pierwszym roku kadencji Rada
Osiedla pracowala w 21-osobowym skla-
dzie wybranym w kwietniu 2007 r. Liczba

wybranych czlonkéw Rady jest propor-
cjonalna do liczby czlonkdw Spoéldzielni
mieszkajacych w poszczegdlnych kolo-
niach. Na przewodniczacego Rady zostal
wybrany Jozel Lewandowski z kolonii Se-
rek. Jego zastgpcami sg: Barbara Zagal-
ska z kolonii Dyminska i Roman Katus
z kolonii Poludnie. Na sekretarza Rady
powolano Beatg Swiqtkowskq z kolonii
Poludnie. Na przewodniczacych dziataja-
cych w Radzie komisji statutowych powo-
lano: Zuzanne Rzewusky z kolonii Dy-
mifiska — komisja rewizyjna, Zygmunta
Stanowskiego z kolonii Serek — komisja
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
Kazimierza Jagosiaka z kolonii Poludnie
— komisja spoleczna.

Praca Rady koncentrowala si¢ na roz-
wigzywaniu istotnych spraw zwiazanych
z dzialalnoscig poszezegolnych kolonii
w osiedlu (Dyminska, Serek, Poludnie).
Szczegolng uwage zwracano na termino-
wa realizacje zadan ujetych w planie re-
montéw i konserwacji na lata 2007 — 2008.
Poszczegolne komisje przygotowywa-
ly wnioski i opinie, ktére przekiadaly Ra-
dzie do rozpatrzenia i podjecia uchwal.

W okresie sprawozdawczym podj¢to
14 uchwal, ktore wynikaly z aktualnych
potrzeb dzialalno$ci gospodarczej i bie-
zacej osiedla.

Prezydium Rady, zgodnie z podzialem
zadan, przygotowywalo materialy wraz
z projektami rozwigzan poszczegdlnych
probleméw do dyskusji i podjecia stosow-
nych decyzji.

Do wazniejszych prac mozna zaliczyé
uchwalenie planu  gospodarczo-finan-
sowego, w tym zadan rzeczowych i re-
montowych oraz harmonogramu ich re-
alizacji. Cele i kierunki dzialania komisji
rewizyjnej skierowane byly na kontrolg
caloksztaltu dziatalnosci ekonomiczno-
-finansowej osiedla.

W okresie sprawozdawczym udzielono
pomocy finansowej osobom znajdujgcym
si¢ w trudnej sytuacji materialnej i zycio-
wej, zwlaszeza osobom samotnym i w po-
deszlym wieku. Tradycyjnie, najbardziej
potrzebujacym przekazano paczki z oka-
zji $wiat Bozego Narodzenia. Czlonkowie
komisji spolecznej osobiscie dostarczyli
je odbiorcom do mieszkan.

Rada Osiedla zdaje sobie sprawe
z istotnych probleméw czekajacych jesz-
cze na rozwigzanie. Sa to miedzy innymi:
bezpieczenstwo, lad, porzadek i czystosé
w osiedlu oraz koniecznosé docieplenia
szezytow w niektorych budynkach.

Przewodniczgcy zebrania poinformowal,
ze rozpoczal sig proces ogradzania poszeze-
g6lnych budynkow w osiedlu w celu popra-

wy bezpieczenstwa. Przed przystapieniem
do ogradzania budynku przeprowadzana
jest wérod mieszkancow — czionkow Spol-
dzielni ankieta. Jak do tej pory wigkszosé
wypowiadala si¢ pozytywnie — cheiala aby
ich budynek byl ogrodzony.

Szczegdlowo o zrealizowanych zada-
niach i planach na 2008 r. méwil dyrektor
osiedla Witold Ruczko.

Prace remontowe wykonane w 2007 r.

Najwazniejsze ~ prace  remontowe
— gléwne wykonane w 2007 1. to: doposa-
zenie budynku w instalacje ccw, wymiana
instalacji wodno-kanalizacyjnej i moder-
nizacja instalacji gazowej w 2 budynkach
— etap I oraz wymiana pionow kanaliza-
cyjnych.

Plan na 2008 rok

Zalozenia cenowe przyjete do planu
na 2008 r. — zgodnie z zalozeniami ogol-
nymi do planu gospodarczo-finansowego
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
na 2008 r. (uchwala Rady Nadzorczej
nr 73/07 z 26 listopada 2007 r.) przedsta-
wiajg si¢ nastgpujaco: energia elektrycz-
na — wzrost o 13 %, wywdz nieczystosci
stalych — wzrost o 51 %, pozostale kosz-
ty — wzrost o 13 %, podatek dochodowy
od o0s6b prawnych (od wplywéw z naj-
mu lokali uzytkowych) — plan na 2007 r.
—~4.750 zi, plan na 2008 r. — 64.000 z1.

Do najwazniejszych prac remontowych
— glownych, planowanych do wykonania
w 2008 r. zalicza si¢: doposazenie budyn-
ku w instalacje ccw, wymiane instalacji
wodno-kanalizacyjnej i modernizacjg
instalacji gazowej w 2 budynkach — etap
11 (dokonczenie z 2007 r.); doposazenic
budynku w instalacje ccw, wymiang in-
stalacji wodno-kanalizacyjnej i moderni-
zacje instalacji gazowej w jednym budyn-
ku; wymiang instalacji gazowej w jednym
budynku; wymiang pokrycia dachu w jed-
nym budynku — I etap.

Zmiana oplat eksploatacyjnych w nie-
ruchomosciach

Z 13 nieruchomosci zabudowanych bu-
dynkami mieszkalnymi w 12 zmienily si¢
oplaty w granicach od + 0,22 do + 0,88 z1
za m kw. powierzchni uzytkowej.

Z 8 nieruchomosci zabudowanych bu-
dynkami garazowymi w 6 zmienily si¢
oplaty w granicach od - 0,32 do + 1,50 zi
za m kw. powierzchni uzytkowe;j.
Zadluzenia

W ostatnim okresie w osiedlu Zoli-
borz Il, dzigki prawidlowo prowadzonej
windykacji zadluzenia znacznie zmala-
fy. Na koniec 2007 r. 472 diuznikow za-
legalo z oplatami w wysokosci 232.813 z1.
Dla poréwnania - na koniec 2005 r. za-
dluzonych bylo 622 na kwotg 309.652 zl.

Opracowano na podstawie sprawoz-
dania Rady Osiedla i sprawozdania
Administracji.
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Zoliborz 111

SPRAWNA REALIZACJA WNIOSKOW O PRZEKSZTALCENIE

Mieszkancy — czlonkowie WSM z osiedla
Zoliborz 111 spotkali si¢ na corocznym zebra-
niu 15 maja 2008 r. Frekwencja nie byla wyso-
ka —wydano zaledwie 113 mandatow. Zarzad
WSM reprezentowala prezes Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej Kazimiera Szer-
szeniewska.

Sprawozdanie odezytane przez przewod-
niczacego Rady Osiedla Krzysztofa Zyberta
z dzialalnoSci za okres maj 2007 — kwiecien
2008 zawieralo najwazniejsze informacje do-
tyczgce dzialalnoSci Rady i podejmowanych
pizez nig decyzji. Olo jego najistotnicjsze
fragmenty.

W okresie sprawozdawczym Rada Osiedla
na poczatku swojej kadencji liczyta 20 osob,
pod koniec roku juz tylko 18 z powodu rezy-
gnacji 2 czlonkow. We wrzesniu 2007 1. rezy-
gnacje z czlonkostwa w Radzie Osiedla i Ra-
dzie Nadzorczej zlozyl Robert Rogala, a mie-
sige pozniej Marta Kawczynska. Naich miejsce
Zebranie Przedstawicieli w dniu 27.11.2007 1.
wybralo do Rady Nadzorczej Henryka Rolka
i Krzysztofa Zyberta. Skiad Prezydium Rady
Osiedla przedstawia si¢ nast¢pujgco: prze-
wodniczacy Rady — Krzysztof Zybert; wice-
przewodniczgey: Teodor Glowacki i Katarzy-
na Szulc; sekretarz — Malgorzata Czarkow-
ska; przewodniczacy Komisji GZM ~ Andrzej
Sternicki; przewodniczaca Komisji Pomocy
Spolecznej — Barbara Scudder; przewodni-
czacy Komisji Rewizyjnej — Grzegorz Da-
cidw; przewodniczaca Komisji Pojednawezej
i Bezpieczenstwa — Lucyna Motyczynska.

Do zakresu dzialalnosci Rady Osiedla,
zgodnie ze Statutem Spoldzielni i Regulami-
nem Rady Osiedla, nalezal nadzér i kontrola
spoleczna nad dzialalnodciy Administracji
Osiedla, rozpatrywanie opinii i wnioskow
zglaszanych w sprawach osiedla z kontroly
ich realizacji, uchwalanie planéw spoleczno-
-gospodarczych oraz wspdlpraca z innymi
organami Spotdzielni i organizacjami spo-
lecznymi.

W kazdy pierwszy czwartek miesigca w go-
dzinach 16.00 - 17.00 pelnil dyzur przewod-
niczacy Rady lub jego zastepey, przyjmujac
uwagl, skargi i wnioski skladane przez miesz-
kaiicow osiedla, ktére nastepnie byly rozpa-
trywane na posiedzeniach Rady.

W okresie sprawozdawczym Rada Osiedla
odbyta 9 posiedzen plenarnych i 6 posiedzen
prezydium. Od momentu ukonstytuowania
si¢ Rady Osiedla w dniu 10.05.2007 r. podje-
to 23 uchwaly.

W styezniu 2008 1. Rada Osiedla wystapita
z wnioskiem do Zarzadu WSM o zwolanie
Grup Czionkowskich. Celem zorganizowa-
nia zebran bylo podjgcie uchwaly w sprawie
rozpoczeeia procedur zwigzanych z podzia-
fem Spoldzielni. Zebranie mialo za zadanie
rozpoczecie procedury, a tylko w ramach
tej czynnodci mozna bylo rozliczy¢ elemen-
ty ckonomiczne (poréwnanie kosztow jakie

trzeba ponies¢ w zwigzku z wydzicleniem)
czyli zrobi¢ biznes plan. Poza ta procedurg
bylo to niemozliwe. Mieszkaricy nie zaakcep-
towali takiego rozwigzania.

Czlonkowie Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi w roku 2007/2008 spotkali
si¢ 9 razy. W zebraniach uczestniczyl dyrek-
tor do spraw technicznych. Jednym z glow-
nych tematéw prac byla termomodernizacja
nieruchomosci I i IV — ocena postepu robot,
udzial w komisjach koordynacyjnych, odbiory
i rozliczenia. Przy rozliczeniach, dzigki stara-
niom GZM nastapila korekta kosztow.

Dzigki usilnym staraniom Komisji GZM
uzyskano opini¢ geotechniczng dotyczgcy
przewidywanej budowy na rogu ul. Gojawi-
czynskiej/Braci Zatuskich i jej wplywu na sg-
siednie budynki. Przedstawiciel Komisji GZM
nadzorowal prace komisji przetargowej.

Komisja brala udzial w przygotowaniu pla-
nu remontow na rok 2008; na biezgco rozpa-
trywala sprawy wniesione przez lokatorow.

Czlonkowie komisja Pomocy Spolecz-
nej spotkali sig po raz pierwszy na posie-
dzeniu w dniu 17 maja 2007 roku. Komisja
odbyla 12 zebran. Od maja 2007 do kwietnia
2008 r. komisja przyznala 86 zapomog dla
mieszkaficow znajdujgcych si¢ w trudnej sy-
tuacji materialnej. Lgczna kwota tej pomocy
to 45.585,10 zl.

Komisja opracowala rowniez projekt wy-
korzystania funduszu spofeczno-kulturalne-
go w biezacym roku (projekt ten moze ulec
zmianie): na dofinansowanie dziatalnosci
szkoly przeznaczono 20 tys. zt w tym: zakup
pomocy szkolnych dla najubozszych dzieci
— 54 tys. zl, stypendia dla uczniéw - 3,6 tys.
zl, wypoczynek letni i zimowy — 11 tys. z, do-
finansowanie prac zwigzanych z renowacjg
i pielegnacjq zieleni naszego osiedla — 7 tys.
zl, dofinansowanie parku ,,Sady Zoliborskie”
~ 7 tys. zI. Na pomoc finansowg dla naj-
ubozszych mieszkanicow osiedla przeznaczo-
no 60 tys. z1. Eaczna kwota rozdysponowane-
go funduszu wynosila 94 tys. zl.

W okresie sprawozdawczym Komisja Re-
wizyjna odbyla 5 posiedzen, ktorych tema-
tami byly m.in. zapoznanie si¢ czlonkow
komisji z przewidywanym wykonaniem planu
rzeczowo-finansowego osiedla Zoliborz [11
za tok 2007 — z uwagi na nie zatwierdzone
wykonanie  planu  rzeczowo-finansowego
osiedla — jest nadal w trakcie badania i za-
twierdzania przez bieglych rewidentow w ra-
mach calej Spoldzielni WSM; przeanalizo-
wanic planu rzeczowo-finansowego osiedla
Zoliborz 111 na rok 2008 i zaopiniowania tego
planu na 2008 rok; zorganizowanie wspolpra-
cy z Komisjg GZM we wspolnych tematach
dzialania i analizy planu remontow osiedla.

Komisja Pojednawcza i Bezpieczenistwa
rozpatrzyla 11 spraw dotyezgcych skarg i kon-
fliktow. Wszystkie problemy zostaly rozwig-
zane polubownie.

Informacje dotyczace wykonanie planu
za ok 2007 oraz planu na rok 2008 przedsta-
wil dyrektor Administracji Osiedla Mirostaw
Mikielski.

Glownym  przedsigwzigciem w  roku
2007 byla termomodernizacja budynkdéw
mieszkalnych w nieruchomosci IV, ktéra zo-
stala juz ukonczona. Tym samym zakoiiczono
termomodernizacjg w calym osiedlu wigeznie
z budynkiem administracji.

W roku biezgeym zakoniczona zostanie mo-
dernizacja instalacji c.c.w. i zw. w budynkach,
W 5 budynkach pozostaly stare windy. Koszt
ich wymiany to ponad | mln zl. Nast¢pnym
bardzo istotnym i kosztownym remontem
bedg instalacje gazowe. W tym roku rozpo-
czyna si¢ wymiana na Sadach Zoliborskich
3 i Popietuszki 17.

Koszty modernizacji budynku administra-
¢ji, wigcznie z termomodernizacjy w wyso-
kosci 500 tys. zl finansowane sg ze Srodkow
centralnych. Jest to kredyt nieoprocentowany
na 10 lat, ktory splacany bedzie z pienigdzy
za wynajem powierzchni biurowej na par-
terze budynku administracji oraz 100 tys. zl
bezzwrotne zasilenie z funduszu scentralizo-
wanego.

W roku 2007 koszty eksploatacji podsta-
wowej byly wyzsze od zaplanowanych. Wplyw
na to mialy wyzsze od przewidywanych opla-
ty za wieczyste uzytkowanie i koniecznos$c
wickszych o ponad 220 tys. z1 oplat z tytulu
podatku za nieruchomos¢ 16. W pozostalych
pozycjach uzyskano koszty nizsze od zaplano-
wanych.

Istotnym problem w osiedlu jest ciggle wy-
sokie zadluzenie, chociaz widoczny jest utrzy-
mujgey si¢ trend spadkowy. Zadluzenie
na koniec czerwca 2005 wynosilo prawie
1 mln 700 tys. zl. Obecnie na koniec marca
2008 r. wynosi ono 1 min 113 tys. z1.

Dyrektor osiedla mowil o przeksztalce-
niach wlasnosciowych. Terminy wydania
wielu dokumentow sg niezalezne od admini-
stracji tylko od Urzgdu Dzielnicy. W osiedlu
Zoliborz III procedure przeksztalcen rozpo-
czgto od grudnia 2007 r. Wnioski rozpatry-
wane s3 w kolejnodci zlozenia, a mieszkai-
cy sukcesywnie umawiani sy do notariusza
w celu podpisania aktu notarialnego. Wszyst-
kie wnioski zlozone do 30.09 2007 r. z nieru-
chomoéciach 11, IV i VI zostaly zrealizowane.
Obecnie wyodrgbniane sg lokale w dwach
kancelariach notarialnych dla nieruchomosci
1 i I1I. Planowane jest zakoniczenie wyodrgb-
nief w tych nieruchomosciach do wakacji.
Od wakacji rozpocznie si¢ wyodrebnianie
lokali w nieruchomosci V, a nastgpnie w ko-
lejnosci realizowane beda wnioski zlozone
po wrze$niu 2007 r.

W opracowaniu wykorzystano sprawozda-
nie Rady Osiedla i sprawozdanie Administra-
¢ji Osiedla.
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Zoliborz IV

Nie wytrzymali do konca zebrania

W tym roku dla czlonkéw Spoldzielni
z osiedla Zoliborz TV zorganizowano jed-
no zebranie. Frekwencja nie byla wysoka
- 112 0sdb. Do koiica zebrania dotrwalo za-
ledwie 29.

Zarzad Warszawskiej Spoldzielni Miesz-
kaniowej reprezentowala na zebraniu wice-
prezes Elzbieta Tutak.

Sprawozdaniec Rady Osiedla odczytal
przewodniczgcy Rady Andrzej Krasnopolski.
Przytaczamy fragmenty tego sprawozdania.

Rada osiedla prowadzita swoja dzialalnosé
statutowg w 5 komisjach.

Komisja rewizyjna opiniowala plany go-
spodarczo-finansowe osiedla, kontrolowala
realizacj¢ przez osiedle planu gospodar-
czo-finansowego, uchwal i wnioskéw Rady
Osiedla, a takze sposob zalatwiania przez
Administracj¢ Osiedla wnioskéw i skarg
mieszkancow. Ponadto omawiala sytuacje
finansowa osiedla ze szezegblnym uwzgled-
nieniem zadluzen czynszowych, dokonala
analizy wynikow planu finansowo-gospodar-
czego za pierwsze polrocze oraz za trzy kwar-
taly 2007. Analizowala tez wykonanie uchwal
Rady Osiedla oraz omawiala skargi i wnioski
skladane przez mieszkancow do Administra-
cji i Rady Osiedla, przeprowadzila analizg
struktury organizacyjnej i zaopiniowala pro-
jekt nowej struktury organizacyjnej osiedla.
Oméwiono zalozenia do planéw remontu
i konserwacji na rok 2008 jak réwniez pla-
nu zatrudnienia i funduszu wynagrodzen.
Przeprowadzono kontrolg: wydatkéw z bez-
osobowego funduszu plac za okres od stycz-
nia do wrze$nia 2007, wydatkéw z bezoso-
bowego funduszu plac za diety wyplacane
czlonkom Rady Osiedla, kontrole kosztow
imprez i pozostalych kosztéw z funduszu
kulturalno-o$wiatowego za okras od stycznia
do wrzesnia 2007 r.

Komisja lokali mieszkalnych i uzytko-
wych z windykacjg na biezaco analizowala
zadluzenia mieszkancow oraz najemcow lo-
kali uzytkowych. Opiniowala oferty na wy-
najecie lokali uzytkowych i wnioskowala wy-
sokos¢ oplat za ich wynajem. Kontrolowala
na biezaco windykacje zadluzen prowadzong
przez administracj¢ osiedla. Na kazdym po-
siedzeniu zajmowala si¢ analizgq zadluzen
czynszowych. Wedlug stanu na 30.12.2007 r.
stan zadluzen czynszowych wynosil 1,8 mln
zl. W 2007 r. w stosunku do 2006 r. zadluze-
nia lokali zmalaty o 357 tys. zl. Okolo 579 tys.
zl zwindykowanych dlugow, to efekt dzialaja-
cej od wrze$nia 2005 r. firmy windykacyjne;.

W pazdzierniku 2007 r. zostala podpisa-
na umowa migdzy Administracjg Osiedla
a Krajowym Rejestrem Diugow. Z 62 0séb
wprowadzonych do Rejestru do korica grud-
nia 2007 r. zadluzenie splacilo catkowicic lub
czesciowo 31 0sob.

Komisja kulturalno-o$wiatowa i po-

mocy sasiedzkiej z udzialem kierownika
klubu ,Zatrasie” zorganizowala rozne im-
prezy, zajecia taneczne dla dzieci i mlodziezy
oraz gimnastyke dla dorosiych.

Komisja zapewnila $rodki i rozdzielila
wsrod najbardziej potrzebujgeych 351 paczek
Swigtecznych. Zorganizowano takze dwie
imprezy choinkowe. Rozpatrzono wnikli-
wie 29 wnioskdw o zapomogi. Przyznano
je 27 osobom. Pozostali wnioskodawcy
nie spelniali kryteriow w zatwierdzonym re-
gulaminie.

Kontynuowal prace powstaly w 2005 r. zini-
cjatywy Rady Osiedla, przy czynnym udziale
Administracji Osiedla - Punkt Wsparcia
Rzeczowego i Informacji o Pomocy dla
Mieszkancow.

Komisja infrastruktury - jej najwaznicj-
sze zadania to przede wszystkim prace zwig-
zane z terenami zieleni. Przeprowadzono
dwa przetargi. Pierwszy na koszenie trawni-
kow., W drugim przetargu wyloniono firme,
ktora juz od 4 lat zajmuje si¢ pielegnacja
drzew i zywoplotow w osiedlu.

W drodze przetargu wyloniono wyko-
nawcg ciggdw komunikacyjnych. Wykonano
1.167 m kw. nowych nawierzchni chodniko-
wych za ponad 174 tys. zl.

W planie gospodarczo-finansowym osie-
dla na rok 2007 przyjeto i zabezpieczono
$rodki finansowe w wysokosci 30 tys. zt na bu-
dowe trzech altanek Smietnikowych. Kwota
ta okazala si¢ stanowczo za mala i nie pokry-
la kosztow wybudowanych altan.

W osiedlu od kilku lat zauwazalna
jest znaczna poprawa w zakresie czystoSci
i porzadku. Komisja infrastruktury zwracala
wielokrotnie uwage na niszczenie zieleni wo-
kol budynkéw. Rekultywacja zniszczonych
krzewdw i trawnikow wymaga duzych na-
kladéw finansowych. Problemem w osiedlu
jest rozjezdzanie samochodami trawnikéw,
traktowanie chodnikow dla pieszych jako
jezdni samochodowych, niszczenie pojemni-
kow przeznaczonych na psie odchody. Nie-
stety apele do wlascicieli psow, aby sprzatali
po swoich pupilach pozostajg bez echa.

W roku 2007 dodatkowo zamontowano
w najciemniejszy miejscach osiedla 14 lamp
na wysiggnikach i lampe stojacy (parkowa).

W wyniku wspolpracy z policja i strazg
miejskg wzrosla liczba patroli w osiedlu
co poprawilo bezpieczenstwo mieszkancow.

Niestety, zbyt mala jest reakcja mieszkan-
cow osiedla na czesto wystepujace akty de-
wastacji niedawno wyremontowanych klatek
schodowych, czy wind.

Komisja gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi odbyla 18 posiedzen, w trakcie
ktorych: zaopiniowano wykonanie planu
konserwacji i remontéw w roku 2007, plan
remontow i konserwacji na rok 2008 oraz ko-
nieczno$é uzyskania kredytu wewnetrznego

na wymiang centralnego ogrzewania w dwoch
budynkach. Czlonkowie komisji wspotuczest-
niczyli w pracach komisji ds. kontroli poste-
powan przetargowych w roku 2007. Omo-
wiono takze problemy zwigzane z remontami
balkonéw i ich odbiorem oraz ustalono ko-
nieczno§é docieplenia (termomodernizacji)

& budynkow w roku 2008,

Rada Osiedla podjela uchwaly i wnioski
w sprawach:

e oprotestowania micjscowego planu  za-
gospodarowania przestrzennego osiedla
»Rudawka-Glogowska™;

e uchylenia uchwaly nr 125/66 (kosztow za-
kupu i wymiany wodomierzy z odezytem
radiowym);

e zmiany oplat za wywoz nieczystosci;

e rozliczenia kosztow podgrzewu cieplej
wody;

e ustalenia koszlow zuzycia zimnej i cieplej
wody w przypadku braku odezytu wskazai
wodomierzy mieszkaniowych badZz braku
opomiarowania;

o okreSlenia  zakresu  dodatkowych prac
i orientacyjnej wysokosci kosztow finan-
sowych z przyznanej osiedlu przez Zarzqd
WSM pozyczki wewngtrzne;;

e trybu rozpatrywania wnioskow mieszkan-
cow osiedla w sprawie umarzania odsetek
od zadluzen oplat czynszowych;

o zatwierdzenia  struktury —organizacyjnej
Administracji  Osiedla  WSM  Zoliborz
od 2008 roku;

o powolania komisji ds. kontroli przetar-
gow;

e oplat eksploatacyjnych w  budynkach,
w ktorych w 2007 roku przeprowadzono
termomodernizacjg;

o przyjecia zmian organizacji ruchu w osie-
dlu i zabezpieczenia odpowiednich §rod-
kow finansowych na ich realizacje;

e realizacji inwestycji Saperska/Dolnoslgska;

e zaciggnigcia pozyczki wewnetrznej z Za-
rzadu WSM na sfinansowanie wymiany
instalacji centralnego ogrzewania w dwach
budynkach.

Realizujge  podjete wezesniej postano-
wienia Rada Osiedla postanowila wprowa-
dzi¢ do planu remontowo-konserwacyjnego
w roku 2008 termomodernizacj¢ (docieple-
nie) 8 ostatnich budynkdéw w osiedlu.

W trakeie kadencji Rady zorganizowano
trzy ,Dni Otwarte”, na ktére mogl przybyé
kazdy mieszkanicc osiedla, przedstawié swo-
je sprawy, dokonac oceny pracy Administra-
cji, zadac realizacji swoich - wynikajgcych
z miejsca zamieszkania — probleméw, oraz
wyrazi¢ opini¢ o pracy Rady.

Sprawozdanie opracowal z upowaznienia
Rady przewodniczgcey Rady Osiedla

Andrzej Krasnopolski
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Osiedle Piaski

Wyrazny spadek zadluzen

Na zebraniu Mieszkafcow Czlonkdw
Spoldzielni w osiedlu Piaski, ktore odbylo
si¢ 8 maja 2008 r. wydano 107 mandatéw.
Zarzad Warszawskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej reprezentowala wiceprezes Elzbieta
Tutak.

Sprawozdanic  Rady Osiedla WSM
HPiaski” od 19 kwietnia 2007 r. do 8 maja
2008 r. przedstawila przewodniczgca Rady
Osiedla Maria Mossakowska. Przytaczamy
je w ogromnym skrocie.

W omawianym okresie sprawozdawczym
Rada Osiedla odbyla 14 posiedzen, na kt6-
rych podjgto 23 uchwaly, W posiedzeniach
Rady uczestniczyli czlonkowie Rady Nad-
zorezej z osiedla, przedstawiciele na Ze-
branie Przedstawicieli oraz przewodniczgcey
czterech komitetow kolonii,

W celu umozliwienia mieszkaficom wno-
szenia interwencji, czlonkowie Rady Osie-
dla w siedzibie Administracji Osiedla pelnili
w kazdy czwartek dyzury. Ze spotkan tych
i zglaszanych uwag sporzadzano notatki,
ktore nastgpnie byly analizowane podczas
posiedzen Rady Osiedla oraz przekazywane
Administracji do realizacji.

Termomodernizacja  budynkéw  miesz-
kalnych byla nadal przedmiotem prac Rady
Osiedla. Chodzilo o dokefczenie ocieplen,
tj. wymiany $wietlikow, wymiany drzwi, wyko-
nanie stropodachéw — co umozliwilo wysta-
pienie do SPEC o maksymalna znizke mocy
zaméwionej. W zwigzku z koficowym etapem
tego przedsigwzigeia Rada Osiedla, po weze-
§niejszych pracach komisji Gospodarki Zaso-
bami Mieszkaniowymi i rewizyjnej, analizo-
wala koszty tych prac. Rada Osiedla doszla
do wniosku, ze w miar¢ mozliwosci nalezy
w poszezegblnych nieruchomosciach uma-
rzaé czg§¢ naleznosei w lokalach nie objetych
premig gwarancyjna za wykonane prace ter-
momodernizacyjne.

W osiedlu byly kontynuowane prace re-
montowe. Fundusz remontowy osiedla
w 2007 r. wynosil ponad 2 miliony 500 tysi¢cy
zlotych. Nie obejmowalo to §rodkéw wydat-
kowanych na docieplenia oraz na remonty
diwigow.

Rada Osiedla na biezgco analizowala
i oceniala stan zadluZenia za lokale mieszkal-
ne oraz lokale uzytkowe. Na dzien 31 grud-
nia 2007 r. zadluzenie lokali mieszkalnych
wynosilo ponad 950 tysigey ztotych. W roku
2006 zadtuzenie wynosito ponad jeden mi-
lion zlotych. Nastapil wigc wyraZzny spadek
zadiuzenia.

Jednym z bardzo waznych probleméw ja-
kim zajmowala si¢ Rada w okresie sprawoz-
dawczym byl podzial osiedla na nieruchomo-
§ci. W zwigzku z wnioskami mieszkancow
wystapiono do Zarzadu WSM o zmiang
ich granic. Dotyczylo to w szczegdlnodci
nieruchomosci znajdujgeych si¢ w kolonii

[ i II. Nie udalo si¢ uzyska¢ decyzji w pelni
satysfakcjonujgcych mieszkafcow. Sprawy
te, wnoszone na zebraniach grup czlonkow-
skich, szczegdlowo byly omawiane na komisji
rewizyjnej, na zebraniach komitetoéw kolonii
oraz na spotkaniach Rady Osiedla.

Przedmiotem zainteresowania Rady byly
rowniez sprawy przeksztalcen lokali we wla-
snos¢ wyadrebniong.

W zakresie porzadku w osiedlu prowadzo-
no podstawows konserwacje zieleni, wyko-
nywang przez firmg, ktora zostala wybrana
sposrdd innych ofert.

W sprawach dotyczacych bezpieczefistwa
mieszkancow przekazywano na biezgco spra-
wy do wlasciwych stuzb — strazy miejskiej
oraz policji. Ponadto Rada Osiedla w roku
2007 zajmowala si¢ sprawami bezpieczeii-
stwa p.poz. Wigzalo si¢ to m.in. z interwen-
cjami mieszkafcow dotyczacymi wygrodzen
korytarzy. Rada zaopiniowala pozytywnie
zamowicnie ekspertyzy oraz projektu za-
bezpieczen  przeciwpozarowych. Dotyczy
to w pierwszej kolejnosci budynkéw przy ul.
Broniewskiego 57, 61, 63.

Na dzialalnoé¢ spoleczno-kulturalng oraz
pomocsocjalng przeznaczono w roku 2007 po-
nad 109 tys. zl, zktorych wykorzystano 105 tys.
71. Srodki te przeznaczono — po zaopiniowa-
niu przez Komisje Spoleczno-Wychowawczg
i Spraw Socjalnych — na stale zaj¢cia organi-
zowane w Klubie, takie jak: gimnastyka dla
seniordw, zajecia rehabilitacyjne na plywalni,
spotkania przed$wigteczne, festyny dla dzieci,
wycieczka dla mieszkancow, zabawy dla dzie-
ci. W roku 2007 — dzigki wsparciu Urzedu
Dzielnicy Bielany — poszerzono dzialalnosé
klubu o nowe dzialania: warsztaty kabareto-
we, warsztaty teatralne. Srodki z funduszu
spoleczno-kulturalnego przeznaczano takze
na pomoc socjalng dla mieszkaicow — zapo-
mogi zwigzane z kosztami choroby, doplaty
do czynszu dla czlonkéw znajdujgeych sig
w trudnej sytuacji materialnej. Rozdano
takze paczki zywnosciowe dla najbardziej
potizebujgeych. W prace te wlgczane byly
komitety kolonijne.

Analiza kosztow eksploatacji stanowila sta-
ly przedmiot zainteresowan Rady Osiedla,
W roku 2007 koszty eksploatacji podstawo-
wej wyniosty ponad 9 mln zl, koszty zimnej
wody i wywozu nieczystosei stalych to ponad
630 tys. zl., a koszty centralnego ogrzewania
i cieplej wody — ponad 4,6 mln zl.

Komisja GZM spotkala si¢ z przedsta-
wicielami SPEC Elektem tego spotkania
bylo ustalenie, Ze modernizacja wezlow cie-
plowniczych nie pociagnie za sobg dodatko-
wych obcigzen finansowych dla mieszkan-
cow. W zwigzku z zaistnialg sytuacjg po ostat-
nich rozliczeniach podgrzewu i zuzycia wody,
skutkujaca koniecznoscig ponownego roz-
liczenia w kilku budynkach, Rada Osiedla

podjela ustalenia majgce zapobiegaé tego
typu sytuacjom w przyszlosci, a takze skiero-
wala wnioski do Rady Nadzorczej o zmiang
zapisow w regulaminie tych rozliczen. Ko-
misje przedstawily Radzie analiz¢ kosztow
cksploatacji podstawowej. Rada Osiedla
uwzgledniajac wniosek Komisji Rewizyjnej
pozytywnie ocenila wykonanie planu finan-
sowego za rok 2007 oraz wykonanie zadan
zawartych w planie finansowo-rzeczowym,
Nalezy jednak odnotowaé, Ze w siedmiu nie-
ruchomosdciach wzrosly koszty eksploatacji,
w czterech pozostaly one bez zmian, w jednej
ulegly zmniejszeniu. Na nickorzystng sytuacje
wplyw mialy m.in.: wzrost podatkow i oplat,
wzrost cen za energi¢ elektryczng, wzrost
kosztéw wywozu nieczystosci, wzrost kosz-
tow konserwacji zieleni, podniesienie oplat
za uslugi pogotowia wodno-kanalizacyjnego,
wlgczenie kosztow stuzebnosci do eksplo-
atacji. Rada Osiedla przeglosowala wniosek
w sprawie zmniejszenia o 10 gr na m kw.
wplat na fundusz remontowy. Przyjeto takze
wniosek, Ze po pdl roku dokonana zostanie
szczegOlowa analiza realizacji  wnioskow,
ktore zostaly zalecone w celu zmniejszania
kosztow eksploatacji. Na przyklad wnioski
zwigzane z kosztami wywozu nieczysto-
sci dotyczyly: analizy i zmiany usytuowania
nicktorych altanek i pojemnikéw na Smieci,
wprowadzania altanek zamykanych, doklad-
niejszego nadzoru nad pracg firm wywoza-
cych $mieci, zmniejszenie kosztow z tytulu
wymiany piachu w piaskownicach poprzez
likwidacje nicktorych piaskownic, szerszej
informacji o segregacji §mieci.

Rada Osiedla podtrzymywala stanowiska
w sprawie inwestycji na dzialkach przy ul.
Broniewskiego 55a. W sytuacji gdy dzialki
zostaly sprzedane prywatnemu inwestorowi
— mimo wielu protestow wladz WSM, Rady
Osiedla i mieszkancow — Rada okreslila wa-
runki niezbgdne dla zmniejszenia zagrozenia
i ucigzliwosci przy realizacji tej inwestycji.

Wogromnymskrocie przedstawimy najbar-
dziej interesujgce mieszkancéw informacje
dotyczgce plandw remontowych w 2008 r.:

e naprawy nawierzchni asfaltowej — Bro-
niewskiego (wew. kolonii I i II); Kocha-
nowskiego (wewngtrz kolonii IT);

e budowa altanck §mietnikowych — Kocha-
nowskiego 18 —20 i 28 — 30, Literacka 18;

o wykonanie izolacji tarasy — Literacka 17 -
17A;

e ocieplenie wngk wejsciowych — Kochanow-
skiego 12 - 16A;

e remont hydroforni — Broniewskiego 73 - 77,

o wymiana drzwi wejéciowych — Literacka
15A kl. V; w ramach termomodernizacji
— Kochanowskiego 12 — 16A oraz Kocha-
nowskiego 3, 5.

e malowanie klatek schodowych — Broniew-
skiego 63, Kochanowskiego 2, 4, 6;

e remont dzwigow osobowych — Broniewskie-
g0 83 (kL. 11), Broniewskiego 77 (k1. IT).

Sprawozdanie Rady Osiedla opracowala
Maria Mossakowska
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Bielany

Zadluzenia zmalaty

W pogodne popotudnie, 25 kwietnia miesz-
karicy — czlonkowie WSM z osiedla Bielany
spotkali sig na corocznym zebraniu. Frekwen-
cja nie byta duza — 52 osoby plus 13 gosei.
Z zainteresowaniem wyshuchano informacji,
reprezentujgcej Zarzad Spéldzielni wicepre-
zes Elzbiety Tutak, o zmianach w organizacji
zarzgdzania Spoldzielnig po wejéciu w Zy-
cie znowelizowanej ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

Sprawozdanie Rady Osiedla przedstawil
jej przewodniczacy Jerzy Sinicyn.

Rada Osiedla, ktora w zeszlym roku roz-
poczelta nowa kadencje, utworzyla cztery
podstawowe komisje: Komisjg Rewizyjna,
Komisj¢ Socjalna, Komisj¢ Gospodarki Za-
sobami Mieszkaniowymi oraz Komisjg Po-
rzadku i Zagospodarowania Terenu.

Do glownych zadan Rady, ktére byly
szczegélowo analizowane zaréwno przez
poszezegolne komisje jak i przez Prezydium
i Plenum Rady Osiedla nalezaly: ocena planu
finansowo-gospodarczego oraz jego wyko-
nania, ocena planu i wykonania remontdw,
udzial przy wyborze ofert na remonty, przy
wyborze wykonaweow, przy kontroli re-
alizacji prac oraz udzial w odbiorach robét.
Cztonkowie Rady brali udziat przy wyborze
ofert na wynajem lokali uzytkowych. Rada
analizowala zadluZenia lokali mieszkalnych
i uzytkowych, zajmowata si¢ organizowa-
niem pomocy dla mieszkanicow osiedla. Po-
dejmowata tez wicle innych dzialan wyni-
kajacych nie tylko z dzialalnosci statutowej,
ale i z biezgqcych probleméw zglaszanych
przez mieszkancow osiedla.

Rada Osiedla spotykala si¢ w pelnym
skladzie regularnie raz w miesigcu. Rowniez
raz w miesigcu spotykali si¢ czlonkowie po-
szezegdlnych komisji. Jezeli zachodzita taka
potrzeba spotkan tych bylo wiecej.

Jerzy Sinicyn przypomnial, ze w kazdy
poniedziatek, w godz. 16.00 — 17.00, pelnig
dyzury poszezegolni cztonkowie Rady.

Rada Osiedla od poczatku swojej dzialal-
nosci, za glowny cel postawila sobie mak-
symalne wykorzystanie $rodkéw na zapla-
nowane prace zwigzane z remontami oraz
dokonczenie najwickszej inwestycji — termo-
modernizacji, czyli docieplenia budynkéw
mieszkalnych.

Réwnie waznym zadaniem w pracach Rady
byla nieustanna analiza ponoszonych kosztow
eksploatacyjnych, ktéra w efekcie przeklada-
ta si¢ w sposob bezposredni na wielko$é sta-
wek cksploatacji biezacej w wymiarze czyn-
szu, Rada Osiedla analizujac poszezegolne
elementy ponoszonych kosztow dzialalnosei
eksploatacyjnej starala si¢ praktycznie wsze-
dzie, gdzie si¢ tylko dalo, szukaé sposobow
na ich ograniczenie,

W latach 2005 — 2006 koszty dzialalnosei
eksploatacyjnej zamykaly si¢ kwotg okolo

6,5 mln zh. Plan na rok 2007 zakladal dal-
sze ograniczenie kosztéw eksploatacyjnych
do kwoty 6,1 miIn zl tj. o okolo 4% mniejszej
niz w roku 2006. Rozliczenie roku 2007 wy-
kazalo, Ze koszty dziatalno$ci eksploatacyjnej
zamknely si¢ kwotg 6,044 mln z.

State sledzenie kosztow eksploatacyjnych
i ich ograniczanie pozwolilo utrzymaé wy-
miar czynszu na prawie jednakowym pozio-
mie pomimo nieustannych podwyzek czynni-
kow zewnetrznych.

W 2003 r. rozpoczeta zostata najwicksza
od wielu lat inwestycja w postaci termomo-
dernizacji budynkdw mieszkalnych w osiedlu
Bielany. Inwestycja planowana na lata 2003 —
2008 zostata zakoniczona juz w drugim polro-
czu 2007 r.

Wraz z zakonczeniem tego zadania rozpo-
czely sig¢ prace nad przygotowaniem do docie-
plenia ostatniego, ,najmlodszego” budynku
w osiedlu tj. budynku przy ul. Duracza 21,

Poza pracami termomodernizacyjnymi
prowadzone byly prace remontowe zwigza-
ne z wymiang pokry¢ dachowych, dociepla-
niem stropodachéw i strychow uzytkowych,
malowaniem klatek schodowych, wymiang
instalacji gazowej oraz wymiang instalacji
cieplej i zimnej wody oraz instalacji kanali-
zacyjnych.

Kolejnymi znaczacymi inwestycjami wy-
konanymi w ubieglym roku byly: wymiana
chodnikéw przy budynkach Starej Basni
31 10, Jasnorzewskiej 5 i Zeromskiego 4 d, ¢
oraz Magiera 14, 16 i 7a oraz wymiana pod-
Jjazdow do garazy w rejonie ulicy Ksiggarzy.

W zwigzku z wymaganiami okreglonymi
przez ustawg prawo pocztowe, w zesziym
roku, we wszystkich budynkach w osiedlu
Bielany wymienione zostaly skrzynki na listy.

Sukcesywnie prowadzone analizy rob6t
wchodzacych w zakres konserwacji zasobow
i corocznej kontroli stanu technicznego insta-
lacji, ktore do tej pory zlecane byly firmom
zewnglrznym spowodowaly, ze stworzone
zostaly mozliwosci do jeszeze wickszego
wykorzystania wlasnej ekipy remontowej.
Uzyskane w ten sposdb znaczgce oszczed-
noscei, przetozyly si¢ w bezposredni sposob
na mozliwos¢ wykonania innych, dodatko-
wych prac remontowych na ferenie osiedla
oraz na mozliwos¢ obnizenia stawek eksplo-
atacji biezacej.

W roku 2007 silami wilasnej ekipy re-
montowej rozpoczeto pomiary instalacji
elektrycznej. Przeglad instalacji elektrycz-
nej wykonano w 677 lokalach w 16 budyn-
kach. Do zadan ekipy wiasnej nalezal takze
przeglad instalacji gazowej, wykonywany
we wszystkich budynkach.

Kontynuowana byla wymiana wodomierzy
w lokalach mieszkalnych z uwagi na uply-
wajacy termin ich legalizacji. Sukcesywnie
w okresie calego roku Administracja Osiedla

sitami wlasnej ekipy remontowej dokonata
wymiany 1408 wodomierzy w 7 budynkach.

W roku 2007 zostaly wykonane i rozliczone
prace remontowe na laczng kwote 3 min z1.

Kolejnym zadaniem Rady Osiedla byla
dziafalnodé spoleczno-kulturalna. W omawia-
nym okresie w funduszu osiedla gromadzone
byly $rodki na te cele, ktérych wykorzystanie
w kolejnych latach zalezato od biezacych po-
trzeb finansowania. Srodki nie wykorzystane
byly przenoszone na realizacje zadan w roku
nastgpnym.

Wykorzystanie srodkéw na dzialalno$é
spoleczno-kulturalng w roku 2007 wynioslo
ponad 54 tys. zl, gdzie na finansowanie po-
mocy sgsiedzkiej przeznaczono kwote blisko
28 tys. 71
Zadluzenia

Niestety, tak w roku ubieglym i w latach po-
przednich, bardzo istotnym problemem dzialal-
nosci eksploatacyjnej osiedla bylo zamrozenie
srodkéw w wyniku nieterminowego wnosze-
nia oplat zardwno przez czlonkéw spoldzielni
jak i najemeow lokali uzytkowych.

Na dzien 31 grudnia 2007 roku zadluzenia
czynszowe z lokali mieszkalnych wynosily
690.392 zt (w tym biezace 212.266 zi, sporne
35.018 zl i zasadzone 443.108 zt). W stosunku
do roku 2006 zadluzenia czynszowe z lokali
mieszkalnych zmalaty 0 31 %. Wydawac by si¢
moglo, ze tak znaczgce obnizenie lacznej kwo-
ty zadhuzen, jakiego dotychezas nie odnotowy-
walismy, jest doskonatym wynikiem prowa-
dzonej w naszym osiedlu windykacji, to jed-
nak taczna kwota zadhuzen jest nadal ogromna
— stanowi ona okoto 80% jedno-miesigcznego
wymiaru czynszu calego osiedla.

Temu problemowi zaréwno w zeszlym
roku, jak i w latach poprzednich Rada Osie-
dla i Administracja poswigcaly duzo cza-
su. Sprawa zadluzen i sposobow ich windy-
kacji byly i nadal sq monitorowane na biezg-
co. Kazda sprawa dotyczgca zadhuzenia byla
bardzo wnikliwie rozpatrywana i w kazdym
przypadku, po rozpoznaniu przyczyn za-
istnialych sytuacji wszedzie tam, gdzie za-
uwazono wolg splaty zadluzenia, starano si¢
wypracowac¢ kompromis i wyrazano zgode
na splat¢ na warunkach uzgodnionych przez
obie strony.

Niestety nie wszystkie sprawy dalo sig¢
zalatwi¢ pozytywnie dla obu stron. W wyni-
ku prowadzonych dzialaii windykacyjnych
w 2007 r. z szeregu czlonkow Spoldzielni
wykluczone zostaly 2 osoby, a do sadu skie-
rowano w sumie 25 spraw na laczna kwote
71.398 z1.

Na zakonczenie swojej wypowiedzi prze-
wodniczgey Rady Osiedla Jerzy Sinicyn po-
dziekowal dyrekeji oraz pracownikom Ad-
ministracji Osiedla ,,Bielany”, dzi¢ki ktérym
mozliwa byla realizacja wszystkich zadan.
Podzigkowal rowniez wszystkim czlonkom
Rady Osiedla za zaangazowanie w prace
na rzecz osiedla,

Na podstawie sprawozdania Rady Osie-
dla opracowanego przez przewodniczice-
go Rady Osiedla Jerzego Sinicyna
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Wawrzyszew

Koszty dewastacji ponosza wszyscy

W tym roku w osiedlu Wawrzyszew od-
bylo si¢ tylko jedno Zebranie Mieszkancow
Czlonkow WSM. Zarzad na zebraniu repre-
zentowala prezes Kazimiera Szerszeniew-
ska.

Sprawozdanie Rady Osiedla odczytal
jej przewodniczacy Janusz Obojski.

Nowa Rada Osiedla dziala od kwietnia
2007 r. W jej sklad wehodzi obecnie 30 osdb.
W 2007 r. odbyly si¢ 23 posiedzenia plenar-
ne, na ktorych podjgto 71 uchwat; komisje
zbieraly si¢ 72 razy.

Podobnie jak w poprzedniej kadencji
(2003 — 2007) praca Rada Osiedla koncen-
trowala si¢ na poszukiwaniu mozliwosci ob-
nizenia kosztow biezgcej eksploatacji i kon-
tynuowania kierunkéw remontowania zaso-
bow osiedla oraz efektywniejszego gospoda-
rowania funduszami poprzez opiniowanie
wnioskéw przedstawionych przez Admini-
stracj¢ Osiedla, uczestnictwo w charakterze
obserwatora w przetargach i odbiorach wy-
konywanych robot. Komisje GZM i komisja
rewizyjna wielokrotnie obradowaly wspdlnie
nad waznymi dla mieszkancow osiedla pro-
blemami dotyczacymi np. kosztow c.o. c.c.w.
i zw, i regulaminami dotyczgcymi ich rozli-
czania. Priorytetowym zadaniem Rady i Ad-
ministracji Osiedla bylo zakoficzenie procesu
termomodernizacji budynkow w osiedlu.

Jak co roku do zebrania niezwykle staran-
nie przygotowala si¢ Administracja Osie-
dla. Warto podaé niektore dane zawarte w
sprawozdaniu,

Wykonanie planu remontéw i konserwa-
cji zasobow w 2007 r.

W zakresie remontow i konserwacji wy-
konano wszystkie zaplanowane zadania do-
konujac jednoczesnie zwigkszenia, zgodnie
z postulatami Rady Osiedla, zakresu robot
drogowych — odbudowa i budowa nowych
chodnikow oraz budowa 138 miejsc posto-
Jowych oraz budowy i odbudowy odwietle-
nia zewngtrznego wewngtrz osiedla przy
ograniczeniu robdl na instalacji gazowej
do niezbgdnego minimum wynikajgcego
glownie ze stwierdzonych nieszczelnosei
na polgczeniach gwintowanych.
Zamierzenia na 2008 1.

Plan remontow na 2008 r. ukierunkowa-
ny jest glownie na remont dzwigdw, W pla-
nie jest remont 50 dZwigdw, a zakonczenie
tych robot w calym osiedlu przewiduje si¢
w2009 r.

Planowane sy takze roboty budowlane,
w instalacjach elektrycznych i sanitarnych
(wodnych) majace na celu dostosowanie
budynkdw Petofiego 1, 2, 4, 6, 8, Andersena
6, Dantego 5 do aktualnie obowigzujacych
przepisow w zakresie ochrony pozarowej.

Bardzo duze zaniepokojenie budzi poste-
pujaca degradacja §rodowiska i substancji
budowlanej zwiazana z dewastacjami i kra-

dziezami. Podpalenie i spalenie dZwigow
na przelomie 2006/2007 r skutkowalo strata-
mi okolo 140 tys. zl, spalenie kilkunastu po-
jemnikdw na $mieci to straty rzedu 20 tys. zI.
Kradziez po wlamaniach do 2 maszynowni
dzwigowych w br. - przewidywane koszty na-
praw ok. 30 tys. zI, Wymiana uszkodzonych
pojemnikow na $miecie w zwigzku z bezmys]-
nym wrzucaniem do zsypow cigzkich przed-
miotéw — koszly ok. 8 tys zl. To tylko przy-
kiady powaznych i kosztownych w skutkach
dziatan niektorych mieszkancow osiedla lub
0s60b obeych wpuszezanych do budynkow.

Od kilku lat stawka oplaty eksploatacy]nej
jest utrzymywana na stalym poziomie mimo
rosngcych kosztow w szczegdlnofci towardw
i uslug zewnetrznych, jak chociazby energia
clektryczna, materialy do napraw, uslugi
zewngtrzne. Problemem, prawdopodobnie
juz w 2009 r., bedzie przewidywana podwyz-
ka wysokoSci oplat za wieczyste uzytkowanie
gruntéw, gdzie o wysokoSei oplat decydujg
organy samorzadu terytorialnego. Row-
nicz istotng sprawa w najblizszej przyszlo-
ci mogaca mie¢ wymiar w wysoko$ci oplat
za uzytkowanie lokali jest problem wykupu
od miasta gruntéw. Natomiast zmiany wyso-
kosci oplat za uzytkowanie lokali w zakresie
zaliczek na centralne ogrzewanie, podgrzanie
wody, wode i odprowadzenie Sciekow, wywoz
Smieci czy gaz (dostarczany centralnie do bu-
dynkow) sq i bedg ksztaltowane w oparciu
0 prognozy zuzycia i zmiany cen dyktowane
przez dostawcow czy uslugodawcow,

Jako bardzo istotna dla przyszlosci osiedla,

rowniez w wymiarze oplat za uzytkowanie
lokali, bedzie konieczno§é podejmowania
decyzji dotyczacych (badZ wykonania pew-
nych dzialani w oparciu o istniejaee decyzje):
budowy nowych budynkéw mieszkalnych
na terenach bedgcych w zasobach osiedla
niezaleznie od statusu gruntu (wieczyste
uzytkowanie lub wiasnosc), podzial osiedla
na nieruchomosci jednobudynkowe, co wy-
maga z jednej strony przeprowadzenia czaso-
chionnych procedur, a jednoczesnie dopro-
wadzi do rozliczania kosztéw ich utrzymania
na kazdy budynek odrgbnie, a takze wyko-
nanie tzw. mapek lokali, jako jednego z ele-
mentow do wyodrebnienia wlasno$ci lokali
jak i rozliczania kosztow (w tym okreSlenia
udzialow), przeksztalcania prawa wieczyste-
go uzytkowania gruntéw w prawo wlasnoéci,
sprzedazy gruntow, ktdrych przydatno$é dla
osiedla jest praktycznie zadna (koniecznosé
ponoszenia oplat). Niezbedne staje si¢ prze-
kazanie miastu terenéw ogodlnodostepnych,
jak np. zadrzewiony obszar migdzy studnia
a stawem Brustmana (wschodnim), obcigze-
nie uzytkownikow miejsc postojowych za ko-
rzystanie z nich na zamknigtych parkingach
tzw. spolecznych (realizacja uchwaly Rady

Nadzorczej).

Windykacja
Na przestrzeni 2007 roku nastgpil spa-
dek zadluzen w stosunku do 2006 r. ogdlem

0569.067 I tj 0 14%.

Sprawozdanie Administracji opraco-
wal Krzysztof de Pourbaix — dyrektor
Osiedla Wawrzyszew

Wawrzyszew Nowy

Wizja na skrzyzowaniu

Zebranie Mieszkancow w osiedlu Wawrzy-
szew Nowy odbylo si¢ 15 maja 2008 r. Wszyst-
kie informacje dotyczace dzialalnosci osiedla
w 2007 r. i planéw na rok 2008 zawieralo spra-
wozdanie Rady Osiedla przedstawione przez
jei przewodniczacego Mirostawa Mydlow-
skiego. Oto jego najwazniejsze fragmenty.

Rada, poczawszy od ukonstytuowania
si¢ pracuje w niezmienionym 12-osobowym
skladzie. Lacznie w pierwszym roku swojej
dzialalnosci odbyla 15 posiedzen plenarnych,
16 posiedzen prezydium (w 6-osobowym
skladzie), 13 posiedzeni Komisji Rewizyjnej
i 14 posiedzent Komisji GZM. W trakcie tych
posiedzen przyjeto 9 uchwal i 14 wnioskéw
do Zarzadu WSM, zaopiniowano zmia-
ny w statucie Spoldzielni oraz regulaminy
wynikajace z nowych przepisow prawnych,
Ponadto przeprowadzono szereg wizji lokal-
nych niezbednych do ustalenia planu remon-
tow. Zapoznano si¢ tez ze stanem prawnych
gruntow w osiedlu,

Prowadzono rozmowy z mieszkanca-

mi zalegajacymi z oplatami czynszowymi.
Efektem prowadzonych dzialan windyka-
cyjnych jest fakt, ze na koniec 1V kwartalu
2007 r. osiedle Wawrzyszew Nowy jest jed-
nym z najmniej zadluzonych osiedli w struk-
turach WSM. Zadluzenie mieszkancow osie-
dla na koniec 2007 r. wynosilo 3,5 % roczne-
go wymiaru oplaty. W poréwnaniu z rokiem
2006 zadiuzenia zmniejszyly si¢ o 36 %.

Najwazniejsze uchwaly podjete przez Rade
Osiedla to: uchwala w sprawie termomoder-
nizacji budynkow Andersena 1, 1A, 1B, 8;
uchwala w sprawie remontow w 2008 r. wraz
z pozniejsza korekta oraz zatwierdzenie pla-
nu gospodarczo-finansowego na rok 2008.

W sprawie termomodernizacji uzgodniono
z Zarzadem WSM, ze osiedle otrzyma pomoc
finansowa na realizacj¢ plandw termomo-
denizacyjnych. Na pokrycie reszty kosztow
osiedle otrzyma wewngtrzng pozyczke, kidrg
w formie samosplaty pokryja mieszkarcy ter-
momodernizowanych budynkow.

c.d. nast 12
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Osiedle Miociny

Estetyka osiedla — to wazna sprawa

Czlonkowie ~ Warszawskiej  Spoldzielni
Mieszkaniowej z osiedla Miociny spotkali sig
na corocznym zebraniu 24 kwietnia 2008 r.
Zarzgd WSM reprezentowala prezes Kazi-
miera Szerszeniewska.

Frekwencja na zebraniu w tym roku, podob-
nie jak w latach poprzednich, nie byla duza.
Na liscie obecnoéci podpisaly si¢ 83 osoby.

Nowa Rada Osiedla zostala wybrana
19 kwietnia 2007 roku, a ukonstytuowala si¢
9 maja tegoz roku. Rada pracuje w pigciu
stalych komisjach problemowych: komisji re-
wizyjnej, komisji gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi, komisji infrastruktury, handlu
i uslug, komisji zdrowia, pomocy sgsiedzkiej
i spraw miodziezy, komisji czlonkowsko-
-mieszkaniowej i rozjemezo-dyseyplinarnej.
Na terenie osiedla dziata rowniez siedem ko-
mitetow kolonijnych.

W ostatnim roku Rada Osiedla odbyla
11 posiedzen plenarnych i 12 posiedzen pre-
zydium. Podjgto 15 uchwal — wszystkie zostaly
zrealizowane, a dotyczyly m.in. planu remon-
tow, wynajecia lokali uzytkowych, pomocy
wspdimieszkancom, ustalenia  skladnikow
oplat eksploatacyjnych.

Rada Osiedla pmcowald wedlug przyjete-
go rocznego planu pracy i raportu o stanie
technicznym zasobow mieszkaniowych na lata
2007 — 2009. Raport ten jest glownym doku-
mentem sluzacym do opracowania rocznych

planow remontowych.

Plan remontow na rok 2007 zostal wykona-
ny. Przyjeto takze do realizacji plan remontow
na 2008 r.

W roku sprawozdawczym rozpatrzono
42 wnioski o zapomogi z tego 38 osobom przy-
Znano zapomogi pienigzne, 5 0s6b otrzymuje
doplaty do czynszu, jedno dziecko otrzymalo
doplatg do obozu wakacyjnego. Koszt tych
zapomog wynios! 23,060 z1, Z obiadow w ,,De-
wulocie” korzysta 5 0s6b — na ten cel przezna-
czono kwotg 4.759 zl.. Osoby samotne, rodzi-
ce samotnic wychowujacy dzieci) otrzymaly
na gwiazdke po 250 zI. W tym miejscu trzeba
rowniez wspomnie¢ o dofinansowaniu dziala-
jacego w osiedlu Klubu Seniora,

Nadal powaznym problemem sg samochody
parkujace miedzy budynkami na podworkach.
Szezegolnie jest Lo odezuwalne na terenie ko-
lonii 2, 3, 41 5. Rada Osiedla wspélnic z Ad-
ministracja dazy do likwidacji dzikich miejsc
parkingowych.

Jedli chodzi o zadluzenia czynszowe,
to dzigki firmie windykacyjnej nastapil wyraz-
ny spadek zadluzen, ale w skali calego osiedla
nadal jest to duza kwota. Na koniec 2007 r.
bylo to 881.326 zI. Kwota Sciggnigta od dluz-
nikow wynosita 417.885 zl.

W opinii Rady do najpilniejszych zadan wy-
nikajacych z ,Raportu o stanie technicznym
zasobow na lata 2007 — 2009” nalezy: wymia-

Wawrzyszew Nowy

c.d. ze st 11

Odnosniec remontow Rada Osiedla stoi
na stanowisku, ze trzeba je prowadzié
na biezgco, tak aby nie nastgpowala degrada-
cja substancji mieszkaniowej. Plan remont6w
w 2008 r. zamyka si¢ kwotg 822 tys. zl, z czego
95 tys. zI przeznaczono na prace nieprzewi-
dziane i awarie. Najwigksza pozycje w fundu-
szu remontowym na 2008 1. stanowi remont
balkonow i elewacji wraz z obrobkami bla-
charskimi w budynku przy ul. Petofiego 1A.

Sporzadzony bilans za 2007 r, wykazuje do-
datni wynik finansowy osiedla w niewielkiej
kwocie ponad 49 tys. zl, Tylko w nieruchomo-
Sci I1 wynik ten jest ujemny.

Biorge pod uwage dalszy wzrost kosztow
w 2008 r. konieczna bedzie podwyzka oplat
czynszowych. Trzeba zaznaczy¢, ze w 2007 .
podniesiono czynsz w nieruchomosei 1, a ob-
nizono w nieruchomosei I1.

W planach Rady Osiedla jest:

o w budynkach Andersena 1, 1A, 1B i 8,
wprowadzenie pozycji pod nazwg ,splata
termomodernizacji” w wysokosei 1 zl/m kw.
powierzchni uzytkowej miesigeznie; ewen-
tualna korekta tej kwoty nastapi po zapo-
znaniu sie z wynikami oszezednosei w opla-
tach za centralne ogrzewanie w 2007 r.;

e w budynkach Andersena 11, 1A, 1B i 8,
podniesienie oplaty zaliczkowej na pokry-
cie kosztow zuzycia gazu z 0,20 na 0,25 zl/
m kw. powierzchni uzytkowej miesigeznie.
Po uwzglednieniu tych korekt Rada Osie-

Wizja na skrzyzowaniu

dla postanowila przyjac plan gospodarczo-fi-

nansowy osiedla ,, Wawrzyszew Nowy” na rok

2008.

Do Zarzadu WSM Rada Osiedla zlozyla
wnioski m.in. w takich sprawach jak:

e umorzenie odsetek na laczng kwote 898 zi
(dwie osoby);

e udzielenia zapomogi w kwocie 4.500 zI dla
mieszkancow znajdujacych si¢ w wyjgtkowo
trudnej sytuacji finansowej;

o dofinansowania z funduszu spoleczno-
-kulturalnego kolonii letnich w kwocie
2.920 zl;

e pokrycia kosztdw zakupu lawek, hustawek,
$mietniczek itp., w kwocie ok. 7 tys. zl,
co zostalo zrefundowane przez firmg ubez-
pieczeniowg FILAR.

Rada Osiedla wystgpila rowniez za posred-
nictwem Zarzadu WSM do ZDM z wnio-
skiem o zainstalowanie sygnalizacji Swietlnej
na skrzyzowaniu ulic Wolezynskicj i Wolu-
men. Dyrekcja ZDM negatywnie ustosunko-
wala si¢ do prosby motywujac to brakiem tzw.
zdarzen drogowych w tym miejscu w ostatnich
latach. Wniosek jest taki, aby ponowi¢ proshe
— zaprosi¢ przedstawiciela ZDM na wizj¢ lo-
kalng lub tez zainteresowac sprawa Komendeg
Policji ds. Ruchu drogowego. Takie dzialania
zostang podjete w najblizszym czasie.

Sprawozdanie Rady Osiedla
opracowal Mirostaw Mydlowski

na skrzynek pocztowych w budynkach, dalsze
prowadzenie wymiany instalacji gazowych
(pilne sy remonty wymiany instalacji gazowej
w 10 budynkach za kwote okofo I min zl), ko-
nieczno$é legalizacji wodomierzy (zimnej i cie-
plej wody) tam gdzie uplynal okres waznosci.
Konieczne jest tez wzmozenie dzialail w Scig-
galnodci zadluzen czynszowych.

Szezegolowo o dzialalnosci Administracii
osiedla Mlociny w 2007 roku méwil dyrektor
Jerzy Kwaéniewski.

Dyrekeja osiedla po zrealizowaniu 6-letnie-
£0 programu remontow w oparciu o przeglad
zasobow w roku 2007, sporzgdzila kolejny
sRaport o stanie technicznym zasobow”
i okredlita kolejno$c robdt do wykonania w la-
tach 2007 — 2009. Raport ten zostal zatwier-
dzony przez Radg Osiedla i jest na biezgeo
realizowany. Poprzez wprowadzenie procedu-
1y przetargowej na roboty, uzyskano znaczne
oszezgdnosei w nakladach na remonty, co po-
zwolilo wykona¢ szereg robdt poza planem
podnoszgcych estetyke osiedla.

Dzigki lepszej pracy gospodarzy domow
i dzialu technicznego osiedle wyglada z kaz-
dym rokiem coraz lepiej. Nalezy podkreslic,
ze dzigki osobistemu zaangazowaniu miesz-
kancow budynkow Szegedynska 1, 5, 5a, 8, 10,
przy stalej trosce komitetéw kolonii I, TI, 111
tereny wokol tych budynkéw nalezg do najle-
piej zagospodarowanych i ukwicconych,

Nadal problemem s3 spotkania mlodzie-
7y na klatkach schodowych, gdzie nigjed-
nokrotnie odbywa si¢ handel narkotykami,
choé budynki objete sa stalym nadzorem
policji. Ucigzliwym dla wszystkich w osiedlu
jest problem marginesu spolecznego, kiory
okupuje noca fawki i zakloea spokoj. Czgsto
Administracja na wniosek komitetow kolonij-
nych likwiduje lawki, aby zapewni¢ w porze
nocnej cra?:; i spokdj. Nicktorzy mieszkar-
cy wyrazaja z lego powodu niezadowolenie,
ale — zdaniem dyrektora Jerzego Kwagniew-
skiego, jest to mniejsze zlo.

Place zabaw w osiedlu, w miar¢ mozliwosci
finansowych sg modernizowane i uzupelniane
sprzetem oraz przystosowane do wymogow
Unii Europejskiej.

Jako pilne zadanie dyrektor osiedla uznal
wymiang instalacji elektrycznej w czgsciach ad-
ministracyjnych w 15 budynkach . W 2008 pla-
nuje dalszg kosmetyke, cho¢ w tym zakresie
zrobiono juz duzo — zlikwidowano niektore
piaskownice, z 11 placéw zabaw urzadzono
6 takich, ktore odpowiadajg wymogom sani-
tarnym i standardom obowiagzujgcym w Unii
Europejskiej. Poniewaz w osiedlu jest coraz
mniej dzieci w enklawach zieleni chetnie od-
poczywaja teraz emeryci i osoby dorosle. Zda-
niem dyrektora trzeba rozwazy¢ sprawe pozo-
staloei asfaltow w osiedlu po zlikwidowanych
placach zabaw, aby nie zamieni¢ ich w par-
kingi. Proces taki niestety juz si¢ rozpoczal.
W tym zakresie dyrektor oczekuje propozycji
od mieszkaficow osiedla,

Opracowano na podstawie sprawozdania
Rady i Administracji Osiedla.
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Nowodwory

Nie bedzie dzikiego parkowania

Czlonkowie WSM z osiedla Nowodwo-
ry spotkali sie na Zebraniu Mieszkancow
Czlonkdow Spdldzielni 8 maja 2008 r. Za-
rzad WSM reprezentowal wiceprezes Je-
rzy Krzeminski. Niezwykle starannie
przygotowaly swoje sprawozdanie Rada
i Administracja osiedla.

W biurze administracji osiedla pracu-
ja dwie osoby: administrator i pracownik
techniczny. Zatrudnieni sg: trzej gospo-
darze na etatach i jeden w trakcie zatrud-
nienia oraz na etacie dwoch konserwato-
row: techniczny i hydrauliczno-technicz-
ny i na zlecenie konserwator elektryk.
W ostatnim okresie zwolnilo si¢ dwoch
gospodarzy, poszerzony zostal zakres
prac hydraulika o konserwacje technicz-
ng i zostal on zatrudniony na caly etat, co
zwigksza zakres robot wykonywanych we
wlasnym zakresie.

W osiedlu prowadzona jest stala kon-
serwacja: domofondw, wind i wentylacji
mechanicznej. Co roku przeprowadzane
sq przeglady: instalacji gazowej, komi-
niarskie, oddymiania, instalacji wodo-
ciggowej, p.poz., kontrolowane sg weze
hydrauliczne i skutecznosé wentylacji me-
chanicznej, przeprowadzane sa pomiary
natezenia $wiatla ewakuacyjnego w hali
garazowej, badana jest instalacja odgro-
mowa. Co pig¢ lat przeprowadzane sg
przeglady: budowlane, instalacji elektrycz-
nej w lokalach mieszkalnych i wspélnego
uzytku, legalizacja cieplomierzy lokator-
skich i wezlowych. Na koszt lokatorow wy-
mieniane sy co pigc lat wodomierze, kto-
rym skonczyla si¢ legalizacja, Dodatkowo
w osiedlu bedzie wykonana ocena energe-
tyczna budynkéw. Okres waznosci takiej
oceny wynosi 10 lat. Bez obowigzkowego
tzw. paszportu energetycznego budynku
prawdopodobnie nie bedzie mozliwe za-
warcie transakeji kupna sprzedazy.

Poza tym w ramach konserwacji bie-
zacej wykonano migdzy innymi: biezgce
naprawy bram wjazdowych przy Ciolko-
sza i Ksigzkowej, drobne naprawy wind,
usunigto przeciek w wezle cieplnym przy
ul. Ksigzkowej 9. Udrozniona zostala
kanalizacja w budynku Ciolkosza 2a i
kanalizacja burzowa w hali garazowej
Ksigzkowa 9, wymieniono pompg c.0. w
wezle cieplnym Ciolkosza 6. Ponadto wy-
konano prébe cisnieniowg instalacji c.w.,
zw. i c.o. w lokalu przy Ksigzkowej 9,
odigczono zasobnik c.w. w wezle ciepl-
nym Ciolkosza 3, uzupelniono inhibitor
w instalacji c.0. Naprawiono rowniez
punktowo nawierzchni¢ asfaltowy, zli-
kwidowano lawki za budynkiem przy ul.
Ciolkosza 5, na biezgco naprawiane sg
wiatrolapy, klatki schodowe, drzwi wej-
Sciowe do klatek, samozamykacze i inne
naprawy, mozliwe do wykonania wlasny-
mi sitami. Wykonano réwniez automa-
tyczne nawodnienie zieleni przy budyn-
kach Ciolkosza 1 i Ciolkosza 3.

Fundusz remontowy osiedla, poza re-
montami biezacymi zasobow, przezna-
czony zostal na wymiang pionow instala-
cji cw. i zw. (Ciotkosza 2, 4, 4a, 2a), na-
prawe schodow (Ciotkosza 3, 5), na nowe
zejScie pomiedzy Ciolkosza 5 i 6 oraz ulo-
zenie chodnika przy furtee na przystanek.
Z funduszu tego docieplono stropodachy
w budynkach przy ul. Ciolkosza 3, 51 6.
W planie jest pomalowanie zoltych pasow
po obu stronach ulicy Ciolkosza oraz pio-
nowe i poziome oznaczenia drogi p.poz.
Dzigki tym zabicgom nikt nie powinien
parkowa¢ wewnatrz osiedla.

Planowane jest tez rozpoczecie remon-
tu balkonow. Ze wzgledu na bardzo wy-
sokie koszty tych prac (nalezy wykonac
generalny remont balkonow, Igcznie ze
zdjeciem wylewek i poloZzeniem nowych
izolacji) bedy one rozlozone w czasie, W
pierwsze] kolejnosci naprawiane beda
balkony usytuowane w miejscach zagra-
zajacych mieszkancom i przechodniom.

Rada i Administracja osiedla chcialyby
takze wykonaé¢ automatyczne nawodnie-
nie przy Ciolkosza 5 i 6 oraz przeprowa-
dzi¢ renowacje zieleni przy Ciolkosza 1,
3, 516, oczywiscie w miare posiadanych
srodkéw. W budynku przy Ciolkosza 3 na
wiosng 2009 r. planowana jest moderniza-
cja wezla cieplnego, finansowana w 50%
przez osiedle i w 50 % przez SPEC.

Biorge pod uwage bezpieczenstwo
mieszkancow lokali potozonych nad wne-
kami przy garazach budynkow Ciolkosza
1, 3,51 6, postanowiono we wlasnym za-
kresie wykona¢ okratowanie, zamykajac
tym samym dostep do 22 wnek.

Dos¢ duzym problemem jest oddy-
latowywanie si¢ Scian w wiatrolapach
wszystkich klatek. Problem ten starano
sie likwidowac, ale z niewielkim efek-
tem. Osiedle polozone jest na terenie
piaszezystym, bardzo dobrze przenosza-
cym wszelkie drgania z ulic i otoczenia.
W planie jest tez naprawa i konserwacja
altanek Smietnikowych, wymiana opasek
wokol budynkéw Ciotkosza 2, 2a, 4, 4a.
Opaski pozapadaly si¢, a woda opadowa
podmywa budynki.

Zgodnie z uchwalg Zebrania Przed-
stawicieli z czerwea 2007 1. o usterkach,
Zarzgd WSM przyznal Srodki finan-
sowe dla osiedla Nowodwory, z kto-
rych na koszt WSM docieplono §ciany
szezytowe budynkéw przy ul. Ciolkosza 3
i 5, calkowicie docieplono budynek przy
ul. Ciolkosza 6 oraz wykonano roboty
terenowe na ul. Ksigzkowej 9. Pozyska-
ne $rodki odcigzyly budzet osiedla. Przy
okazji wykonano napisy informacyjne na
ocieplanych budynkach z nazwg ulicy.

Miasto stoleczne Warszawa zmienilo
miejsce lokalizacji pojemnikow na odpa-
dy sortowane. Za pojemniki, zaméwione
w MPO, oplaty bedzie ponosilo osiedle.

Dotacja w wysokosci 5 tys. zl, otrzy-

mana od ubezpieczyciela ,,Filar”, zasilila

fundusz spoleczno-wychowawczy. Zaku-

piono z tego funduszu karuzele Bak na
plac Ciotkosza 1 i drabinkg Pajgk na duzy
plac zabaw.

Rada Osiedla wyrazila zgode na
umieszezenie tablic informujgeych o pa-
tronach ulic: Ciolkosza i Stefanika.

Rada i Administracja osiedla majg na-
dzieje, ze budzet osiedla zasily przychody
z pozytkow: lokali uzytkowych i reklam.

Nadal w osiedlu problemem sg zalegio-
§ci czynszowe. Na koniec 2007 r. byla to
kwota ponad 185 tys. ziotych.

W analizy kosztow, przychoddw i wyni-
kow gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi za 2007 r. wynika, ze rok ten zakon-
czono ujemnym wynikiem finansowym,
co $wiadezy o tym, ze koszty przekroczyly
przychody. Biorge to pod uwage, a tak-
ze wzrost oplat za wieczyste uzytkowanie
gruntow, wywoz nieczystoSci, energig
elektryczng, a takze wzrost cen uslug i
materialow, podwyzka oplat eksploata-
cyjnych w osiedlu byla nicunikniona.
Wplyw na wyzsze koszty utrzymania m
kw. powierzchni uzytkowej miesigcznie
ma takze fakt, ze 11 nieruchomosé tworzy
jeden budynek przy Ksigzkowej 9,

Uchwalg nr 1/2008 z 10 kwictnia 2008
r. Rada Osiedla WSM Nowodwory za-
twierdzila plan gospodarczo-finansowy
osiedla na 2008 rok, ktory wprowadza
zmiany oplat eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne z dniem | lipca 2008 roku:

e wnieruchomosci [ zwigckszenie z 3,14 do
4,80 zI/m kw. p.u. miesigcznie dla bu-
dynkow Ciolkosza 1, 2, 2a, 3, 4, 4a i 5
przy niezmienionej stawce na fundusz
remontowy 1,10 zl/m kw. i zwigkszenie
z 2,54 do 4,80 zi/m kw. p.u. miesigcznie
dla budynku Ciolkosza 6, przy stawce
na fundusz remontowy zwigkszonej z
0,50 do 1,10 zt/m kw., zgodnie z zaloze-
niami do planu WSM na 2008 rok.

e w Il nieruchomosci zwigkszenie eksplo-
atacji podslawowc; z 2,54 do 4,2{1 zl/m
kw. p.u. miesigeznie przy niezmienio-
nej stawce na fundusz remontowy 0,50
zl/m kw.

Pozostale oplaty eksploatacyjne za gara-

ze, stanowiska postojowe w hali garazo-

wej i naziemne oraz oplaty zaliczkowe na

pokrycie kosztow zuzycia wody zimnej i

wprowadzania Scickow, podgrzania wody

uzytkowej oraz centralnego ogrzewania
mieszkan utrzymane zostaly na dotych-

CZASOWYm poziomie.

Z dniem 01.07.2008 1. oplaty z tytulu

splata termomodernizacji” w wysokosci

0,30 zl/m kw. za lokale mieszkalne w bu-

dynkach przy ul. Ciolkosza 1, 2, 2a, 4, 4a

zostajg anulowane.,

Opracowano na podstawie sprawoz-
dania Administracji osiedla ,Nowo-
dwory” za 2007 r.

ZYCIE WSM (Jenﬂct 2008
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Osy w osiedlu

Zebranie mieszkancow osiedla ,,Hery”
odbylo si¢ 14 maja. O dzialalnosci Rady
Osiedla méwil jej przewodniczgey Dawid
Myszka. Niezwykle cenne informacje
dotyczace tego co dzialo si¢ w osiedlu
zawieralo sprawozdanie Administracji.
Warto zapoznac si¢ z nicktoérymi podany-
mi tam danymi,

Zasoby osiedla ,Hery” to jeden budy-
nek, w ktérym lokale mieszkalne zajmu-
ja powierzchni¢ 6.754,70 m kw., lokale
uzytkowe — 113,3 m kw, hale garazowe
—-3.962,5 m kw.

Rada i Administracja osiedla prowadzi-

ty w 2007 roku dzialalno$¢ gospodarczy
w oparciu o plan gospodarczo-finansowy
uchwalony przez Rade Osiedla na pod-
stawie wytycznych Zarzadu Spoldzielni
i Rady Nadzorczej WSM, stanowigcy
czed¢ planu  gospodarczo-finansowego
Spotdzielni. Podstawowy zakres dzialania
obejmowal: prowadzenie prawidlowe;j
cksploatacji zasobéw mieszkaniowych,
utrzymanie we wlaSciwym stanie tech-
nicznym budynkoéw i urzadzen znajdujg-
cych si¢ w eksploatacji, dbalosé¢ o stan sa-
nitarno-porzgdkowy i estetyke wewngtrz
budynkow i na terenie osiedla, a takze

Latyczowska

Mieszkancy, czlonkowie = WSM
z osiedla ,Latyczowska” spotkali sig
na corocznym zebraniu 13 maja. Za-
rzgd WSM reprezentowal wiceprezes
Jerzy Krzeminski.

Zasoby osiedla ,,Latyczowska” to trzy
budynki o tacznej powierzchni uzytko-
wej lokali mieszkalnych — 12.325,20 m
kw., lokali uzytkowych — 138,40 m kw.,
hal garazowych — 4.171,80 m kw., gara-
zy indywidualnych (bokséw) — 160,50 m
Kw.

Podstawowy  zakres  dzialania
w 2007 r. Rady Osiedla i Administracji
to: prowadzenie prawidlowej eksploata-
cji zasobow mieszkaniowych, utrzyma-
nie we wlaSciwym stanie technicznym
budynkéw i urzadzen znajdujacych si¢
w eksploatacji, utrzymanie stanu sani-
tarno-porzadkowego i estetyki budyn-
kéw mieszkalnych i terenow wokod nich
polozonych, a takze Swiadczenie usiug
mieszkancom osiedla w zakresie pod-
stawowych potrzeb technicznych.

Koszty dziatalnoSci eksploatacyj-
nej w omawianym okresie wyniosly
— 1.385.809 zi, z czego: cksploatacja
podstawowa — 811.253 zl. (111% planu
rocznego); woda zimna i odprowadze-
nic Sciekow — 128.238 zl (90% pla-
nu rocznego); centralne ogrzewanie
i ciepla woda — 346.204 z1 (97% planu
rocznego); eksploatacja dZwigow oso-
bowych — 100.114 zt (97% planu rocz-
nego).

W pozycji ,cksploatacja podstawo-
wa” nastapifo przekroczenie kosztow
ze wzgledu na: zwigkszony zakup mate-
rialow niezbednych do funkejonowania
osiedla, oznakowanie osiedla w postaci
tabliczek, zakup koszykéw na ulotki
izgniatarek do odpadow segregowanych

Dbaltos¢ o estetyke

w celu zmniejszenia ich objetosci. Spora
kwote wydatkowano na zakup Srodkoéw
czystosci ze wzgledu na remont i malo-
wanie klatek schodowych. Zwigkszono
takze zakres konserwacji zasobow wy-
nikajacy z przypadajgcych obowigz-
kowych przegladow urzadzen i sie-
ci: ppoz., przeglad instalacji wentyla-
cyjnej przez zakiad kominiarski, 5-letni
przeglad budynku Ponadto naprawiono
rynny, instalacje gazowa, podbitke da-
chowa i drzwi ppoz. W celu podniesie-
nia estetyki osiedla zwigkszono zakres
wykonywanej konserwacji terenow
zielonych. Kupiono gazony na kwiaty,
ziemig, kos¢ elektryczng do koszenia
trawnikow, narzedzia ogrodowe oraz
ro§liny ozdobne.

Wykonawcami  przeprowadzanych
remontow byly wyspecjalizowane firmy
zewnetrzne. Na wykonanie remontow
w 2007 r. zaplanowano kwote 340 tys.
zlotych, z czego wydano 187 tys. zl.
Odnowiono wszystkie klatki schodowe
na kwote 15 tys. zl. Przeprowadzono
remont biezgcy terenow zielonych — po-
nad 2 tys. zI. Remont i wymiana insta-
lacji c.0. i cw. kosztowaly ponad 22 tys.
zl, a remont i wymiana stolarki okien-
nej— ponad 11 tys. z1.

Koszty dziatalnosci spoleczno-kultu-
ralnejzamknely sie na koniec 2007 roku
kwota 4.640 zI. Byly to koszty zwiazane
z organizacja Dnia Dziecka (2.065 zl)
i zakupem elementéw na plac zabaw
(2.575 zt).

Opracowano  na  podstawie
sprawozdania Administracji
z dzialalnoSci osiedla ,Latyczow-
ska” za 2007 r,

§wiadczenie uslug mieszkancom osiedla
w zakresie podstawowych potrzeb tech-
nicznych.

Koszty dzialalnosci eksploatacyjnej
w 2007 r. wyniosly — 680.850 zl z czego:
eksploatacja podstawowa — 398.384 1zl
(105% planu rocznego); woda zimna i wy-
prowadzenie $ciekow — 73.517 z1 (108%
planu rocznego); centralne ogrzewanie
i ciepla woda — 164.371 zI (95% planu
rocznego); cksploatacja dzwigéw osobo-
wych — 44.578 z1 (125% planu rocznego).
W pozycji ,eksploatacja podstawowa”
przekroczono koszty ze wzgledu na zwigk-
szony zakup materialébw niezbednych
do funkcjonowania osiedla. Najwigcej
pieniedzy, bo az ponad 2,5 tys. zl kosz-
towalo zwalczanie os, ktore upodobaly
sobie osiedle.

Zwigkszyl si¢ takze zakres konserwa-
¢ji zasobow, wynikajgey z przypadajgcych
obowigzkowych przegladow urzgdzen
i sieci, na ktorg zlozyly si¢ m.in. prze-
glady instalacji ppoz. i gazowej, naprawa
rozdzielni prgdowej budynku, przeglad
instalacji wentylacyjnej hal garazowych,
naprawa systemu monitoringu pozarowe-
20, a takze poprawa obrobki blacharskiej
i koniecznoéé wstawienia wybitych szyb.

Przekroczenie kosztow spowodowal
takze zwigkszony zakres wykonywanej
konserwacji terenéw ziclonych w celu
podniesienia estetyki osiedla. Migdzy in-
nymi zakupiono 30 szt. tui i nowg kosiar-
ke. Na zwigkszenie kosztow wplyw mialo
réwniez podniesienie od polowy 2007 r.
oplat za wywoz nieczystoscei stafych.

W pozycji ,,eksploatacja dzwigdw oso-
bowych” wzrost nastgpil ze wzgledu na
okresowa (co trzy lata) wymiang oleju
w silnikach 7 dzwigéw. Czgseiej tez trze-
ba bylo wymieniac czg¢éei w tych urzgdze-
niach.

Wykonawcami przeprowadzanych
w osiedlu remontow byly wyspecjalizo-
wane firmy zewngtrzne. Na wykonanie
remontow w 2007 r. wydatkowano kwote
ponad 42 tys. zi. Wykonano m.in. zada-
szenia nad klatkami, plotki przeciwéniez-
ne na dachu budynku, przeprowadzono
demontaz, kalibracj¢ i montaz czujni-
koéw wentylacji w halach garazowych,
wyremontowano i wymieniono stolarke
okienng, udrozniono przewody komino-
we. Wykonano takze dodatkowe hydranty
ogrodowe oraz przeprowadzono remonty
biezace instalacji, c.0. i c.c.w. Remonty
balkonéw zostaly zasilone kwotg 10 tys.
zl przez wykonawce budynku.

Koszty dzialalnosgci spoleczno-kultu-
ralnej zamknely si¢ na koniec 2007 roku
kwota 3.574,28 zI. Pieniadze przeznaczo-
no na organizacje Dnia Dziecka oraz wy-
miang piasku w piaskownicy.

Opracowano na podstawie spra-
wozdania Administracji z dzialalno-
§ci osiedla ,,Hery” za 2007 r.
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enne uwagi

Warszawska Spoéldzielnia Miesz-
kaniowa wielokrotnie byla przedmio-
tem zainteresowania ,redaktorow”
z bezplatnej gazety ,,Informator Zo-
liborza”. Te zainteresowania ograni-
czaly si¢ zawsze do totalnej krytyki
tego co dzieje si¢ w Spéldzielni. Na
tamach ,,Zycia WSM” ripostowali-
$my te czesto klamliwe, a nawet szka-
lujgce WSM informacje, starajac sie
dowie§¢, ze redaktorzy tej upolitycz-
nionej gazetki majg okreslony cel w
swych dzialaniach.

W koncu ,wyszlo szydlo z worka”
i to w niewinnym artykule zamiesz-
czonym w kwietniowo-majowym nu-
merze ,Informatora Zoliborza”, a
zatytulowanym ,,Bedzie drozej”.

Cale szczeScie, Ze nie mnie przypa-
dlo w udziale skomentowanie rozwa-
zaih autora tego artykulu. Polemike
podjal nie jaki$ tam dziennikarzyna,
ale osoba do$wiadczona, spéldziel-
czy spolecznik, przewodniczgcy Rady
Osiedla Warszawskiej Spoldzielni
MleszkamoweJ Zoliborz 1V, _bedacy
rowniez radnym dzielnicy Zoliborz
— Andrzej Krasnopolski.

Publikujemy w caloSci list jaki
skierowal on do redaktora naczelne-
go ,Informatora Zoliborza”.

List ten, wbrew pogloskom, nie
jest prywatng polemikg pana Kra-
snopolskiego z autorem artykulu.
Prezydium Rady Osiedla Zoliborz
IV upowaznito Andrzeja Krasnopol-
skiego do przedstawienia uzgodnio-
nego z Rady Osiedla stanowiska w
,Informatorze Zoliborskim”, a takze
rozpropagowania go wsrod miesz-
kaficow osiedla Zoliborz IV.

Redaktor Naczelny
Informatora Zoliborskiego”
Pan Zbigniew Duszewski

W, Informatorze” nr 129/2008 ukazal
sig tekst pi. , Bedzie drozej?”, w ktdrym to
krdtkim tekscie autor Adam Kalinowski
zadaje pytanie: Czy w tymm roku znacznie
wzrosng oplaty czynszowe w Warszaw-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej ?

Nie pozwalalbym sobie zawracac glowy
Panu Redaktorowi tg sprawg, gdyby nie
fakt, ze mam wrazenie, iz caly ten artykul
— jak mowi Pan Adam tekst dla inteligent-
nych — zostal napisany tylko w tym celu
by zamiescié w nim zdanie: cytuje ,, Nowa
ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych

nakazala wydzielenie w ksiggach wieczy-
stych poszezegdlnych lokali. To Swietna
okazja do wydzielenia poszczegdlnych
budynkow i oddania terenow spdoldziel-
ni nie nadajgeych si¢ pod inwestycje we
wladanie miasta np. tereny zielone, nie-
ktore ulice i parkingi”. Warto si¢ zastano-
wic co nam mieszkaricom PJ’OPOHEUL’ Pan
Adam!

Kitka wybranych na chybil trafil przy-
ktadow.

Na ocieplenie — bardziej elegancko
— termomodernizacje — skladalo si¢ cale
osiedle w ramach solidarnosci spdl-
dzielczej. lles budynkow, a wlasciwie ich
mieszkaricow zlozylo sie na to, ze tylko od
2003 roku w naszym osiedlu ocieplono
budynkow 57 na 72 istniejgce. To olbrzy-
mi wysilek zaréwno finansowy jak i orga-
nizacyjny. Ale wyobrazmy sobie, ze na te
ocieplenia zbieramy pienigdze w ramach
nieruchomosci jednobudynkowych. Oto
dla przykladu: ocieplenia budynkow na
ul Jasnodworskiej kosztowaly Srednio
120 — 170 tys. zlotych. Proste wyliczenie:
Jeden budynek to 30 lokali o powierzchni
ca 47 m kw. , odpis na fundusz remonto-
wy to 1,24 ztim kw. A wige: 1,24 x 47 m
kw. x 30 lokali x 12 miesiecy = 20.980,80
zI na rok. Sredni czas zbierania na ocie-
plenie budynku 7,5 roku. A gdzie inne re-
monty? Bez komentarza.

Pan Adam chee oddac tereny zielone i
parkingi miastu. Czyli tlumaczy nam, ze
np. park na Zatrasiu lepiej bedzie utrzy-
mywany przez miasto — i to za darmo — (o
ile w ogdle bedzie) niz przez nas spéldziel-
cow, ze parkingi, place zabaw dla dzieci
bedg lepiej zorganizowane jak je bedzie
prowadzilo miasto niz Spoldzielnia i ze
Jeszeze bedg to robic za darmo nie chege
od nas Zadnych pienigdzy za utrzymanie
terendw, za zagospodarowanie i utrzyma-
nie placow zabaw itp.

Chcialem tylko przyvpomnieé¢ Panu
Adamowi, ze na ostatniej Komisji Pla-
nowania Rady Dzielnicy, z-ca Dyrektora
Zakladu Gospodarki Nieruchomosciami
poinformowal, ze wspdlnotom bedgcym
w budynkach komunalnych sq skladane
(w moim przekonaniu niezgodne z pra-
wem) propozycje odplatnego wydzierza-
wienia podwdrek wspolnoty pod rygorem
nie zajmowania si¢ otoczeniem tych bu-
dynkow w tym zieleniq.

To jest wlasnie to za darmo!

A w ogdle to jesli pan Adam mysli, ze
miasto zrezygnuje z wielusettysigcziych

oplat jakie pobiera od nas z tytulu wie-
czystego uzytkowania, to albo jest naiw-
ny, albo... Przy okazji zanikng tez inne
funkcje typowe dla spoldzielni, a nie ist-
niejgce np. we wspolnotach.

Migdzy innymi to takie jak: mozliwos¢
swiadezenia pomocy materialnej osobom
znajdujgeym sie w trudnej sytuacji Zycio-
wej, prowadzenia dzialalnosci kulturalnej
i oswiatowej dla wszystkich mieszkaricow
Lp.

Nie wspomne tu juz o technicznych
uwarunkowaniach niezbednych dla funk-
cjonowania, jak rowniez wyodrebnienia
nieruchomosci jednobudynkowych z ist-
niejgcego kompleksu budynkow takich
Jak mozliwosei:

—dostgpnosci drogi i chodnikow (prawo
przepustu i przejazdu);

— zasilania w media i urzqdzenia teletech-
niczne (uzyczenia);

—zasilania energetycznego (prad, oswie-
tlenie ulic);

—doprowadzenia wody i odbior sciekdw;

— zasilania w cieplo;

— swobodnego dojazdu (ewakuacja, straz,
policja, pogotowie).

Panie Adamie!

Mozina spdldzielnie lubi¢ lub nie,
mozna by¢ tylko mieszkaricem lub jesz-
cze spoldzielcq, ale ja mam wrazenie, ze
Pan ten arivkul napisal z przyezyn dok-
trynalnych lub ideologicznych. Pan chce
po prostu likwidacji spotdzielni. Wysoko
cenig Pariskg wiedze, ale wydaje mi sig,
Ze piszqc ten artykul nie mial Pan ogélnie
dostepnej wiedzy o wlasnej Spoldzieln,
czy o wlasnym osiedlu.

Obawiam sig, zZe lo ,taniej” moze si¢
okazad w koricowym rozrachunku znacz-
nie drozej.

Z wyrazami szacunku
Przewodniczgcy

Rady Osiedla Zoliborz IV
Radny Dzielnicy Zoliborz
Andrzej Krasnopolski
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WALNE ZGROMADZENIE W OBIEKTYWIE

200 0s06b.

Na saff obrad w Spo!ecznym Domu Kultury z latwoscia zmiescito si¢ ponad

Prezydium zebrania.

Tuz przed gfosowamem uchwaly o requlaminie Wa!nego ngmadzema salg

opuscifa spora grupa uczesinikow zebrania.

Szanowni Panstwo
Czionkowie i Mieszkancy Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej

W Waszej pamigei zachowaly sig za-
pewne wspomnienia zwigzane z WSM.
Moze zechcecie przelaé je na papier
i przekazac do redakceji ,Zycia WSM”.
By¢ moze w Waszych domowych archi-
wach znajdziecie zdjgcia obrazujgce jak
zylo sie w Spoldzielni przed kilkudziesig-
cioma laty.

Stworzmy razem monografie WSM.
Kazdy list, kazde wspomnienie, kazde

Foto: L. Motyczynska

zdjecie jest cennym Zrodlem informacii.

Znamy w miar¢ dokladnie historig
zycia mieszkaiicow Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej przed II wojng
§wiatowa, ich bohaterskich czynow w cza-
sie okupacji. Cennym Zrédiem informacji
bylo ,,Zycic WSM”, ale w okresie powo-
jennym ukazywalo si¢ ono sporadycznie.

Liczymy, ze przeslane notatki i zdjecia
uzupelnig t¢ luke. Najcickawsze prace

Gruus=za
Samotna grusza swojq urodg
Cieszyla ludzi, co pod jej cieniem
wytchnienia przyszli poszukad w ciszy.
Wiosng urode jej podziwiali,
Gdy kwitla bujnie kwieciem obfitym.
Jesieniq wezesng krasne owoce
swym sympatykom w kosze wrzueala.
Ptaki garneta w sweoje galezie,
Jak panna mioda rosta wspaniala.
Pewnego lata zlyeh ludzi wola
okaleczyla konary drzewa.
Zniszezyla dziuple, kiore w nief miata
i sikoreczka, i drozd, i dzigciol.
Ptak tu juz wigcej nie zaspiewa,
Powoli znikla i grusza cala.
Czar prvsnql — grusze wycigto!

Wiestawa Borek

i fotografie zamieScimy na lamach wZy-
cia”, a poznicj... moze wydamy je w for-
mie broszurki lub ksigzki.

Szezegdlowe informacje pod nume-
rami telefonow redaktora prowadzg-
cego ,,Zycie WSM” (0-22 838 11 31 lub
0-607 465 682, a takze w dziale ogdlno-
-organizacyjnym WSM, ul. Elblgska 14,
tel. 0-22 56 00 916.

Zawody modeh latajacych (lata 60.)

ZYCIE WSM Czerwiec 2008



	00022331-0001
	00022331-0002
	00022331-0003
	00022331-0004
	00022331-0005
	00022331-0006
	00022331-0007
	00022331-0008
	00022331-0009
	00022331-0010
	00022331-0011
	00022331-0012
	00022331-0013
	00022331-0014
	00022331-0015
	00022331-0016

