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W sobotg 4 czerwea w sali Spolecznego Domu Kultury przy ul. Prichnika,

Jak co roku zebrali sig przedstawiciele reprezentujgcy wszystkich czlonkow
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, by oceni¢ prace Zarzgdu,
podjgé wazine decyzje dotyczgce dzialalnosci Spotdzielni i zglosi¢ wnioski
dotyczgce istotnych dla calej spoldzielczej spolecznosci spraw.

Niektorzy z przedstawicieli, byli zdziwieni,
ze zebranie otworzyl Jerzy Gorecki, bedg-
cy do tej pory czlonkiem Rady Nadzorczej.
Nie wszyscy wiedzieli o tym, ze zostal on wybrany
na przewodniczgcego rady po ustapieniu z tego
stanowiska Mirostawa Mikielskiego, ktéry objal
wakat dyrektora osiedla Zoliborz I11. Na prze-
wodniczgcego zebrania jednoglo$nie wybrano
Jozefa Lewandowskiego z osiedla Zoliborz 11,
ktéremu w prowadzeniu obrad pomagali: Ma-
rek Fronczak z osiedla Nowodwory i Jerzy Kro-
pacz z osiedla Wawrzyszew. Sekretarzem zebra-
nia zostala Maria Bojanowska z Zoliborza 111.

Dyskusje wywolalo przyjecie regulaminu Ze-
brania Przedstawicieli. Przewodniczgcy Rady
Osiedla Wawrzyszew stwierdzil, ze dotychczas
funkcjonujaey regulamin przestal obowigzywac,
poniewaz negatywnie wypowiedzial si¢ o nim
sgd. Okazalo si¢ jednak, po wyjasnieniu praw-
nika, ze sad zakwestionowal tylko jeden punkt
regulaminu, ktory w tegorocznych obradach
nie bedzie istotny, bowiem majg si¢ odbyé tyl-
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Przewodniczgcy zebrania — Jozef Lewandowski (przy mikrofonie) i wspomagajacy go Marek Fraczak (drugi z le-
wej) poprowadzili zebranie profesjonalnie. Prezes Kazimiera Szerszeniewska ma powady do zadowolenia, pozy-

ko wybory uzupelniajace do Rady Nadzorczej.
Po tym wyjasnieniu regulamin przyjeto wigkszo-
§cig glosow, ale jak si¢ pozniej okazalo dyskusja
w lym temacie nie zostala wyczerpana.

Po niewielkich zmianach przyjeto takze po-
rzadek obrad — wycofano wniosek o podzial
spoldzielni (wydzielenie segmentow w osiedlu
Milociny).

Poniewaz w tym roku na Zebraniu Przedsta-
wicieli mialy si¢ odbyé wybory uzupelniajgce
do Rady Nadzorczej oprocz komisji mandato-
wo-skrutacyjnej i wnioskowej, powolano row-
niez komisjg¢ wyboreza.

Zgodnie z porzadkiem zebrania zaraz
po wyborze komisji powinny by¢ rozpatrywane
odwolania od uchwal Rady Nadzorczej wyklu-
czajacych ze spoldzielni czlonkow zalegajacych
z oplatami. Poniewaz pierwsze punkty porzad-
ku obrad rozpatrzono przed czasem, a osoby
odwolujgce si¢ mialy wyznaczony dokladny
termin stawienia si¢ na zebranie — postanowio-
no rozpoczgé czgSe sprawozdawczy.

lywna ocena syluaci finansowej spdldzielni, to uznanie dia niej i dia cafego Zarzadu WSM.

W pierwszej kolejnosei glos zabral przewod-
niczacy Rady Nadzorczej Jerzy Gorecki, infor-
mujgc zebranych o pracy rady, podejmowanych
uchwalach i planach na przyszio§é. Po nim
o pracy Zarzadu mowila prezes WSM Kazi-
miera Szerszeniewska (obydwa sprawozdania
zamieszezamy w osobnych materialach).

W punkcie porzadku obrad dotyczacym
wyborow uzupelniajgeych czionka Rady Nad-
zorezej znow wywigzala si¢ dyskusja dotyczgca
regulaminu  Zebrania Przedstawicieli, Gwoli
wyjasnienia. W 2003 r. zatwierdzono regu-
lamin Zebrania Przedstawicieli, ktory zostal
zaskarzony przez Rade Osiedla Wawrzyszew
do sgdu, jako niezgodny z przepisami Statu-
tu Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej.
Sad w pierwszej instancji powodziwo oddalil,
Po wniesieniu odwolania, sad apelacyjny uznal
za niezgodny z przepisami punkl regulami-
nu dotyczacy wyboréw do Rady Nadzorczej.
Uznano, ze sklad Rady Nadzorezej, na pod-
stawie art. 83 Statutu Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej powinien zapewni¢ proporcjo-
nalng reprezentacj¢ wyloniong na zebraniach
grup cztonkowskich. Czyli punktem wyjécia ma
by¢ grupa czlonkowska. Regulamin Zebrania
Przedstawicieli, ktory zostal przyjety na tego-
rocznym zebraniu, jest identycznej tresei, jak
zatwierdzony w 2003 r., czyli nie uwzgledniono
w nim zmian, ktore wprowadzone by¢ powinny
po wyroku sgdu apelacyjnego. Réznica pole-
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Zebranie Przedstawicieli

c.d. ze str. 1
ga na tym, ze w dotychczasowym regulaminie
przedstawiciele poszezegolnych osiedli w toku
zebrania mogli zglasza¢ kandydatow do Rady
Nadzorezej z osiedla, tym samym jednostkg or-
ganizacyjng wylaniajacg kandydatow do Rady
Nadzorczej jest osiedle. Ten zapis sad apela-
cyjny uznal za wadliwy, twierdzge, Ze to grupa
czlonkowska ma wylania¢ kandydatow do Rady
Nadzorczej. | ten zapis w regulaminie naleza-
loby zmodyfikowaé, zastgpujgc slowo osiedle
slowem grupa czlonkowska.

LOrzeczenie  sadu  jest  jednoznaczne”
— grzmial z trybuny przedstawiciel rady osiedla
Wawrzyszew, proponujgc i skladajge wniosek,
aby wybory uvzupelniajgee przelozy¢ na rok
nastepny. Przysluchujgcy si¢ dyskusji przedsta-
wiciel osiedla Nowodwory Marek Fronczak byl
wyraznie nig zdenerwowany, W koficu poprosil
o glos. Stwierdzil, Zze reprezentantom Wawrzy-
szewa latwo jest dyskutowaé o regulaminie do-
tyczgeym wyboru czlonka do Rady Nadzorezej,
kiedy w tej radzie ma si¢ liczng reprezentacie.
Osiedle Nowodwory, nie ma od roku przedsta-
wiciela w Radzie Nadzorczej. Apelowal, aby
Zebranie Przedstawicieli nie zostawialo osiedla
Nowodwory jeszeze jeden rok bez reprezentacii
w Radzie Nadzorezej. Jego wypowied? zyskala
ogdlny aplauz i zostala nagrodzona oklaskami.
W efekeie zglaszajaey wniosek o przeniesienie
wyborow uzupelniajaeych na rok przyszly wnio-
sek wycofal, a w glosowaniu tajnym wybrano
do rady Mariusza Smolarkiewicza z osiedla No-
wodwory, mlodego doktora nauk technicznych,
Podezas zglaszania kandydatéw do Rady Nad-
zorezej przewodniczgey Rady Osiedla Bielany
zglosil kandydata ze swojego osiedla ponie-
waz, jak pisaliSmy na poczatku, czlonek Rady
Nadzorezej z tego osiedla Mirostaw Mikielski,
bedacy jednoczesnie jej przewodniczgeym mu-
sial z pracy w radzie zrezygnowac, w zwiazku
z czym osiedle Bielany ma w radzie tylko dwoch
reprezentantow. Obecny przewodniczgey rady
Jerzy Gorecki wyjasnil, ze rezygnacja z pelnio-
nej funkeji Mirostawa Mikielskiego nastypila
w maju 2005 r., juz po zebraniu grupy czlon-
kow z osiedla Bielany. Dlatego na tegorocznym
Zebraniu Przedstawicieli nie mozna dokonac
wybordw uzupelniajgeych do Rady Nadzorezej
z tego osiedla,

Odwolania od decyzji Rady Nadzorczej

Duig cze$é kazdego Zebrania Przedstawi-
cieli zajmuje rozpatrywanie odwolan od decy-
zji Rady Nadzorczej wykluczajgcych czlonkow
z grona spoldzieleow. Tak tez bylo na zebraniu
tegorocznym, Odwolai bylo 13 i tylko jeden
wniosek dotyezyl innej sprawy niz wykluczenic
spowodowane zaleglo§ciami w oplatach czyn-
szowych. Jedna osoba wniosek wycofala.

Przed przystgpieniem do rozpatrywania po-
szezegblnych odwolai przewodniczacy Rady
Nadzorezej Jerzy Gorecki zaapelowal do obec-
nych, aby wnikliwie rozpatrywali kazdy wnio-
sek i nie sugerowali si¢ skladanymi obietnicami

szybkiego splacenia zadluzenia. Wykluczenie
z grona spoldzielcow nie oznacza, Ze dana oso-
ba po splaceniu zadluzenia nie moze stac si¢
ponownie czlonkiem spoldzielni. Wykluczenie
mobilizuje dluznikoéw do splaty zadiuzenia.
Przewodniczgcy rady sugerowal nawet, aby
wykluczenia byly stosowane wobec dluzni-
kow, ktorzy maja dlug w wysokosci 5 — 0 tys.
zl, zeby nie czekaé z tg decyzjg kiedy dlug uro-
$nie do kwoty kilkunastu tys. zI. Prawie wszyscy
biorgey udzial w zebraniu z przewodniczgeym
widaé sie zgadzali, bowiem tylko w jednym
przypadku (wnioskodawca splacil cale zadlu-
zenie) zgloszone wnioski odrzucono, czyli de-
cyzje Rady Nadzorczej o wykluezeniu z grona
spoldzielcow utrzymywano w mocy.

W tym miejscu trzeba poinformowac jakie-
go rzgdu byly to zadluzenia. Tylko w jednym
przypadku dotyczylo to kwoty 6 tys. zl. ,Re-
kordzistka”, w negatywnym tego slowa znacze-
niu, miala zadluzenie ponad 40 tys. zl. Osoba
ta, zajmujaca lokal o powierzchni 60 m kw.,
w ktorym sg zameldowane 3 osoby (w tym jed-
na niepelnoletnia), nie skorzystala z propozycji
zamiany mieszkania na mniejsze.

Na samym koncu rozpatrywania odwolan
od decyzji Rady Nadzorczej rozpoczela sig dys-
kusja wokél wniosku zlozonego przez czlonka
spoldzielni z osiedla Zoliborz IV, dotyczgcego
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania,
W tej sprawie glos zabrala dyrektor osiedla
Urszula Narozynska, wyjasniajac, ze sklada-
jacy wniosek mieszka w budynku, w ktorym
nie sg zainstalowane podzielniki kosztow
zuzycia ciepla na ogrzanie mieszkan, a chee
by w jego przypadku rozliczanie naleznoSci
nastapilo z uwzglednieniem niekorzystnego
poloZenia zajmowanego przez niego lokalu, tj.
na ostatnim pigtrze w budynku z niedocieplo-
nym stropodachem. Sprawa rozliczania zuzycia
ciepla, na podstawie uchwalonego przez Rade
Nadzorcza ,Regulaminu rozliczania kosztow
dostawy ciepla do budynkéw i dokonywania
rozliczen za centralne ogrzewanie na poszcze-
golne mieszkania w zasobach mieszkaniowych
WSM”, w ktorym jest mowa o stosowaniu
wspolezynnikow redukeyjnych ,Rm™ w prazy-
padku mieszkan usytuowanych nickorzystnie
pod wzgledem energetycznym, nadal budzi
wiele kontrowersji. Trudno si¢ temu dziwic,
bowiem co do stosowania tych wspolczynni-
kow nie sg zgodni nawet specjalisci z zakresu
cieplownictwa. Dyskusja toczyla si¢ tez wokol
sprawy czy wspolezynnik ,,Rm” powinno si¢
stosowaé w przypadku lokali nieopomiarowa-
nych. Wskazywano, ze wniosek czlonka spol-
dzielni jest nieczytelny. Mimo, ze zdania byly
w tej sprawie podzielone wigkszo§¢ delegatow
glosowala za oddaleniem wniosku.

Dyskusja

Waznym punktem obrad Zebrania Przedsta-
wicieli jest dyskusja. Jako pierwszy zabral glos
Janusz Obojski, powracajgc do tematu regula-

minu Zebrania Przedstawicieli. Zlozyl tez for-
malny wniosek o dokonanie poprawek w regu-
laminie w paragrafie 9 ustep 2, ustep 4 i ustep
7, zastgpujac stowo ,osiedla” slowami ,grupy
czlonkowskie”. Wigkszoscig glosow wniosek
zostal przyjety. Temat ten za sprawy delegatow
z osiedla Wawrzyszew, jak bumerang powracal
w dyskusji kilkakrotnie, mimo ze sprawa wyda-
wac by si¢ moglo zostala definitywnie wyjasnio-
na. Janusz Obojski zaapelowal o pilne podjecie
prac nad uporzadkowaniem zapiséw statutu
i regulaminéw w celu zlikwidowania dowolnych
ich interpretacji. Zaproponowal, aby protoko-
ly z posiedzen Zebrania Przedstawicieli byly
zatwierdzane na kolejnym Zebraniu Przedsta-
wicieli. Moéwea zapowiedzial, ze taki wniosek
zostal skierowany do komisji wnioskowej.

Glos w dyskusji zabral takze delegat z osiedla
Zoliborz IV Henryk Olszewski, ktory powrdcil
do sprawy rozliczen zuzycia ciepla. Potwierdzil,
ze sprawa ta budzi wirod mieszkancow osiedla
duze kontrowersje. Po przeprowadzeniu ostat-
nich rozliczen wiele osob si¢ z nimi nie zga-
dza — stad wiele odwolai. Zdaniem delegata
jest to wynikiem nieznajomosci regulaminu roz-
liczania zuzycia ciepla. Jednoczesnie podkreslif,
ze regulamin jest skomplikowany i... ,zwyklemu
$miertelnikowi” trudno rozszyfrowaé jego zasa-
dy, tym bardzicj, ze jak wynikalo to z wezedniej-
szej dyskusji, temat jest na tyle skomplikowany,
ze nie wszyscy uczestnicy zebrania przepisy
regulaminu interpretujg prawidlowo. Zdaniem
Henryka Olszewskiego konieczne jest powola-
nie komisji, ktora ponownie by ten regulamin
przeanalizowala i zaktualizowala. W sklad tej
komisji powinny wejsc osoby, ktére na co dzien
zajmujg si¢ sprawami energetyki cieplnej. Za-
powiedzial, Ze tej tresci wniosek zostanie zlozo-
ny do komisji wnioskowej.

Jerzy Kropacz, delegat z osiedla Wawrzyszew
poruszyl sprawe lermomodernizacji. Zwrocil
uwage na fakt, Ze wigzqce si¢ z duzymi nakla-
dami finansowych prace termomodernizacyj-
ne, prowadzone niemal we wszystkich osiedla
WSM, muszg byé na biezgco kontrolowane,
a wykonawcy musza si¢ rozlicza¢ z rzeczywi-
Scie wykonanych prac. Jako przyklad podal
nieprawidlowo$ci w rozliczeniu prac termo-
modernizacyjnych przeprowadzonych w dwéch
duzych wawrzyszewskich budynkach. Termo-
modernizacja — jego zdaniem — to najwieksza
inwestycja w spoldzielni, wymagajaca wysokich
nakladow finansowych. W zwigzku z tym rady
osiedli szukaja rezerw finansowych takich jak
np. obnizeniec kosztéw wywozu nieczystodei,
rezygnuje si¢ z innych waznych remontow.
Dlatego dysponowanie Srodkami finansowymi
na termomodernizacj¢ powinno by¢ pod spe-
cjalnym nadzorem.

Na ten temat w swoim wystgpieniu mowila
prezes Kazimiera Szerszeniewska, wskazujac
na konieczno§¢ decentralizacji nadzoru nad
prowadzonymi pracami (lermomodernizacyj-
nymi ,,..wszedzie tam, gdzie bedzie to mozliwe,
nadzor pelniony bedzie przez inspektorow powo-
tanych przez osiedla”.

c.d. na str. 6
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza Warszawskiej Spoldziel-
ni Mieszkaniowej rozpoczyna trzeci rok
swojej kadencji. W roku 2004 skiad Rady
wynosil 29 os6b, na skutek rezygnacji zlo-
zonej przez czlonka Rady z osiedla Nowo-
dwory. Na dzisiejszym Zebraniu Przedsta-
wicieli porzadek obrad przewiduje wybory
uzupelniajgce.

W dniu 5 maja 2005 r. na skutek rezygnacji
z pracy w Radzie Nadzorczej dotychczaso-
wego przewodniczacego pana Miroslawa
Mikielskiego, Rada Nadzorcza dokonala
wyboru nowego przewodniczgcego, kto-
rym zostal pan Jerzy Gorecki.

Podstawowym zadaniem Rady Nadzor-
czej jest nadzor i kontrola nad dzialalno-
§cig Spoldzielni. Zadania te wykonywane
sq poprzez analizowanie problematyki
objetej planem pracy na posiedzeniach ko-
misji, prezydium, a takze przez podejmo-
wanie stosownych decyzji i uchwal na po-
siedzeniach plenarnych.

Spoldzielnia kontynuowala, rozpoczety
w roku 2003, dzialalno§é¢ termomoderni-
zacyjng. Ze Srodkow scentralizowanych
do podzialu przeznaczono ponad 10 min
zl; w tym kredyt 7,785 mln zl oraz $rodki
wlasne 2,700 mln zl. Dodatkowo na wnio-
sek osiedli Bielany i Piaski zaciggnigto kre-
dyt po 1 mln zl do rozliczenia ze Srodkow
wlasnych. W osiedlu Zoliborz ITI dodatko-
wo uruchomiono kredyt z premig termo-
modernizacyjng w wysokosci 3,360 min
zl (w tym uzupelnienie kredytu w roku
2005 na kwote 700 tys. zl), z tego do splaty
przez osiedle 2,500 mln zl. Udzial §rod-
kow osiedla w tym przedsigwzigciu wynios!
1,100 min zl.

Rada Nadzorcza oceniajagc przygotowa-
nia do termomodernizacji w roku 2004,
zwrocila uwage na popelnione bledy
w przygotowaniu procedury przetargowej,
co w cfekcie skutkowalo uniewaznieniem
przetargow. Rada Nadzorcza na posiedze-
niu w dniu 12 sierpnia 2004 roku podjela
uchwalg w sprawie odwolania wiceprezesa
Tadeusza Kota z funkeji czlonka Zarzgdu
WSM. Nowego czlonka Zarzadu WSM ds.
inwestycji i remontow kapitalnych wicepre-
zesa Jerzego Krzeminskiego, Rada Nad-
zorcza powolala uchwata nr 194/04 z dnia
16 grudnia 2004 roku.

za 2004 rok

W roku biezgcym dzialalno§é termomo-
dernizacyjna w skali Spoldzielni bedzie
kontynuowana. Decyzje w sprawie kolej-
noSci wykonywania docieplen oraz mozli-
wosci finansowych podjely Rady Osiedli.
Szezegolowe dane dotyezgee zakresu prac
termomodernizacyjnych, zaréwno od stro-
ny finansowej, jak i rzeczowej w poszcze-
golnych osiedlach, otrzymali§cie Paistwo
w materiafach sprawozdawczych.

Poziom zadluzenia Spoéldzielni z tytulu
oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkal-
nych na koniec 2004 roku wynosil 11 min
11 tys. 800 zl. W stosunku do poréwnywal-
nego okresu 2003 r. zanotowano spadek
nominalny o kwote 32,6 tys. zl. Dziala-
nia podjete przez Spoldzielni¢ przynoszy
pierwsze efekty.

Najwigckszy spadek zadluzenn zanotowaly
w kolejnodci osiedla Bielany i Piaski. Opty-
mistycznym zjawiskiem jest fakt, ze w zad-
nym osiedlu WSM nie zanotowano wzro-
stu zadluzen w tym okresie, Podstawowym
zadaniem w roku biezgcym bedzie utrzy-
manie tej spadkowej tendencji.

Prace zwigzane z przygotowaniem Spol-
dywidualizowanych rozliczen z czlonkami
zostaly zakonczone. Plany pospodarcze,
jak i rozliczenie kosztow i przychodéw go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi, pro-
wadzone sg w podziale na poszczegolne
nieruchomog§ci. Uwidocznily si¢ roznice
w kosztach eksploatacji w poszczegdl-
nych nieruchomogciach. W celu obnizenia
kosztow, powinna by¢ prowadzona przez
administracje  dzialalnosé¢ zmierzajgca
do pozyskania dodatkowych przychodow
z nieruchomodci, ktore jako pozytki, bedg
te koszty obnizaly.

Prowadzona przez Spoldzielnig dzialal-
no§¢ inwestycyjna jest wysoko oceniana
na rynku mieszkaniowym. Jedynym pro-
blemem w chwili obecnej jest brak po-
wierzchni inwestycyjnych.

Rada Nadzorcza i Zarzagd prowadzg inten-
sywne dzialania majgce na celu pozyskanie
wolnych terenéw pod inwestycje wewngtrz
istniejacej zabudowy w osiedlach.

Korzysci z tego tytulu odniosg wszyscy
czlonkowie. Osiedle zyska dodatkowe

§rodki z tytulu przekazania terenu pod
inwestycje, jak rowniez z eksploatacji no-
wego obiektu mieszkalnego, a w perspek-
tywie rowniez funduszu remontowego, na-
tomiast czlonkowie danej nieruchomosci
bezposrednio beda ponosili nizsze koszty
z tytulu eksploatacji nieruchomoéci, wy-
nikajace ze zmiany proporcji powierzchni
nieruchomoéci do powierzchni uzytkowej.

Dodatkowa wymierna korzySé, to nowa
infrastruktura zewnetrzna i nowe miej-
sca parkingowe. Spoldzielnia rozpoczyna
w 2005 roku nowe inwestycje w czterech
osiedlach Warszawskicj Spoldzielni Miesz-
kaniowej.

Rada Nadzorcza w roku 2004 zakoriczy-
la proces dostosowywania regulaminow
do aktualnego statutu WSM. Zmiana
wprowadzona do regulaminu zebran grup
cztonkowskich dotyczy waznosci wnioskow
przyjetyeh do realizacji przez grupe czlon-
kowska. Przyjeto wymog progu polowy
obecnych podezas przyjmowania wnioskow
do realizacji, w stosunku do podpisanej li-
sty obecnosci w grupie czlonkowskiej.

W roku 2004 Spoldzielnia zostala podda-
na kontroli NIK, w zwigzku z prowadzong
dzialalnoscig inwestycyjna z wykorzy-
staniem $rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego. NIK pozytywnie ocenia
dziafalno§¢ WSM w zakresic wykorzysta-
nia §rodkow z Krajowego Funduszu Miesz-
kaniowego na realizacj¢ przedsigwzigc in-
westycyjnych w okresie od 2001 do polowy
2004, a drobne nieprawidlowoéci i uchybie-
nia pozostajg bez wplywu na oceng konco-
wag kontrolowanej dzialalnosci.

Rada Nadzorcza pozylywnie oceniajgc

prace Zarzgdu WSM w roku 2004, wnio-

skuje o udzielenie absolutorium jego czion-

kom pelnigeym funkcje w 2004 roku:

® Prezes Zarzadu pani Kazimierze Szer-
szeniewskiej

® Wiceprezesowi Zarzgdu pani Elzbiecie
Tutak

® Wiceprezesowi Zarzgdu panu Tadeuszo-
wi Kot.

Podpisal:
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej WSM
Jerzy Gorecki
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Sprawozdanie Zarzadu Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej wygloszone na Zebraniu Przedstawicieli
przez prezes mgr Kazimiere Szerszeniewska

Szanowny Panie Przewodniczgcy
Szanowni Delegaci

Zebranie Przedstawicieli jest najwyz-
szym organem Spoldzielni, ktory decyduje
o sprawach zasadniczych dla dziatalnoSci
naszej Spoldzielni.

Z czlonkami Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli spotykamy si¢ czgsto i Lo oni na bie-

zgco oceniajg prace Zarzgdu i kierownictw .

osiedli oraz wspodldzialaja w rozwigzywa-
niu probleméw. Delegatom, a szczegblnie
tym, ktdérzy nie sg czlonkami rad na pew-
no trudniej jest dokonaé oceny, dlatego
tez staramy sig, aby nasze sprawozdanie
z dziatalnodci, przeslane Delegatom, bylo
bogate zaréwno w tre§¢ opisowg jak i fi-
nansowg. Wystgpienie Zarzgdu ograniczy
sie do zagadnien najistotniejszych.

Podstawowa dzialalno§¢ Spdldzielni,
to dzialalno$é eksploatacyjna prowadzona
w 10 organizacyjnie wyodrgbnionych osie-
dlach.

Zasoby Spoldzielni to 468 budynkow
i 1.282,4 tys. m kw., w tym 385 to budyn-
ki mieszkalne z powierzchnig 1.154 tys. m
kw., z niemal 26 tysigcami lokali. Wielkos¢
cksploatacyjnych zasobow stale rosnie
w wyniku prowadzonej dzialalnodci inwe-
stycyjnej.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
prowadzona jest w oparciu o uchwalone
przez Rade Nadzorczg roczne plany go-
spodarczo-finansowe, ktorych podstawo-
wym zadaniem jest osiggnigcie rownowagi

Nad wawrzyszewskim osiedlem pojawily sig Zurawie
(kitka lat teru byly to labedzie). Przy Sokratesa rog
Wolczyriskiej lada moment wyloni sig z ziemi buy-
nek, w ktorym zamieszka 57 rodzin.

pomigdzy ponoszonymi kosztami a osiaga-
nymi wplywami. W 2004 r. po raz pierwszy
(zgodnie z art. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych) koszty i przychody go-
spodarki mieszkaniowej zastaly rozliczone
nie jak dotychezas na osiedla, lecz na po-
szczegblne nieruchomosei, co umozliwilo
w planie na 2005 r. zapewnienic rownowa-
gi ekonomicznej na tym poziomie. Oplaty
eksploatacyjne dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych, do ktorych przyslugujy
czlonkom spéldzielcze prawa sy wige zrdz-
nicowane w poszezegdlnych nieruchomo-
§ciach i wprost proporcjonalne do pono-
szonych kosztow (ustalonych na podstawie
kalkulacji).

Koszty dzialalnosci operacyjnej
w 2004 r. wynosily 123.224.4 tys. zl i byly
nizsze od poniesionych w roku poprzed-
nim o 3 proc., pomimo dziatania takich
czynnikéw wzrostu jak wielko§é zasobow
— 2,6 proc. i inflacja — 2,5 proc. Najwyzsze
kwotowo spadki odnotowano w kosztach
zakupu materialow i energii cieplnej -
0 3.524,8 tys. zl (6 proc.) oraz uslug obcych
0 1.769,8 tys. zl (16 proc.).

Obnizenie poziomu kosztéw mialo bez-
posredniwplywnawysoko$¢oplatizaliczek
wnoszonych przez czlonkow Spoldzielni
— w okresie sprawozdawezym przychody
ze sprzedazy ustug gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a wige wnoszone przez

Pafistwa oplaty wynosily 121.657,3 tys.
zl i spadly o 3 proc. Uzyskiwane dochody
z lokali uzytkowych, reklam, odsetek itp.
znaczgco obnizajy oplaty wnoszone przez
mieszkancow.

Wysokos¢ oplat ksztaltowala si¢ na po-
ziomie 2,10 do 4,35 zI za m kw. miesigcz-
nie, w tym odpis na fundusz remontowy
od 0,20 do 2,50 zl za m kw.

Obnizenie kosztéw dzialalno$ci oraz
oplat i zaliczek traktujemy jako powazny
sukces w naszej dzialalnodci.

Niedobdr w kwocie 992,1 tys. zl powstal
wwyniku dokonania odpisow aktualizacyj-
nych w cigzar pozostalych kosztéw opera-
cyjnych w wysokosci 5.375,5 tys. zI. W wy-
niku splaty zadluZenia anulowano odpisy
w wysokosei 1.236,5 tys. zI. Lacznie odpi-
sy aktualizacyjne wynoszy 8.565,7 tys. zl,
co stanowi 63 proc. zadluzen. Zadluzenia
z tytufu nieterminowego wnoszenia oplat
za uzywanie lokali mieszkalnych wynoszg
13.909,9 tys. zi, z czego 11.011,8 tys. zl do-
tyczy lokali mieszkalnych i stanowi 9,8 proc
rocznych przychodéw. Najwyzsze wskazni-
ki zadluzenia wystgpujg w osiedlach Waw-
rzyszew Nowy — 15,5 proc. i Wawrzyszew
— 12,5 proc, a najnizsze w osiedlach: Zoli-
borz I1 - 5,8 proc, Nowodwory — 6,5 proc.
i Piaski — 6,7 proc.

W okresie sprawozdawczym udalo si¢
zahamowa¢ tendencj¢ wzrostu poziomu

Y
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zadluzen, jaka miala miejsce na prze-
strzeni ostatnich lat. Spodziewamy sig,
ze wzmocnienie dzialan windykacyjnych
winno wplynaé na dlugoterminowe odwré-
cenie tego trendu.

Szanowni Delegaci

Utrzymanie wlasciwego stanu technicz-
nego eksploatowanych zasobow jest za-
daniem priorytetowym. Wyzwaniem or-
ganizacyjnym i finansowym staly si¢ roz-
poczete przed dwoma laty i prowadzone
nadal w bardzo szerokim zakresie prace
termomodernizacyjne. W latach 2003 —
2005 wykonane zostang termomoderniza-
cje w 208 budynkach o wartosci 63,5mln
zl. Naklady ponoszone w poszczegdlnych
latach przedstawiajg si¢ nast¢pujgco:

@ rok 2003 — 17,0 mln zi — 54 budynki;

® rok 2004 — 24,0 mIn zl — 107 budynkow;

® rok 2005 (plan) — 22,5 mln zI — 47 bu-
dynkow.

Powyzsze naklady sfinansowane zostang
ze Srodkow:

@ scentralizowanego funduszu remonto-
wego — 8,8 mln zl;
@ osiedlowych funduszy remontowych

- 17,5 mln zi;
® kredytami bankowymi — 37,2 mln zl,

Zaciggnigete kredyty bankowe majg
w przewazajgcej czgSci charakter prefe-
rencyjny — preferencje dotyczg badz wy-
sokosei oprocentowania bgdz czeSciowe-
go umorzenia od 15 do 25 proc. kredytu.
Kredyty z 25 proc. premig termomoder-
nizacyjna w wysokosci 10,5 mln zl, ktdre
uznajemy za szczegolnie korzystne, znaj-
dujg si¢ w trakcie uruchamiania i finan-
sowac beda planowane naklady na 2005 r.
Zrodlem splaty kredytow sa §rodki osiedli
— 21,7 mln zi (58 proc.) i §rodki scentrali-
zowane — 15,5 min zl (42 proc.). Lacznie
zaangazowanie §rodkéw wynosi 24,3 mln
zl (38 proc.) nakladéow na termomoder-
nizacje. Realizacja tych planow wymaga,
jak wezesniej wspomnialam, ogromnej
mobilizacji od wszystkich pracownikéw
Spoldzielni, a szczegdlnie stuzb technicz-
nych,

Dotychczasowe do$wiadczenia wskazujg
koniecznos§¢ decentralizacji nadzoru nad
realizacjg modernizacji — wszedzie tam,
gdzie to mozliwe nadzor pelniony bedzie
przez inspektoréw powolywanych przez
osiedla.

Wykonane dotychczas prace poza tym,
ze znacznie poprawily warunki zamiesz-
kiwania, to spowodowaly obnizk¢ kosztow
zakupu energii cieplnej o niemal 3 mln zi,
o ktorej mowitam wezedniej.

Dzialalno$é ogélna Spoldzielni prowa-
dzona bezposrednio przez Zarzad i jego
komorki organizacyjne obejmuje:

® organizacje i nadzor nad realizacjg inwe-
stycji mieszkaniowych;

® obsluge czlonkéw w sprawach czlonkow-
sko-lokalowych;

® ewidencj¢ wkladdw budowlanych i miesz-
kaniowych oraz prowadzenie rozliczen

z tego tytulu;
® obsluge kredytow mieszkaniowych

i prowadzenie indywidualnych zadluzen

czlonkow;

@ obsluge prawng wszystkich jednostek or-
ganizacyjnych Spoldzielni;

® prowadzenie oraz nadzorowanie oraz
rozliczanie prac remontowych finanso-
wanych ze §rodkow scentralizowanych;

@ prowadzenie kompleksowej ewidencji
ksiggowej dla wszystkich jednostek;

® prowadzenie spraw ferenowo prawnych

Spoldzielni;
® nadzor, instruktaz, szkolenie i poradnic-

two dla wydzielonych jednostek organi-

zacyjnych Spoldzielni.

Ponadto w komérkach organizacyjnych
Zarzadu realizowane sg zadania zwigzane
z gospodarky zasobami mieszkaniowymi
w zespotach mieszkaniowych ,,Nowodwo-
ry”, , Latyczowska”, ,Wawrzyszew Nowy”,
,Hery”, w Spolecznym Domu Kultury
i w Centrum Handlowym WSM oraz pro-
wadzenie eksploatacji budynku Zarzydu
przy ul. Elblgskiej 14.

Koszty dzialalnoSci ogdlnej Spoldzielni
rozliczane sy wedlug zasad okre§lonych
w wewnetrznych regulaminach Spoldziel-
ni. W 2004 r. zaewidencjonowano koszty
w wysokosci 4.619 tys. zl, ktore sfinanso-
wano w cigzar kosztow: dzialalnosci eks-
ploatacyjnej — 43 proc., dzialalnosci inwe-
stycyjnej — 17 proc., Centrum Handlowego
— 14 proc. Pozostale 26 proc. kosztow fi-
nansuja inne wplywy.

W 2004 r. dzialalno$é inwestycyjna pro-
wadzona byla w zadaniach:
® Bemowo — 1 budynek przy ul. Hery 11,

ze 127 lokalami mieszkalnymii3 halami

garazowymi (inwestycja zakoficzona).
@ Wrzeciono - osiedle Mlociny - 2 budynki

w zespole mieszkaniowym, z 90 lokala-

mi mieszkalnymi, 2 halami garazowymi

i 20 garazami indywidualnymi — oddano

do uzytkowania.

Lacznie oddano do uzytku 217 lokali
mieszkalnych. Ponadto kontynuowano bu-
dowe 4 budynkdéw w tym: w osiedlu Mio-
ciny — 1 budynek i w osiedlu Piaski - 3 bu-
dynki.

Obecnie prowadzone sg inwestycje
w osiedlach Piaski, Mtociny, Wawrzyszew
i planowane jest rozpoczecie realizacji
budynku mieszkalnego w osiedlu Bielany
i Zoliborz I1. Trwaja prace przygotowaw-
cze pod nowe inwestycje w osiedlach Zoli-
borz IITi I'V.

Prowadzenie inwestycji przez Spoldziel-

ni¢ ma istotny i korzystny wplyw na sytu-
acj¢ finansows Spoldzielni, jak rowniez
daje mozliwos$¢ naszym czlonkom i ich ro-
dzinom poprawy warunkéw zamieszkiwa-
nia.

Sprawy dotyczace regulacji prawnej
gruntéw, wykupu na wlasnosé i podziatu
na nieruchomosci byly szeroko omawia-
ne na zebraniach grup czlonkowskich, jak
rowniez przedstawione w naszej gazecie
Zycie WSM”.

Sfinalizowanie transakcji nabycia grun-
tow jest dla nas bardzo istotne, gdyz pomi-
mo podjetych przez Zarzad uchwal okre-
§lajgcych przedmiot odrebnej wlasnosci
lokali w nieruchomosciach, wstrzymane
s prace wyodrgbniania wlasnoci lokali,
na ktore oczekuje czesé czlonkéw (ponad
10 proc.).

Szanowny Panie Przewodniczgey
Szanowni Delegaci

Podsumowujgc moje wystapienie pragne
zwrocié uwage Panstwa na osiggniete efek-
ty dzialalno$ci. Glowne z nich to:
® wykonany i planowany zakres robot ter-

momodernizacyjnych;
® obnizenie kosztow dzialalnosci;

@ obnizenie pobieranych oplat;
® wdrozenia rozliczen eksploatacyjnych

w podziale na nieruchomoéei;
® zahamowanie tempa wzrostu zadluzen

czynszowych.

Szczegblnie istotne dla dalszego pra-
widlowego funkcjonowania Spoldzielni
jest wlaSnie obnizenie poziomu zadiu-
zen. W tym celu przygotowujemy szereg
zmian w systemie dzialaf windykacyjnych.
Niestety, dotychczasowe do§wiadczenia
wskazujg, ze najlepsze wyniki przynosza
skutecznie realizowane eksmisje. Powaz-
nym problemem w ich realizacji stala si¢
konieczno$é zapewnienia cksmitowanym
pomieszezen tymczasowych, ktére mu-
simy dostarczy¢ we wlasnym zakresie.
To powazne ograniczenie, ale wydaje sie,
ze prowadzone z firmg windykacyjng ne-
gocjacje stwarzajg nadzieje na wykonanie
wszystkich zasadzonych eksmisji.

W dniu dzisiejszym bedziecie Pafstwo
zatwierdza¢ sprawozdanie finansowe Spol-
dzielni, a w konsekwencji ,,udzielicie” lub
»Nie” absolutorium Zarzgdowi za efek-
ty dzialalnodci Spoldzielni w roku 2004,
Ocena wynikow w okresie sprawozdaw-
czym formulowana zaréwno przez Rade
Nadzorczg, jak i niezaleznych audytorow
jest jednoznacznie pozytywna.

Mam glgbokyg nadziejg, Ze Pafistwo po-
dzielicie t¢ opinig.

Dzigkuje za uwage.
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c.d. ze sir. 2

Marek Fronczak delegat z osiedla Nowodwo-
ry oméwil zlozony na tegorocznym Zebraniu
Przedstawicieli wniosek, w ktorym w imieniu
mieszkaficow osiedla proponuje zobowigzaé
Zarzgd WSM do zmiany regulaminu dotyczg-
cego cieplomierzy i wodomierzy i okreflenia,
kto powinien ponosi¢ koszty legalizacji tych
urzadzen.

Absolutorium dla Zarzadu WSM

Bardzo waing czeScig kazdego Zebrania
Przedstawicieli jest podjecie uchwaly w spra-
wie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
i udzielenie absolutorium Zarzgdowi Spoldziel-
ni. Wszyscy delegaci, a takze zainteresowane
osoby biorgce udzial w Zebraniu Przedstawi-
cieli, przed zebraniem otrzymali szczegolowe
informacje dotyczace dzialalnosci Spoldzielni,
z ktérymi mogli si¢ dokladnie zapoznac. Tego
typu dokument wydawany jest raz w roku przed
kazdym Zebraniem Przedstawicieli i jest Zro-
diem informacji dla przedstawicieli o dzialal-
nosci Spoldzielni. Zawiera on dane dotyczgce
dzialalnosei: inwestycyjnej, eksploatacii osiedli,
spoleczno-kulturalnej oraz dzialalnosci ogol-
nej. Przestawiona jest w nim (akze charakte-
rystyka finansowo-ekonomiczna Spoldzielni.
Przedstawiciele na zebranie mogli si¢ wige
wezedniej zapoznaé z interesujgeymi ich dany-
mi i dokonaé oceny dzialalnoci spoldzielni.

Na podstawie zawartych w tym informa-
torze danych nie trudno bylo wyciggngc
whioski, ze Warszawska Spoldzielnia Miesz-
kaniowa znajduje si¢ w dobrej kondycji finan-
sowej i nie ma zagrozen dla kontynuowania
dzialalno$ci w nastepnych okresach. Ten fakt
potwierdzifa analiza bilansu. Nic wiec dziw-
nego, ze na Zebraniu Przedstawicieli nie bylo
zadnych uwag w sprawie zatwierdzenia rocz-
nego sprawozdania finansowego Spoldzielni
i uchwale w tej sprawie podjeto jednoglosnic,

Pozytywna ocena finansowa miala bezpo-
$redni wplywa na oceng pracy Zarzadu War-
szawskie Spoldzielni Mieszkaniowej.

Absolutorium udzielano kazdemu czlon-
kowi Zarzgdu. Za udzieleniem absolutorium
dla prezes WSM Kazimiery Szerszeniewskiej,
glosowal 46 o0s6b, 2 osoby wstrzymaly sig
od glosu. Nie bylo gloséw przeciwnych, a wy-
nik glosowania nagrodzono oklaskami, Row-
niez wiceprezes Elzbieta Tutak absolutorium
uzyskala zdecydowana wigkszoScig glosow
(42 za, 4 wstrzymujace sig, glosow przeciwnych
nie bylo). Przed przystgpieniem do udzielenia
absolutorium wiceprezesowi Tadeuszowi Ko-
towi wywigzala si¢ krotka dyskusja. Tadeusz
Kot nie jest juz czlonkiem Zarzadu, ale trzeba
bylo jego prace ocenié, poniewaz podejmo-
wal decyzje i byl czlonkiem Zarzadu w okre-
sie sprawozdawezym, czyli w 2004 r. Niestety
nieobecni nie majg glosu i w efekeie zdecydo-
wana wickszo§¢ delegatow absolutorium mu
nie udzielifa,

Kolejnym punktem porzadku obrad bylo

Zebranie Przedstawicieli

podjgcie uchwaly w sprawie zrzeczenia sig
prawa uzytkowania wieczystego gruntow po-
lozonych w dzielnicach Zoliborz i Bielany.
Uchwata ta zobowiazuje Zarzad Warszawskicj
Spoldzielni Mieszkaniowej do zrzeczenia sig
prawa uzytkowania wieczystego dzialek ewi-
dencyjnych polozonych na terenach dzielnic
Zoliborz i Bielany, stanowigcych wlasnos¢ m.st.
Warszawy, ktorych uzytkownikiem jest War-
szawska Spoldziclnia Mieszkaniowa, W uza-
sadnieniu do uchwaly czytamy m.in., ze czgsé
przedmiotowa dzialek znajduje si¢ w liniach
rozgraniczajacych ul. Broniewskiego i ul. Wio-
§cianskiej. Na rzecz miasta zostang takze prze-
kazane dzialki, ktére powstang w wyniku po-
dzialu geodezyjnego jednej dzialki polozonej
na terenie ,Sadow Zoliborskich”, stanowiace
drogg laczgey ul. Braci Zaluskich i ul. Broniew-
skiego, wykorzystywang jako droga dojazdowa
do nieruchomosei nie bedgeych w uzytkowaniu
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej. Po-
zostale dzialki wymienione w uchwale, o nie-
wielkich powierzchniach, polozone sg w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych. W uzasad-
nieniu do uchwaly czytamy m.in., Ze na podsta-
wie zapisu art. 179 kodeksu cywilnego, ktory
daje mozliwosé Spoldzielni zrzeczenia sig pra-
wa do gruntu bez zgody m.st. Warszawy, istnie-
je mozliwos¢ zrzeczenia sig prawa uzytkowania
wieczystego na rzecz miasta do 17.07.20006 r.,
poniewaz po tej dacie zgodnie z wyrokiem Tiy-
bunalu Konstytucyjnego z 15 marca 2005 r.,
przepis ten traci moc zobowigzujacy.

Zrzeczenie si¢ prawa uzytkowania wieczy-
stego gruntu odcigzy czlonkow spoldzielni
od ponoszenia kosztow z tytulu oplat wicczy-
stego- uzytkowania i podatku od nieruchomo-
§ci, Ponadto w przypadku dzialek znajdujacych
sig pod drogami publicznymi Spoldzielnia
nie bedzie miala obowigzku utrzymywania i re-
montowania drogi.

W 2003 r. dwa budynki w osiedlu Mlociny
zlozyly wniosek o wydzielenie si¢ ze spoldziel-
ni. Powodem zlozZenia tego wniosku byly, zda-
niem mieszkajacych tam czlonkéw spoldzielni,
wysokie odpisy na fundusz remontowy. Sta-
wianym wowczas przez wnioskodawcow wa-
runkiem pozostania w zasobach Warszawskie]
Spoldzielni Mieszkaniowej, bylo wprowadze-
nie rozliczenia funduszu remontowego tylko
dla tych dwoch budynkéw. Na Zebraniu Przed-
stawicieli w 2003 r. podjeto uchwalg w sprawie
wydzielenia si¢ tych budynkéw, nie wyrazajgc
zgody na ,indywidualne” naliczanie funduszu
remontowego. Mingly dwa lata i.. zdaniem
prezes Kazimiery Szerszeniewskiej, powstafa
patowa sytuacja — do dnia zwolania tegorocz-
nego Zebrania Przedstawicieli, te dwa budynki
nie powolaly odrgbnej spéldzielni — sg wigc
w dalszym ciagu w zasobach Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej. Uchwala o wy-
dzieleniu si¢ nie zostala zrealizowana, a Spol-
dzielnia ma ograniczone mozliwoSci dzialania
w tych budynkach — w czasie obowigzywania

uchwaly z 2003 r. o wydzieleniu si¢ tych budyn-
kow, Spoldzielnia nie mogla dla nich podjac
uchwal o odrebnych wlasnosciach. Jakby (ego
bylo malo, z tych budynku sg przedstawiciele
w Radzie Osiedla Mlociny. Poniewaz Spol-
dzielnia nie zgodzila si¢ na inne rozliczanie
funduszu remontowego w tych budynkach, zlo-
zono wniosek do sadu. Sprawa w sgdzie zosta-
la zawieszona, poniewaz wnioskodawcy liczy
na zmiang decyzji i usiluja w tej sprawie pro-
wadzi¢ negocjacje. Takich negocjacji — zdaniem
prezes Szerszeniewskiej — by¢ nie moze, ponie-
waz zasada rozliczen jest w calej Spoldzielni
jednakowa — fundusz remontowy jest ustalany
dla kazdego osiedla i nie ma od tych ustalen
zadnych odstepstw.

Powodow do zmiany decyzji o wydzieleniu
sie tych dwoch budynkéw bylo wige sporo
i wigkszo§¢ przedstawicieli glosowala za uchy-
leniem uchwaly z 2003 r.

Uwienczeniem kazdego Zebrania Przedsta-
wicieli jest rozpatrywanie i glosowanie wnio-
skow zlozonych do komisji wnioskowej. W tym
roku bylo ich 28. Komisja wnioskowa jeszcze
przed ich omoéwieniem podzielila je na dwie
grupy. W pierwszej znalazly sig wnioski, kto-
re na Zebranie Przedstawicieli nie powinny
w ogdle trafié, bowiem dotyczyly spraw, ktore
mozna zglosi¢ do administracii osiedli np. zain-
stalowanie daszkow lub naprawy rynien. W tej
grupie znalazly si¢ takze wnioski zupelnie nie-
zrozumiale, a takze dotyczgce spraw, kiore
byly poruszane w dyskusji, a mianowicie dotacji
z Unii Europejskiej dla spoldzielni mieszkanio-
wych np. na budowe placu zabaw dla dzieci.

Drugg grupe stanowily wnioski, ktére musia-
ly by¢ przez przedstawicieli rozpatrzone i zaak-
ceptowane lub odrzucone. Dotyczyly roéznorod-
nych spraw, jednak o nich nie bedziemy pisali,
poniewaz komisja wnioskowa musi je weze-
$niej podzielic wedlug kompetencji i ocenic,
kto zajmie si¢ ich realizacja. Niektore wnioski,
jak np. dotyczacy pilnego uregulowania spraw
wlasnodci gruntu w osiedlu Wawrzyszew, mimo
ze wigkszodcig glosow zostal przyjety, w chwili
obecnej jest niemozliwy do zrealizowania, bo-
wiem sprawy regulacji gruntow sg niezalezne
od Zarzadu Spéldzielni. Kilka wnioskow po-
wiarzalo si¢, a dotyczyly one zmian w regula-
minie rozliczania zuzycia ciepla.

R

O tym, jaki przebieg mialo Zebranie Przed-
stawicieli dotychczas pisalam na poczatku
kazdego sprawozdania z jego przebiegu. Tym
razem czynig to na koncu — aby osoby je czyta-
jace same doszly do wniosku, ze byly to obrady
rzeczowe, ze dyskutowano i omawiano sprawy
istotne dla calej spoldzielczej spolecznosci.

Od siebie dodam, Ze pod wzglgdem organi-
zacyjnym, tak jak zawsze, zebranie bylo profe-
sjonalnie przygotowane i przebiegalo w spo-
kojnej i milej atmosferze. Nie jest to tylko moja
opinia, takg sama wyrazajg inni dziennikarze
i godcie zaproszeni na Zebranie Przedstawicieli
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;.

Barbara Pietras
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Informacje o realizacji wnioskéw z Zebrania Przedstawicieli
w 2004 r. Stan na dzien 16 maja 2005 r.

1. Wniosek w sprawie realizacji potrzeb
speleczno$ci lokalnej, skierowany do Rady
Warszawy, Prezydenta m.st. Warszawy,
Rady Dzielnicy Bielany i Burmistrza, Ze-
brania Przedstawicieli WSM, Rady Nad-
zorczej WSM, Zarzadu WSM, Rady Osie-
dla Piaski — podpisany przez mieszkancow
osiedli: Piaski, Zoliborz IV - przesiac tresé
wniosku do Prezydenta m. st. Warszawy.
Brak odpowiedzi.

2. Zobhowigzaé Zarzgd WSM do szybkiego
wystgpienia do wladz m. st. Warszawy o od-
danie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat
dziatki nr 9 w obrebie 7-06-03 przy ul.
Broniewskiego 55a, a dzialtke przeznaczyé
na teren sportowo-rekreacyjny.

Brak odpowiedzi.

3. Wystgpié do wladz miasta:

a) ponownie o utworzenie zatok postojo-
wych dla samochoddw przy ul. ks. J. Popie-
tuszki, Broniewskiego, Krasifiskiego.
Whniosek w trakcie realizacji.

b) o dofinansowanie na utrzymanie tere-
now zielonych osiedli.

Zarzgd WSM skierowal wniosek do realizacji
przez osiedla.

¢) o usunigcie konardw z drzew zagrazajg-
cych uszkodzeniem budynkdw przy ul. ks.
J. Popieluszki 7, 7a.

Whiosek zostal zrealizowany.

4. Zobowigza¢ Zarzad WSM do wystapie-
nia o mozliwosé likwidacji napowietrznej
linii wysokiego napiecia — zgodnie z wymo-
gami bezpieczenstwa,

STOEN informuje: , W latach 2008 — 2010 pla-
nujemy realizacje duzego zadania inwestycyjne-
go przebudowy sieci 110 kV zasilajgcej potnoc-
ng czescé lewobrzeinef Warszawy. W ramach tego
zadania planowana jest budowa linii kablowych
110 kV zasilajgeych m.in. stacje 110/15 kV Sto-
dowiee (aktualnie stacja zasilana jest przedmio-
towg linig napowietrzng). Wybudowanie linii
kablowych da w efekeie mozliwosé likwidacji

przedmiotowef linii, ktdrg planujemy przepro-
wadzié w 2010 roku.

Jednoczesnie pragniemy poinformowad, ze linia
znajdujgea sig w odleglosci 25 m od budynkow
nie stwarza zagrozenia dla zdrowia mieszkari-
cow. Odleglos¢ ta jest znacznie (przynajmniej
dwa razy) wigksza niz wymagana przez Usta-
we Prawo Ochrony Srodowiska (z 27 kwietnia
2001 r.) i inne zwigzane dokumenty, w aspekcie
ochrony przed oddzialywaniem pdl: elekirycz-
nego | magnetycznego. Obowigzujgce w Polsce
Prawo Ochrony Srodowiska jest jednym z naj-
bardziej rygorystycznyeh na swiecie.

5. Wystgpi¢ o zmiane planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu tzw. ,g6-
rek” (teren boiska w osiedlu Zoliborz III)
na budownictwo mieszkaniowe. Opraco-
wang koncepeje zagospodarowania czesci
dzialki nr 16 przeznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania pod uslugi spo-
ru i zieleni.

Whiosek ten Zarzqd przedstawil  wladzom
dzielnicy Zoliborz. Mimo negatywnej opinii
Naczelnika Delegatury NAM, dotyczgcej zmian
w zatwierdzonym planie, wniosek Spoldzielni
o wprowadzenie na tym terenie budownictwa
mieszkaniowego  bedzie podlegal  procedurze
uchwalania tak jak poprzednio plan miejscowy.
Procedura ma by¢ uruchomiona z inicjatywy
Burmistrza Dzielnicy Zoliborz.

6. Zobowigza¢ Zarzad WSM do przesyla-
nia informacji dotyczgcych projektow re-
gulamindéw przewodniczgcym Rad Osiedli.
7. Zobowigzaé Zarzad WSM do podjecia
dzialan w celu uzyskania Srodkéw z UE
z przeznaczeniem na modernizacje placow
zabaw dla dzieci.

Zarzgd WSM skierowal wniosek do realizacji
przez osiedla.

8. Zobowigzaé Zarzad WSM do pedjecia
dzialai w celu uzyskania Srodkéw z UE
na rewitalizacj¢ zasobow mieszkaniowych
WSM.

Beneficientem srodkéw unijnych jest marsza-
lek wojewddziwa. Dla Warszawy wyznaczono
3 rejony dla rewitalizacji: Centrum Pragi Pol-
noc, Centrum Pragi Poludnie i czesé Staref
Woli, Z kilku spotkan szkoleniowych wynika,
ze do roku 2013 nie nalezy spodziewad si¢ wigk-
szych kwot skoro na cale wojewddziwo mazo-
wieckie na lata 2004 — 2006 przeznaczono 8 min
euro, tj. 32 min zl. Osiedla WSM nie zaliczajg
sig do zdegradowanych osrodkow micejskich
i nie ma szans pozyskania jakichkolwiel pienig-
dzy z UE.

9. Zobowigza¢ Zarzgd WSM do wysty-
pienia do Wydzialu Komunikacji m. st.
Warszawy w sprawie wyciszenia ul Zerom-
skiego na odcinku od ul Makuszynskiego
do al. Reymonta (ograniczy¢ transport
cigzkich samochodow).

Urzgd m. st. Warszawy, Wydzial Infrastrukiury
dla Dzielnicy Bielany przestal wystgpienie WSM
do Zarzqdu Drdg Miejskich, kidry informuje:
Wha terenie Warszawy obowigzuje ograniczenie
wjazdu samochodow cigzarowych o dopusz-
czalnej masie przekraczajgeej 16 t, pojazdy e
mogq poruszac si¢ po wyznaczonych trasach
w godzinach 18,00 — 22.00. Nalezy jednak pa-
migtac, ze do wielu obiekidw potozonych na te-
renie Warszawy, w tym wzdluz ul. Zeromskiego
konieczny jest dojazd samochodéw cigiaro-
wych. Dotyezy to m.in. dojazdu zaopatrzenia
do obiektow handlowych, magazynow, placow
budow, itp. W tef sytuacji ZDM nie widzi nza-
sadnienia do wprowadzenia ograniczen w ru-
chu samochodow cigzarowych na ul. Zerom-
skiego”.

10. Zobowigza¢ Rade Nadzorczg WSM
do zajecia stanowiska w sprawie mozliwo-
§ci odwolania przez grupe czlonkowsks
czlonka Rady Nadzorczej w trakcie trwa-
nia jego kadencji.

Whiosek zmieniony na: postulowac przy zmia-
nie ustawy prawo spéldzicleze zmiang art. 59.

Zadluzenia czynszowe

Oceniajgc sytuacje finansowg poszcze-
gblnych osiedli Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej nalezy uwzglednié stan za-
leglogei z tytulu oplat za uzytkowanie lo-
kali, ktore na 31 grudnia 2004 r. wynosily
ogolem 13,910 mln zl, co stanowi 10,9 proc.
rocznego wymiaru oplat.

W 2004 r. zadluzenia z tytulu oplat
za lokale mieszkalne i uzytkowe w osicdlach
utrzymaly si¢ na poziomie 2003 roku. Sta-
bilizacje poziomu zaleglosci z tytulu oplat
eksploatacyjnych udalo si¢ osiggnac po raz
pierwszy na przestrzeni ostatnich lat. Pomi-
mo to poziom zaleglosci oceniany jest jako
relatywnie wysoki. W Spoéldzielni prowa-

dzone sg dzialania majgce na celu poprawe
windykacji naleznosci, a przede wszystkim
nie dopuszczanie do powstawania zaleglosci
sze§ciomiesigcznych. Dgzeniem jest mozli-
wie szybkie obnizenie wskaZnika zadluzen
do 8,5 proc.

W poszezegblnych osiedlach  zmiany
w wysoko$ci zadluzen sg zroznicowane. Za-
leglodei z tytulu oplat za lokale mieszkalne
w 2004 r. wynosily 11,012 mln zt i byly wyz-
sze od zaleglo§ci w analogicznym okresie
ubieglego roku o 32 tys. zI. Wskaznik zadlu-
zefi wzrosl odpowiednio z 9,7 do 9.8 proc.
Wazrost zadluzefi wystapil w  osiedlach
Wawrzyszew i Zoliborz ITI. W pozostalych

osiedlach nastgpilo zmniejszenie zadluzen.
Zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe
w 2004 r. wynosily 2,898 mln z1 i byly wyzsze
od zaleglo§ci w analogicznym okresie ubie-
glego roku o 92 tys. z1, a wskaznik zadluzen
wzrost z 17,1 do 18,5 proc.

Z ogolnej kwoly zaleglo$ci w oplatach
za lokale uzytkowe 1,255 min zl — 43 proc.
— stanowig zadluzenia w osiedlu Bielany,
dotyczace w znacznej mierze naleznosei do-
chodzonych na drodze sadowej od Spolki
,Porion”. Roszezenie to zabezpieczone zo-
stalo rezerwg juz w 2000 roku.

Najwyzszy wskaznik zadluzen
za lokale uzytkowe wystepuje w osie-
dlach: Bielany i Nowodwory (odpowiednio
51,9 i 42,2 proc.), a najnizszy osiggnigto
w osiedlu Wawrzyszew Nowy — 0,1 proc.

(i)
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Inwestycje

Prowadzona przez Spoldzielnie dzialalnosé
inwestycyjna ukierunkowana jest na zaspo-
kajanic potrzeb mieszkaniowych czlonkow
o zroznicowanych dochodach. Mieszkania,
dla ktérych bedzie ustanawiana odrgbna wia-
snoéé, przeznaczone sg dla czlonkéw majgeych
mozliwos¢ sfinansowania 100 proc. wartosci
§rodkami wlasnymi. Taka forma budownictwa
stwarza jednak ograniczenia dla wigkszosci
czlonkdéw w mozliwosci pozyskania samo-
dzielnego mieszkania.

Od 1998 r. Spoldzielnia realizowala budow-
nictwo mieszkaniowe przy pomocy kredytow
ze §rodkow z Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego z mieszkaniami, dla kitorych usta-
nawiane jest spéldzieleze lokatorskic prawo
do lokalu. Dla tych lokali wymagany wkiad
mieszkaniowy stanowil minimum 30 proc.
kosztow budowy. Taka forma budownictwa
stwarzala realne szanse olrzymania samo-
dzielnego mieszkania dla rodzin o przecigt-
nych dochodach.

Z powodu nickorzystnych zmian warunkow
kredytowania ze §rodkow Krajowego Fundu-
szu Mieszkaniowego (zwigkszenia wymagane-
go wkladu mieszkaniowego oraz zwigkszenia
rat splaty kredytu) zainteresowanie tg for-
mg pozyskiwania mieszkania zdecydowanie
zmniejszylo sie.

Przy udziale $rodkéw z Krajowego Fundu-
szu Mieszkaniowego Spoldzielniawybudowala
10 budynkéw wielorodzinnych z 628 lokalami

mieszkalnymi, o lacznej powierzchni uzytko-
wej 30 tys. m kw., przydzielanymi na zasadach
spoldzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu. Ostatni budynek zrealizowany z udzialem
tego kredytu zostal oddany do eksploatacji
w I kwartale 2004 r.

Inwestycje mieszkaniowe w 2004 r. spol-
dzielnia prowadzila w zadaniach inwesty-
cyjnych zlokalizowanych w osiedlach Piaski
i Mlociny na terenie dzielnicy Bielany oraz
przy ul. Hery w dzielnicy Bemowo.

W 2004 1. zakonczono realizacje dwoch
budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
(2 i 3) w zespole mieszkaniowym Wrzeciono
w osiedlu Mlociny; 90 mieszkan o lgcznej
powierzchni uzytkowej 5.544,2 m kw. wraz
z 2 halami garazowymi na 85 stanowisk posto-
jowych i 20 garazami indywidualnymi, oddano
tez do uzytku budynek mieszkalny wieloro-
dzinny przy ul. Hery (w osiedlu Bemowo);
127 mieszkan o lacznej powierzchni uzytko-
wej 6.791,6 m kw.; 2 lokale uzytkowe o lgcznej
powierzchni 84,5 m kw. oraz 132 stanowiska
postojowe w 3 halach garazowych,

Kontynuowano  realizacje  w  budynku
nr 4 w zespole mieszkaniowym Wrzeciono —
66 mieszkan o lgcznej powierzehni uzytkowej
4,175 m kw. oraz 41 stanowisk postojowych
w hali garazowej i 12 garazy indywidualnych,
a takze w trzech budynkach (nr 11, 12 i 15)
w osiedlu Piaski E cze$¢ 1I; 93 mieszkania
o lacznej powierzchni uzytkowej 5.024,1 m

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna

Statutowe zadania Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w zakresie zaspokajania potrzeb
kulturalnych, realizowane sy poprzez dzialal-
no§é¢ Spolecznego Domu Kultury oraz klubow
osiedlowych (Swietlic).

Spoleczny Dom Kultury, na terenie dzielnicy
Zoliborz jest najwickszg placowky spoldzielezo-
$ci mieszkaniowej prowadzica dzialalno$é w za-
kresie upowszechniania kultury.

Zgodnie z umowami o uzytkowaniu pomiesz-
czei, samodzielng dzialalno$é kulturalng, odwia-
towa i edukacyjna prowadzg: Péinocne Centrum
Sztuki (dawny Teatr Komedia) oraz biblioteka.

Dzialalno$¢  Spolecznego Domu  Kultury
skoncentrowana jest na zajgciach i imprezach
ogblnodostepnych o charakterze kulturalno-
-oéwiatowym,  wychowawczym,  sportowym
i turystycznym, prowadzonych w 10 grupach
zainteresowan. Dzialajg towarzystwa i organi-
zacje spoleczne zwigzane historycznie z Do-
mem Kultury WSM, m.in.: Kolo Grodnian im.
E. Orzeszkowej, Klub Bylych Wigzniow Obozu
Koncentracyjnego w Neuengamma, Klub Zol-
nierzy i Rodzin 30 Pulku Strzeledw Kaniow-
skich, Ognisko PTTK ,Renciéci”, Kolo ,AA”,
Teatr Lazienki”, ,Krasniacy”.

Poza stalymi formami dzialalnosci, pomiesz-

czenia Spolecznego Domu Kultury sq wynaj-
mowane stalym i okazjonalnym uzytkownikom.,
Uzytkownicy nie sg przypadkowi, program
ich dzialalnodci jest zgodny z profilem placowki.
Wplywy za wynajem stanowig Zrodlo finanso-
wania dziatalnodci merytorycznej i utrzymania
pomieszezen Spolecznego Domu Kultury w do-
brym stanie.

Niestety dzialalnos¢  spoleczno-kulturalna
w osiedlach zanika. Kontynuowana jest w pel-
nym zakresie jedynie dwoch osiedlach: Zoliborz
IV i Piaski.

Poza stalymi formami dzialalnodci oSwiato-
wej i kulturalnej, osiedla prowadzg dzialalno$¢
w zakresie opicki nad dzie¢mi w okresie waka-
cji i przerw $wiatecznych. Ta forma dzialalnosci
kontynuowana jest od kilkunastu lat i cieszy si¢
zainteresowaniem mieszkafcow.

Koszty dzialalnoSei - spoleczno-kulturalnej
osiedli wynosily ogolem 500 tys. zl, a podsta-
wowym Zrodiem finansowania tych kosztow
sy osiedlowe fundusze spoleczno- kulturalne
tworzone z oplat za lokale mieszkalne i uzytko-
we. W 2004 r. dofinansowano ze Srodkow scen-
tralizowanego funduszu Spoldzielni w kwocie
ogolem 11 tys. zI urzadzenie parku w osiedlu
Zoliborz I11.

kw. oraz 84 stanowiska postojowe w 2 halach
garazowych.

W ubieglym roku rozpoczgto realiza-
cje w budynku nr 5 w zespole mieszkanio-
wym Wizeciono; 22 mieszkania o lgczne
powierzchni uzytkowej 1.713,5 m kw. oraz
22 stanowiska postojowe w hali garazowej,
oraz 2 budynkéw (nr 19 i 20) w osiedlu Piaski
cze$é 11; lpeznie 62 mieszkania o powierzchni
uzytkowej 5.324 m kw. wraz z 48 stanowiskami
postojowymi w hali garazowej.

W zakresie przygotowania inwestycji opra-
cowano dokumentacj¢ i uzyskano pozwolenie
na realizacje budynku przy ul. Sokratesa/Wol-
czanska w osiedlu Wawrzyszew — zadanie X
(57 mieszkan o lacznej powierzchni uzytkowej
3.102 m kw. oraz 29 miejsc postojowych w hali
garazowej).

Dokumentacja jest tez wykonana dla 3 bu-
dynkéw (nr 16, 17 i 18) w osiedlu Piaski czg$¢
I1 (87 mieszkaii o lgcznej powierzchni uzytko-
wej 5.901,3 m kw, wraz z halami garazowymi
na 108 stanowisk postojowych i 6 garazami in-
dywidualnymi) oraz dla budynku przy ul. Ksig-
garzy w osiedlu Bielany (50 mieszkai o lgcz-
nej powierzchni uzytkowej 2.693 m kw. oraz
52 miejsca postojowe w hali garazowej).

W programie inwestycji mieszkaniowych
jest realizacja osiedla Talarowa (dzielnica Bia-
lolgka), w ktérym planuje si¢ budowg 5 budyn-
kow mieszkalnych (517 mieszkan o lgcznej po-
wierzchni uzytkowej 27.592 m kw. z 315 miej-
scami postojowymi w garazach indywidualnych
i wielostanowiskowych) wraz z infrastrukturg
osiedlowa. Rozpoczecie Lej inwestycji uwarun-
kowane jest poprawa infrastruktury dzielnicy
— dotyezy to przede wszystkim drég (budowa
mostu polnocnego). Ponadto prowadzone
sq prace w celu ustalenia mozliwosci realizo-
wania zabudowy doggszezajgeej na lerenach
osiedli mieszkaniowych.

Naklady na budownictwo mieszkaniowe
w 2004 1. wynosily ogolem 35.118 tys. zl, co sta-
nowito 72 proc. planu,

Uwzgledniajac  naklady na przygotowa-
nie przyszlych inwestycji (1.202 tys. zI), lacz-
nie naklady na inwestycje w 2004 r. wyniosly
36.320 tys. zl.

W 2004 r. zakoiczono budowg i przeniesio-
no na majatek trwaly budynki o Igcznej warto-
§ci 30.605 tys. zI.

Naklady na realizacj¢ budownictwa miesz-
kaniowego wedlug stanu na dziefi 31 grudnia
2004 r. wynoszg ogdlem 39.540 tys. zl, z cze-
g0 97 proc. (38.278 tys. zI) stanowig naklady
na realizacje zadaf, ktore bedg zakornczone
i przeniesione na majgtek trwaly w 2005 roku.

Jednostkowy koszt budowy dla mieszkai
oddanych do eksploatacji w 2004 roku wynosil
érednio 3.610 zI za m kw. powierzchni uzytko-
wej (od 3.300 do 3.720 zI, w zaleznosci od kon-
dygnacji, na ktorej usytuowany jest lokal oraz
standardu wykofczenia mieszkania). Najwyzszy
jednostkowy koszt budowy dotyczy mieszkai wy-
koficzonych ponad standard (podlogi z mozaiki
polakierowane, w lazience i kuchni podlogi z te-
rakoty i okladzina $cian z glazury).

)
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Stan prawny nieruchomosci

W 2004 roku Zarzad Spoldzielni kontynu-
owal prace nad przygotowaniem pod wzgle-
dem prawnym nieruchomosci w celu umozli-
wienia zainteresowanym czlonkom Spoldziel-
ni wyodrebnienia wlasnoei lokalu — zgodnie
z ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Sporzadzono inwentaryzacj¢ nieruchomo-
$ci w oparciu o zgromadzone materialy z ksigg
wicczystych prowadzonych przez sad, wypisy z
ewidencji gruntéw prowadzonej przez urzedy
dzielnic m.st. Warszawy oraz ustalono usytu-
owanie budynkéw w poszezegolnych nieru-
chomosciach.

Rada Nadzorcza Spoldzielni wytyczyla kie-
runki realizacji ustawy oraz okre§lila zasady
podziatu istniejgeych nieruchomosei, ktore
pozostajg ogélnym majgtkiem Spoldzielni
— nieruchomodci niezabudowane, sluzgce do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, ad-
ministracyjnej, spolecznej i o$wiatowo-kultu-
ralnej (uchwala nr 105/2001 z dnia 13.02.2001
1.). W uzasadnionych przypadkach, dalsze po-
dzialy geodezyjne w obrebie danej nierucho-
modci mogg nastgpowac na wniosek czlonkow
po pozytywnej opinii Rady Osiedla.

Na skutek podzialow geodezyjnych i scalefi
powstalo 97 nieruchomodci: aktualnie trwaja
dalsze podzialy geodezyjne.

Zarzgd Spoldzielni podjgl 24 uchwaly w
sprawie okre§lenia przedmiotu odrgbnej wla-
snodci lokali — ogdlem dla 7.333 lokali, z czego
w osiedlach:

Zoliborz I1 - 5 nieruchomosci — 1.024 lokale;
Zoliborz 111 - 5 nieruchomosci — 2.527 lokali;
Piaski — 4 nieruchomosei — 1.303 lokale;
Bielany — 5 nieruchomodci — 862 lokale;
Miociny — 5 nieruchomosci - 1.617 lokali.

Osoby uprawnione do wyodrgbnienia loka-
li zaskarzyly osiem uchwal Zarzadu do sgdu;
sprawy pozostajg w toku.

W 2004 roku Zarzad WSM skierowal wnio-
sck do Rady i Prezydenta m.st. Warszawy o
podjecie uchwaly w sprawie udzielenia 99
proc. bonifikaty od ceny sprzedazy gruntu,
bedgcego w uzytkowaniu wieczystym Spol-
dzielni. Rada m.st. Warszawy na wniosek
Prezydenta m.st. Warszawy podjela 15 kwiet-
nia 2004 r. uchwal¢ o zastosowaniu 99 proc.
bonifikaty od ceny sprzedazy gruntu na rzecz
spoldzielni mieszkaniowych.

Zarzad WSM skierowal do Prezydenta
m.st. Warszawy 54 wnioski o nabycie gruntu za
1 proc. jego ceny. Na wniosek Zarzadu, Rada
Nadzorcza podjela 54 uchwaly wyrazajace
zgode na nabycie gruntu. Po zgromadzeniu
przez Spoldzielni¢ aktéw notarialnych naby-
cia prawa uzytkowania wieczystego gruntu,
odpisow z ksiag wieczystych, wypisow z ewi-
dencji gruntow, dorgezonych prezydentowi
m.st. Warszawy w §lad za zlozonymi wnioska-
mi, Spéldzielnia oczekiwala na zalatwienic
spraw. Po uplywie kilku miesi¢cy oczekiwania
i braku odpowiedzi Zarzgd WSM wystapil do

Rady m.st. Warszawy o podjgcie interwencji
w zwigzku z bezezynnoseig Prezydenta m. st.
Warszawy. Niestety do kofica 2004 1. nie udzie-
lono Spéldzielni merytorycznej odpowiedzi.

Ponadto w okresie sprawozdawczym kon-
tynuowano dzialania zmierzajace do uregu-
lowania spraw terenowo-prawnych, ktore
pozostajg do ostatecznego zalatwicnia przez
Prezydenta m.st. Warszawy.
® W osiedlu Zoliborz 1 - zespoly garazy przy

ul. Rydygiera, ul. Broniewskiego 4a i 6a oraz

budynek poczty przy ul. Broniewskiego 2.
® w osiedlu Mlociny w celu regulacji stanu

prawnego nieruchomosci polozonych przy

ul. Wrzeciono, zabudowanych budynkiem
przychodni zdrowia oraz pawilonem han-
dlowym, zawarto porozumienie z dzielnicy

Bielany w formie aktu notarialnego z dnia

25.10.2002 r., w ktérym dzielnica zobowig-

zala sie do wykonania na wlasny keszt po-

dzialu geodezyjnego. Podzial zostal wyko-
nany i Spoldzielnia oczekuje na podpisanie
ostatecznego aktu notarialnego. Prezydent

m. st. Warszawy dotychczas nie przystapil

do aktu notarialnego.

® W osiedlu Nowodwory skierowano wnioski
do Prezydenta m. st. Warszawy o zréwnanie
okresu uzytkowania wieczystego gruntu.

@ W osiedlu Wawrzyszew, dzielnica Warszawa
Bielany ustanowila prawo uzytkowania
wieczystego gruntu na rzecz Warszawskiej
Spdldzielni Mieszkaniowej. W odniesieniu
do przewazajacej czeéei osiedla wnioski o
wpis prawa uzytkowania wieczystego zostaly
zlozone w Sadzie Rejonowym dla Warszawy
Mokotowa, VI Wydzial Ksigg Wieczystych.
Przeszkodg w regulacji prawnej gruntu i
budynk6w przez sad jest brak wpisu wlagci-
ciela w ksiggach wieczystych. Decyzjq z dnia
27.01.2004 r. Samorzadowe Kolegium Od-
wolawcze uniewaznilo prawo uzytkowania
wieczystego gruntu o powierzchni 391.472
m kw., na wniosek dawnego wlaSciciela
nieruchomodci przy ul. Reymonta, Zarzad
WSM zaskarzyl decyzje do sgdu. Wojewodz-
ki Sqd Administracyjny w dniu 06.05.2005 r.
uchylil decyzje SKO i skierowal sprawg do
pONOWNEgo rozpoznania.

W 2003 roku Zarzqd Spoldzielni skierowal
do sgdu wnioski o zasiedzenie 44 nieruchomo-
§ci (dzialek).

Sad Rejonowy dla m, st. Warszawy III Wy-
dzial Cywilny wydal postanowienia stwier-
dzajgce zasiedzenie na rzecz WSM wlasnoéci
dzialek o lgcznej powierzchni 21.650 m kw.
Nast¢pnie Spéldzielnia zlozyla wnioski do
sadu — Wydzialu Ksiag Wieczystych o zaloze-
nie ksigg wieczystych i dokonanie wpisu wia-
§ciciela Warszawska Spoldzielni¢ Mieszkanio-
wa.

EE R

Wykaz nieruchomosci w stosunku do kto-
rych Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa
wystgpifa do Prezydenta m. st. Warszawy o

nabycie na wlasno$¢ gruntu z zastosowaniem
99 proc. bonifikaty:

Osiedle Bielany
Zernmskjcgu 16/20, Zemmskicgo 21, Zerom-
skiego 25, Fontany 12, Staffa 32, 34, Duracza
21, 23, Danilowskiego 6, 8, Starej Basni 3, Ja-
rzebskiego 1, Starej Basni 5, 6, 8, 9, 10, 12,
14, Danilowskiego 1, Magiera 12, 12A, 14,
16, Perzynskicgo 8, Magiera 7, TA, 9, 9A, 11,
Podczaszyiiskiego 18, Perzynskiego 13, Pod-
czaszyiskiego 4, Jasnorzewskiej 1, 5, Y, Ze-
romskiego 4B, 4C, 4D, 4E.

Osiedle Mlociny:
Wirzeciono 6, 8, 8A, 10, 12, Wrzeciono od 12C
do 12W, Szegedynska 1, 5, SA, Szubinska 6,
Wizeciono 52, 54A, Szegedynska 4, 8, Wrze-
ciono 50, Szegedyiska 10, Marymoncka 129,
131, Przy Agorze 3, Wizeciono 59, 59A, 59C,
oraz budynki w budowie 57B i 59B, Wrzecio-
no 55, 55A, 57, 57A, Marymoncka 137/139.

Osiedle Piaski
Literacka 15, 15A, 15B, 15C, 15D, 15E, 17,
17A, 17B, 17C, 21, 23, 25, 27 oraz budynki w
budowie 11, 13, 13A, Broniewskiego 57, 61,
63, Kochanowskiego 10A, Kochanowskiego 3,
5,7, 11, 13, 13A, 15, 17, 17A, Literacka 2, 4,
6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, Kochanowskiego 2, 4,
6, 12, 12A, 12B, 12C, 14, 14A, 14B, 14C, 16,
16A, Broniewskiego 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51,
53, 53A, 55, Kochanowskiego 18, 18B, 18C,
20, Kochanowskiego 24, 26, 28, 30, Broniew-
skiego 73, 77, 83, 87.

Osiedle Zoliborz IV
Krasinskiego 38, 38A, 38B, 38C, 40, 40A, 42,
Broniewskiego 9A, 9B, 9E, 11, 1A, 11B, 11C,
13, 13A, 15, 15A, 17, 19, 21, 23, Przasnyska 10,
12, 12A, 14, 14A, 16, 16A, 16B, 16C, 18, 20,
20A, 22, 24, Elblgska 10, 12, 12A, Broniew-
skiego 33, Elblgska 37, 39, 41, 45, 47, 55, 57,
59, 61, 63, 65, 67, [zabelli 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14,
16, 18, 20, Jasnodworska 2, 4, 6, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, l§. 16.

Osiedle Zoliborz 111
Wilosciafiska 2, 4, 4A, 6, 6B, 8, 10, 10A, 10B,
14, 14A, 18A, Wloscianiska 16, 18, Braci Zalu-
skich 11, ks. J. Popieluszki 17, 17A, 17B, 17C,
Broniewskiego 20, 22, 22A, 24, 24A, 26, Braci
Zatuskich 3, 3A, Tolwiniskiego 4, 6, 8, 10, 12,
14, 16, 18, Poli Gojawiczynskiej 3, 5, 7, 9, 11,
13, 15, Krasifiskiego 26, 28, 28A, 30, 32, 34,
34A, Braci Zaluskich 2, 4, 6, Sady Zoliborskie
3,5, 7, 7A, 9, 11, 11A, 13, 15, 15A, 17, Bro-
niewskiego }4, 16, 16A.

Osiedle Zoliborz 11
Gen. Zajaczka 15, 17, 19, 21, 23, 27, gen. Za-
jaczka 40, al. Wojska Polskiego 35, al. Wojska
Polskiego 37, 39, Dymifiska 2, 6, 6A, 8, 8A,
Dymiiiska 9B, ks. T. Boguckiego 4, 6, ks. T.
Boguckiego 1B, 3, 3A, 5, Broniewskiego 0,
8A, Krasinskiego 35, 37, 39,
49. ks. J. Popieluszki 7, 7A, Krasinskiego 33A,
35A, Broniewskiego 4, ks. Popieluszki 1, 3.

Osiedle Nowodwory
Ciolkosza 1, 3, 5, 6, Ciotkosza 2, 2A, 4, 4A.

Osiedle Latyczowska
Miedzyborska 17, Kompasowa 10, 12.

Osiedle Wawrzyszew
Petofiego 2, 4.
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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Zasoby Spoldzielni na dzien 31 grudnia
2004 r. obejmowaly 468 budynkow o lgcz-
nej powierzchni uzytkowej 1.282.384 m kw.,
w tym: 385 budynkow mieszkalnych, o lgcznej
liczbie 25.927 mieszkan o powierzchni uzytko-
wej 1.153.903 m kw.

Gospodarka  zasobami  mieszkaniowymi
prowadzona jest w 8 organizacyjnie wyodrgb-
nionych osiedlach; 3 osiedla na terenie dziel-
nicy Zoliborz i 5 osiedli na terenie dzielnicy
Biclany oraz w zespolach mieszkaniowych:
Nowodwory w dzielnicy Bialolgka, Latyczow-
ska w dzielnicy Praga Poludnie i Hery w dziel-
nicy Bemowo.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi wynosily ogélem 116,199 min zl. Z czego:
eksploatacja biezgca — 60,273 mln zI, w tym re-
monty i konserwacje 27,004 min zl, zakup zim-
nej wody i odprowadzenie Scickow 14,490 min
zl, zakup energii cieplnej 38,989 min zl, eks-
ploatacja dzwigéw osobowych 2,447 min zl.

W 2004 r. koszty eksploatacii biezgcej (eksplo-
atacja podstawowa oraz remonty) w przelicze-
niu na m kw. wynosily 47,76 z. W poréwnaniu
do roku 2003 (48,60 z1) zmalaly o 1,7 proc.

Najwigkszy udzial w kosztach (59,4 proc.)
gospodarki zasobami mieszkaniowymi stano-
wig koszty uslug i dostaw komunalnych oraz
podatki i oplaty. Sg to koszty, na ktore Spol-
dzielnia jako jednostka gospodarcza nie ma
zasadniczego wplywu, poniewaz poziom tych
kosztow wyznaczajy ceny i oplaty urz¢dowe
(administracyjne) oraz zuzycie przez miecsz-
kanicow — uzytkownikow.

Koszty eksploatacji podstawowej w 2004 .
wzrosly w poréwnaniu z 2003 r. o 0,8 proc.
Uwzgledniajgc wzrost powierzchni eksploato-
wanych zasobow o 2,6 proc., koszty eksploata-
¢ji biezgcej zmniejszyly si¢ o 1,7 proc.

Obnizono muin. koszty wywozu nieczysto-
§ci stalych o 30 proc., wody technologicznej
o 12 proc., konserwacji o 4 proc., koszty ogolne
02 proc., natomiast wzrosly koszty energii elek-
trycznej o 6 proc, odpis na fundusz remontowy
0 4 proc., podatek od nieruchomosei o oplaty
za wieczyste uzytkowanie gruntow o 3 proc.

Koszty zakupu energii cieplnej, lgcznie
na potrzeby ogrzania mieszkan i podgrzania
wody uzytkowej, wynosily Srednio 32,61 zl/
m kw. i byly niZzsze o 7 proc. w pordwnaniu
z 2003 rokiem.

Przychody na pokrycie kosztow gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi, uwzgledniajace
oplaty cksploatacyjne za lokale mieszkalne
i uzytkowe, ustalone przez poszezegdlne rady
osiedli — zapewnily pelne pokrycie kosztow je-
dynie w osiedlu Piaski. W pozostalych osiedlach
niedobory powstaly w skutek: dokonania odpisu
aktualizujacego naleznosci za lokale mieszkal-
ne i uzytkowe, zwickszania odpisu na fundusz
remontowy w celu sfinansowania zwickszonego
zakresu rzeczowego wykonanych remontow (w
osiedlu Zoliborz I11), a takze wwyniku wigkszych
od przyjetych w planie oplat za wieczyste uzytko-
wanie lerenu (osiedle Wawrzyszew Nowy).

Oplaty eksploatacyjne dla lokali miesz-
kalnych w poszezegolnych osiedlach i nieru-
chomosciach sy zréznicowane. Dostosowane

sg one do eksploatowanych zasobow oraz po-
trzeb remontowych. Wysokos¢ oplat ksztalto-
wala si¢ na poziomie od 2,10 do 4,35 z za m
kw. miesigcznie, w tym odpis na fundusz re-
montowy od 0,20 do 2,50 zl za m kw.

W 2004 roku dokonano zmiany w zakresie
ewidencji i rozliczania kosztow i przycho-
déw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z uwzglednieniem podzialu w ramach osiedli
na nieruchomosci. Zapewnia to czlonkom
mozliwo§¢ finansowania jedynie tej czedci
kosztow gospodarki zasobami, ktore zwigzane
s9 z utrzymaniem ich lokali i eksploatacja nie-
ruchomosci wspolnych oraz stanowigeych mie-
nie Spoldzielni. Zmiana ta uwidacznia réznice
w poziomie kosztow eksploatacii wynikajgeych
glownie z charakterystyki poszezegolnych nie-
ruchomosci (zabudowa niska, wysoka, budynki
mieszkalne, uzytkowe, zespoly garazowe, wiek
zasobow, stan techniczny itp.). Wladciwej oce-
ny poziomu kosztow i oplat w poszezegdlnych
nieruchomodciach mozna bedzie dokonac
po analizie na przestrzeni 2005 roku. Przycho-
dy na pokrycie kosztow Swiadezen w zakresie
centralnego ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowej, zimnej wody i odprowadzenia Scie-
kow dostosowane zostaly do poziomu kosztow
ustalanych i rozliczanych na podstawie urzg-
dzei pomiarowych.

Wyniki w poszezegolnych osiedlach sg zroz-
nicowane; zardwno nadwyzki jak i niedobory
mieszczy si¢ w granicach dopuszezalnych od-
chylen.

Remonty i modernizacja

Utrzymanie wlaSciwego stanu technicznego
zasobow mieszkaniowych WSM jest dla Zarzg-
du zadaniem priorytetowym. W 2004 r. konty-
nuowano remonty w zakresie termomoderni-
zacji. W systemie scentralizowanym docieplo-
no §ciany zewnetrzne 32 budynkow mieszkal-
nych i §ciany szezytowe w 1 budynku, a w 4 bu-
dynkach docieplono stropodachy. Slusarke
okienng na klatkach schodowych wymieniono
w 5 budynkach, w jednym budynku wymienio-
no instalacje centralnego ogrzewania.

Faczna  wysokosé nakladéw  wynosila
12,449 min zl, z czego 10,415 min zl poniesio-
now 2004 r.i 2,034 mln zl w 2005 r., w zwigzku
z koniecznoscig zakoficzenia robot po okre-
sie zimowym. Naklady byly wyzsze o 2 proc.
od planowanych.

Zrodlem sfinansowania wymienionych re-
montéw byl: kredyt w wysokosci 7,784 min zl
zaciggniety w Banku Ochrony Srodowiska. pod-
legajacy splacie ze §rodkéw scentralizowanego
funduszu remontowego Spoldzielni. 2,725 min
zl pochodzito ze scentralizowanego funduszu
remontowego Spoldzielni, natomiast 1,940 min
zI stanowily fundusze remontowe osiedli.

Ponadto w systemie scentralizowanym ter-

momodernizacje
wykonano na in-
dywidualne wnio-
ski osiedli.

W osiedlu Piaski docieplono 10 budyn-
kéw mieszkalnych, naklady lgcznie wynosily
1,613 min zl, z czego sfinansowano: 1 min z
kredytem B.O.S do splaty ze §rodkow osiedlo-
wego funduszu remontowego, 613 tys. zl §rod-
kami wlasnymi osiedla.

W osiedlu Biclany docieplono 8 budyn-
kéw mieszkalnych, naklady lacznie wyniosly
1,286 min zl, z czego sfinansowano: 1 min
21 kredytem B.O.S. do splaty ze §rodkéw osie-
dlowego funduszu remontowego, 286 tys. zl
srodkami wlasnymi osiedla.

W osiedlu Zoliborz 11T termomodernizacie
przeprowadzono w 9 budynkach mieszkal-
nych: naklady lgcznie wyniosly 4,462 min zi,
z czego sfinansowano: 2,662 min zI kredytem
B.0.S. do splaty ze §rodkéw osiedlowego fun-
duszu remontowego, 1,800 min zl §rodkami
whasnymi osiedla (w tym 661 tys. zI stanowila
pozyczka wewnetrzna).

W ramach osiedlowych funduszy remon-
towych wykonano remonty o lgcznej wartosci
9,848 mln zI w tym: docieplenie Scian zewngtrz-
nych 1,403 min zl, wymiana $lusarki okiennej
na klatkach schodowych 1,768 min zl, wymiana
instalacji c.0. 1,243 min zI, remont balkonow

77 tys. zl, remont dachow 1,054 mln zI, wymia-
na instalacji zimnej i cieplej wody 714 tys. zl,
wymiana instalacji gazowej 2,450 min zl, re-
mont dzwigbw osobowych 1,130 mln zl, remont
instalacji elektrycznej 9 tys. zI.

Remontéw biezgeych i konserwacji w po-
szczegOlnych osiedlach nie realizowano we wia-
snym zakresie. Wykonawcami robot konser-
wacyjnych sa zespoly osiedlowe, natomiast
remonty biezgce realizowane s w wigkszosci
przez wyspecjalizowane firmy zewnetrzne.

Naklady sfinansowane przezosiedlaw 2004 r.
wynosily ogolem 28,610 min zI. W porownaniu
z 2003 r. w strukturze nakladéw o 15 proc.
zwickszyl si¢ udzial nakladoéw na remonty i mo-
dernizacjg.

Planowane naklady na remonty przekro-
czone zostaly (zwickszono zakres rzeczowy)
w osiedlach: Zoliborz I11, Zoliborz 11, Mioci-
ny i Latyczowska. W osiedlu Mlociny i Laty-
czowska wykonane remonty znalazly pokrycie
w utworzonym funduszu remontowym, Osie-
dle Zoliborz 11 zmuszone bylo do dokonania
dodatkowego odpisu na fundusz remontowy,
co skutkowalo niedoborem w rozliczeniu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi.

Ponadto osiedla Zoliborz 11 i Zoliborz 111
skorzystaly z pozyczki wewnetrznej w kwotach
odpowiednio 281 tys. z1 i 661 tys. zI.
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mieszkaniowych niezgodne z Konstytucja

Trybunal Konstytucyjny 20 kwietnia 2005 r.
rozpoznal polgczone wnioski grup postow
na Sejm RP w sprawie konstytucyjnosci nie-
ktérych przepisow ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Orzekl, Zze wskazane prze-
pisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spol-
dzielniach mieszkaniowych sg niezgodne
z Konstytucja:
® Art. 11" ust. 2i 4 — niezgodny z art. 2 i art.

64 ust. 2 Konstytucji;
® Art. 12, w zakresie w jakim pomija moz-

liwoé¢ uregulowania w statucie korzyst-

niejszych dla czlonkow spoldzielni miesz-
kaniowej zasad rozliczen z tytulu nabycia
wlasnosei lokalu — jest niezgodny z art.

32 Konstytucji.
® Art. 172 ust. 5, w zakresie, w jakim wylgczg

mozliwosé zbycia czedei lokalu spelniaja-

cej wymagania odrebnego lokalu okreslo-
ne w art. 2 ust. 1 tej ustawy — niezgodny

z art. 64 Konstytucji.
® Art. 17% ust. 1 pkt 1 i ust. 2 — niezgodny

z arl. 64 ust, 2 Konstytucji.

@ Art. 42 ust. 1, w zakresie w jakim wyznacza
poczgtek biegu terminu realizacji prze-
widzianego w nim obowigzku spoldzielni
mieszkaniowej — niezgodny z art. 2 Kon-
stytucji (przepis ten traci moc obowigzujg-
ca po uplywie 12 miesigcy od dnia oglosze-
nia niniejszego wyroku).

Trybunal uznal takze za niekonstytucyjne

nastepujgce przepisy ustawy z dnia 19 grud-

nia 2002 r. 0 zmianie ustawy o spoldziclniach

mieszkaniowych oraz niektorych innych
ustaw:

® Art. 1 pkt 40 — niezgodny z art. 45 ust.
1 iart. 64 ust. 1 i 2 Konstytucji.

® Art. 3 pkt 2—niezgodny z art. 2 i art. 58 ust.
1 w zwigzku z art. 31 ust. 3 Konstytucji.

@ Art. 9, czeci obejmujacej slowa ,przed
dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy”
— niezgodny z art. 2 i art. 58 ust. 1 Kon-
stytucji.

Wyrok jest ostateczny, a jego sentencja
podlega ogloszeniu w Dzienniku Ustaw.

CIE R

Warto przypommie¢, ze Trybunal Konsty-
tucyjny w orzeczeniu z 30 marca 2004 r., do-
tyczacym powigzania prawa do lokali w spol-
dzielniach mieszkaniowych z czlonkostwem
w spoldzielni stwierdzil, ze uzaleznienie
zbycia spoldzielezego wlasnoSciowego pra-
wa do lokalu od przyjecia nabywey w poczet
czlonkdw spoldzielni mieszkaniowej (art. 17
ust. 2 ustawy z 15 grudnia 2000 r.) jest nie-
zgodne z Konstytucja. To samo spotkalo art.
175 ust. 1 tej ustawy, w ktoérym jest mowa
o wygasnigciu spoldzielczego wlasnoSciowe-
go prawa do lokalu po uplywie 6 miesiccy
od ustania czlonkostwa z innych przyczyn
niz §mier¢, jesli prawo to nie zostalo zby-

te na rzecz osoby, ktora zlozyla deklaracje
czlonkowskg. W tym samym dniu ogloszono
wyroki, w ktorych Trybunal uznal za niekon-
stytucyjne: obowigzek czlonka spoldziclni
mieszkaniowej wyczerpania drogi postgpo-
wania wewnatrz spoldzielczego przed wyslg-
pieniem na drogg sadowa w celu zakwestio-
nowania podwyzszenia przez spoldzielnie
oplat zwigzanych z korzystaniem z nieru-
chomodci (art. 4, ust. 8 ustawy z 15 grudnia
2000 r.) oraz pozbawienie najemcow lokali
uzytkowych nie nalezgeych do spoldzielni
roszczenia o nabycie od spoldzielni miesz-
kaniowej wlasnodci tego lokalu (art. 39, ust.
1). W uzasadnieniu do orzeczenia czytamy
m.in., ze Trybunal nie widzi koniecznosci po-
wigzania czlonkostwa z nabywaniem prawa
do lokalu na rynku wtornym, uznajgc w tym
powigzaniu instrument nadmiernego oddzia-
lywania wladz spoldzielni na jej czlonkow.

T

W zwigzku z orzeczeniami Trybunalu
Konstytucyjnego niezbgdne bylo wpro-
wadzenie zmian w nowelizowanej ustawic
o spoldzielniach mieszkaniowych, bowiem
przepisu uznanego przez Trybunal Konsty-
tucyjny, jako niezgodny z Konstytucjg, drugi
raz uchwali¢ nie mozna.

(i)

O nalezyta ochrone interesow uzyt

Decyzje ustawowe podjgte przez Sejm
w 2004 r. stworzyly nowe niekorzystne warunki
dla spoldzielni mieszkaniowych, a szczegdlnie
nickorzystne dla tych uzytkownikow mieszkar,
kiorzy terminowo wywigzujg si¢ ze swoich
obowigzkow czynszowych.

Zmiany dokonane w kodeksie postgpowa-
nia cywilnego uzaleznily dokonanie eksmisji
z mieszkania od dostarczenia eksmitowanemu
(przez gming, dziclnicg lub wnioskujgcego eks-
misj¢) lokalu socjalnego lub pomieszczenia za-
stgpezego, niezaleznie od przyczyny eksmisji,

Podejmujae t¢ decyzje Sejm odrzucil postu-
lat, by oplaty za uzytkowanie mieszkania byly
pokrywane przez gming (dzielnicg) do czasu
dostarczenia lokalu socjalnego lub pomiesz-
czenia zastgpczego, jezeli niemozliwe jest po-
krycie tych oplat w drodze egzekucji przez ko-
mornika od 0séb zajmujacych lokal.

W ogromnej wickszosci przypadkéw przy-
czyng orzeczenia cksmisji sq zaleglosci w opla-
tach eksploatacyjnych. Po wyroku eksmisyjnym
osoby te nadal nie placy za zajmowane miesz-
kania, a gminy nie spiesza si¢ z dostarczeniem
lokali socjalnych lub pomieszezen zastgpezych,
gdyz nie ponoszy z tego tytulu zadnych kon-
sekwencji. Rodzi to coraz powszechniejsze
przekonanie spoleczne o bezkarnosci zale-
gania z oplatami, Juz obecnie w skali calego

kraju w budynkach wielorodzinnych zaleglo-
§ci te wynoszg okolo 3 miliardow zl i ciggle
rosng. Ogranicza to mozliwo$¢ wykonywania
przez zarzadzajacych tymi budynkami, a wige
i spoldzielnie mieszkaniowe podstawowych
obowigzkdéw remontowych i moze powodowac
nieterminowe regulowanie zobowigzan wobec
przedsiebiorstw dostarczajgeych cieplo, wodg
czy wywozgeych $mieci.

Bezdyskusyjna jest potrzeba oslony socjal-
nej rodzin ubogich, niezdolnych do ponosze-
nia calodci oplat za zajmowane mieszkania.
Swiadezenie takiej pomocy jest jednak obo-
wigzkiem pafistwa i samorzadu terytorialnego,
a nie tak jak to ma miejsce w przypadku spol-
dzielni mieszkaniowych, kosztem czlonkow
spoldzielni, ktorzy terminowo wnosza oplaty.

Niestety politycy uwielbiaja okazywaé milo-
sierdzie ubogim obywatelom na cudzy koszt.
Taki tez charakter maja zmiany przepisow do-
tyczgee warunkéw przeprowadzania eksmisji
z lokali mieszkalnych,

Sejm rozszerzajac ochrong praw  0s6b
podlegajacych eksmisji za nieplacenie czyn-
szu nie podjal decyzji zapewniajacej Srodki
finansowe na pokrycie kosztow utrzymania
mieszkan dotychczas zajmowanych przez te
osoby. Zmiany te spowodujg dalsze narasta-
nie zaleglo§ci w oplatach, a w konsekwencji

kownikéw mieszkan

ograniczenie zakresu prac remontowych,
co pogorszy jako§¢ warunkow mieszkanio-
wych nie tylko osob zalegajgcych z oplatami,
ale rowniez osob terminowo regulujgcych
swoje platnosei.

Braki w przychodach z tytulu oplat eks-
ploatacyjnych za uzytkowanie lokali moga
powodowac zaleganie z platno§ciami na rzecz
przedsiebiorstw cieplowniczych, wodociggo-
wych, zajmujgeych si¢ wywozem $mieci, ktdre
moga odmawia¢ dalszego Swiadczenia uslug.
Skutki tego dotkng nie tylko zalegajacych
z oplatami, ale réwniez osoby terminowo re-
gulujgce swoje platnosci. Ci ostatni nie mogy
by¢ obcigzani odpowiedzialnoscig za skutki
zaniedban spowodowanych decyzjami usta-
wowymi chronigeymi interesy lej czesci uzyt-
kownikoéw mieszkaii, ktorzy diugoterminowo
zalegajy z oplatami, kosztem tych, ktorzy ter-
minowo wywigzujq si¢ ze swoich obowigzkow
finansowych, a takze uchylaniem si¢ przez
pafistwo i samorzad terytorialny od obowigz-
ku niezbednej pomocy socjalnej rodzinom
nie bedgcym w stanie ponosié¢ caloSci oplat
mieszkaniowych.

Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkanio-
wych RP

Przedruk z magazynu ,, Tecza Polska” nr 4/
2005
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Zmiany w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych

I'1 marca 2005 1. Sejm uchwalil nowelizacje
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zmie-
niajac takze ustawg Prawo Spoldzieleze. Do obu
ustaw wprowadzono liczne zmiany. Najistotniej-
sze z nich to:
® Uregulowanie kwestii zwigzanych z czlonko-

stwem w spoldzielni wspolmalzonka, gdy spol-

dzielcze prawo do lokalu albo prawo odrgbnej
wlasnogci lokalu przystuguje tylko jednemu

z nich oraz po ustaniu malzefistwa wskutek

rozwodu, uniewaznienia lub $mierci jednego

z malzonkow;

@ Czlonkowie spoldzielni, osoby nie bedagce
czlonkami spoldzielni, ktérym przysluguja
spoldzieleze wlasnosciowe prawa do lokali
oraz wladciciele nie bedaey czlonkami spol-
dzielni mogg kwestionowac zasadno§¢ zmiany
wysokoéci oplat bezpo$rednio na drodze sgdo-
wej. Wystgpienie na drogg sadowa nie zwalnia
wymienionych os6b z obowigzku wnoszenia
oplat w zmienionej wysokosci;

® Czynsze wplacane przez lokatoréw bedg mo-
gly by¢ przeznaczane wylgcznie na biezace
funkcjonowanie spéldzielni, a nie na inwesty-
cje;

® Jezeli kredyt zaciggany przez spoldzielnig
ma byé zabezpieczony hipoteky ustanowio-
ng na nieruchomosci, ktorej spéldzielnia
jest wladcicielem, a osoby nie bedgce czlon-
kami spoldzielni lub czlonkowie spoldzielni
sq uprawnieni z tytulu spoldzielezych praw
do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lo-
kali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy
kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigk-
szosci tych czlonkow spéldzielni oraz osob nie
bedacych czlonkami. Srodki finansowe pocho-
dzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylgeznie
na potrzeby tej nieruchomosci;

® Wprowadzono jednolity stawke oplat za prze-
ksztalcenic prawa lokatorskiego w prawo
wlasnosci. Stanowi¢ ona bedzie 50 proc. r6z-
nicy migdzy wartoScig rynkowa danego lokalu

a zwaloryzowanym na dzien sprzedazy wkla-
dem mieszkaniowym. Bonifikata ta nie be-
dzie opodatkowana podatkiem dochodowym
od 0sab fizycznych;

® Wigkszos¢ wiadcicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wediug wielkodci
udzialow w nieruchomosci wspolnej (a nie we-
dlug liczby wladcicieli), moze podjaé uchwale,
ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz za-
rzadu nieruchomoseia wspdlng bedg mialy za-
stosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 1. 0 wiasnosci lokali;

@ Czlonek spoldzielni bedzie mial prawo do ko-
rzystania z uslug doradeéw w czasie zebran
czlonkowskich, jednak doradey ci nie beda
mieli prawa glosu;

@ Czlonek spoldzielni bedzie mial prawo wglg-
du do umoéw zawieranych przez spoldzielnie
z osobami trzecimi — zarzad bedzie mogl jed-
nak odméwié tego prawa, gdy moze to narazaé
spoldzielnie na straty.

R
Poniewaz 20 kwietnia Trybunal Konstytucyjny
orzekl, ze niektore przepisy ustawa o spoldziel-
niach mieszkaniowych sa niezgodne z Konsty-
tucjg, komisja sejmowa zajmujaca si¢ g sprawg
musiala sprawdzi¢ zgodno$¢ przepisow zno-
welizowanej ustawy z orzeczeniami Trybunatu,

Po poprawkach Senatu, 3 czerwca ponownie

zajeli si¢ nig poslowie, uchwalajgc ostateczng

wersje ustawy. Teraz trafila ona do prezyden-
ta. Po jego akceptacji wejdzie w Zycie po uply-
wie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Ustaw.

L I
W Sejmie pracuje juz Komisja Nadzwyczaj-
na, ktora rozpatruje prezydencki projekt ustawy
wPrawo spoldzielcze”. Projekt ten powstawal

w kilku etapach. Pierwotng wersjg, opracowang

w Krajowej Radzie Spoldzielczej, ktdra powsta-

wala przez wiele lat i byla konsultowana ze spol-

dzielcami i ze spoldzielniami roznych rodzajow,

Dotacje z Unii Europejskiej

Na zebraniach grup czlonkowskich, a tak-
7e na Zebraniu Przedstawicieli Warszawskie;
Spoldzielni Mieszkaniowej padaly pylania,
czy Spoldzielnia moze liczy¢ na dotacje z Unii
Europejskiej.

Wprawdzie  spéldzielnie  mieszkaniowe
mogg si¢ ubiegac o dotacje unijne na rewitali-
zacje swoich zasobow, ale te inwestycje muszg
byé uwzglednione w planach rewitalizacji (w
przypadku Warszawskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej) m. st. Warszawy.

Praktycznie zadnych szans na uzyskanie do-
tacji nie majg wnioski na przykiad na komplek-
sowy remont budynku, naprawe drég czy za-
gospodarowanie terenu, Nie jest to bowiem
rewitalizacja. Gwoli wyjaénienia — rewitaliza-
cja to kompleksowy proces obejmujacy prze-
miany spoleczne, gospodarcze i przestrzenne,

podejmowany na zdegradowanych (erenach
miejskich, Rewitalizacja blednie utozsamia-
na jest z remontami budynkéw i przebudowsa
ich otoczenia na przyjazne dla mieszkarca.
W praktyce, i taki jest wymdg unijnego dofi-
nansowania, rewitalizacja powinna prowadzi¢
m.in. do rozpowszechnienia aktywnych zacho-
wan spolecznych, przedsigbiorczych postaw
wérod mieszkaficow, zmniejszenia zagrozenia
przestepezoscig, zachowania dziedzictwa kul-
turowego, remontéw i konserwacji zabytko-
wych nieruchomosci, kompleksowego ich za-
gospodarowania, a takze eliminacji zagrozen
dla §rodowiska naturalnego.

W Warszawie, jak mi wiadomo na unijne
pienigdze mogy liczyé tylko dwie dzielnice
— Wola i Praga.

B.P.

zlozono w lipcu 2003 r. w kancelarii prezydenta.
Analiza tego projektu przez prezydenta i jego
prawnikow wykazata, ze wymaga on jeszeze do-
pracowania i pewnych udoskonalef, Powolano
wige specjalny zespdl do zajecia si¢ tymi zagad-
nieniami i opracowania koficowej wersji tego
projektu.

W projekcie tym nazywanym projektem
prezydenckim, zostala podjeta proba powro-
tu do ustawy kompleksowej. Jednym z zalozen
ogodlnych w projekcie prezydenckim jest ograni-
czenie do absolutnego minimum tzw. przepisow
bezwzglednie obowigzujgeych. Tym samym sta-
tut moglby by¢ w wigkszym stopniu dostosowy-
wany do potrzeb spoldzielni.

Projekt prezydencki wprowadza réwniez prze-
pisy antykorupeyjne. Tak wige wykluczone be-
dzie zlecanie prac na rzecz spoldzielni czlonkom
rodziny i osobom bliskim, Jedli chodzi o kwestie
odpowiedzialnosci karnej, to projekt ten powiela
rozwigzania przyjete w projekeie rzadowym. Na-
tomiast nieco odmiennie normuje zagadnienie
odpowiedzialno§ei cywilnej czlonkéw organdw
spoldzielni. Reguluje wszystko na zasadach
ogblnych, przewidzianych w kodeksie cywilnym.,
Propozycja uregulowania odpowiedzialnosci
karnej spotkala si¢ z ogolng aprobata. Jedynic
Naczelna Rada Adwokacka zajela stanowisko,
ze wlasciwie juz istniejagce unormowania ko-
deksu karnego pozwalajg w sposob nalezyty
do pociggnigeia czionkéw organéw spdldzielni
do odpowiedzialnosci karnej. Niektorzy uwaza-
ja, ze inaczej trzeba traktowac np. niezwolanie
zebrania, czy niepo informowanie czlonkow
spoldzielni o jakiej§ sytuacji, a inaczej malwer-
sacje, czy zatajenie wynikéw lustracji. Odpo-
wiedzialnosé cywilna, aby w ogdle mogla by¢
przypisana danemu czlonkowi, musi spelniaé
wszystkie przeslanki przewidziane w kodeksie
cywilnym. Stad wydaje sig, ze obawy i protesty
zplaszane wlasnie pod katem przepisow, ktére
mialyby wprowadzi¢ t¢ jednolitg nieograniczong
odpowiedzialno$é cywilng nie sg uzasadnione,
bowiem kazdy przypadek odpowiedzialnogci cy-
wilnej jest badany odrgbnie w postgpowaniu sg-
dowym. Pocigganie osoby do odpowiedzialnosci
nie nastgpuje automatycznie, a po gruntownym
przeanalizowaniu sprawy.

Projekt prezydencki przewiduje jeszcze jedng
istotng zmiane dotyczacy systemu zaskarZania
uchwal walnego zgromadzenia lub zebrania
przedstawicieli. W projekeie uchwala sprzecz-
na z ustawg bedzie niewazna bez dodatkowego
postgpowania. Do sadu bedzie mozna zaskarza¢
uchwaly sprzeczne z postanowieniami statutu
spoldzielni, krzywdzgce czlonka spoldzielni lub
godzace w interesy spoldzielni.

Projekt prezydencki zaklada takze wzmocnie-
nie pozycji rad nadzorczych, ktore majg nie tylko
nadzorowac i kontrolowa¢ dzialalnos¢ spéldziel-
ni, ale i nadzorowac przestrzeganie przez spol-
dzielnie praw jej czlonkdw, rozpatrywaé zglo-
szone przez nich wnioski dotyczace dzialalnodci
spoldzielni oraz skargi na dzialalnosé zarzadu,

Opracowala: Barbara Pictras
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ZATRZY MANE W KADRZE

0 sprawach
spoldzielczych
rozmawiano lez w
kulvarach (od lewej:
przewodniczacy RO
Zoliborz If Antoni
Lepicki, dyrekior
osiedla Witold
Ruczko i Teresa Dyl
wiceprzewodniczgca
Rady Nadzorczej.

Ranek 4 czerwea 2005 ., godzina 9.00 — Spoteczny Dom Kultury czeka na ;
pierwszych defegatow na Zebranie Przedslawicieli WSM...

Przed wiceprezes Lizbieta Tutak (w Srodku), jak zwykle 2 - g N e 2

sterta spoidzielezych dokumentow finansowych; wiceprezes Krystyna Major, kierownik dziafu technicznego w administracji osiedla Bielany na prozno
ds. inweslycji Jerzy Krzemitiski (z prawej) fest zadowolony szuka w dokumentach skarg na swoich podwiadnych; na zebraniu grupy czfonkowskiej

— nowe budynki w WSM rosng jak grzyby po deszczu. Halina na fef rece skladano podziekowania za milg i rzetelng obsluge.
Troszczynska (z lewej) nie ma powoddw do radosci, sen z :

powiek spedza fej nieuregulowany stan prawny spoldzielczych
gruntow.

Prezes WSM Kazimiera Szerszeniewska
przyjmuje gratulacje — za udzieleniem
Jef absolutorium glosowalo 46 0s6b.
Glosow przeciwnych nie bylo, tylko

2 osoby sig od niego wslrzymaly.
Kwialy bedg troche poZniej.

Dyskutowano rowniez na Swiezym powielrzu
(od lewej: przewodniczacy RN Jerzy Gorecki,
ohok niego dyrektor osiedla Piaski Grazyna
Grygoruk oraz przewodniczaca Rady osiedla
Piaski Maria Mossakowska).

Kaniec kilkugodzinnych obrad.
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W imieniu Rzeczypospolite;...

W poprzednim numerze ,Zycia WSM”
odpowiedzieliSmy na krytyczny artykul pt.
wFachowey”, zamieszczony w nr 1/2005 r.
JInformatora Zoliborza”, Niektérzy nie zdg-
zyli przeczytaé go do koiica, a tu trach... na
lamach tego ,poczytnego” pisemka mamy
kolejng sensacje dotyczgcy Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej. Tym razem jest
to list, pod ktérym podpisalo sig 9 (slow-
nie: dziewigciu) mieszkancow z budynku
przy ul. Jasnodworskiej 15, niezadowolonych
z przeprowadzonych tam prac termomoder-
nizacyjnych. W liScie tym, niewiclkie grono
mieszkancow, ktdre trudno uznaé za repre-
zentatywne dla tego budynku, zarzuca wyko-
nawcy, Ze remont zostal wykonany niedbale,
ze pozostawiono WIELE NIEDOROBEK.
Z tego wiele wymienia si¢ tylko dwie — nie-
szczelng rynne i Zle zamocowane za$lepki
wywietrznikowe.,

Szanowni mieszkancy budynku przy ul.
Jasnodworskiej 15, ktorzyscie si¢ pod tym
listem podpisali - WIELE - oznacza duzo,
a juz na pewno nie dwa. Trzeba bylo wymie-
ni¢ przynajmniej pig¢ przykladow, wowczas
latwiej byloby mnie i innym uwierzy¢, ze re-
mont zostal przeprowadzony niestarannie.

Z reszig, pal sze§¢ sam list, bo pisa¢ kazdy
moze, o czym chee i co chee, tylko redaktor
naczelny tego ,,poczytnego pisemka” powi-
nien zna¢ przepisy prawa prasowego i wie-
dzieé, co na jego lamach mozna zamie$cié, a
czego nie, i ze zgodnie z obowigzujacym pra-
wem kazdg informacje, ktora do redakcji do-
ciera w formie listu na papierze, czy poczty
elektroniczng nalezy najpierw sprawdzic, czy
jest zgodna z prawdg. I prawo prasowe, i ety-
ka dziennikarska zobowigzujg dziennikarza,
szezegblnie w przypadku listu do redakeji,

zwrocit sie o wyjasnienie do 0séb w sporze
biorgeych udzial. W tym przypadku - do
administracji osiedla lub Zarzadu WSM, z
prosba o wyjasnienie.

Jak mi wiadomo nikt z redakeji, ani z ad-
ministracjy osiedla, ani z Zarzadem WSM w
tej sprawie si¢ nie kontaktowal. Redaktor na-
czelny bez mrugnigeia okiem list na lamach
pisemka zamiescil i to na dodatek ze stosow-
nym komentarzem zamiast odpowiedzi,

Szanowny panie redaktorze naczelny | In-
formatora Zoliborza”, pisze do pana list.
Osiedle Wawrzyszew opanowali Indianic.
Rozbili wigwamy nad stawami Brussma-
na, wymachujg tomahawkami, odstawiaja
indianskie tance. Widzialam to na wlasne
oczy. Jezeli pan nie wierzy niech pan popa-
trzy na zamieszczone zdjgcie. Dyrekeja osie-
dla Wawrzyszew i czlonkowie rady osiedla
zastanawiajy sig, czy Indian przyjgé w poczet
czlonkow spoldzielni, czy nie, Czlonkowie
tych osiedlowych organdw, plci meskiej sg
jednoglo$nie za, Pleé¢ zenska stawia ostre
veto - glowy rodzin zamiast wieczorami
siedzie¢ przykladnie przed telewizorami i
pilnowac stada (przepraszam) stadla rodzin-
nego, buszujg nad stawami w poszukiwaniu
picknych Indianek.

W nastepnym liscie napisz¢ o prawdziwej
sensacji — W OSIEDLU PIASKI ODKRY-
TO BOGATE ZLOZA ROPY NAFTO-
WEJ.

Przejdzmy jednak do meritum. W za-
mieszezonym na lamach pisemka Informa-
tor Zoliborza” materiale ,Fachowey”, jak i w
liScie, a szczegdlnie w komentarzu do niego
(podejrzewam pisanych jedng i ta samg reka;
zwrol ,,..ster rzadow dzierzy...” powtarza sie
i w liscie i w komentarzu™), piszgca je osoba

(osoby) pala ogromng nienawiscig do War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej i do
stojgcej na jej czele prezes Kazimiery Szer-
szeniewskiej.

Panie redaktorze naczelny, uzyte w tym
komentarzu okreslenie ,ster rzadow dzier-
zy"” kojarzy si¢ mnie i nie tylko z okresem
stalinizmu i uwazam go za obrazliwy. Naj-
wyzsza pora, zeby zbastowaé z tg nagonkg
na Warszawska Spoldzielni¢ Mieszkaniowy
i prezes Szerszeniewsky. Proponuje zajac sie
inng tematykg, na przyklad odpowiedzieé
czlonkom spoldzielni dlaczego urzgd m.st.
Warszawy nie odpowiada na wnioski zlozo-
ne przez WSM o nabycie na wlasno§é gruntu
z zastosowaniem 99 procentowej bonifikaty,
Dlaczego zamiast prezentowaé na swoich
tamach w przedwyborezym wyScigu liderow
Platformy Obywatelskiej niec napiszecie o
tym, ze w dzielnicy nie ma mieszkan socjal-
nych dla eksmitowanych ze spoldzielni za za-
dluzenia czynszowe, ktorych koszty utrzyma-
nia muszy pokrywac czionkowie spoldzielni,
ktérzy z obowigzkéw platniczych wywiazuja
si¢ rzetelnie,

Na zakonczenie jeszeze jedna uwaga.

Panie redaktorze naczelny. Ma pan wiele
szezeSeia, a ja podziwiam Zarzad WSM za
to, Ze ze stoickim spokojem przyjmuje za-
mieszezane na lamach ,Informatora Zoli-
borza” informacje i komentarze godzace w
dobre imig spdldzielni.

Nierzetelni, nieuczeiwi, lamigey przepisy
prawa prasowego i zasady etyki dziennika-
rze, sa karani. Jezeli pan o tym nie wie lub
zapomnial, niech pan przeczyta ponizszy
tekst. Wyrok w imieniu Rzeczypospolitej

Dnia...Sqd Okrggowy...po rozpoznaniu w
dniu...sprawy z powddziwa spdldzielni Miesz-
kaniowej...przeciwko... (redaktorowi naczelne-
mit) o ochrong débr osobistych:

nakazuje (redaktorowi naczelnemu) za-
mieszczenie w (tu tytul wydawniczy) w ter-
minie 2 tygodni oswiadczenia nastgpujgcej
tresei:

Redaktor naczelny (imig nazwisko) prze-
prasza Spoldzielnie Mieszkaniowg (...) za
podanie nieprawdziwych informacji i formu-
lowanie ocen godzqcych w dobre imig Spél-
dzielni w nastepujgeych artykulach...

Wstyd dla redaktora naczelnego, wstyd dla
wydawnictwa.

A propos. Dlaczego w tym poczytnym pi-
semku ,Informator Zoliborza” nie ma stop-
ki, a w niej danych dotyczacych wydawcy?
Wydano juz 69 numeréw pisma wigc chyba
najwyzsza pora, by poda¢ numer ISSN lub
przynajmniej nuner rejestru prasowego. Jest
to wymég regulowany przepisami prawa
prasowego. Czyzby i o tym zapomniano w
redakeji?

Barbara Pietras
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Oferta — mieszkania z ,,odzysku”

Mieszkania z tzw. ,,odzysku” przeznaczone sa dla czlonkéw oczekujgcych WSM (na
pierwszy przydzial) i czlonkéw WSM mieszkancéw na zamiane mieszkan.

Informacje tel. (22)56-00-920

Osiedle Zoliborz 111

® Adres: Wloscianska 6 m. 63; rok budowy 1972 r. Pow. uzytkowa 47,0 m kw.,
pow. mieszkalna 32,4 m kw., 2 pokoje z kuchniy - X pi¢tro. Wysoko$¢ wkladu
mieszkaniowego wg operatu szacunkowego wynosi 111.679,05 zl.

® Adres: WloScianska 14 m. 61; rok budowy 1972 r. Pow. uzytkowa 47,5 m kw.,
pow. mieszkalna 32,5 m kw., 2 pokoje z kuchnig - X pigtro. Wysokos¢ wkladu
mieszkaniowego wg operatu szacunkowego wynosi 112.867,13 zl.

® Adres: Broniewskiego 22 m. 151; rok budowy 1970 r. Pow. uzytkowa 26,8 m kw.,
pow. mieszkalna 21,0 m kw., 1 pokéj z wneka kuchenng - X pigtro. Zwaloryzowany
do warto$ci rynkowej wklad mieszkaniowy wynosi 64.932,90 zI lub wysokosé wkladu
budowlanego wg operatu szacunkowego wynosi 88.949,20 zl.

Osiedle Hery

@ Adres: Hery 11 m. 80; rok budowy 2003 r. Pow. uzytkowa 49,8 m kw., Pow.
mieszkalna 24,17 m kw., 1 pokdj z kuchnig — parter . Mieszkanie wybudowane ze
srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM). Czlonkowski koszt budowy
177.288,00 zl. Z tego sfinansowany ze $rodkéw KFM 122.358,60 zl. Wymagany
wklad mieszkaniowy 54.929,40 z1. Obowigzkowo stanowisko postojowe nr GP2-15
w wielostanowiskowym garazu podziemnym - czlonkowski koszt budowy 26.000,00
zl (wklad budowlany). Mieszkanie doste¢pne jest dla 0sob nie bedgcych czlonkami
Spoldzielni.

® Adres: Hery 11 m. 70; rok budowy 2003 r. Pow. uzytkowa 42,5 m kw., pow. mieszkalna
18,7 m kw., 1 pokdj z kuchnig - II pi¢tro. Mieszkanie wybudowane ze Srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM). Czlonkowski koszt budowy 167.875,00
21, z tego sfinansowany ze §rodkow KFM 116.025,00 z1. Wymagany wkiad mieszkaniowy
51.850,00 z1. Obowigzkowo stanowisko postojowe nr GP1-1 w wiclostanowiskowym
garazu podziemnym — czlonkowski koszt budowy 26.000,00 zI (wklad budowlany).
Mieszkanie dostgpne jest dla osdb nie bedacych czlonkami Spoldzielni.

Osiedle Zoliborz IV

® Adres: Elblgska 65 m. 85; rok budowy 1970 r. Pow. uzytkowa 41,8 m kw., pow,
mieszkalna 28,6 m kw., 2 pokoje z kuchnig - V pigtro. Zwaloryzowany do wartoSci
rynkowej wklad budowlany wg operatu szacunkowego wynosi 142.496,20 z1,

Warszawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa

Zoliborskie Centrum Handlowe
ul. Mieczystawa Niedzielskiego — ,,Zywiciela” 2

tel. 633 85 10

€ materialy budowlane € glazura terakota
@ marmury granity € parkiety € boazeria

@ akcesoria elektryczne € armatura
wyposazenie mieszkan € kotly c.o. grzejniki

@ okna drzwi € narzedzia € artykuly metalowe
Czynne
poniedzialek - pigtek godz. 9.00 - 18.00,
sobnota 9.00-14.00

Nie wszystkie
dokumenty do wgladu

W Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej,
z reszig jak w kazdej inne sq osoby, ki6re obraly
sobie za cel indywidualng kontrole poczynai Rady
Nadzorczej wszczeg6lnosei zas Zarzgdu Spoldziel-
ni. Kazda taka kontrola wigze si¢ z koniecznodcig
udostepniania zainteresowanej osobie stosownych
dokumentéw. W przypadku odmowy czlonek spol-
dzielni mogl podaé sprawe do sadu, powolujgc sie
na ustawe o dostepie do informacji publiczne;j i jak
do tej pory sprawe wygrywal, bowiem wojewodz-
kie sady administracyjne, powolujgc si¢ wiasnie na
te ustawe orzekaly, ze stosowne dokumenty nalezy
czlonkowi, ktory ich zada wydaé.

W uzasadnieniach do wyrokéw podawano, Ze
spoldzielnie mieszkaniowe zaspokajajy potrzeby
mieszkaniowe spoleczenstwa, prowadzy inwesty-
cje, dysponuja majatkiem publicznym, korzystajg
tez z pomocy paistwa i samorzadow, a wige pelnig
zadania publiczne. Jesli chodzi o pomoc panstwa
i samorzadow brano tu pod uwage pozyskiwanie
terenow komunalnych pod budownictwo, a takze
0 zacigganie niskooprocentowanych kredytow z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

Zarzady spoldzielni bronily si¢ twierdzae, ze
spoldzielnia mieszkaniowa nie jest wladzg publicz-
ng i zadnych majgtkiem publicznym nie dysponu-
je, bowiem jest to majatek czlonkéw spoldzielni.
Na nic zdawaly si¢ tumaczenia, ze rola panstwa
w przypadku spoldzielni mieszkaniowych ogra-
nicza si¢ jedynie do poreczen [inansowych, jak
to ma miejsce w przypadku zaciggania kredytow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Takicj
argumentacji wojewddzkie sgdy administracyj-
ne pod uwage do tej pory nie braly. Do tej pory
~ padkreslam — bowiem Naczelny Sad Admini-
stracyjny uwzgledniajac argumentacje zarow-
no rad nadzorczych jak i zarzgddw spoidzielni
podjal uchwale (sygn. akt I OPS 1/05), z kto-
rej wynika, Ze przepisy ustawy o dostepie do
informacji publicznej nie moga by¢ stosowane
w odniesieniu do spoldzielni mieszkaniowych.
Sedziowie potwierdzili, ze spoOldzielnia nie jest
zadng wladzy publiczng i nie realizuje Zadnych
zadan publicznych.

W zwigzku z uchwala Naczelnego Sadu Admi-
nistracyjnego czlonkowie spoldzielni nie majg juz
zadnych podstaw prawnych do wegladu we wszyst-
kie dokumenty spoldzielcze. W tym zakresie obo-
wigzujg ich tylko przepisy prawa spoldzielczego.

Barbara Pietras

Reclaguje i wydaje Zarzad Warszawskiej
Spaldzielni Mieszkaniowej
ul. Elblaska 14, 01-737 Warszawa
Strona internetowa WSM:
www.wsm.home.pl ,
e-mail: wsm@wa.onet.p
Nr rejestru prasowego: 446/05

ZYCIE WSM Czerwiec 2005

15



foto. Baraba Pietras

Nie ma juz PRL-u, a wraz z nim wydawaé by si¢
moglo do historii przeszly czyny spoleczne. Przez
kilkanaseie lat istnienia nowego ustroju wpajano nam,
e pracowac w czynie spolecznym nie wypada, a z
reszta po co — nikt nie widzial takiej potrzeby, zeby
zakasa¢ rekawy i wolny czas podwigei¢ na przyklad
na uporzadkowanie podwirka przy  budynku,
w ktorym mieszka. — To nalezy do obowiazku
gospodarza budynku i administracji! — twierdzono.
— Za to dostajg pienigdze! Na skutki takicgo myslenia
nie trzeba bylo dlugo czekaé. Mlodziez do czyndw
spolecznych, cho¢ teraz nazywa sig je akejami
spolecznymi, zupelnie si¢ nie kwapi, a starsi... szkoda
mowic, nie s od nich lepsi.

Jakiez wige bylo moje ogromne zdziwienie, kiedy
w sobotni poranck spacerujgc przy stawach na
Wawrzyszewie zobaczylam idgcych z lopatami i
grabiami pandw, Ki czort, pomyélalam i podazylam
za nimi. Po chwili moje zdziwienie bylo jeszeze
wigksze, bowiem stwierdzilam, Ze sa to czlonkowie
rady osiedla Wawrzyszew. Rozpoznalam Jerzego
Kropacza i Zygmunta Morawskiego, tylko z tego
powodu, ze na zebraniach grup czlonkowskich,
na ktore chodze z racji wykonywanego zawodu, sg
bardzo aktywni i rzucajg si¢ w oczy. Teraz tez si¢
rzucali, bo nic pasowaly do nich dZwigane przez

Akcja spofeczna w osiedly Wawrzyszew; chetni do pracy byli tylko czlonkowie

Rady Osiedla.

Podezas festynu po
wawrzyszewskim
deplaku przechadzaly
sig takie kotkd. Byly
lez pieski, kroliczki

i inne sympalyczne
stworzonka.

Dla chcacego, nic trudnego

nich narzedzia ogrodowe. Inni mieszkancy osiedla
Wawrzyszew, kiorzy tego ranka wybrali si¢ na
spacer, tez byli zdziwieni, Podazali za idqcq ekipg
wzrokiem zdziwionym, a ja podazalam za nimi na
nogach, nie mniej zdziwiona. W koncu zatrzymali
sig¢ przy micjscu, ktory moze kiedy$ byt trawnikiem,
ale teraz stalo sig mocno ubitym klepiskiem i szpecilo
okolicg, zdjeli lopaty i grabie z ramion i do dziela.
Dla chegeego nic trudnego, panowie z ekipy na
watlych nie wygladali, wzigli si¢ ostro do pracy i juz
po killunastu minutach bylo wida¢ efekty. Trawnik,
wprawdzie jeszeze nie pokryty zielenig, ale juz stal sig
trawnikiem. Podczas krotkiej przerwy dowiedzialam
si¢ od Zygmunta Morawskiego, Ze to nie pierwsza i
nie ostatnia akeja spoleczna w osiedlu Wawrzyszew.
Na moje pylanie —dlaczego to robig, przeciez mogliby
w ten sobotni poranck odpoczywaé w domowych
picleszach lub na dzialee? — uslyszalam od Jerzego
Kropacza, ze lrzeba pokaza¢ mieszkancom, ze
mozna co$ zrobic dla osiedla, w ktorym si¢ mieszka,
ze jest o przeciez wspolne dobro, o ktére trzeba dbaé,
bo za ten kawalek ziemi kazdy z mieszkancow placi
podatek, a wige w ulamkowym procencie do niego on
nalezy"”, Przyznalam mu racje, a poniewaz w osiedlu
Wawrzyszew nie mieszkam i nic mam tam ulamka
gruntu, ani za lopatg, ani nawet za grabie si¢ nie

chwycilam, wedle zasady — nie twoje nie
rusz. Wrdcilam nad przepigkne stawy,
by popatrze¢ na nudzacy si¢ mlodziez,
popijajacy piwo obok placu zabaw dla
dzieci i pomyslalam — gdyby nie bylo
takich zapalencow jak Morawski, Kropacz i inni,
Warszawa do tej pory lezataby w gruzach.
ER

Tego samego dnia zostalam przez wymicnionych
Lu pandw zaproszona na festyn organizowany przez
urzad dzielnicy Bielany, przy wydatnej pomocy rady i
administracji osiedla Wawrzyszew. Wystepy roznych
zespolow mlodziezowych, atrakeje dla maluczkich 1
tych starszych, Wozy strazackie, ktore interesowaly
nie tylko dzicci 1 mlodziez, ale rowniez zupelnie
starszych pandw. Byl policyjny motor, na ktorym
mozna bylo posiedzie¢ i przymierzy¢ policyjng
czapke i... cale mnostwo innych atrakeji. I tym razem
dwaj panowie z rady osiedla Wawrzyszew Jerzy
Kropacz 1 Zygmunt Morawski najbardziej rzucali sig
w oczy i mieli najwigksze powodzenie - nic wiem czy
wérad kobiet, ale wérdd dzieci na pewno — czgstowali
je bowiem slodyczami, a wystepujace w zespolach
dzieci i mlodziez otrzymaly drobne upominki,
Podezas festynu posadzono takze kilka mlodych
drzewek, co bylo niemala atrakeja, bo dolki w pocie
czola kopali panowie, a panie przy zasadzonych
drzewkach pozowaly do zdjgé.
Barbara Pietras

Czlonek

Rady Osiedla
Wawrzyszew
Zygmunt Morawski
Z lopalg radzit
sobie bardzo
dobrze.

Wspdlorganizatorzy festynu z osiedla Wawrzyszew rozdawali stodycze.
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