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Zebranie Przedstawicieli

Zegnaj WZD

Walne Zgromadzenie Delegatéw —
nazwa tego najwazniejszego dla spol-
dzielni i jej cztonkéw zebrania prze-
chodzi do historii. Teraz beda to Ze-
brania Przedstawicieli.

Tradycja jest, ze odbywaja si¢ one
zawsze W czerweu 1w tym samym
miejscu — w Spolecznym Domu Kultu-
ry przy ul. Prochnika. W reprezenta-
cyjnej sali 7 czerwea stawili si¢ oprécz
wybranych na zebraniach grup czlon-
kowskich delegatow, takze dtugoletni
dziatacze, czlonkowie bylych rad

osiedli, ktdrzy w tym roku ustapili
miejsca ,nowym”,

Od poczatku zebrania odnosito si¢
wrazenie, ze¢ bedzie ono inne niz
w poprzednich latach. Nie ze wzgledu
na tematyke¢ i wage spraw na nim
omawianych. Ton zebraniu nadawala

grupa z osiedla Wawrzyszew, ktora
rozpoczela je krytykujac zapropono-
wany porzadek obrad. I tak niestety
byto do konca. Trudne i niewdzigczne
mial wigc zadanie, wybrany wigkszo-
§cig glosow na przewodniczgcego ze-
brania, Marek Fraczak. Zahartowa-
nemu w bojach (z zawodu pilot samo-
lotowy i wieloletni dziatacz spoldziel-
czy) udato si¢ kilkakrotnie opanowaé
krasomowceze zapedy co poniektérych
delegatéw usitujacych wasnie z ze-
brafn czlonkowskich przenie§¢ na
grunt Zebrania Przedstawicieli.

Po wyborze prezydium zebrania,
ktorego sekretarzem zostata Teresa
Dyl, a przed wyborem czionkéw po-
szczegOlnych komisji, przyj¢to uchwa-
fe w sprawie regulaminu Zebrania
Przedstawicieli.
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Punkt po punkcie

Istotng, cho¢ malo przyjemng czgscig
kazdego zebrania jest rozpatrywanie
odwolaf czlonkow spoldzielni, ktorzy de-
cyzja Rady Nadzorczej zostali z grona
czlonkow spoéldzielni wykluczeni. Powo-
dem wszystkich wykluczen byly zalegloSci
w placeniu czynszu. Kilku odwolujacych
sie zaleglodci splacilo tuz przed zebra-
niem, wigc zgromadzeni informacje te
przyjmowali z ogromng ulgg, nagradzajac
ja oklaskami i uchylali decyzje rady.
Wigkszo§¢ wykluczonych powstanie zale-
glodei thumaczyla trudna sytuacjy finanso-
wg lub rodzinng. W wigkszosci przypad-
kow decyzje Rady Nadzorczej, wyklucza-
jaca dluznika z grona spéldzielcow, utrzy-
mywano w mocy. Nie trafialy widaé¢ do
przekonania argumenty i obietnice, Ze na
przyktad zadtuzony zaleglosci w wysokosci
okolo 10 tys. zt splaci, skoro nie uczynil
nic w tej sprawie do czasu zwolania zebra-
nia i nawet nie podjal staraf, aby zajmo-
wane przez siebie mieszkanie 50 m kw.
(jedna osoba) zamieni¢ na mniejsze. Je-
den z dhuznikéw stwierdzil nawet, ze do
takiej decyzji musi ,dojrzec¢”. Po tej nie-
przyjemnej, dla obu stron (dluznikéw i de-
legatéw) czeSci zebrania, przystgpiono po
krotkiej przerwie do sprawozdan.

Pierwsze z nich wyglosil przewodniczg-
cy ustepujacej Rady Nadzorczej Mirostaw
Mikielski. Drugie, w imieniu Zarzgdu,
przestawila prezes Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej mgr inz. Kazimiera
Szerszeniewska. W tej czesci zebrania od-
czytano takze informacje o realizacji ubie-
glorocznych wnioskéw oraz zalecen po-
kontronych.

W kolejnym punkcie obrad przewi-
dziano podjecie uchwal w sprawie zbycia
prawa uzytkowania wieczystego gruntow.
Poniewaz niektorzy z przedstawicieli nwa-
zali, ze pozbywanie sig¢ gruntéw jest
w chwili obecnej nieuzasadnione, prezes
Kazimiera Szerszeniewska wyja$nila, ze
podezas dokonywania podziatu nierucho-
mosci ujawnily si¢ grunty, ktére nalezg do
spoldzielni, ale wykorzystywane sg przez
innych uzytkownikéw. Sg to grunty o nie-
wielkich powierzchniach pod ulicami lub
w ciggach do nich przynaleznych. Pozytku
z nich nie ma zadnego, ale oplaty za wie-
czyste uzytkowanie obcigzajy spoldziel-
nig. Pozbycie si¢ ich, to sprawa czysto po-
rzadkowa. Tam, gdzie bedzie to mozliwe,
grunty zostana po negocjacjach w sprawie
ceny sprzedane lub zamienione na grunty
przedstawiajace wicksza warto$¢ dla spol-
dzielni.

I tak przy ul. Ksiegarzy znajdujy sig
dwie dzialki — jedna o powierzchni 37
m kw. przylega bezposSrednio do dzialki
zabudowanej budynkiem jednorodzinnym
i jest uzytkowana przez wlascicieli nieru-
chomoéei, ktorzy wystapili z propozycjg

nabycia prawa uzytkowania wieczystego
tego gruntu od spoéfdzielni. Druga dziatka
przy ul. Ksiggarzy o powierzchni 225
m kw. jest wlasnoS§cia m.st. Warszawy
w wieczystym uzytkowaniu Warszawskie]
Spotdzielni Mieszkaniowej. Teren dziatki
jest uzytkowany przez publiczne przed-
szkole. Natomiast sze$¢ dziatek polozo-
nych w réznych punktach dzielnicy Biela-
ny, sklasyfikowano jako tereny uzytkowa-
ne pod drogami publicznymi. Zarzad
spoldzielni widzi potrzebe zbycia prawa
uzytkowania tych gruntéw wiasciwym
podmiotom, do ktérych nalezy poszcze-
golne ulice. Podobnie jest z dziatkami po-
tozonymi przy ul. Marymonckiej i Wrze-
ciono. Stanowig one wlasno§é dzielnicy
Bielany, a Warszawska Spoldzielnia Mie-
szkaniowa jest wieczystym uzytkownikiem
tego gruntu do 2068 r. Dzialki te na znacz-
nej powierzchni sg zabudowane budyn-
kiem wielokondygnacyjnym. Tam tez znaj-
duje si¢ parking i garaz. Budynki s admi-
nistrowane przez Wojskowa Agencje Mie-
szkaniowa. Aktualnie prowadzone sa
uzgodnienia z uzytkownikiem dotyczace
warunkow na jakich WSM dokona prze-
niesienia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu oraz wilasnosci budynku. Nato-
miast dziatka polozona przy ul. Mary-
monckiej o powierzchni 109 m kw. uzyt-
kowana jest przez Polski Koncern Nafto-
wy, ktory zlozyl list intencyjny, w ktérym
wyraza chec¢ nabycia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu,

Uchwaly dotyczace zbycia uzytkowa-
nia wieczystego gruntow zostaly przyjete,
oprocz jednej z nich, dotyczacej gruntu
polozonego na terenie dzielnicy Zoliborz.
Te uchwate Zarzad wycofal.

Zebranych zainteresowala sprawa zby-
cia prawa do nieruchomosci pod nazwa
»Nieruchomo§é w miescie”, polozonej
przy placu Wilsona 2. Prezes Kazimiera
Szerszeniewska wyjasnila zawitodci zwiaza-
ne z gruntem, na ktoérym w chwili obecnej
znajduje si¢ kino ,,Wista”, Nieruchomos$é
ta stanowila wlasno§¢ Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej z ograniczong od-
powiedzialnoScig. W 1945 r. dekretem
przeszia na wlasno$¢ miasta stolecznego
Warszawy, a nastepnie skarbu panstwa.
W 1969 r. spoldzielnia odzyskala czesé
gruntéw, odméwiono jednak przyznania
prawa uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktérym wybudowano kino ,Wista”. Taki
stan prawny obowigzywat do 1990 r. kiedy
to z WSM wydzielit sie ,Zoliborz Central-
ny” i przejal budynki i grunty, natomiast
grunt pod kinem ,,Wista” pozostal w gestii
WSM. Po tych wyjasnieniach uchwata do-
tyczaca tej nieruchomodci zostata wiekszo-
§cig glosow przyjeta.

Po dluzszej przerwie przystgpiono do
dalszych obrad. W pierwszej kolejnosci

przyjeto zgloszenia kandydatéw do Sadu
Kolezefiskiego. Wezesniej zostala podjeta
uchwala w sprawie zmian w jego regula-
minie.

Kolejnym punktem porzadku obrad by-
fo podjgcie uchwaly w sprawie podzialu
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.
Czlonkowie spoldzielni, mieszkancy dwadch
budynkéw przy ul. Marymonckiej 129 131
postanowili powola¢ nowa spéldzielnig
pod nazwg Spotdzielnia Budowlano-Mie-
szkaniowa ,,Mtociny — Marymoncka”.

Jak wyjasnita prezes Kazimiera Szer-
szeniewska, wniosek o wydzielenie si¢ wy-
micnionych budynkéw wplynal 3 grudnia
2002 r. i musial zosta¢ umieszczony w po-
rzadku obrad Zebrania Przedstawicieli.
Tuz przed zebraniem, 3 czerwca wplynal
kolejny wniosek od mieszkancéw budyn-
kow przy ul. Marymonckiej 129 i 131,
podpisany przez wigkszo$¢ czlonkow spot-
dzielni (43 z 82), w ktérym mieszkancy
wnosza o wycofanie wniosku o podzial
spoldzielni pod warunkiem zobowigzania
Zarzadu WSM do wydzielenia dla wymie-
nionych budynkéw odrebnego funduszu
remontowego i przeznaczenie go wylgcez-
nie na potrzeby remontowe tych budyn-
kow poczawszy od 1 stycznia 2004 r. Glos
w lej sprawie zabral rowniez dyrektor
osiedla Mlociny Jerzy Kwasniewski. Wyja-
$nil, Ze pienigdze na fundusz remontowy
pochodzace z tych budynkoéw, zostaly
przeciez w czeSci spozytkowane migdzy
innymi na konserwacje, pielegnacije ziele-
ni, prace remontowe i inne.

Zdania zebranych na sali przedstawi-
cieli byly podzielone, jednak wickszoScig
przeglosowano uchwalg o wydzieleniu sie.

Waznym punktem obrad jest zawsze
dyskusja. Ale tym razem niewielu bylo
chetnych do jej podjecia. Najwigcej do po-
wiedzenia mieli przedstawiciele z osiedla
Wawrzyszew. Nic jednak tworczego nie
wniesli, a przydlugie przeméwienie jedne-
go z nich, nie majgce nic wspdlnego
z obradami, obecni na sali zagtuszyli okla-
skami, zmuszajgc do przerwania tyrady
i zejScia z mownicy.

Po dyskusji przyszta kolej na sprawo-
zdanie finansowe Zarzadu spdldzielni
i udzielenie absolutorium jego cztonkom.
Padl wniosek, aby glosowanie w tej spra-
wie bylo tajne. Poniewaz poparto go 18
osob — taka forme glosowania przyjeto.
Na wyniki nie trzeba bylo dlugo czekac.
Zarzad Warszawskiej Spoldzielni Mie-
szkaniowej w skladzie: Prezes Zarzadu
Kazimiera Szerszeniewska i wiceprezesi
Elzbieta Tutak i Tadeusz Kot, zdecydowa-
ng wigkszoScig gloséw absolutorium uzy-
skal. Tym samym po raz kolejny dano wy-
raz poparcia dla dzialania Zarzgdu War-
szawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Barbara Pietras
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej za okres czerwiec 2002 — czerwiec 2003 r.

Rada Nadzorcza koficzy czteroletnig
kadencj¢. Rozpoczela ja w statutowej licz-
bie 30 cztonkow, koniczy w sktadzie 26 oso-
bowym. Dwéch cztonkow utracito manda-
ty w roku 2001, jedna osoba zmarta, a je-
den czlonek nie bral udzialu w posiedze-
niach od poczatku 2002 r.

Nadzér i kontrola nad dziatalnoscig
spéldzielni, czyli podstawowe zadanie statu-
towe Rady Nadzorczej, prowadzone bylo na
podstawie pélrocznych planéw pracy. Zgo-
dnie z regulaminem prace rady odbywaly si¢
na posiedzeniach plenarnych, posiedze-
niach prezydium i posiedzeniach komisji.

Rok 2002 uplyngt pod znakiem zmian
w ustawie o spoldzielniach mieszkanio-
wych i dostosowania statutu do nowych
uregulowan prawnych. Ubiegloroczne
Walne Zgromadzenie Delegatow odbylo
sic w dwoch terminach. W czerwcowym
zgromadzeniu ogloszono przerwe w obra-
dach do czasu nowelizacji ustawy i dokon-
czenia zmian w statucie. Przeanalizowano
wnioski stawiane zaréwno na WZD jak
i na grupach cztonkowskich. Zdecydowana
wickszo$¢ dotyczyla zmian do projektu
statutu, Wszystkie wnioski zostaly dogleb-
nie przeanalizowane, a niektére z propo-
nowanych zapiséw znalazly si¢ w przyje-
tym przez Radg Nadzorcza projekcie sta-
tutu, uchwalonym 18 stycznia 2003 r. przez
Walne Zgromadzenie Delegatéw. Statut
zostal zarejestrowany.

Drugim istotnym zagadnieniem, wobec
calkowitego braku jakichkolwiek unormo-
wan w WSM, bylo ujednolicenie zasad
rozliczania z czlonkami kosztéw energii
cieplnej i wody w osiedlach. Regulaminy
uchwalone zostaly w maju 2002 r. dostar-
czone cztonkom oraz opublikowane z ,,Zy-
ciu WSM”. Nowe rozwigzania nie wzbu-
dzily zadnych emocji, a wniosek delegatow
z osiedla Mtociny zgloszony na ubieglo-
rocznym WZD o uchylenie tych regulami-
now i pozostawienie rozliczen w gestii
osiedli zostal przez delegatow odrzucony.
Liczne protesty w niektérych osiedlach
wzbudzily dopiero rozliczenia indywidual-
ne dostarczone cztonkom pézng jesienig.
Protestujacymi byli ci, ktérzy zobowigzani
byli wnies¢ oplaty.

Rada Nadzorcza jednoznacznie stwier-
dza, Ze pomimo stosowania tych samych
uregulowan w catej WSM jednoczesnie, od-
dzwigk spoleczny byt zdecydowanie rézny
w poszezegSlnych osiedlach. Swiadezy to
o kraficowo réznym podejsciu do tej kwe-
stii, zarowno administracji jak i rad osiedli.

Skutki trudnej sytuacji gospodarczej
kraju stwarzajg wiele ograniczen w dziatal-
nosci naszej spoldzielni i dlatego prioryte-
towym zadaniem Rady Nadzorczej byla,
zarowno w roku ubieglym, jak i podczas
calej kadencji, oszczedna gospodarka gro-
madzonymi Srodkami.

W celu przynajmniej czesciowego zre-
kompensowania wzrostu kosztow ustug
komunalnych, w 2002 r. podjeliSmy decy-
zje 0 zamrozeniu kosztéw osobowych na
poziomie 2001 r. W roku biezacym dopu-
szczono wzrost o poziom inflacji.

Innym ograniczeniem jest niepokojacy
wzrost liczby cztonkéw oraz najemeéw nie-
terminowo regulujacych optaty za lokale
mieszkalne i uzytkowe. Przyczyny tego sta-
nu sg w znacznej mierze zwigzane z trudng
sytuacjg finansowa naszych czlonkow,
ktérych dochody (czgsto pochodzace
z rent i emerytur) sa niewspolmierne do
rosngeych kosztow utrzymania i powoduyja,
#¢ wielu z nich zyje na granicy ubostwa.

Pomimo pelnego zrozumienia tych
problemow diugofalowe dziatania, zarow-
no Rady Nadzorczej, jak i rad osiedli, mu-
szg by¢ nakierowane na bardziej skuteczng
windykacje naleznosci. Progresja zadluzen
w ciggu czterech ostatnich lat wynosi po-
nad 50 proc. (na koniec roku 1998 zadlu-
zenie wnosito 4,9 mln zl, a na koniec 2002
r. ponad 7,5 min zl.), zadluzenic tgcznie
z lokalami uzytkowymi wynosi na koniec
2002 r. ponad 12 mln zk. Jest to ponad 15
proc. planowanych przychodéw w tego-
rocznym planie gospodarczo-finansowym.

W okresie kadencji Rada Nadzorcza
podjeta 188 uchwal o pozbawieniu praw
cztonkowskich w zwigzku z zalegloSciami
w oplatach.

Podejmowane dziatania efektywno-
§ciowe nie w pelni przyniosly oczekiwane
rezultaty, nalezy jednak stwierdzié¢, Ze sy-
tuacja gospodarcza spoldzielni jest stabil-
na, a wszystkie jednostki organizacyjne
dziatajgce na pelnym wewnetrznym rozra-
chunku gospodarczym posiadajg plynnosé
finansowg na poziomie nie stwarzajgcym
zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci
w latach nastgpnych.

Stan techniczny zasobow, bardzo zroz-
nicowanych technicznie i wiekowo, jest
dobry. Podstawowym Zrodlem finansowa-
nia remontow sg Srodki z funduszy remon-
towych bedace w dyspozycji osiedli. Srod-
ki te byly wykorzystywane efektywnie
i optymalnie w stosunku do potrzeb i moz-
liwosci poszezegdlnych osiedli - stad rézna
zardwno wysoko$¢ odpisow na ten cel, jak
i zakres rzeczowy wykonywanych prac.

W latach 1999-2002 wydatkowano
z funduszu remontowego wraz z konser-
wacjami ponad 100 miIn zi. Na rok 2002 za-
planowano §rodki w wysokoSci ponad 27
min zl.

Znaczne §rodki ze scentralizowanego
funduszu remontowego zostaly przezna-
czone na realizacj¢ remontow wedlug
priorytetéw rzeczowych ustalanych przez
osiedla. W okresie kadencji wykorzystano
$rodki z tego funduszu na taczna kwotg
ponad 24 mln zt. W celu uzupelnienia po-

siadanych Srodkéw Zarzad WSM, za zgo-
dg Rady Nadzorczej, zaciggnal celowy
kredyt preferencyjny z Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska na kom-
pleksowe ocieplenie budynkéw mieszkal-
nych. Srodki kredytowe zostaly podzielo-
ne proporcjonalnie na poszezegdlne osie-
dla. Dodatkowym atutem tego kredytu
jest mozliwo$¢ umorzenia 50 proc. kapita-
lu. Warto§¢ Srodkéw przeznaczonych
w roku biezacym z funduszu scentralizo-
wanego wraz z kredytem z WFOS wynie-
sie ponad 12 min zl. Tak znaczne Srodki
przeznaczone na remonty i konserwacje,
nie tylko powickszyly warto§¢ zasobow
spéldzielni, ale réwnicz, a moze przede
wszystkim, podniosly bezpieczefistwo
i komfort cztonkéw Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej.

Dazeniem Rady Nadzorczej jest za-
kofczenie prac zwiazanych z przygotowa-
niem spotdzielni i jej jednostek do prowa-
dzenia zindywidualizowanych rozliczen
z cztonkami. Poczawszy od 2004 1. zarGw-
no plany gospodarcze, jak i rozliczenia ko-
sztow i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi  prowadzone  bedg
w podziale na poszczegdlne nieruchomo-
§ci — spowoduje to, ze wysokoSc oplat w ra-
mach osiedla bedzie zrdznicowana, ale
bezposrednio zalezna od faktycznic pono-
szonych kosztow.

Prowadzona przez spoldzielni¢ dziatal-
noéé inwestycyjna jest wysoko ceniona na
rynku mieszkaniowym — na dzief dzisiej-
szy wszystkie inwestycje oddawane do
uzytku sq w calodci zasiedlane zgodnie
z zawartymi z czfonkami umowami. Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenila te dzialal-
no$é i zatwierdzita rozliczenia zadaii za-
koficzonych w okresie kadencji.

Poczawszy od 2003 r. w wyniku noweli-
zacji ustawy o spéldzielniach mieszkanio-
wych, w zwigzku z prowadzong dzialalno-
§cig inwestycyjnag, spotdzielnia bedzie pod-
dawana corocznej lustracji.

Najwazniejszym zadaniem dla Rady
Nadzorczej w koficowym okresie kadencji
bylo dostosowanie regulaminéw do nowe-
go statutu oraz przeanalizowanie i przyjg-
cie materialéw na sprawozdawczo-wybor-
cze Zebranie Przedstawicieli.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenila
prace Zarzadu Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej i wnioskowala o udzielenie
absolutorium jego czlonkom w osobach:
Prezes Zarzadu Kazimiera Szerszeniew-
ska, wiceprezes Zarzadu Elzbieta Tutak,
wiceprezes Zarzadu Tadeusz Kot.

Przewodniczqcy Rady Nadzorezej
Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
Mirostaw Mikielski
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Wystapienie Prezes Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Kazimiery Szerszeniewskiej

na Zebraniu Przedstawicieli 7 czerwca 2003 r.

Panie Przewodniczqcy!
Szanowni Pafistwo!

Dzisiejsze Zebranie Przedstawicieli
WSM jest zebraniem wyjgtkowo waz-
nym. Walne Zgromadzenia Delegatow,
ktdore odbywaly si¢ przez 81 lat zastgpio-
no Zebraniem Przedstawicieli — to
wprawdzie tylko zmiana nazwy, ale jed-
nak szkoda, bo to byla nasza tradycja.

Przedstawiciele uczestniczacy w dzi-
siejszym zebraniu sa to w wiekszosci
czlonkowie spoldzielni nie dziatajacy
w ostatnim okresie w organach samo-
rzgdowych. Zdajemy sobie sprawe jak
odpowiedzialne zadania stoja przed Wa-
mi. Zubozenie znacznej czeSci naszych
mieszkancow nie pozwala na ustalenie
oplat na poziomie zapewniajacym sfi-
nansowanie wszystkich prac remonto-
wych i modernizacyjnych gwarantuja-
cych utrzymanie naszych zasobow w na-
lezytym stanie technicznym i estetycz-
nym. I dlatego nie unikniecie Panstwo
konieczno$ci dokonywania cigé i wyboru
mniejszego zla, ktére to dzialania nie
zawsze przyniosg popularnosé i uznanie
czlonkow.

Przeslane Panstwu materialy sprawo-
zdaweze to przede wszystkim liczby,
ktére opisujg sytuacje ekonomiczng i fi-
nansowg oraz kierunki i wielko§¢ wydat-
kowanych $rodkéw na realizacj¢ po-
szczegOlnych celéw statutowych, Oczy-
wiste jest wiee, ze nie s one w pelni zro-
zumiale dla wigkszosei Przedstawicieli.

Bardziej przekonujgce dla wszyst-
kich sq efekty rzeczowe podejmowanych

przez nas dziatan. Takim miernikiem na-
szej skutecznosci jest na pewno zmienia-
jacy sic ostatnio wyglad naszych osiedli
i warunki zamieszkiwania w nich. Czlon-
kowie zauwazajg te zmiany i dajg wyraz
zadowoleniu w kierowanych do Zarzadu
podzigkowaniach oraz wystgpieniach na
zebraniach grup czlonkowskich.

Rok 2002 byt szczegdlnie trudny dla
spoldzielczodci. Ustawa z 15 grudnia
2000 r. natozyla na spéldzielni¢ duzy za-
kres obowigzkéw zwigzanych z podzia-
lem na odrebne nieruchomoéci, ktére
nie tylko byly kosztowne, ale réwniez
pracochlonne. Nowelizacja ustawy z 14
grudnia 2002 r. uporzadkowala przepisy
dotyczace spoéldzielni mieszkaniowych
ujmujac je w formie jednego aktu pra-
wnego oraz stwarzajae warunki do pel-
nego pluralizmu w zaspokajaniu po-
trzeb i oczekiwan czlonkéw — zaréwno
w sferze praw do lokali, jak i w systemie
zarzgdzania spoldzielnia.

Wdrazanie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkanio-
wych kosztowalo ponad 43 tys. z1 i sg to
tylko koszty prac geodezyjnych. W wy-
niku tych prac powstato 96 odrgbnych
nieruchomoscei. Kryteria podziatu byly
uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg
w uzgodnieniu z Radami Osiedli. Nowe
podzialy zostaly zatwierdzone przez
dzielnice (gminy), a wnioski o dokona-
nie zmian w ksiggach wieczystych (zgo-
dnie z nowym podzialem na nierucho-
mosci) sa w trakcie rozpatrywania.
Wiasnymi sitami spéldzielnia dokonata
wyliczen udziatu w czeSciach wspolnych
do kazdego lokalu. Trudno bytoby wyli-
czy¢ wszystkie czynno$ci jakic sy nie-
zbedne do okreSlenia wiasnosci po-
szczegOlnych lokali. Aktualnie na
ukoficzeniu sy prace zwigzane z przy-
gotowaniem projektéw uchwal Zarzg-
du, ktére zostana wylozone w admini-
stracjach osiedli w lipcu.,

W osiedlu Wawrzyszew ze wzgledu
na nieuregulowany stan prawny gruntu
wykonanie tych prac nie bylo mozliwe.
Za brak regulacji wing ponosi dziclnica
Bielany. Wnioski skierowane do sadu
o ujawnienie dzielnicy jako wladciciela
byly po wielu interwencjach WSM zlo-
zone dopiero w 1998 r. Znaczna cz¢$é
gruntow w osiedlu Wawrzyszew to grun-

ty, ktére WSM moze posia§é w wyniku
zasiedzenia. 30-letni okres zasiedzenia,
czyli czas od zasiedlenia pierwszego bu-
dynku, wypada w 2004 r. Wnioski o za-
siedzenie skicrowano do sgdu. Dotyczy
to powierzchni okoto 27 tys. m kw. Ko-
szty jakie spoldzielnia musi poniesé, aby
przejac grunty w wyniku zasiedzenia wy-
niosg okolo 200 tys. zl.

Przywrocenie statusu spéldzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu zlago-
dzito skutki ustawy z 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych. Przez
dwa lata nie bylo mozliwosci przeksztal-
cenia mieszkania lokatorskiego na wha-
snoéciowe, ani w odrebng wlasnosé.
Dzi§ czlonek moze dokonaé wyboru po-
migdzy tymi prawami.

Whioski o odrebng wlasnosé zlozylo
2103 czlonkdw, co stanowi 8,2 proc.,

Wdrozenie ustawy zdominowalo
prace Zarzadu i wszystkich jednostek
organizacyjnych spoldzielni. Jednak nie
wplynelo na efekty zarzadzania zasoba-
mi spoldzielni. Przedstawione sprawo-
zdanie za rok 2002 wymaga chociazby
krotkiego komentarza,

Zrzeszamy  30.980  czlonkow,
z ktérych 27.632 stanowig mieszkaricy,
a 3.348 to czlonkowie oczekujacy. Licz-
ba cztonkéw oczekujgeych na przestrze-
ni ostatniego roku zmniejszyla si¢ o 285
0s6b.

Aktualnie WSM jest najwigkszg
spoldzielnia w Warszawie i wielkos¢ jej
zasobow stale si¢ powicksza w wyniku
prowadzonej dzialalnodei inwestycyjne;j.

W eksploatacji spéldzielni znajdujy
si¢ 463 budynki, w tym 381 to budynki
mieszkalne z 25.622 lokalami mieszkal-
nymi o ogdlnej powierzchni uzytkowej
1.243.744 m kw.

Gospodarka mieszkaniowa prowa-
dzona jest przez 9 wyodrebnionych
organizacyjnie osiedli na zasadach pel-
nego, wewnetrznego rozrachunku go-
spodarczego.

Dziatalno$¢ polegajaca na Swiadcze-
niu ustug mieszkaniowych na rzecz
cztonkow spoldzielni — mieszkancow
i ich rodzin, prowadzona jest (zgodnie ze
statutem spoldzielni) przez petnomocni-
kéw Zarzadu — dyrektoréw osiedli, na
podstawic uchwalonych przez rady osie-
dli planéw gospodarczo-finansowych.
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Zadaniem Zarzadu jest nadzér
i kontrola nad prawidtowoécig realizacji
zadan statutowych na rzecz czlonkdéw
spoldzielni zamieszkalych w osiedlach
oraz wspomaganie organizacyjne i fi-
nansowe w realizacji zadan gospodar-
czych osiedli.

W efekcie decentralizacji w kompe-
tencjach osiedli jest miedzy innymi usta-
lanie wysokosci oplat eksploatacyjnych
w oparciu o kalkulacje kosztéw pono-
szonych przez osiedle, prowadzenie po-
lityki placowej i kadrowej, wyznaczanie
priorytetéw z zakresu remontéw kapi-
talnych oraz realizacja remontdw bieza-
cych.

Przeniesienie na poziom osiedla pro-
cesow decyzyjnych daje mozliwosé La-
kiego, jak w malej spéldzielni, wplywu
czlonkdéw na zarzadzanie.

Kompetencje Zarzadu w stosunku
do osiedli sa niewielkie i majg wylacznie
charakter kontrolny. Ta decyzja budzi
liczne kontrowersje — cze$¢ czlonkéw
(w tym réwniez dzialaczy) uznaje, Ze
winni§my dazy¢ do ujednolicenia w ska-
li spotdzielni takich zagadnien jak poli-
tyka placowa i kadrowa, zagadniei re-
gulacji oplat eksploatacyjnych i innych
majacych kluczowe znaczenie.

Rok 2002 dla spéldzielni mieszkanio-
wej nie byl korzystny, gdyz §rodkéw na
funduszu scentralizowanym bylo znacz-
nie mniej niz w latach poprzednich.
Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spoldziel-
niach mieszkaniowych nie dawala mozli-
wosci przeksztalcen mieszkan lokator-
skich we wlasnosciowe, z ktérych to
Srodki zasilaly scentralizowany fundusz
remontowy. W roku sprawozdawczym ze
Srodkéw scentralizowanego funduszu re-
montowego wykonano remonty kapital-
ne na kwote 4,2 min zL Natomiast w ro-
ku biezacym zakres rzeczowy bedzie
trzykrotnie wyzszy — planujemy wykona-
nie ocieplenia 42 budynkéw za kwote
przekraczajaca 12 min zI. Srodki na sfi-
nansowanie tych robdt pochodzg: 3,3
mln zl ze scentralizowanego funduszu
remontowego i 7,7 mln z pozyczki
WFOS zaciggnietej przez WSM. Sptlata
pozyczki roztozona jest na pigc lat, a po
splacie 50 proc moze zosta¢ umorzone.

Srodki pochodzace z odpisow re-
montowych osiedla wykorzystujg we
wlasnym zakresie. Zakres prac remon-
towych ujety jest w osiedlowych planach
uchwalanych przez rady osiedli i zalezy
od wysokosci odpisu na fundusz remon-
towy. Odpisy te maja zréznicowana wy-
sokosé, ktéra waha si¢ od 0,90 zi/m kw.
miesigcznie w osiedlu Piaski i Wawrzy-
szew, do 2,15 zt/m kw. w osiedlu Biela-
ny. Wplyw na zréznicowanie oplat wno-
szonych przez czlonkow ma nie tylko
wysokoS§¢ odpiséw na remonty, ale
przede wszystkim ilo$¢ lokali uzytko-

wych w danym osiedlu. I tak: osiedle
Zoliborz 111, gdzie lokali uzytkowych
jest 2,6 proc. w stosunku do wielkosci
zasobow, stawka eksploatacyjna wynosi
4,05 zl/m kw., a w osiedlu Bielany, gdzie
lokale uzytkowe stanowig 10 proc. staw-
ka eksploatacyjna wynosi 3,70 zl/m kw.
Osiedle Wawrzyszew, w ktorym lokali
uzytkowych jest 7,1 proc. stawka eksplo-
atacyjna wynosi 3,10 zl/m kw.

Zdolnos¢ platnicza osiedli jest znacz-
nie ograniczona przez nieterminowe re-
gulowanie nalezno$ci z oplat eksploata-
cyjnych i czynszéw najmu — na koniec
ubieglego roku wysoko$¢ zadluzen wy-
nosita 12.090.974 zl, w tym 9.605.875 zl
to zalegtoSei lokali mieszkalnych. Wska-
znik zadluzen za lokale mieszkalne naj-
nizszy jest w osiedlach Nowodwory 4,8
proc., Zoliborz 11 - 6 proc., Zoliborz 11
- 0,3 proc., a najwyzszy w osiedlach
Mtociny — 11,7 proc, Bielany — 11,3
proc. i Zoliborz I'V - 10 proc.

Dochodzenie naleznosei jest coraz
trudniejsze, a dzialania nasze nie przy-
nosza wymiernych efektéw. W okresie
od czerwcea ubiegtego roku do dzi§ Rada
Nadzorcza rozpatrzylta 148 wnioskéw
o pozbawienie czlonkostwa. Po szcze-
golowej analizie zaréwno syluacji Zycio-
wej jak i szans na splate zaleglosci po-
zbawiono cztonkostwa 58 oséb, po spla-
ceniu naleznoSci przywrécono cztonko-
stwo 18 osobom.

Oprocz dziatalnosci eksploatacyjno-
remontowej osiedla w dosé ograniczo-
nym zakresie prowadza dzialalno$é spo-
teczno-kulturalng. Dzialalnos¢ ta konty-
nuowana jest w pelnym zakresie tylko
w dwoch osiedlach. Osiedle Zoliborz IV
prowadzi t¢ dzialalno$é samodzielnie,
natomiast osiedle Piaski — w systemie
zleconym. Kluby seniora funkcjonuja tyl-
ko w niekt6rych osiedlach. Srodki z od-
pisow na dzialalno§¢ spoleczno-kultural-
ng przeznaczane sg na wszelkiego rodza-
ju pomoce i zapomogi dla cztonkéw be-
dacych w trudnych sytuacjach zyciowych.

W odniesieniu do czlonkéw oczeku-
jacych oraz potrzeb mieszkaniowych
dzieci naszych czlonkéw spoldzielnia
w 2002 r. wybudowala i oddata do uzyt-
ku 4 budynki mieszkalne o lacznej po-
wierzchni vzytkowej 11.154,5 m kw.
wraz z halami garazowymi, lgcznie na
225 stanowisk postojowych.

Inwestycje prowadzone byly w dwdch
osiedlach — trzy budynki w osiedlu Waw-
rzyszew — 140 mieszkan i jeden w osie-
dlu Piaski — 94 mieszkania.

Obecnie inweslycje prowadzone sa
w osiedlu Mlociny i przy ul. Hery na Be-
mowie.

Mieszkania w nowym budownictwie
sg finansowane od poczatku realizacji
ze Srodkéw wiasnych czlonkéw spoél-
dzielni — zgodnie z zawartymi ,umowa-

mi o wybudowanie lokalu na zasadach
wlasnosci wyodrgbnionej”. Lokale typu
lokatorskiego w 70 proc. finansowane
sq przy pomocy Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego dla rodzin o §rednich
dochodach w gospodarstwie domowym.

Dziatalno§¢ ogdlna spdéldzielni to
zadanie realizowane przez Zarzad
spoldzielni i obejmuje: obstuge czlon-
koéw w sprawach cztonkowsko-mieszka-
niowych; obstuge prawng wszystkich
jednostek organizacyjnych spéldzielni;
sprawy organizacyjne i obsluge orga-
néw samorzadowych spétdzielni; pro-
wadzenie remontow kapitalnych; pro-
wadzenie kompleksowej ewidencji
ksiggowej dla wszystkich jednostek;
nadzor, instruktaz, szkolenie i pora-
dnictwo. Ponadto w komdérkach funk-
cjonalnych Zarzadu realizowane sg za-
dania zwigzane z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi w osiedlu Nowodwory
i Latyczowska.

Dzialalno$¢ ogdlna spoéldzielni fi-
nansowana jest w 40 proc. z dziatalno-
§ci eksploatacyjnej osiedli, 27 proc.
z Centrum Handlowego i innych wply-
wow, 21 proc. z wplywéw od lokali
uzytkowych biura Zarzadu, 12 proc.
z dziatalnosci inwestycyjnej.

Dziatalno§¢ Spotecznego Domu
Kultury WSM i Centrum Handlowego
WSM prowadzona jest bezposrednio
przez biuro Zarzadu. Dochody SDK
w pelni pokrywaja koszty utrzymania
SDK.

Koszty utrzymania Centrum Han-
dlowego WSM pokrywane sg przez wy-
najem lokali uzytkowych. Nadwyzka
w kwocie 910,7 tys. zl zostala przezna-
czona na pokrycie kosztéw ogdlnych.

Koficzac moje wystapienie pragne
zapewni¢ Panstwa, iz pomimo wszyst-
kich probleméw sytuacja finansowa na-
szej spoldzielni nie stwarza zagrozenia
dla dalszego jej dziatania, a wielko§¢
i struktura majgtku zapewnia pelng
wiarygodno§¢ platniczg. Ocene te sfor-
mulowali biegli rewidenci badajgcy
sprawozdanie finansowe naszej spol-
dzielni. Kryterium wiarygodnoéci go-
spodarczej winno by¢ brane pod uwage
przy ocenie sprawozdania z dziatalno-
§ci spotdzielni.

Szanowni Panstwo.

W zwiagzku z zakonczeniem kadencji
Rady Nadzorczej pragne na tym forum
zlozy¢ jej cztonkom najserdeczniejsze
podzigkowania za wklad pracy, kompe-
tencje i troske o interesy czlonkéw —
mysle, ze to w znacznej mierze dzigki
ich dziataniom nasza spdldzielnia jest
uznawana i tak wysoko oceniana na
rynku mieszkaniowym. Nowej Radzie
Nadzorczej, ktora dzisiaj Pafistwo wy-
bierzecie, zycz¢ wytrwalosci i wielu
sukcesow. r
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Informacja na temat realizacji wnioskow
Walnego Zgromadzenia Delegatow w 2002 r.

1. Przywrocié¢ Zespél Porozumiewawczo-Wnioskowy do opracowania wnioskéw z zebran grup czionkowskich.
Whiosek zostal zrealizowany.

2. Podjaé starania o przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci gruntow.

Whiosek nie jest realizowany z uwagi na brak podstaw prawnych. Gmina Bielany do zlozonej przez WSM interpelacji nie
ustosunkowata si¢, réwniez brak odpowiedzi dzielnicy Zoliborz na wystapienie w tej sprawie.

Zarzad przeprowadzit rozeznanie na temat zamiany we wlasno$c za odplatnoscig, okazalo si¢, Ze trzeba byloby ponies¢ bar-
dzo wysokie koszty finansowe. Wszelkie koszty zwigzane z uregulowaniem spraw terenowo-prawnych zostaly poniesione
przez spoldzielnie.

3. Pomoc dla rodziny Polskiej sprowadzonej z Kazachstanu, ktérej WSM mdglby zapewni¢ mieszkanie — sprawa wymaga
wspoldziatania z dzielnicami.
Whiosek nie zostal zrealizowany — gmina Bielany nie byla zainteresowana, nie posiada zadnych mieszkar.

4. Zobowigzaé¢ Zarzad WSM o wystgpienie do gminy Bielany o budowe studni oligoceiskiej w rejonie ul. Jarzebskiego i Sta-
rej Basni w osiedlu Bielany.

Zarzad WSM wystapit do dzielnicy Bielany wydziat ochrony srodowiska o budowe studni oligocenskiej przy ul. Starej Ba-
$ni, wskazujac wolny od zabudowy teren mig¢dzy budynkami nr 5 i nr 3.

Pismem z dnia 4.02.2003 r. Urzad Dzielnicy Bielany m. st. Warszawy informuje, ze w najblizszych latach nie planu-
je si¢ budowy ujec¢ wody pitnej w rejonie ulic Jarzebskiego i Starej Basni. W 2003 r. przewidziano do realizacji ujg-
cia w osiedlu Wrzeciono i Marymont, jednak ze wzgledéw finansowych w chwili obecnej nie sg realizowane. Mie-
szkaficy ulic: Jarzgbskiego i Starej Basni moga korzystac z uje¢ zlokalizowanych przy ul. Broniewskiego 97/99 i ul.

Danitowskiego.

5. Zobowigzaé Zarzad WSM do zorganizowania uroczystych obchodéw 80-lecia powstania Warszawskiej Spétdzielni Mie-

szkaniowej.

Whiosek nie zostal zrealizowany. Wnioskodawca na WZD w styczniu 2003 r. wycofat go. 0

Stan prawny gruntow

Prace zwigzane ze scalaniem i podzia-
tem nieruchomosci, poprzedzajace ozna-
czenie nieruchomosci obejmujacej budy-
nek lub budynki oraz okre§lenie
przedmiotu odrgbnej whasnosci wszystkich
lokali mieszkalnych i lokali o innym prze-
znaczeniu byly, ze wzgledu na wielkos§c
sp6ldzielni, bardzo pracochionne.

W roku 2002 kontynuowano prace
w zakresie uregulowania spraw terenowo-
prawnych oraz wykreSlenia z ksiag obcig-
zenf hipotecznych i wpisywanie nowych ob-
cigzen takich jak: kredyty mieszkaniowe
i stuzebnosci gruntowe,

Do ostatecznego zalatwienia pozostaly
nastgpujace sprawy:

B w osiedlu Zoliborz 11 — zespoly garazy
przy ul. Rydygiera, ul. Broniewskiego
4a i 6a, oraz budynek poczty przy ul.
Broniewskiego 2;

B w osiedlu Mlociny — w celu regulacji
stanu prawnego nieruchomosei polozo-
nych przy ul. Wizeciono zabudowanych
budynkiem przychodni zdrowia oraz pa-
wilonem handlowym, zawarto porozu-
mienie z gming Bielany w formie aktu
notarialnego z dnia 25.10.2002 r.,
w ktérym gmina zobowiazala si¢ do wy-
konania na whasny koszt podzialu geo-

dezyjnego; podzial zostal wykonany
i spoldzielnia oczekuje na podpisanie
ostatecznego aktu notarialnego;

B w osiedlu Nowodwory —  skierowano
wnioski do sadu o polgczenie dwdch
nieruchomo$ci i dokonanie wpisu pra-
wa odregbnej whasnosei budynkéw mie-
szkalnych przy ul. Ciotkosza 1, 3,51 6;

B w osiedlu Latyczowska — skierowano
wniosek do sagdu o wpis prawa odr¢bnej
wlasnosci budynkéw mieszkalnych przy
ul. Miedzyborskiej 17 i ul. Kompaso-
wej 101 12;

B w osiedlu Wawrzyszew — gmina  War-
szawa Bielany ustanowita prawo uzyt-
kowania wieczystego gruntu na rzecz
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkanio-
wej; w odniesieniu do przewazajacej
czeSci osiedla wnioski o wpis prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zo-
staly ztozone w Sadzie Rejonowym dla
Warszawy Mokotowa, VI Wydzial
Ksiag Wieczystych; przeszkody regula-
¢ji prawnej gruntu i budynkow przez
sad jest brak wpisu wlasciciela, tj. gmi-
ny Warszawa Bielany w ksiegach wie-
czystych; z pism gminy kierowanych do
spoldzielni wynika, ze urzad gminy czy-
ni starania w celu przyspieszenia zala-

twienia przez sad zlozonych wnioskow;
spoldzielnia wielokrotnie pismami kie-
rowanymi do prezesa sgdu zwracala sie
o przyspieszenie zalatwienia zlozonych
wnioskéw; na skutek interwencji spol-
dzielni zostali wyznaczeni s¢dziowie re-
ferenci i wnioski sukcesywnie wpisywa-
ne sa na wokande; ponadto przygoto-
wano zestaw dzialek ewidencyjnych
gruntu niehipotekowanego w celu skie-
rowania wnioskow do sadu o stwierdze-
nie zasiedzenia tych dzialek w trybie
ustawy z dnia 15.12.2000 r. — o spol-
dzielniach mieszkaniowych, poniewaz
na wniosek gminy sad odmaowil stwier-
dzenia zasiedzenia.
W 2002 r. spéldzielnia podjeta czynno-
§ci zmierzajace do realizacji ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkanio-
wych w celu umozliwienia zainteresowa-
nym cztonkom spéldzielni wyodre¢bnienia
wlasnodci lokalu. Prace geodezyjne w za-
kresie podzialow i scaleii nieruchomosei,
zostaly wykonane przez firme geodezyjng
wyloniong w trybie przetargu. We wszyst-
kich sprawach skierowano do sadu wnio-
ski o zaloZzenie nowych ksiag wieczystych
i sq one zalatwiane sukcesywnie,

(i)
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Rada Nadzorcza Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej wybrana 7 czerwca 2003 r.

Zoliborz I

Teresa Dyl

Bogustaw Grochowski
Jerzy Nosarzewski

Zoliborz I11
Sylwester Adamczyk
Dariusz Dereiko
Jerzy Jachimowicz
Jerzy Wolinski
Bogustaw Zdunek

Zoliborz IV

Jan Staszewski
Janina Trzeciak
Danuta Wernic
Witold Zbikowski

Piaski

Jerzy Gorecki
Jarostaw Tomaszewski
Jan Wlaznik

Jadwiga Wnuk

Bielany

Tadeusz Kurowicki
Mirostaw Mikielski
Witold Prenski

Miociny

Maria De Witte
Stefan Gorski
Anna Pawlewska

Wawrzyszew
Zbigniew Dubiel
Jerzy Kropacz
Zofia Paderewska
Wiestaw Sawicki
Jacek Sielski
Jerzy Slusarczyk

Nowodwory
Irena Ignatowicz

Latyczowska
Hanna Chmielewska

W 2002 r. Warszawska Spotdzielnia
Mieszkaniowa prowadzilta inwestycje mie-
szkaniowe w osiedlach: Wawrzyszew, Pia-
ski, Miociny, polozonych na terenie dziel-
nicy Bielany. Zakonczono realizacj¢ czte-
rech budynkéw mieszkalnych wieloro-
dzinnych, w ktérych znajdujg sie¢ 234 mie-
szkania o lgcznej powierzchni uzytkowej
11.154,5 m kw., wraz z czterema halami
garazowymi lgcznie na 225 stanowisk po-
stojowych. W osiedlu Wawrzyszew odda-
no do uzytku trzy budynki mieszkalne ze
140 mieszkaniami o tacznej powierzchni
uzytkowej 6.907,6 m kw. wraz z trzema ha-

lami garazowymi w kondygnacji podziem- .

nej na 147 stanowisk postojowych.

W osiedlu Piaski w jednym budynku
mieszkalnym przy ul. Kochanowskiego
10a, przekazano lokatorom 94 mieszkania
o lgeznej powierzchni uzytkowej 4.246,9
m kw. wraz z halg garazowa w kondygna-
¢ji podziemnej na 78 stanowisk postojo-
wych. Na parterze tego budynku znajdujg
si¢ lokale uzytkowe o lacznej powierzchni
uzytkowej 275,2 m kw.

Rozpoczeto realizacje zespolu mie-
szkaniowego ,,Wrzeciono” w osiedlu Mlo-
ciny. Sa to dwa budynki. Pierwszy z nich
z 77 mieszkaniami o lacznej powierzchni
uzytkowej 3.914,8 m kw., zszeScioma ga-
razami indywidualnymi w parterze budyn-
ku i dwiema halami garazowymi w kondy-
gnacji podziemnej, facznie na 88 stano-
wisk postojowych. W drugim budynku be-
dzie 56 mieszkan o lgcznej powierzchni
uzytkowej 3.358,4 m kw. oraz dwie hale
garazowe w kondygnacji podziemnej,
tacznie na 85 stanowisk postojowych.

Inwestycje

Réwnolegle prowadzone byly prace
w zakresie przygotowania inwestycji
w osiedlu Piaski E, czgéc 2, dla 8 budyn-
kéw mieszkalnych, z 244 mieszkaniami
o powierzchni uzytkowej 14,8 tys. m kw.
oraz w osiedlu Mlociny, w zespole mie-
szkaniowym ,,Wrzeciono” dla budynku
nr 3, w ktérym zaplanowano 34 mie-
szkania o tacznej powierzchni uzytkowej
2.198,8 m kw.

Naklady na inwestycje mieszkaniowe
w 2002 r. wyniosly ogétem 31.124 tys. zl,
co stanowito 66% planu.

Bezposrednig przyczyna nie wykona-
nia planowanych naktadéw bylo wstrzy-
manie realizacji inwestycji przy ul. Hery
w osiedlu Bemowo, ktorej realizacja
uwarunkowana byla uzyskaniem przez
spoldzielni¢ kredytu ze Srodkéw Krajo-
wego Funduszu Mieszkaniowego. Aktu-
alnie inwestycja zostala rozpoczgta
i spoldzielnia oczekuje na podpisanie
umowy o kredyt.

W ubieglym roku przeniesiono na
majatek trwaly inwestycje zakonczone
i oddane do eksploatacji o tacznej war-
todci 46.043 tys. zl

Inwestycje mieszkaniowe realizowa-
ne przez spotdzielnig finansowane sg: ze
§rodkéw wilasnych cztonkow spotdzielni
na podstawie zawieranych umow o bu-
dowe na zasadach odrgbnej wiasnosci
lokalu oraz ze §rodkow Krajowego Fun-
duszu Mieszkaniowego (65 — 70%),
a takze ze §rodkéw czionkow spotdzielni
(30 — 35%) w zakresie zawartych umow
o budowe na zasadach lokatorskiego
prawa do lokalu.

W 2002 r. oddano do eksploatacji
cztery kolejne budynki zrealizowane
przy udziale Srodkéw pochodzgcych
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(budynek przy ul. Kochanowskiego
10a w osiedlu Piaski, trzy budynki
w osiedlu Wawrzyszew przy ul. Czecho-
wa 1 iul. Petofiego 5i7).

W realizacji jest zespol mieszkanio-
wy przy ul. Hery w osiedlu Bemowo
z mieszkaniami na warunkach lokator-
skich.

W programie inwestycji jest realiza-
cja mieszkan lokatorskich w osiedlu Ta-
larowa (dzielnica Bialoleka); 5 budyn-
kéw mieszkalnych; 517 mieszkaf o facz-
nej powierzchni uzytkowej 27.592 m kw.
i 315 miejsc postojowych w garazach in-
dywidualnych i wielostanowiskowych
wraz infrastruktura osiedlowa.

Jednostkowy koszt budowy dla mie-
szkan oddanych do eksploatacji w 2002
r. wynosil §rednio 3.710 zt za 1 m kw.
powierzchni uzytkowej (od 3.255 zI do
3.822 zl w zaleznosci od budynku i kon-
dygnacji, na ktorej lokal jest usytuowa-
ny oraz standardu wykonczenia mie-
szkania). Najwyzszy jednostkowy koszt
budowy osiggnety mieszkania wykofi-
czone ponad standard (polakierowane
podlogi z mozaiki, w tazience i kuchni
podiogi z terakoty i okladzina z glazury
Scian lazienek i kuchni) oraz mieszkan
zrealizowanych na terenach pozyska-
nych na warunkach rynkowych, gdzie
koszt pozyskania terenu wynosit Srednio
185 zt za metr kw. powierzchni uzytko-
wej mieszkania. (i)
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Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow
i dokonywania rozliczen za centralne ogrzewanie na

poszczegolne mieszkania w zasobach mieszkaniowych WSM
ze zmianami wprowadzonymi uchwata Rady Nadzorczej z dnia 28 paZdziernika 2002 r.

I. Zasady ogdlne

Podstawa do rozliczania kosztéw jest
poniesiony roczny calkowity koszt dostawy
ciepla do budynku wg faktur dostawcy cie-
pla.

Ogolna oplata za cieplo dostarczone do
budynku sklada si¢ z dwdch czlonéw:

— oplaty stalej za moc, za przesyl i abo-
nament

— oplaty za cieplo zuzyte wg wskazaf
cieplomierza.

Rozdzial kosztéw ponoszonych na za-
kup energii cieplnej w budynku nast¢puje
na podstawie wskazafi dwoch cieplomierzy
zainstalowanych w  weZle cieplnym.
W przypadku braku takich urzadzei na
podstawie mocy zaméwionej na centralne
ogrzewanie i na podgrzanie wody (oddziel-
ny regulamin — rozliczania kosztéw ciepla
na podgrzanie wody i odprowadzenia Scie-
kow w zasobach Warszawskiej w zasobach
Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej).

Wezly cieplne, w ktére wyposazone sg
budynki WSM, sg w wigkszoSci dwu-funk-
cyjne i shuzg do dostarczenia energii ciepl-
nej na centralne ogrzewanic i pod-grzanie
wody. W przypadku pomiaru ogdlnej iloci
ciepla dostarczanego do wezla cieplnego
tylko przez cieplomierz zamontowany
przez dostawee ciepla dla potrzeb indywi-
dualnego rozliczenia ciepla, nalezy odli-
czyé zuzycie ciepla do celéw podgrzania
wody.

Réznica GJ pomigdzy wskazaniem cie-
plomierza ogolnego i wyliczong ilocig cie-
pla na cele c.c.w. stanowi zuzycie ciepla na
centralne ogrzewanie.

W budynkach nie wyposazonych
w podzielniki kosztow c.o. — rozliczenie zu-
zycia kosztéw energii cieplnej na c.o. doko-
nywane bedzie wg m? lokalu.

System indywidualnego rozliczania jest
wprowadzony na podstawie Rozporzadze-
nia MGPIiB z 14.12.1994 r. (Dz.U. nr 10
z 8.02.1995 r., poz. 46, § 136) wydanego na
podstawie art. 7, ust. 2, p. 1 ustawy
z7.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. nr
89, poz. 414).

Zastosowane wyparkowe podzielniki
kosztéw centralnego ogrzewania sa mon-
towane i uzytkowane zgodnie z wymaga-
niami Polskiej Normy EN 835 oraz posia-
daja pozytywng oceng¢ higieniczng Pai-
stwowego Zakltadu Higieny. Elektroniczne
podzielniki kosztéw sa montowane i uzyt-
kowane zgodnie z Polska Normg EN 834.

Za opomiarowany budynek uwaza sig
taki, ktory ma wigkszoS¢ opomiarowanych
mieszkaf.

W danym budynku powinien by¢ insta-
lowany tylko jeden rodzaj podzielnika ko-

sztow lub lokalowych licznikéw ciepla.

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesig-
cy, rozpoezyna si¢ 1 lipca danego roku
i koficzy 30 czerwea nastgpnego roku.

I1. Podzial kosztéw energii cieplnej w bu-
dynkach

Koszty energii cieplnej dostarczonej do
budynku w ciggu okresu rozliczeniowego
sg dzielone na czg$c¢ staly i zmienna.

Czedé stala wynikajaca z faktury do-
stawcy ciepla jest rozliczana na m kw. po-
wicerzchni uzytkowej mieszkania w danym
budynku.

Czeé¢ zmienna zalezna jest od zuzycia
ciepla na centralne ogrzewanie.

W budynkach wyposazonych w podziel-
niki kosztow z kosztéw zuzycia wydziela
sie cze§¢ na koszty ogrzewania pomie-
szczen wspolnych, straty ciepla na przewo-
dach i w weZle cieplnym oraz innych po-
mieszezefi nicopomiarowanych.

Czes¢ ta wynosi od 10 do 20 %, a w uza-
sadnionych przypadkach do 30 %, jest nic-
zalezna od wskazan przyrzgqdéw pomiaro-
wych w lokalu i ustalana jest przez Admini-
stracj¢ po pozyltywnym zaopiniowaniu
przez Rade Osiedla.

Koszty zmienne rozliczane sa wedlug
podzielnikéw kosztow, a w przypadku bu-
dynkéw nieopomiarowanych wg m kw. po-
wierzehni uzytkowej lokalu,

W budynkach wyposazonych w lokalo-
we liczniki ciepla, koszt ogrzania pomie-
szezen wspolnych, strat ciepla na przewo-
dach i w weZle cieplnym stanowi réznice
pomigdzy wskaznikiem cieplomierza w we-
#le cieplnym a sumg wskazan licznikéw lo-
kalowych w budynku. Koszt ten rozliczany
jest proporcjonalnie do powierzchni lokali
mieszkalnych. ;

II1. Wymagania techniczne

1. Nalezy dazy¢ do pelnego wyposaze-
nia wszystkich lokali mieszkalnych w bu-
dynku w podzielniki kosztéw.

2. Nie dopuszcza si¢ stosowania kilku
rodzajow podzielnikéw w jednym budyn-
ku.

3. W przypadku wystgpowania wigcej
niz jednego wezta cieplnego w danym bu-
dynku, za jednostke rozliczeniowg uwaza
si¢ ten budynek.

IV. Indywidualne rozliczanie kosztéw cen-
tralnego ogrzewania
W sezonie grzewczym nie dokonuje sig
migdzyodezytéw, za wyjatkiem przekazy-
wania lokalu bezpo$rednio do Spéldzielni.
Powierzchnia ogrzewana ustalona
w jednostce rozliczeniowej, tj. budynku

przyjeta do rozliczen jest wiclkoscig stala.
§ L

Przedmiotem podzialu migdzy indywi-
dualnych uzytkownikéw sq koszty ciepla na
c.0. poniesione dla ogrzania calego budyn-
ku wg zasad opisanych w cz. IL.

Suma tych kosztow odniesiona do zali-
czek na poczet c.0. z uwzglednieniem ko-
sztow serwisu firmy rozliczeniowej, daje
wynik dodatni — nadplate lub ujemny — nie-
doplatg.

Koszt serwisu rozliczeniowego, winien
by¢ doliczony indywidualnic dla lokalu
mieszkalnego i zalezec od iloSci podzielni-
kéw zamontowanych w lokalu.

§ 2.
Koszly stale pokrywajg uzytkownicy
niezaleznie od wiclkodci zuzycia ciepla
w lokalach mieszkalnych (opisane w cz. IT).

§ 3.

Administracja osiedla stosuje dla lokali
mieszkalnych opomiarowanych nickorzyst-
nie energetycznie polozonych w danym
budynku wspoélezynniki redukcyjne Rm
(wg zalgcznika nr 1) opracowane przez
COBRTI INSTAL w Warszawic ul. Ksawe-
réw 21, Na wniosek Spoéldzielni firma roz-
liczeniowa dokonuje indywidualnych prze-
liczefi wspol-czynnikow w danym budynku
(np. po pracach termo-izolacyjnych) nie
objetych dotychczasowym opracowaniem
COBRTI INSTAL.

§ 4.

Zaliczki na poczel kosztow c.o.

Mieszkaniec wnosi za ¢.0. oplaty zalicz-
kowe w miesiccznych oplatach za lokal
mieszkalny w wysokosci skalkulowanej
przez administracj¢ po pozytywnym zaopi-
niowaniu przez Rade Osiedla dla kazdego
budynku indywidualnie,

§5.

Odezyt

Odezyt dokonywany bedzie w dwdch
terminach. Pierwszy termin ustala firma
rozliczeniowa w porozumieniu ze Spol-
dzielnig. Drugi termin ustala Spéldzielnia
w porozumieniu z firmg rozliczeniows.

Firma rozliczeniowa powiadamia mie-
szkaficéw poprzez ogloszenia w budynkach
wywieszane co najmniej 7 dni przed termi-
nem odezytu. Mieszkaniec zobowigzany
jest udostepnic mieszkanie w celu dokona-
nia odezytu. Podezas dokonywania odezytu
podzielnikéw kosztéw ogrzewania wyma-
gana jest obecno$é glownego lokatora lub
wiadciciela mieszkania, a w razie jego nie-
obecnoéci osoby petnoletniej.
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§o.
Rozliczenice
a) Serwis rozliczeniowy obejmuje co
najmniej:

—wykonanie rozliczen

— dokonanie odezytu wskazaf podziel-
nikow

— nicodplatne szacowanie lokali nico-
pomiarowanych

— zalozenie nowych plomb

— wymiana i przelozenie zuzytych ele-
mentow

— sprawdzenie podzielnikow ogdlne
i pod wzgledem prawidlowosci montaZu.

b) Rozliczenie kosztéw zuzycia mie-
szkaniec otrzyma w terminie 3 miesigey od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

¢) Réznice (nadplaty lub niedoplaty)
wynikajgce z rozliczenia winny by¢ uregu-
lowane nastgpujaco:

—w przypadku, gdy koszty zuzycia ener-
gii cieplnej (c.0.) przekroczg sume zaliczek
whniesionych w danym okresie rozliczenio-
wym — mieszkaniec zobowigzany jest do
uzupelnienia niedoplaty w ciggu 30 dni od
dnia dostarczenia rozliczenia na piSmie. Po
tym terminie beda naliczone odsetki usta-
wowe.

— nadplaty powstale w wyniku rozlicze-
nia czlonka Spoéldzielni zaliczane bedg na
przyszte naleznodci z tytulu optat za lokal
mieszkalny.

§7.
W budynkach wyposazonych w lokalo-
we liczniki ciepla, indywidualnego rozlicza-

nia kosztéw c.0. dokonuje Spoldzielnia bez
udziatu firmy rozliczeniowej.

V. Rozliczanie mieszkan w przypadkach
szezegolnych.

1. Jezeli w okresie rozliczeniowym
przypadajace na uzytkownikéw zuzycie
ciepla na cele c.0. nie moze by¢ ustalone
w oparciu o wskazania podzielnikéw ko-
sztéw z nastepujacych przyczyn:

a) brak mozliwosci odezytu z powodu
nieobecno§¢ mieszkafica w dwéch ustalo-
nych terminach odezytu,

b) rozliczanie mieszkan nie biorgeych
udzialu w systemie indywidualnych rozli-
czen c.o. (cztonek Swiadomie zrezygnowal
z montazu podzielnikéw) w budynkach,
w ktérych wickszo§¢ mieszkan jest rozlicza-
na indywidualnie.

Koszty zuzycia ciepla tych mieszkan beg-
dg wyliczone w oparciu o maksymalne zu-
zycie wskazane podzielnikami kosztéw dla
lokalu w danym budynku za okres rozlicze-
niowy po zastosowaniu wspotczynnikow
redukeyjnych ,,RM” proporcjonalnie do
powierzehni lokali wymienionych w punk-
tach a) i b).

2. Powyzsze zasady rozliczen stosuje
sic w przypadku gdy mieszkaniec doprowa-
dzil do jednej z ponizszych sytuaciji:

a) uszkodzil plombe w podzielniku ko-
szlow ogrzewania,

b) uszkodzil podzielnik kosztow ogrze-
wania i o fakcie tym nie powiadomil admi-
nistracji osiedla,

¢) samowolnie bez porozumienia i zgo-

dy Spéldzielni przerobit instalacje grzew-
cza.

V1. Inne

1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozli-
czenia nalezy sklada¢ do administracji
osiedla w ciagu 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Reklamacje powinny by¢ roz-
patrzone w ciggu 6 tygodni.

2. Mieszkaniec zobowigzany jest do na-
tychmiastowego powiadomienia Spoldziel-
ni o dostrzezonych uszkodzeniach podziel-
nikéw kosztow.

3. Koszty zwigzane z wymiang i napra-
wa podzielnikéw kosziéw po okresie gwa-
rancji oraz koszty napraw i wymian po-
wstale z winy uzytkownika ponosi mieszka-
niec.

4. W przypadku przekazania lokalu
przez dotychczasowego uzytkownika do
dyspozycji Spéldzielni w trakcie okresu
rozliczeniowego, indywidualne rozliczenie
kosztéw ciepla zostanie dokonane na pod-
stawie migdzyodczytéw w okresie rozlicze-
niowym.

5. W przypadku zmiany najemcy lokalu
w trakcie okresu rozliczeniowego polegaja-
cej na zamianie lub zbyciu lokalu mieszkal-
nego, wszelkie skutki rozliczen przejmuje
nastepea.

6. Administracje osiedla zobowigzuje
sie do okresowych analiz i uaktualniania
mocy zamdwienia ciepla na poszczeg6l-
nych budynkach.

VII. Regulamin obowigzuje od sezonu
grzewczego 2002/2003.

Indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania

M Wspdtczynniki redukeyjne ,,Rm”

Tablica 2

Proponowane warto$ei wspélezynnikow redukeyjnych ,,Rm”
przyjeto na podstawie opracowania Centralnego OSrodka Badaw-
czo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej (COBRTI) |, Instal”
w Warszawie. Sa one powszechnie stosowane dla budynkéw gdzie
wprowadzono system indywidualnego rozliczania kosztow ogrze-
wania. Za mieszkania nickorzystnie polozone uznaje si¢ lokale
mieszkalne na parterze, na ostatniej kondygnacji oraz szezytowe
(narozne).

Biorac powyzsze pod uwage proponuje si¢ przyjecie do stoso-
wania: Warto$ci wsp6lezynnikéw redukeyjnych ,,Rm” dla lokali
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, wiclokondygnacyj-
nych odpowiadajacych wymaganiom przepiséw dotyczacych
ochrony cieplnej budynkéw obowiazujaeych od 1 stycznia 1983 r.

Tablica 1

Lokale mieszkalne polozone na najwyzszej kondygnacji nad
nicogrzewanymi piwnicami, lokal szczytowy — mieszkanie z dwie-
ma $cianami zewngtrznymi o réznych orientacjach wzgledem
stron §wiata.

Kondygnacja lokal lokal lokal
szezytowy $rodkowy szezytowy
najwyzsza 0,8 0,9 0,8
kolejna 0,9 1,0 0,9
najnizsza 0,8 0,9 0,8

Wartoéé wspolezynnikéw redukeyjnych ,Rm” dla lokali w bu-
dynkach mieszkalnych wielorodzinnych, wielokondygnacyjnych
odpowiadajacych wymaganiom przepiséw dotyczacych ochrony
cieplnej budynkéw obowigzujacych przed 1 stycznia 1983 r. i ocie-
plonych Scian po 1990 r.

Lokale mieszkalne polozone na najwyzszej kondygnacji pod
stropodachem a na najnizszej kondygnacji nad nie ogrzewanymi
piwnicami, lokal szezytowy — mieszkanie z dwiema §cianami ze-
wnetrznymi o réznej orientacji wzglgdem stron Swiata.

Kondygnacja lokal lokal lokal
sZezytowy Srodkowy szczytowy
najwyzsza 0,7 0.8 0,7
kolejna 0,9 1,0 0,9
najnizsza 0,8 0,9 0,8
M Uwagi

1. Zgodnie z zaleceniami COBRTI ,Instal” wartoSci wspol-
czynnikéw redukeyjnych przyjmowac z dokladnoseig do 0,1.

2. Warto§¢ wspolczynnika ,Rm” dla ,lokali szczytowych” naroz-
nych z wigcej niz dwiema Scianami zewngtrznymi o réznej orientacji
wzgledem roznych stron $wiata ulegaja zmniejszeniu o 0,1

3. Jezeli w budynku wszystkie lokale sq narozne nalezy stoso-
waé wspolezynniki redukeyjne zawarte w kolumnie ,,Lokal szezy-
towy”.

4, Warto§¢ wspolczynnika ,,Rm” w budynkach nieocieplonych
nalezy zmniejszyc o 0,1.

5, Jezeli lokal mieszkalny na najnizszej kondygnacji polozony jest
nad ogrzewang piwnicg warto§¢ wspélezynnika ,Rm” nalezy skorygo-
waé, powiekszajac o 0,1 (za ogrzewang piwnice uznaje si¢ pomic-
szczenie, w kiGrym temperatura obliczeniowa wynosi min. 10 st. C)

6. Jezeli lokal mieszkalny na najwyzszej kondygnacji polozony
jest pod nicogrzewanym poddaszem uzytkowym wartoS¢ wspol-
czynnika ,Rm” nalezy skorygowaé, powigkszajac o 0,1.

7. Przy odezytach podzielnikow kosztéw odezyt mnozony be-
dzie przez wspoiczynnik ,Rm”,
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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Dziatania sp6idzielni zwigzane z eks-
ploatacjg zasobéw koncentrujg si¢ na
wyborze rozwigzaf prawno-organizacyj-
nych, finansowych i technicznych za-
pewniajacych utrzymanie jakosci $wiad-
czonych uslug mieszkaniowych na nale-
Zytym poziomie.

Decyzje finansowe organéw samo-
rzadowych wszystkich szczebli (Rady
Nadzorczej, Rad Osiedli i Zarzadu)
podejmowane byly ze §wiadomoscig ich
bezpos$redniego wplywu na trudng sytu-
acje materialng czlonkéw spéldzielni,
ktérzy zgodnie z obowigzujacym syste-
mem finansowym pokrywaja koszty eks-
ploatacji w pelnej wysokosci.
~ Wedtug stanu na 31 grudnia 2002 r.
zasoby spoldzielni obejmowaly 463 bu-
dynkéw o tgcznej powierzchni uzytko-
wej 1243 744 m kw., w tym: 381 budyn-
kéw mieszkalnych, o tacznej liczbie mie-
szkan 25 622 i powierzchni uzytkowej
1133 059 m kw.

W 2002 r. koszty eksploatacji biezg-
cej (eksploatacja podstawowa oraz re-
monty) w przeliczeniu na 1 m kw. po-
wierzchni uzytkowej wynosily 62,03 zi,
a w poréwnaniu do roku 2001 (57,17 zt)
wzrosly o 8,5 %. Najwickszy wzrost ko-
sztéw wystapil w podatkach i oplatach,
ustugach komunalnych (w tym zimna
woda i odprowadzanie Sciekéw) oraz
w kosztach konserwacji i remont6w.

W strukturze kosztow gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi 60 % kosztow

stanowig koszty uslug i dostaw komu-
nalnych, tj. kosztow, na ktére nie ma
wplywu spoldzielnia, a poziom tych ko-
sztow wyznaczaja ceny i oplaty urzgdo-
we (administracyjne) oraz popyt na
ustugi komunalne, uksztaltowany przez
mieszkancow-uzytkownikow.

Koszty eksploatacji podstawowe]
w 2002 r. wzrosty w poréwnaniu z 2001 r.
érednio 0 9,5 %. Znaczacy wzrost ko-
sztéw dotyczy: zimnej wody i wypro-
wadzania §ciekéw ($rednio o 31,6%, na
skutek wzrostu cen), podatku od nieru-
chomosci (§rednio o 8,6 %, w wyniku
zmiany stawek na podstawie decyzji
urzedow gmin i dzielnic), a takze energii
elektrycznej (Srednio o 4,0 %, gléwnie
Z uwagi na zmiany cen).

W wyniku dziatan podjgtych we
wszystkich osiedlach, zgodnie z przyjety-
mi zatozeniami w planie gospodarczo-
finansowym na 2002 r. koszty wynagro-
dzef i $wiadczen pracowniczych ogélem
zmniejszyly si¢ w stosunku do 2001 r.
§rednio o 4,8%.

Ponadto odnotowano zmniejszenie
kosztéw wywozu nieczystoSci stalych —
§rednio o 6,1% oraz materiatéw o 22,7%.

Koszt zakupu energii cieplnej tacz-
nie, na potrzeby ogrzania mieszkaf
i podgrzania wody uzytkowej, w 2002 r.
wynosit §rednio 34,68 zi/m kw. i utrzy-
mal sie na poziomie roku 2001.

Przychody na pokrycie kosztéw go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi —

uwzgledniajace oplaty eksploatacyjne
za lokale mieszkalne i uzytkowe, ustalo-
ne przez poszezegdlne rady osiedli — nie
zapewnily pelnego pokrycia poniesio-
nych kosztow w dwoch osiedlach: Zoli-
borz 11l i Zoliborz IV. Natomiast
w skali calej spoldzielni réwnowaga fi-
nansowa zostata zachowana.

Oplaty eksploatacyjne dla lokali mie-
szkalnych sa zréznicowane w poszcze-
g6lnych osiedlach, w dostosowaniu do
struktury i charakterystyki eksploatowa-
nych zasobéw oraz potrzeb remonto-
wych. Wysoko$¢ oplat ksztaltuje si¢ na
poziomie od 2,30 do 4,05 zt za 1 m kw.
miesi¢cznie, w tym odpis na fundusz re-
montowy od 0,20 do 2,15 zt za 1 m kw..

Przychody na pokrycie kosztéw ener-
gii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody uzytko-
wej, zimnej wody i odprowadzania Scie-
kéw dostosowane zostaly do poziomu
kosztéw ustalanych i rozliczanych na
podstawie urzadzef pomiarowych.

W 2002 roku, podobnie jak w latach
poprzednich, utworzone zostaly rezerwy
na naleznodci watpliwe z tytulu oplat za
lokale uzytkowe, ktére wg stanu na
31.12.2002 r. wynosily 3.169 tys. zk
w stosunku do 2001 r. zmniejszyly si¢ 0 20
tys. zZ. Zmniejszenie rezerw wystapilo
w osiedlach: Zoliborz 111, Zoliborz 1V,
Bielany i Wawrzyszew; natomiast w osie-
dlach: Piaski, Mtociny, Zoliborz II i No-
wodwory nastapil wzrost rezerw. (i)

Sad Kolezenski

Podczas tegorocznego Zebrania
Przedstawicieli przyjeto zmiany w re-
gulaminie  Sadu  Kolezenskiego,
uchwalonym w czerwcu 2000 r. Zmia-
ny byly niewielkie, ale przy okazji war-
to przypomnie¢ jakimi sprawami ten
spoldzielczy organ si¢ zajmuje.

Sad Kolezefski dziala na zasadach
okreslonych w §§ 109 — 112 statutu
WSM. Rozpatruje on sprawy o naru-
szenie wspolzycia spolecznego, o po-
stepowanie niezgodne z etykg spol-
dzielcy i nieprzestrzeganie przepisow
statutu oraz innych akiow wewnetrz-
nych spoldzielni, jezeli spawy te nie
podlegaja rozstrzygni¢ciom w osiedlo-
wych komisjach pojednawczych. Sad
Kolezenski rozpatruje takie sprawy
o dzialanie na szkodg spoldzielni oraz
sprawy przekazywane przez osiedlowe
komisje odwotawcze ze wzgledu na

szczegblny charakter lub konieczno$¢
wymierzenia wyzszej kary. Jest on tak-
ze instancjag odwolawcza od orzeczen
osiedlowych komisji pojednawczych.

Sad Kolezeniski moze wymierzac
kary w postaci upomnienia, nagany,
nagany z ostrzezeniem. Moze takze
wystapi¢ do wiasciwego organu spot-
dzielni o odwolanie z pelnienia funkcji
tzw. wybieralnej lub do Rady Nadzor-
czej z wnioskiem o wykluczenie ze
spoldzielni.

Poza tym mozZe zobowigzac ukarang
osobe do przeproszenia pokrzywdzo-
nego, naprawienia wyrzadzonej szko-
dy, a takze dokonania wplaty na fun-
dusz spoleczno-kulturalny sumy w wy-
sokodci od 5 do 20 proc. najnizszego
wynagrodzenia,

Narada i glosowanie sadu sa tajne,
a orzeczenie zapada zwykla wigkszo-

§cig glosow. Natomiast ogloszenie
orzeczenia jest zawsze jawne.

Podczas tegorocznego Zebrania
Przedstawicieli wigkszoscig glosow
w sklad Sadu Kolezenskiego weszli
wszyscy zgloszeni kandydaci:

Julian Géra (osiedle Zoliborz I1T)

Jan Grochowski (osiedle Wawrzy-
SZEW)

Witold Jaworski (osiedle Nowo-
dwory)

Andrzej Krasnopolski (osiedle Zo-
liborz I'V)

Matlgorzata Kurek (osiedle Piaski)

Jozef Lewandowski (osiedle Zoli-
borz 11)

Helena Lysiak (osiedle Latyczow-
ska)

Andrzej Porzycki (osiedle Mlociny)

Zbigniew Rzeczycki (osiedle Biela-

ny).
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Remonty i modernizacje

Utrzymanie wlaSciwego stanu
technicznego zasobéw mieszkanio-
wych eksploatowanych przez spét-
dzielni¢ jest zadaniem prioryteto-
wym, realizowanym przez prowadze-
nie remontéw, modernizacji i biezg-
cej konserwacji.

W 2002 r. ze Srodkéw scentralizo-
wanego funduszu remontowego spot-
dzielni wykonano remonty o tacznej
wartoéci 4.200 tys. zl, a na opracowa-
nie dokumentacji technicznej docie-
plei w 42 budynkach mieszkalnych
realizowanych w 2003 r. przy udziale
§rodkéw z pozyczki/dotacji Woje-
wodzkiego Funduszu Ochrony Sro-

dowiska i Gospodarki Wodnej,
poniesiono naktady w wysokosci
238 tys. zl

Udzial osiedli w finansowaniu re-
montéw poprzez odpis na fundusz
scentralizowany remontowy (628 tys.
z1 roczni) wynosi 14,1 %.

Remonty biezgce i konserwacje re-

alizowane sg przez poszczegolne osie-
dla we wiasnym zakresie.

Wykonawcami robét konserwacyj-
nych sa ekipy osiedlowe, natomiast
remonty biezace realizowane sg
w wiekszoSci przez wyspecjalizowane
firmy zewngtrzne.

W poréwnaniu do roku 2001,
w strukturze nakladéw o 6% zwick-
szyl si¢ udzial naktadéw na remonty
kapitalne.

Wigkszy od planowanego zakres
remontéw wykonano w osiedlach:
Zoliborz 1II, Zoliborz IV, Miociny,
Piaski i Nowodwory. Zrealizowane
remonty znajdowaly pokrycie w utwo-
rzonym  funduszu  remontowym
(w osiedlach Zoliborz IV i Piaski po-
przez dodatkowy odpis). Nie dotyczy
to osiedla Nowodwory, ktore skorzy-
stalo z pozyczki wewnetrznej przezna-
czonej na zakofczenie docieplen bu-
dynkow wybudowanych w starej tech-
nologii.

Stan funduszu remontowego osie-
dli na 31 grudnia 2002 r. ogdlem wy-
nosit 1.431 tys. zl

Koszty dziatalnosci osiedlowych
zespotéw konserwacyjno-remonto-
wych w 2002 r. wyniosty 7.081 tys. zl
i byly nizsze o 5 % w stosunku do pla-
nu. Koszty te obciazyly: koszty kon-
serwacji zasobéw - 4.970 tys. zl
(70 % przerobu), osiedlowe fundusze
remontowe z tytutu remontéw bieza-
cych — 1.895 tys. zt (27% przerobu)
oraz koszt wlasny ustlug na rzecz
cztonkéw i innych zleceniodawcow
— 216 tys. zt (3 % przerobu).

Analiza zakresu i struktury robét
realizowanych przez osiedlowe zespo-
ly wykazuje, Ze najwigcej remontow
biezacych wykonano w osiedlach:
Piaski — 55%, Bielany — 38%, Mitoci-
ny — 35%, Zoliborz IV — 32%.

(i)

W oczekiwaniu na mieszkanie

Z czlonkéw spéldzielni oczekujg-
cych na przydziat mieszkania 21,9%
(732 osoby) to czlonkowie zatwier-
dzeni na listach przydzialu mieszkan
do 1991 r. o dilugim (kilkunastolet-
nim i wickszym) stazu cztonkowskim,
liczonym od daty zawinkulowania
wkladu.

W poréwnaniu ze stanem na ko-
niec 2001 r. liczba czlonkéw w tej
grupie zmniejszyta si¢ o 16 oséb.

W 2002 r. zasiedlono w nowym
budownictwie 240 mieszkan oraz 2
mieszkania w zasobach uprzednio
uzytkowanych.

Mieszkania w nowym budownic-
twie sa finansowane od poczatku re-
alizacji ze Srodkéw wiasnych czlon-
kéw spotdzielni — zgodnie z zawarty-
mi ,umowami 0 wybudowanie lokalu
na zasadach wlasnosci wyodr¢bnio-
nej”.

Od 23 kwietnia 2001 r. — zgodnie
z postanowieniami ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mie-
szkaniowych — wktady mieszkaniowe
podlegajg waloryzacji wedtug warto-
Sci lokalu stanowigcego odrebna wha-

sno$¢. Ten zapis nowej ustawy stwo-
rzyl jeszcze jedng barier¢ dla pozy-
skania samodzielnego mieszkania
przez czlonkéw o przecigtnym i ni-
skim parytecie dochodéw z tzw. ,sta-
rych zasobow™.

Rozpoczeta w 1998 r. realizacja
mieszkain na warunkach lokatorskich
przy pomocy Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego umozliwia zaspo-
kojenie potrzeb mieszkaniowych
czgsei cztonkéw naszej Spotdzielni —
o érednich dochodach gospodarstwa
domowego.

Cztonkowie spétdzielni na te mie-
szkania wnoszg wktad mieszkaniowy
w wysokosci minimum 30 % kosztow
budowy.

Splata kredytu nastgpowac bedzie
w ratach miesigcznych — pierwsza
rata w wysokosci minimum 0,24 %
kwoty udzielonego kredytu. Kwota
splaty bedzie korygowana w kolej-
nych okresach kwartalnych wsp6t-
czynnikiem réwnym 85 % wskaZnika
wzrostu cen produkeji budowlano-
montazowej oglaszanego przez
GUS.

Sptata kredytu w budynkach od-
danych do eksploatacji w I1I kwar-
tale 2002 r. na poczatku splaty wy-
nosita 6,85 - 9,26 zt za 1 m kw. po-
wierzchni uzytkowej mieszkania
miesiecznie (zgodnie z umowami
kredytowymi pierwsza splata usta-
lona zostala w wysokosci 0,35%
kredytu).

W ostatnim okresie obserwuje
si¢ spadek zainteresowania tg for-
mg pozyskania mieszkania — plano-
wana jest kontynuacja budowy mie-
szkan lokatorskich, o ile bedzie
mozliwe pozyskanie kredytu ze
srodkow Krajowego Funduszu Mie-
szkaniowego.

Przy udziale §rodkéow z KFM
spotdzielnia wybudowata 9 budyn-
kéw wielorodzinnych z 534 lokala-
mi mieszkalnymi przydzielanymi na
zasadach spétdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu, o lgcznej
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Kultura, rekreacja, pomoc sasiedzka

Dominujgca rolg w zakresie zaspo-
kajania potrzeb kulturalnych czlon-
kéw spoltdzielni i ich rodzin pelni Spo-
leczny Dom Kultury. Zgodnie z umo-
wami o uzytkowaniu pomieszezen, sa-
modzielng dzialalno§¢ kulturalna,
ofwiatowa i edukacyjng prowadzy
tam Polnocne Centrum Sztuki (dawny
Teatr Komedia) oraz biblioteka.

Dzialalnos¢ Domu Kultury skon-
centrowana jest na zajeciach i impre-
zach ogolnodostepnych o charakterze
kulturalno-odwiatowym, wychowaw-
czym, sportowym i turystycznym, pro-
wadzonych przez dziesi¢é grup zainte-
resowan, towarzystw i organizacji spo-
lecznych, ktérych dziatalnosé jest hi-
storycznie zwigzana z Domem Kul-
tury WSM. Sg to migdzy innymi: Ko-
lo Grodnian im. E. Orzeszkowej,
Klub Bylych WigZniow Obozu Kon-
centracyjnego w Neuengamma, Klub
Zolnierzy i Rodzin 30 Putku Strzelcéw
Kaniowskich, Ognisko TKKF Zoli-
borz (zajecia z gimnastyki geriatrycz-
nej dla pan), Kolo Srodowiskowe
PTTK, Teatr ,,Fazienki”.

Poza stalymi formami dziatalno-
§ci, pomieszczenia SDK sg wynajmo-
wane stalym i okazjonalnym uzyt-
kownikom, ktérych program jest
zgodny z profilem placéwki kultury.
Wplywy za wynajem stanowig Zrédlo
finansowania dzialalnoSci meryto-
rycznej I utrzymania pomieszczen
SDK w dobrym stanie.

W 2002 r. koszty dzialalnosci SDK
wynosity ogélem 676 tys. zl, co stano-
wito 97 % planu. Koszty te w catosci
zostaly pokryte wplywami whasnymi,
przy jednoczesnym dokonaniu odpisu
na scentralizowany fundusz remonto-
wy w kwocie 68 tys. zl, co stanowilo
10% kosztéw ogdtem.

Niestety, dziatalno§¢ spoleczno-
kulturalna w osiedlach zanika. Konty-
nuowana jest w pelnym zakresie jedy-
nie w dwich — osiedle  Zoliborz IV
prowadzi te dzialalno§¢ samodzielnie,
natomiast osiedle Piaski —w systemie
zleconym.

Poza stalymi formami dzialalnosci
oSwiatowej 1 kulturalnej, osiedla pro-
wadzg dziatalno§¢  w zakresie opieki
nad dzie¢mi w okresie wakacjii przerw
Swigtecznych. Ta forma dzialalnosci
kontynuowana jest od kilkunastu lat
i cieszy sie duzym zainteresowaniem
mieszkancow.,

Koszty dziatalnoSci spoleczno-
kulturalnej osiedli wynosily ogotem
604 tys. zt. Z tej kwoty m.in.
276 tys. zt (tj. 46 %) przeznaczono na
pomoc sasiedzka (znizki czynszowe,
zapomogi losowe), a 90 tys. zt (15 %)
na urzgdzenia zabawowe i rekreacyjne
w osiedlach.

Podstawowym Zrodlem finansowa-
nia tych kosztéw sg osiedlowe fundu-
sze spoteczno-kulturalne tworzone
z oplat za lokale mieszkalne i uzytko-
we. W 2002 roku ze Srodkéw scentra-
lizowanego funduszu spéltdzielni kwo-
tg 55 tys. zl dofinansowano uzupel-
nienie urzgdzen zabawowych i rekrea-
cyjnych w osiedlach.

(i)

Lato 1967 I Zast@p z obozu zoliborskiego nad
jeziorem Okonin.

Marzec 1967 r. Umczyste posiedzenie Hady i Zarzadu WSM z okazji 45-lecia istnienia spé!ame.'m
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Diuznicy

ZalegloSci z tytutu optat za uzyt-
kowanie lokali na 31 grudnia 2002 r.,
wynosily ogétem 12.091 tys. zl, co
stanowi 9,7 % rocznego wymiaru
oplat i w poréwnaniu z 2001 r. zwigk-
szyly si¢ 0 1,3 %; wzrost zadtuzen na-
stapil zarowno w lokalach uzytkowych
-0 2,0 %, jak i w lokalach mieszkal-
nych - o 1,2 % rocznego wymiaru
oplat.

W lokalach mieszkalnych wzrost
zadluzen wystepuje w siedmiu osie-
dlach; w pigciu osiedlach wynosi po-
nad 8%; najwyzszy jest w osiedlach:

Bielany i Mlociny gdzie przekroczyt
11%. Zmniejszenie zadluzen za
lokale mieszkalne nastapito w osiedlu
Nowodwory - osiagajac najnizszy
wskaznik 4,8%.

Zadluzenia z tytutu oplat za lokale
uzytkowe wzrosly we wszystkich osie-
dlach. Wysoki poziom zadluzen utrzy-
muje sie w osiedlach: Nowodwory —
45,5% i  Bielany - 40,8%
(w gléwnej mierze dotyczy naleznosci,
na ktére utworzono rezerwg — ,PO-
RION” w osiedlu Bielany i ,,GO-
SIEK” w osiedlu Nowodwory).

Dla kogo dodatek mieszkaniowy?

Zaleglosci czynszowe to nie tylko
zmora tych, ktérzy zalegajg z oplatami,
ale takze administratoréw budynkdw,
ktorzy wynikajgce z tego tytutu niedobo-
ry finansowe muszg pokrywaé z fundu-
szy przeznaczonych na inne cele. Rézne
sq przyczyny powstawania zaleglo$ci —
najczestszg sa problemy finansowe.
W dzisiejszych czasach nie tak trudno
wpasé w przystowiowy ,,dolek finanso-
wy”, gorzej si¢ z niego wydostaé. Dla
osoby lub rodziny, ktéra znalazta sie
w trudnej sytuacji, najwazniejsze jest za-
spokojenie podstawowych potrzeb zy-
ciowych. Na plan dalszy z reguly odsu-
wane sg nalezne platnodci, szczegdlnie
te, ktdre bezposrednio nie zagrazaja eg-
zystencji. Placi si¢ wiec za $wiatlo i gaz,
bo bez tego zy¢ sie nie da. Za telefon —
rowniez, bowiem nieuiszezenie oplaty
spowoduje natychmiastowe jego wylg-
czenie, Czynsz za mieszkanie — wigk-
szo$¢ uwaza, ze z tym wydatkiem mozna
poczekaé do lepszych czaséw. Tylko, ze
te lepsze czasy tak szybko nie nadcho-
dza, dlug roénie, ro$nie... az zadluzony
lokator otrzymuje nakaz eksmisji. Placz,
zgrzytanie zebow, obarczanie wing za
powstala sytuacje wszystkich, tylko nie
siebie. A przeciez wystarczyloby troche
perspektywicznego myslenia, podjecie
dzialan i niedopuszczenie do powstania
zalegloSci.

Od kilku lat funkcjonuje ustawa
o najmie lokali mieszkalnych i dodat-
kach mieszkaniowych. Komu przystugu-
je dodatek mieszkaniowy? Kazdemu,
kto spetni trzy podstawowe warunki.

Warunek pierwszy. Osoba starajgca
si¢ 0 dodatek mieszkaniowy musi mieé
tytuf prawny do zajmowanego lokalu
w budynku komunalnym, sp6idzielczym
lub prywatnym, badZ byé whaseicielem
mieszkania lub domu.

Warunek drugi. O dodatek mieszka-
niowy moga ubiegac si¢ osoby i rodziny,
ktérych $redni dochéd na jednego
czlonka rodziny nie przekracza okreslo-
nej kwoty.

Warunek trzeci. Powierzchnia uzyt-
kowa zajmowanego lokalu nie moze
przekroczy¢ okreflonej przepisami po-
wierzchni normatywnej. I tak dla jednej
osoby nie moze by¢ wicksza niz 45,5
m kw., dla 2 0s6b — 52 m kw., dla 3 osdb
— 58,5 m kw., dla 4 0s6b — 71,5 m kw., dla
5 — 84,5 mkw.,, a dla 6 0séb — 91,5 m kw.

W przypadku lokali spétdzielczych
lub wlasnoSciowych wymagane jest
przedstawienie dodatkowego dokumen-
tu, zawierajacego informacje i dane do-
tyczgce skladnikéw czynszu, ktére nie sa
uwzgledniane przy obliczaniu wysokosci
dodatku mieszkaniowego. Chodzi tu
o tzw. symulacje czyli wyliczenie wyso-
kogci czynszu bez np. oplat za ochrong,
domofony itp., réwnajacg wysoko§é
optat do mieszkait w budynkach komu-
nalnych

Wysoko$§¢ dodatku mieszkaniowego
jest Scidle okredlona przepisami i uzalez-
niona od wysokosci dochodu i wysoko-
§ci ptaconego czynszu.

Na zakonczenie istotna informacja
dla tych, ktérzy niestety juz zalegaja
z oplatami czynszu. Zaleglosci czynszo-
we nie stanowig zadnej przeszkody
w ubieganiu si¢ o dodatek -mieszkanio-
wy. Jezeli jednak zdarzy si¢, ze osoba,
ktorej dodatek mieszkaniowy zostal
przyznany, nie oplaci naleznego czyn-
szu, wyplata dodatku zostaje natych-
miast wstrzymana.

Wszystkie sprawy zwiazane z dodat-
kami mieszkaniowymi zalatwiane sg
w urzedach dzielnic.

Barbara Pietras

Wyprawka
szkolna

Wkraotce koniec roku szkolnego. Ale
wielu rodzicéw, ktorych dzieci majg we
wrzesniu pojs¢ do szkoly martwi sig, ze ze
wzgledu na trudng sytuacje finansowg ich
pociechy nie bedyg odpowiednio do szkoly
wyposazone. Przypominamy, Ze zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z 18
marca 2003 r. w sprawie szczegolowych za-
sad i trybu udzielania pomocy uczniom
podejmujgcym nauke w klasach pierwszych
szkol podstawowych w roku szkolnym
2003/2004, o takg pomoc moga wystapié ro-
dzice dziecka, opiekun prawny dziecka, ro-
dzice zastepezy, dyrektor szkoly, nauczyciel,
pracownik socjalny lub inna osoba za zgody
przedstawiciela ustawowego lub rodzicow
zastepezych. Wniosek nalezy zlozyé w o§rod-
lu pomocy spolecznej whasciwym ze wzgledu
na miejsce pobytu ucznia lub w szkole pod-
stawowej, do ktdrej bedzie uczen uczgszezal.

Warunki i kryteria dochodowe uprawnia-
jace ucznia podejmujacego nauke w klasie
pierwszej szkoly podstawowej w roku szkol-
nym 2003/2004 do pomocy w postaci wy-
prawki szkolnej obejmujacej: podrgczniki,
plecak, kostium gimnastyczny i przybory
szkolne o tacznej wartodei 190 z1.

B Pomoc przyznaje si¢ uczniom z rodzin,
w ktorych dochdd rodziny nie przekracza
100 proc. lub w szczeg6lnych przypadkach
110 proc. kryterium dochodowego dla tej
rodziny okre§lonego w ustawie o pomocy
spolecznej i obliczonego wg schematu:

— na pierwszg osobe dorosta w rodzinie
przystuguje — 418 zk;

—na drugg osobe w rodzinie i kolejne po-
wyzej 15 lat — 294 zi;

- na kazda osobg w rodzinie ponizej 15
lat — 210 zt.

Przykiad obliczenia kryterium dla rodzi-
ny:

Rodzina sklada si¢ z czterech oséb: mat-
ki (pierwsza osoba w rodzinie), ojca oraz
dwajki dzieci w wieku 171 7 lat.

Obliczamy wg schematu kryterium do-
chodowego:

matka — 418 zl, ojciec — 294 zl, dziecko
powyzej 15 lat — 294 zl, dziecko ponizej 15
lat — 210 zl.

Kryterium dochodowe dla tej rodziny
wynosi zatem: 418 + 294 + 210 = 1216 z1.,

W sytuacji szczegdlnie uzasadnionej,
okreSlonej w art. 3 ustawy o pomocy spo-
lecznej (np. bezrobociem, niepetnoseig lub -
wielodzietnoScig rodziny, niepelnospraw-
nodcig i dlugotrwaly choroba) pomoc moze
zostac przyznana takze dzieciom z rodzin,
w ktorych dochéd przekracza 110 proc.
kryterium dochodowego. Wobec tego ro-
dzina, dla ktérej wyliczone kryterium do-
chodowe wynosi 1216 zI moze posiada¢ do-
chdd do 1337,60 zl, jezeli wystepuje szcze-
gblna okoliczno$¢ uzasadniajaca przyzna-
nie pomocy.

(i)
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Litery z pol ponumerowa-
nych w prawych dolnych ro-
gach, napisane od 1 do 20
utworzg rozwigzanie.

POZIOMO:

4) nie ludzka istota; 7) przy
bramie go nie ma; 8) kyezy ka-
pelusz z ulica; 9) mozna miec
dobra, mozna mieé zlg i mozna
sie nig cieszy¢; 10) gimnastyka
dla konczyn i tutowia; 12) gro-
Zna w gorach; 13) ma oczy na
mokrym miejscu; 15) woz na
pasach; 18) straszna w tlumie;
19) poduchy i pierzyna dla pan-
ny mtodej; 20) tam szostki i pa-
ly; 21) Grechuta i inni.

PIONOWO:
1) zeby sasiad nie podgladal; 2)
w malzenskim stadle; 3) szkol-

ny odglos; 4) nad tobg i pod to-
b jesli nie jeste§ w plenerze; 5)
ma go tylko kapelusz (patrz 8
poziomo); 6) chroni-kosci; 11)
poglos; 12) wyparla papiloty;
13) w nim plany i mapy; 14) ja
go nazywam majowka (brzmi
swojsko); 16) malpia hustawka;
17) szkoda, Ze to nie nasze au-
to. ZET

Rozwigzania prosimy wysy-
ta¢ pod adresem redakcji
w ciggu 14 dni od daty ukaza-
nia si¢ numeru.

Za prawidlowe rozwigzanie
krzyzoéwki z numeru 1/03 na-
grody wylosowali: Marta
Brzezicka i Regina Krzesich.

Po odbidr ksigzek prosimy
zglaszac si¢ do redakcji.

Warszawska

Spotdzielnia Mieszkaniowa

ul. M. Niedzielskiego - ,Zywiciela”

ul. J. Kochanowskiego

narze

L,

ul. Mieczystawa Niedzielskiego - ,, Zywiciela” 2

tel. 633-85-10

» materialy budowlane

, glazura, terakota, marmury, granity,
parkiet, boazeria, akcesoria elektryczne,
armatura, wyposazenie mieszkan,

kotly c.0., grzejniki, okna, drzwi,

dzia, artykuly metalowe

sobota_ 9_-1 4

nne péhiedﬁialek 2 pigtek 9-18 fl
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Poczytaj mi tato

Cata Polska czyta dzieciom — kiedy
stysze to haslo krew mnie za przeprosze-
niem zalewa. Pamietam bowiem czasy
kiedy czytanie ksigzek dzieciom bylo na
porzqdku dziennym i nikt nie musial
namawiac rodzicow, aby swoim pocie-
chom poswiecali trochg¢ czasu. Ktos po-
wie — wiedy nie bylo telewizji wige czyta-
nie ksigzek bylo jedngq z nielicznych roz-
rywek. Prawda, ale... wlasnie dzieki te-
lewizji rosng nam analfabeci wtérni, lu-
dzie pozbawieni wyobrazni. Az wlosy na
glowie stajq deba, gdy slyszy sie, Ze sta-
tystyczny  Polak czyta w ciggu roku
(sic!) kilka kartek ksigzki.

Wréémy jednak do czasow kiedy
ksigzka byla rarytasem. Zaraz po woj-
nie kazdy ocalaly z pozogi egzemplarz
byl na wage zlota, choé¢ nie wszystkie
ksiqzki mozna bylo umiescic na widocz-
nym miejscu lub chwalié¢ si¢ ich posia-
daniem. Ale ,przemyst” wydawniczy
ruszyt szybko i ksigzka stala si¢ ogélnie

dy u Pinokia pojawily si¢ osle uszy. Tata
dobieral lekture wedlug wlasnego uzna-
nia i moze dlatego dosy¢ wezesnie roz-
poczgt czytanie tego, co sam lubif. Kiedy
miatam niespetna pigc lat w jego rekach
pojawila si¢ ksiqzka z kolorowq okladkq
oW pustyni i w puszczy”. Pamigtam, ze
czesto przerywal czytanie, wyjasnial mi
rzeczy i sprawy dla mnie mato zrozumia-
te. A ja widziatam Stasia, podobnego do
syna naszego sgsiada, i Nel z dlugimi
warkoczami, jadqcych na stoniu przez
las, w ktdrym zbieratam grzyby w czasie
wakacji. To byla moja wizja ksigzki,
utrwalona na wiele, wicele lat, ktora zo-
stata brutalnie zniszczona po obejrzeniu
ekranizacji powiesci. Wychowawczyni
i zarazem nauczycielka jezyka polskiego,
po wycieczce do kina zadala pytanie, czy
[ilm si¢ nam podobal. Wszyscy ucznio-
wie byli nim zachwyceni. Bylam wyjqt-
kiem. Stas na ekranie nie byl moim Sta-
siem, to samo dotyczylo Nel i nawet Sa-

bo i stor — dlaczego nie byl taki jak ten,
ktorego widziatam w cyrku? Moja wyo-
braznia stworzyla wizerunki bohateréw
ksiqzki i trudno bylo pogodzi¢ sig z tym,
co proponowat rezyser filmu. I tak jest
do dzis. Rzadko oglgdam adaptacje fil-
mowe, chocby mialy najbardziej po-
chlebne recenzje. Nie chee niszezyé
obrazu, ktéry stworzylam sama w trak-
cie czytania ksiqzki. Moja rozbudzona
czytaniem wyobraznia zastgpuje reZyse-
ra, scenografa.

Ksigzka towarzyszyla mi przez cale
zycie. Pomagata w trudnych chwilach
oderwad sie od szarej rzeczywistosci, by-
ta motorem do dzialania, nauczyla
umitowania do kraju, patriotyzmu. Je-
stem wdzigczna swemu ojcu, kiory za-
szezepil mi milosé do ksiqzki, tak jak
moje dzieci sq mi wdzigczne za (o, Ze fe-
go bakceyla i im przekazatam. I ciesz¢
sie, ze teraz moje wnuczki, cho¢ nie
mieszkajg w Polsce, na pamiecé znajg
Kaczke Dziwaczke i inne polskie wier-
szyki dla dzieci, a zasypiajq nie po lele-
wizyjnej dobranocce, tylko po przeczyta-
niu fragmentu ksiqzeczki.

dostepna i bardzo tania. To niewazne,  by. Kali nie byl moim murzynkiem Bam- Barko
ze wigkszos¢ wydawanych w tamtym

czasie pozycji drukowano na lichym pa-

pierze, bez kolorowych rycin, co bylo n

szczegdlnie wazne w ksigzeczkach dla .. Mazowiecka Fabryka

dzieci. Nikomu to nie przeszkadzato. -. i ' ¥

Ksigzke sie¢ w tamtych czasach kochato OKIen I Drzw'

— no moze nie kazdq.

Moja przygoda z ksiqzkq zaczela sie, OKNA | DRZWI
Jak wynika z relacji moich rodzicow, Oferujemy okna trwate, solidne i ekologiczne.
stosunkowo wezesnie, bo juz w dsmym Systemy:
miesigcu mego Zycia, kiedy to zupelnie 3-komorowy profil Veka Standard
przypadkowo wpadta mi w rece ksig- 4-komorowy profil Veka Topline
zeczka do nabozeristwa. Pozarlam jg Okucia: niemieckiej firmy Winkhaus
w pelnym tego slowa znaczeniu. Niezja-
dliwa byla pono¢ tylko oktadka. Rodzi- Bzyba; ninkosmisyjne e,
ce zatamywali rece i czekali na skutki,
ktorych dzigki Bogu nie bylo. Moze WAKACYJ NA PROMOCJA!
sprawil to fakt, ze ksigzeczka byla wie-
lokrotnie §wiecona? Swi¢conej wody na [ 1| =
pewno nie widzial ,,Manifest lipcowy”, el 2
do kiorego konsumpcji zabratam sie Tylko taraz I 639z{" ,af’ Vi 1489 zif
w niedtugim po modlitewniku, czasie. g ‘:m EIH:\" ‘\ 1 s
Po jego spozyciu, niestety, pomocy mui- ks WEF‘I Mo . - :
sieli mi udzielad lekarze ze szpitala przy § X ;’ N : i 570 zt
ulicy Dzialdowskiej. Po tej przygodzie - 3,
dlugo na papier patrze¢ nie moglam,

a wspomnienie ,,Manifestu lipcowego” Pomiar, doradztwo gratis! £
wywoluje u mnie do tej pory odruch Szybki, tani, solidny montaz. "
zwrotny.

Pierwszy kontakt ze stowem pisanym e
miatam wigc juz za sobq. Kiedy mdj ta- ul. Czarnomorska 11 tel. 642 68 68, 642 04 62
ta zaczql mi czytaé ksiqzki nie pamie- ul. Janka Bytnara 19 tel. 848 90 32
tam, at'r.; chyba bardzo wczesnie, bo czy- ul.Gustawa Morcinka 14B tel. 638 36 46
taé lubil i czytal picknie. Pamigtam ksig- 3 . g :
seczki o Czerwonym Kapturku, bajge ul. 'Powstancow Slasklctj 87 tel. 666 31 70
o Kopciuszku, o rybaku i zlotej rybce. ul. mjr. Henryka Sucharskiego 6 tel. 665 96 27
Pamigtam, ze plakalam za ggskami Ma- DRZWI: ul. Szyszkowa 8/10 tel. 868 10 87
rysi sierotki i zal rozdzieral mi serce kie-

16 nowe ZYCIE WSM  nr 2/2003



	00023087-0001
	00023087-0002
	00023087-0003
	00023087-0004
	00023087-0005
	00023087-0006
	00023087-0007
	00023087-0008
	00023087-0009
	00023087-0010
	00023087-0011
	00023087-0012
	00023087-0013
	00023087-0014
	00023087-0015
	00023087-0016

