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Zebranie Przedstawicieli WSM

Delegaci na Zebranie Przedstawicieli w War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z pewna
obawa przegladali porzadek obrad zapropono-
wany przez Zarzad. Niektorzy patrzac na diugy
listg punktow do rozpatrzenia i wazkos¢ pro-
blemow, co do ktorych mialy zapasé decyzje
wyrokowali, ze obrady wezesniej niz nad ranem
sie nie skonezg. Rzeczywistose okazala sie dla
nich bardziej laskawa, a to z kilku powodow.
Pierwszy z nich to wybor przewodniczacego ze-
brania, od ktorego zalezy bardzo duzo — tempo
prowadzonych obrad, unikanie zbgdnych, nic
nic wnoszgeych dyskusji, znajomosé nie tylko
regulaminu zebrania, ale i przepisow prawa
spoldzielezego oraz innych aktow prawnych
obowigzujgeych w spoldzielniach mieszkanio-
wych. Wickszos¢ delegatow odetchnela z ulga
kiedy na przewodniczacego zebrania wybrano
Jerzego Kropacza, o ktorym bylo wiadomo,
7e z powierzonego obowigzku wywigze si¢ zna-
komicie. Podezas dyskusji nad proponowanym
porzadkiem obrad najwiccej zastrzezen budzil
punkt dotyczgey podjecia uchwal w sprawie
zmian w statucie WSM. Zmiany dotycza okolo
120 paragrafow, wice ich omowienie i zaakcep-
towanie zajeloby wiele czasu. Nic wice dziwne-
g0, ze kilku delegatow zaproponowalo, aby ten
punkt obrad byl rozpatrywany na zwolanym
w pOzniejszym terminie zebraniu, kiore w calo-
Sci poswiccone byloby tylko zmianom w statu-
cie, Zdecydowana wickszos¢ zebranych t¢ pro-
pozycje przyjela. Ustalono, ze zmiany w statu-
cie WSM, dostosowujgee go do nowych prze-
piséw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
i innych aktow prawnych, a takze do orzeczen
Trybunalu Konstytucyjnego bedg omowione
na zwolanym po wakacjach Zebraniu Przed-
stawicicli, Porzadek obrad po wprowadzeniu
tej jednej zmiany przyjeto bez zastrzezen.

Najdluzsza cz¢sé kazdego Zebrania Przed-

stawicieli, to rozpatrywanie odwolan czlonkow
spoldzielni od uchwal Rady Nadzorczej wy-
kluczajacych ich z grona spoldzielcow. Na te-
goroczne zebranie wplynely 22 odwolania, dla
rozpatizenia ktorych w porzadku obrad prze-
widziano az 4 godziny. Powody wszystkich wy-
kluezen, to jak zwykle, zaleglosci czynszowe,
Wigkszos¢ uchwal Rady Nadzorczej utrzyma-
no w moey, poniewaz odwolujace si¢ osoby
nic rokowaly nadziei na splacenie wysokiego
zadluzenia, a ich argumentacja o przyczynach
powstania zadluzenia i mozliwoSciach jego
splaty nie byla dla delegatow przekonujaca.
Podczas rozpatrywania lego punktu obrad za-
stanawiano si¢ czy konicczne jest stosowanie
tak drastycznego Srodka jakim jest wyklucze-
nic z grona spoldzielcow w stosunku do o0sdb
majacych zalegloscei czynszowe. Na to pytanie
odpowiedziala prowadzaca te czes¢ zebrania
Danuta Dagko. Lista wykluczonych z grona
spoldzieleow bylaby wieksza, ale okazuje sic,
ze dla nicktorych dluznikow zapowiedZ wyklu-
czenia jest motywacja do natychmiastowego
splacenia jesli nie calosci, to znacznej czgsci
dlugu.

Naszym czytelnikom nalezy si¢ w tym miej-
scu kilka slow wyjadnicnia, Powszechnie uwaza
sie. ze przyczyng nieplacenia czynszow jest pau-
peryzacja spoleczenstwa. Nie jest to do koiica
zgodne z prawda. Za zadluzenia z grona spol-
dzielcow nie sa wykluczane osoby o napraw-
de niskich dochodach — emeryei, rencisei. Ci,
mimo niskich $wiadczen, kosztem wielu wy-
rzeezen, czynsz placa regularnie. Oczywiscie
sq przypadki losowe: utrata pracy, ciezka cho-
roba jedynego zywiciela rodziny, ale osoby ta-
kie mogg liczy¢ na pomoc ze strony Spoldziel-
ni i organizacji pozaspoldzielezych, i pomoc
taka uzyskuja, bo podejmujg starania zeby
ja uzyskac. Nie czekajg z zalozonymi rekami,

az przyjdzie do nich pracodawca z oferty pra-
cy. Jesli nie widzg innych mozliwosci poprawy
swojej syluacji malterialnej wystepuja z prosby
0 zamiang mieszkania na mniejsze, za kiore
placqg mniejszy czynsz, a pieniadze z zamiany
przeznaczaja na splate zadluzenia. Takich osob
w Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
nie wyklucza si¢ z grona czlonkow, a jesli na-
wel taka decyzja za sprawy Rady Nadzorcze)
zapadla, na Zebraniu Przedstawicicli wniosck
osoby odwolujacej sie od tej decyzji zosta-
je prazyjety, proszg mi wierzy¢, z ogromnym
zadowoleniem delegatéw 1 szacunkiem dla
whioskodawey, ktory zrobil wszystko, co bylo
mozliwe, aby stac si¢ wiarygodnym czlonkicm
spoldzielni.

Sq jednak i takie osoby, ktore nie podejmujy
zadnych dzialan liczac na laskawosé i przychyl-
no§¢ delegatow decydujacych o wykluczeniu
ich z grona spoldzielcow. Zebranie Przedsta-
wicicli utrzymalo w mocy decyzje Rady Nad-
zorezej o wykluezenin w stosunku do osoby
bezrobotnej, ktdra .nie zauwazyla” wiszice
przez kilka tygodni na klatce schodowej infor-
macji, ze prace oferuje jej administracja osie-
dla, w ktorym mieszka. Tak samo postapiono
z osoba, ktora zalega z oplatami, mieszka
sama w trzypokojowym lokalu i nie czyni sta-
ran o zamiane mieszkania na mnicjsze.

Poniewaz wielu skladajacych  odwolania
od decyzji 0 wykluezeniu ze spoldzielni, mimo
zawiadomienia, na zebranie nie stawilo sig,
przewodniczycy Jerzy Kropacz zaproponowal,
aby w micdzyczasic wyslucha¢ sprawozdan
Rady Nadzorezej i Zarzgdu Spoldzielni. Dzig-
ki temu, zaoszczedzono czas i przyspieszono
rozpatrywanie kolejnych punktow porzgdku
obrad.

Poniewaz informacja o realizacji ubieglo-
rocznych wnioskow znajdowala si¢ w materia-
lach, ktore otrzymal kazdy uczestnik obrad,
przewodniczacy zebrania zaproponowal, aby
uwagi jakie maja delegaci odnosnie realizacji
ubieglorocznych wnioskow byly przedstawione
podczas realizacji punktu .dyskusja”. Wigk-
szoscig gloséw propozycje te przyjeto. Bez
zastrzezef przyjeto rowniez projekt uchwaly
w sprawie zalecen polustracyjnych Krajowego
Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszka-
niowych,

Druga po rozpatrywaniu odwolai od decy-
zji Rady Nadzorczej, najbardziej czasochlonng
czgscig Zebrania Przedstawicieli jest dyskusja.
Na tegorocznym zebraniu dyskusja rozgorza-
la jeszeze przed jej rozpoczgciem, a to z po-
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wodu réznicy zdan, co do tego kto ma prawo
zabierania glosu w dyskusji. Zdaniem tych,
ktorzy w tym sporze nie uczestniczyli rozstrzy-
ganic tego tematu nie mialo zadnego sensu,
bowiem w czasie dyskusji (co pozniej mialo
miejsce) zabierali glos zarowno delegaci, jak
i osoby, ktore delegatami na zebranie nie byly,
ale dzialaly w radach osiedli, a takze cztonko-
wie Zarzadu i dyrektorzy administracji, ktorzy
wyjasniali zawilosci spoldzielczego prawa, uza-
sadniali podejmowane decyzje lub rozstrzygali
Sporne sprawy.

Poniewaz w Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej trwaja prace termomoderniza-
cyjne, ten temat byl kluczowy w dyskusji. Row-
nie czesto podejmowanym tematem byla spra-
wa regulacji prawnej gruntow spoldzielczych
i mozliwosci przeksztalcenia lokatorskiego
prawa do lokalu w pelng wlasnosc.

Poczesne miejsce w dyskusji zajela takze
propozycja zbycia Spolecznego Domu Kultury
z przylegajgcym do niego terenem, ale ty spra-
wi zajmiemy si¢ podczas omawiania punktu
dotyczgcego podjecia przez Zebranie Przed-
stawicieli stosownej uchwaly.

Trzeba w tym miejscu zaznaczy¢, ze dysku-
sja na tegorocznym Zebraniu Przedstawicieli
byla bardzo wywazona, dotyczyta istotnych dla
Spoldzielni i jej cztonkow spraw. Zabierajgcy
w dyskusji gtos byli do wystgpien przygotowa-
ni, co skutkowalo plynnym jej przebiegiem.
Whrew oczekiwaniom i ten punkt porzgdku
obrad zostal wyezerpany ,,przed terminem”.

W kolejnym punkeie podjeto dwie wazne dla
Zarzadu Spoldzielni uchwaly: zatwierdzenie
sprawozdania finansowego Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej za rok 2005 i udzielenie
absolutorium czlonkom Zarzadu. Poniewaz
delegaci na zebranie otrzymali, jak co roku,
biuletyn zawierajacy wszelkie informacje doty-
czgce dzialalnosci Zarzadu i Spoldzielni, wige
z zawartymi w nim danymi mogli zapoznac
sic przed zebraniem, dyskusji w tym temacie
nie bylo i sprawozdanie Zarzgdu przyjeto bez
zadnych uwag.

Padl wniosek, aby utajni¢ glosowanie nad
udzieleniem absolutorium  poszezegdlnym
czlonkom Zarzadu. Zgodnie z regulaminem
Zebrania Przedstawicieli do przeglosowania
tego wniosku potrzebna byta 1/10 glosow.
Poniewaz uprawnionych do glosowania bylo
55 os6b, z czego 6 bylo za utajnieniem gloso-
wania, taki tryb zostal przyjety.

Kiedy komisja skrutacyjna zajeta byla li-
czeniem glosow, rozpatrzono punkt porzadku
obrad dotyczgcy zbycia nieruchomosei przy ul.
Prochniaka 8a, o powierzchni 9.743 m* wraz
z budynkiem Spofecznego Domu Kultury. Jak
wyjasnila prezes Kazimiera Szerszeniewska,
budynek Spolecznego Domu Kultury znaj-
duje si¢ w zlym stanie technicznym i wymaga
natychmiastowego remontu. Przecicki wody
przez Sciany w piwnicach budynku moga byc
zlikwidowane po odkopaniu fundamentu i wy-
mianie izolacji pionowej $cian i poziomej ta-
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rasow. Niezbedne jest takze przeprowadzenie
w trybie pilnym prac blacharskich, a takze wy-
konanie zniszczonej w duzym stopniu elewacji
budynku. Koszt wszystkich prac oszacowano
na okolo 5 min zl. Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego wydal decyzje nakazu-
jaca Warszawskicj Spoldzielni Mieszkaniowej
doprowadzenie obiektu do nalezytego stanu
technicznego do konca 2006 r. W budynku
majg siedziby m.in. Teatr Komedia oraz Bi-
blioteka Publiczna. Sa to instytucje miejskie,
placace czynsz za wynajem w wymiarze pokry-
wajgcym jedynie biezgee oplaty eksploatacyj-
ne, bez mozliwosci odlozenia Srodkow finan-
sowych na potrzeby remontowe,

Warto w tym miejscu przypomniec, ze bu-
dynek Spolecznego Domu Kultury zostal wy-
budowany na przelomie lat 40. i 50. ubicglego
wieku i przez ponad 50 lat byly w nim przepro-
wadzane jedynie biezgce konserwacje i drobne
naprawy. Kompleksowego remontu budynku
nigdy nie przeprowadzono. Zaniedbania po-
wstaly z powodu trwajgcego 10 lat konflik-
tu Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
ze spoldzielnig ,Zoliborz Centralny” o przy-
nalezno§¢ Spolecznego Domu Kultury, ktéry
polozony jest w obrgbie +Zoliborza Central-
nego”. Prezes Kazimiera Szerszeniewska po-
informowala zebranych, ze pienigdze uzyska-
ne ze sprzedazy zostang podzielone pomigdzy
osiedla WSM,

Propozycja zbycia Spolecznego Domu Kul-
tury przy ul. Prochnika wywolala gorgcg dysku-
sje. Jedni, powolujge sie na tradycje, apelowali
aby SDK-u nie sprzedawaé, inni — potwier-
dzali konieczno$¢ dokonania kosztownych
remontow, ktore obcigza kieszen czlonkow
Spoldzielni, bowiem w dzisiejszych czasach
placowki kulturalne rzadko kiedy przynoszg
dochody, Odzwierciedleniem tej dyskusji bylo
glosowanie projekiu uchwaly. Za zbyciem nie-
ruchomoéci glosowalo 27 0sdb, 9 bylo przeciw-
nych, a 11 wstrzymalo si¢ od glosu.

Poniewaz komisja skrutacyjna zakonczyla
obliczanie glosow oddanych w tajnym gloso-
waniu o udzielenie absolutorium czlonkom
zarzadu ogloszono wyniki.

Najwigcej glosow otrzymala prezes Kazimie-
ra Szerszeniewska — 47, wiceprezes Elzbieta
Tutak — 35 gloséw. Za udzieleniem absoluto-
rium wiceprezesowi Jerzemu Krzeminskiemu
glosowalo 38 osob.

Po krotkiej przerwie i gratulacjach dla czlon-
kow Zarzadu, delegaci przystapili do obrad.
W kolejnym punkcie debatowano nad zby-
ciem terenu o powierzchni 29 902 m* przy ul.
Byslawskiej w dzielnicy Warszawa Wawer. De-
legatow nie przekonala argumentacja prezes
Kazimiery Szerszeniewskiej, ze ta niewielka
zalesiona dzialka, polozna w duzej odleglosci
od pozostalych osiedli Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej, wedlug uzyskanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu, moze by¢ przeznaczona jedynie
pod budownictwo jednorodzinne, przy zaloze-

niu, ze 80% terenu na tej dzialce pozostanie
terenem lesnym, co znacznie uszczupli moz-
liwodci inwestycyjne. Glownym argumentem
przeciwnikow zbycia tej dzialki jest fakt stale
rosngeych cen gruntu w Warszawie i w jej oko-
licy. — To bedzie kapital na przyszlos¢ - argu-
mentowali jedni. Inni przewidywali, Ze moze
kiedy§ WSM podejmie si¢ budownictwa jed-
norodzinnego i znajdy si¢ tacy, ktorzy zechey
zamieszkaé w odleglym wprawdzie, ale atrak-
cyjnym miejscu na obrzezu stolicy. Losy dzial-
ki w Wawrze rozstrzygnelo glosowanie: 7 dele-
gatow bylo za sprzedazg dzialki, 27 — uznalo,
Ze powinna ona pozosta¢ w zasobach WSM.
Tylko 2 osoby wstrzymaly si¢ od glosu.

W kolejnym punkcie porzadku obrad Ze-
brania Przedstawicieli rowniez dyskutowano
nad losami dzialki, tym razem na Mlocinach.
W tym przypadku nie chodzilo o zbycie calej
dzialki, a ulamkowego udzialu we wlasnosci.

Historie tej dzialki przypomniala pre-
zes Kazimiera Szerszeniewska. W zwiazku
z testamentem sporzadzonym przez pisarke
Mari¢ Kownacka, Warszawska Spoldziel-
nia Mieszkaniowa stala si¢ wspolwlascicie-
lem ulamkowej czeSci gruntu zalesionego,
polozonego w Mlocinach, o powierzchni
1.595,37 m*. Pozostalymi wspolwlascicielami
tej dzialki sa: cioteczny wnuk pisarki i Bi-
blioteka Publiczna m. st. Warszawy. Zgodnie
z wolg Marii Kownackiej cala dzialka w for-
mie zapisu zostala przeznaczona dla jej krew-
nego i obecnie, wykonujac jej wolg nalezy spo-
rzadzi¢ akt notarialny, w ktorym WSM oraz
m.st. Warszawa, jako gmina, dokonajg prze-
niesienia swoich udzialow w dzialce na rzecz
spadkobiercy. Z uwagi na wymog zawarty w §
76 pkt 6 Statutu WSM istnieje koniecznosé
podjecia uchwaly Zebrania Przedstawicieli
o wyrazeniu zgody na zbycie przez Spoldziel-
ni¢ udzialu we wspolwlasnosci tej dzialki
na rzecz krewnego Marii Kownackiej.

Zdecydowang wickszoscig glosow uchwa-
Ie podjeto (33 glosy za, (0 — przeciw, 5 osob
wstrzymalo si¢ od glosu).

Projekt kolejnej uchwaly przedstawila row-
niez prezes Kazimiera Szerszeniewska, a do-
tyczyl on zamiany akeji Korporacji Ubezpie-
czeniowe] FILAR S.A. Korporacja Ubezpie-
czeniowa FILAR S5.A. powstala z inicjatywy
spoldzielni  mieszkaniowych. Warszawska
Spoldzielnia Mieszkaniowa decyzja Rady
Nadzorczej nr 17/93 przystapila do KU FI-
LAR S.A. jako akcjonariusz zakupujgc:
27.101933 r. — 500 akcji II emisji, za kwotg
55 tys. zl; 3.10.1996 r. — 800 akeji V emisji,
za kwote 104 tys. zt. Do chwili obecnej wypla-
cone zostaly dywidendy na kwotg 6.966,50 zl,
W 2004 r. Towarzystwo Ubezpieczeniowe
S.A. UNIQA stalo si¢ niemal w 90% udzia-
lowcem w kapitale akcyjnym KU FILAR
S.A. Tym samym FILAR stal si¢ czlonkiem
curopejskiego koncernu ubezpieczeniowego
UNIQA Group Austria. Spdldzielnia otrzy-
mala propozycje zbyeia lub zamiany akeji
w nastgpujacy sposob: za jedng akejg KU FI-
LAR S.A. - 3/4 akcji UNIQA lub 230 zl przy
zbyeiu. Akcje UNIQA notowane sa od 19991,

2

ZYCIE WSM Czerwiec 2006

=



Sprawozdanie Rady Nadzorczej WSM za 2005 r.

Wygloszone na Zebraniu Przedstawicieli
10.06.2006 r.

Rada Nadzorcza Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej rozpoczela ostatni rok swojej
kadencji. Ze skladu rady odeszli: z osiedla
Zoliborz I (na skutek zgonu) kolega Sylwe-
ster Adamczyk oraz z osiedla Bielany kolega
Mirostaw Mikielski, w zwigzku ze zlozong re-
Zygnacja.

Podstawowym zadaniem Rady Nadzorczej
jest nadzor i kontrola nad dzialalnoscig Spol-
dzielni, Rada pracuje w oparciu o plan pracy,
a decyzje sg podejmowane w formie uchwal.
Byly one poprzedzane wnikliwg analizg przez
komisje rady: rewizyjna, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, inwestycyjng, czlonkowsko-
-mieszkaniowy i organizacyjno-samorzgdows
oraz powolywane w razie potrzeby komisje
problemowe.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzor-
cza podjela 116 uchwal, w tym 3 uchwaly doty-
czgee wewnetrznych aktow normatywnych, tj.:
regulaminu czynnosei windykacyjnych; regu-
laminu udzielania zamowien na wykonywanie
rob6t budowlanych oraz $wiadcezenie uslug;
regulaminu gospodarowania funduszem re-
montowym.

Rozpoczgte w 2003 r. prace termomo-
dernizacyjne byly kontynuowane w 2005 r.
Zakoniczenie robot termomodernizacyjnych
w calej Spoldzielni planowane jest w 2007 r.
W 2005 r. na ten cel wydatkowano 23,25 min
71, Zrédlem finansowania tych prac byly zacig-
gnigte kredyty w Banku Ochrony Srodowiska
i kredyl z premig termomodernizacyjng, za-
ciggnigty w PKO BP w wysokosci 14,373 mln

zI oraz scentralizowany fundusz remontowy
w wysokosci 2, 961 min zl.

Roboty planowane w 2005 r., z powodu
pdznego rozpoczgeia, jak i niesprzyjajacej po-
gody — zostaly w calodci zakoiczone w roku
biezacym.

Podejmowane uchwaly upowazniajgce Za-
rzad do zaciggania kredytow byly poprzedzo-
ne uchwalami rad osiedli.

Drugim waznym zagadnieniem, ktorym zaj-
mowala si¢ Rada Nadzorcza, byl poziom za-
dluzen z tytulu oplat eksploatacyjnych od lo-
kali mieszkalnych.

Wskaznik zaleglodci czynszowych w 2005 r.
w stosunku do 2004 r. wzrdst z 9.8 do 10,4 %.

Zadluzenie z tytulu oplat za uzytkowa-
nic lokali mieszkalnych w 2005 r. wynioslo
11.703.733 z1.

Rada nadzorcza ma nadziejg, ze uchwalony
regulamin czynnodci windykacyjnych zmo-
bilizuje administracje i Zarzad Spoldzielni
do dzialan w zakresie egzekwowania nalez-
nosci.

Ponadto Rada Nadzorcza upowaznila
Zarzgd do kupienia budynku pod eksmisje
w miejscowosci Okuniew,

Wprowadzenic zindywidualizowanych
rozliczeni z czlonkami i rozliczanie kosztow
i przychodéw gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi w podziale na nieruchomosci
uwidocznily réznice w kosztach eksploatacii
w poszezegolnych nieruchomosciach. W celu
obnizenia kosztéw osiedla winny szukac do-
datkowych przychodow z nieruchomosci.

Jednym ze zrodel pozyskiwania przycho-
déw jest wskazanie w osiedlu terendw pod

budownictwo wewnatrz istniejacej zabudo-
wYy.

Dzialalnoé¢  inwestycyjna  Warszawskicj
Spoldzielni Mieszkaniowej jest wysoko oce-
niana na rynku mieszkaniowym — na jedno
mieszkanie w nowych inwestycjach jest czte-
rech chetnych, Lokalizacja na Bielanach i Zo-
liborzu jest bardzo atrakeyjna, co potwierdza
ostatni przetarg prowadzony przez miasto
na grunt przy ul. Broniewskiego 55a — cena
za m* wyniosta 750 dolardw.

Rada Nadzorcza rozpatrywala wnioski
z Zebraii Przedstawicieli i czuwala nad ich re-
alizacja.

W zwigzku ze zmianami w ustawie o spol-
dzielniach mieszkaniowych rada powolala ko-
misje statutowa, ktora na dzisiejszym Zebra-
niu Przedstawicieli przedstawi proponowane
zmiany.

Jak kazdego roku biegli rewidenci badali
bilans i dokonali oceny dzialalnosci Spoldziel-
ni pod wzgledem finansowym i prawidlowosci
prowadzenia rozliczen. Z opinig tg Panstwo
mielifcie mozliwosc zapoznac sig.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia pra-
ce Zarzadu w 2005 r. i wnioskuje o udziele-
nie absolutorium jego czlonkom pelnigeym
w 2005 r. funkeje:

Prezes Zarzgdu - Pani Kazimierze Szersze-

niewskicj

Wiceprezes Zarzadu — Pani Elzbiecie Tutak
Wiceprezesowi Zarzadu — Panu Jerzemu
Krzeminskiemu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Jerzy Gorecki

:) na rynku podstawowym Wiedenskiej Gieldy.

W 2005 r. zanotowano zwyzke kursu o ponad
60%.

Po krotkiej dyskusji i wprowadzeniu nie-
wielkiej zmiany w treci (dopisujac do slowa
wzamiany” akeji slowo ,lub zbycia”), uchwale
wigkszoscig glosow przyjeto.

Projekt uchwaly dotyczacej zbycia nierucho-
mosci w dzielnicy Zoliborz, tym razem refero-
wala Halina Troszczyiiska, zajmujaca si¢ regu-
lacja prawna spoldzielezych gruntow.

Dzialki wymienione w uchwale polozone
sq w dzielnicy Zoliborz i stanowig wlasnosé
m.st. Warszawy, za§ wieczystym uzytkowni-
kiem tych gruntéw jest Warszawska Spol-
dzielnia Mieszkaniowa. Dzialki przeznaczone
do zbycia znajdujg si¢ w liniach rozgraniczajg-
cych ulicy Tolwinskiego oraz droga laczgeg ul.
Tolwiniskiego z ul. Broniewskiego, stanowigca
rowniez dojazd do nieruchomodci nie beda-
cej w uzytkowaniu WSM. Na dzialkach tych
znajduje si¢ ofwietlenie ul. Tolwinskiego.
Ponadto w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru osiedla ,Sady
Zoliborskie” droga usytuowana na dzialkach
jest ul. Tolwinskiego oraz w czesci ciggiem
pieszym. Wobec zapisu art. 179 Kodeksu
Cywilnego istnieje mozliwo$¢ zrzeczenia si¢
prawa uzytkowania wieczystego na rzecz m.st,

Warszawy do dnia 15.07.2006 r. Po tej dacie,
zgodnie z wyrokiem Trybunalu Konstytucyjne-
go z dnia 15.03.2005 r. (sygn. akt K9/04; Dz.U.
z dnia 25 marca 2005 r.) przepis ten traci moc
obowigzujacy. Aktualnie w Sejmie RP trwajg
prace nad zmiang Kodeksu Cywilnego w tym
zakresie,

W zwigzku z tym, ze dzialki przeznaczone
do zbycia polozone sy w liniach rozgranicza-
jacych ulicy Tolwinskiego, za ktore Spoldziel-
nia wnosi oplaty z tytulu uzytkowania wie-
czystego gruntu, podatek od nieruchomosci
oraz ponosi koszty zwiazane z oSwietleniem
i remontami ulicy — zasadne jest wykorzysta-
nic art. 179 Kodeksu Cywilnego, ktéry daje
Spdldzielni mozliwo$¢ zrzeczenia si¢ prawa
do gruntu na rzecz m.st. Warszawy bez jego
zgody. Zrzeczenie sig prawa uzytkowania wie-
czystego gruntu odeigzy czlonkow Spoldziel-
ni od ponoszenia wymienionych kosztow.

Referujgea t¢ sprawg Halina Troszezyii-
ska zasygnalizowala, ze by¢ moze nie uda sig
w obowigzujacym terminie zalatwic wszystkich
formalnosci zwiazanych z przekazaniem tych
gruntéw. Nie jest to wynikiem opieszalodci
dzialania Zarzadu Spoldzielni, ktory z ogrom-
nym wyprzedzeniem informowal czlonkow
osiedla Zoliborz 111 o koniecznosci podjgcia
takiej uchwaly. Niestety, sprawg zbagatelizo-

wano, najprawdopodobniej z powodu niezro-
zumienia istoly sprawy, odroczono jg w czasie
do ostatniego momentu, w ktorym mozna si¢
pozbyé tego z czego czlonkowie Spoldzielni
korzystaja na rowni z tymi, ktorzy nimi nie sg,
a oplaty ponosi tylko jedna strona.

Po takim wyjasnieniu tylko jedna osoba
sprzeciwila si¢ podjeciu tej uchwaly, 45 0sob
bylo za jej przyjgciem, jedna osoba wstrzymala
sie od glosu.

Rowniez zdecydowang wigkszoscig glosow
przyjeto uchwalg w sprawie przyznania tytulu
wZashuzony Czlonek WSM”. Tytul ten nadano
czlonkom z osiedla Piaski: Romualdowi Bo-
guszowi, Jadwidze Chojnackiej, Halinie Fie-
dziukiewicz, Aleksandrze Kozlowskiej, Irenie
Kubisztal, Jerzemu Wandel, Janowi Wlazniko-
wi. Z osiedla Nowodwory ten zaszezytny tytul
otrzymal Marek Fronczak.

Ostatnim punktem obrad bylo przyjecie
wnioskéw Zebrania Przedstawicieli. Do komi-
sji wnioskowej wplynelo 48 wnioskow z czego
pod obrady ZP przedlozono tylko 28, glownie
z powodu powtarzajgcych sig tematow,

Przed zakonczeniem obrad odezytano wnio-
sek - apel Rady Osiedla ,,Piaski”. Publikujemy
go w odrgbnym materiale na str. 12

Opracowata: Barbara Pietras
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Sprawozdanie Zarzadu WSM wygloszone na
Zebraniu Przedstawicieli przez
prezes mgr inz. Kazimiere Szerszeniewska

L e

Panie Przewodniczgcey
Szanowni Delegaci

Dzisiejsze Zebranie Przedstawicie-
li ma szczegolny charakter, gdyz przy-
pada w 85. rocznice powstania War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j.
Dlatego tez, cheialabym skupic¢ uwage
Panstwa na krotkim rysie historycz-
nym. Nie ma watpliwosci, ze WSM
powstala wkrotce po  odzyskaniu
przez Polske niepodleglodei i byla pre-
kursorem poczynan spoldzielczych,
a z jej doSwiadezen korzystaly wszyst-
kie powstajace w tym i pozniejszym
okresie spoldzielnie mieszkaniowe.

Budowa tanich mieszkan dla robot-
nikow byla celem tworcow pierwszej
spoldzielni  mieszkaniowej, ktorzy
mieli przekonanie, ze tylko masowy
rozwaj spoldzielczosci pomoze chocby
czeSciowo rozwigzac¢ niezwykle trud-
ny w owych czasach problem mieszka-
niowy w Warszawie.

Do realizacji budowy osiedli WSM
wlaczyli si¢ najwybitniejsi architekei.
Prace przygotowawcze trwaly od po-
czatku 1925 r., a pierwszy budynek od-
dano do uzytku w pierwszej polowie
1930 r. Do 1939 r. WSM wybudowala
23 budynki na Zoliborzu i Rakow-
cu z 1674 mieszkaniami.

Dzialalno$é  Spoldzielni  zostala
zahamowana w okresie okupacji nie-
mieckiej. Podczas samej kampanii
wrzesniowej w 1939 1. zniszczonych
zostalo 218 spéldzielezych lokali.

W styezniu 1945 r., zaraz po wyzwo-

Budynek na rogu ulic
Broniewskiego i Elblgskiej z nowg
elewacjg prezentuje si¢ wspaniale.

leniu Warszawy przystapiono do od-
gruzowania i odbudowy tego co oca-
lalo z pozogi wojenne;.

Juz w lipcu 1946 r. rozpoczgto bu-
dowe nowych budynkow. Spoldzielnia
rozwijala sig. Zasoby WSM znajdo-
waly si¢ na terenie czterech dzielnic
Warszawy.

Pierwszy podzial Spoldzielni roz-
poczal si¢ w 1969 r. W wyniku tego
podzialu  powstaly:  Spoéldzielnie
Mieszkaniowe Mokotdéw oraz Mig-
dzyzakladowa Spoldzielnia Miesz-
kaniowa Starowka z osiedli na Woli
i Kole. Z osiedli na Rakowcu i Okgciu
powstala Warszawska Spoéldziclnia
Mieszkaniowa Ochota.

W wyniku drugiego podzialu, kto-
ry przeprowadzony zostal w 1990 r.
z zasobow WSM wydzielilo si¢ osie-
dle Zoliborz I i osiedle Chomiczow-
ka (obecnie WSM Zoliborz Centralny
i SBM Chomiczdéwka).

Pomimo podzialow WSM jest nadal
najwickszg Spoldzielnig w Warszawie,
a druga co do wielko§ci w Polsce.

Dziedzictwem przesziosci sg wieko-
we zasoby wybudowane w zlej techno-

logii wymagajace cigglych napraw, re-
montéw i modernizaciji.

Dzisiaj mozna powiedzie¢, ze Spol-
dzielnia uporala si¢ z najpowazniej-
szymi remontami i finalizuje roboty
termomodernizacyjne, ktore nie tylko
podnoszg warto$§c i estetyke naszych
mieszkan, ale w istotny sposdb obni-
zaja koszty cksploatacji.

Poza priorytetem jaki w ostatnich
latach miala gospodarka remonto-
wa, dzialania Zarzadu skupiaja si¢
na sprawach takich jak: podniesienie
jakosci swiadczonych uslug w zakresie
szeroko rozumianej gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi oraz racjona-
lizacja i obnizenie kosztow eksploata-
cji, regulacja stanu prawnego gruntow,
rozwdj, podniesienie standardu i uno-
woczesénienie realizowanych inwesty-
cji mieszkaniowych.

Ustawa o spoldzielniach miesz-
kaniowych z 2000 r. wraz z pOZnicj-
szymi jej nowelizacjami nalozyla
na spoldzielnie obowigzek prowadze-
nia rozliczen z czlonkami kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi przypadajacych na poszczegdlne
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nieruchomosci. W naszej Spoldzielni
rozliczenia w tym systemie prowadzo-
ne sg od 2004 r.

W okresie sprawozdawczym o0sig-
gnelismy pozytywne efekty ekono-
miczne w dzialalnosci eksploatacyjnej
—nadwyzka przychodow nad kosztami
wynosi 1,5 mln zl.

Nadwyzka ta zrealizowana zostala
pomimo spadku przychodow a wigc
wysokosci oplat wnoszonych przez
czlonkow o 4,4 min zl. Mozliwosé takg
dalo istotne obnizenie wysokosci po-
noszonych kosztow.

Zmiana organizacji zarzgdzania,
wprowadzenie w szerokim zakresie
indywidualnych miernikow (tj. po-
dzielnikow i licznikow) na dostarcza-
ne uslugi komunalne oraz termomo-
dernizacja budynkow spowodowaly,
iz osiggneliSmy powazny sukces. Po-
mimo dzialania czynnikoéw wzrostu
takich jaki inflacja i wzrost wielko-
§ci zasobow w wyniku przejmowania
do eksploatacji nowych budynkow
koszty dzialalnosci Spoldzielni w la-
tach 2003 — 2005 zmniejszyly o niemal
7 mln zl, a otrzymane premie przekro-
czyly 4 mln zI. Rezultaty te oceniamy
jako nasze wspdlne osiggnigcie.

Pozytywnie oceniamy réwniez stan
zakumulowanych $rodkéw na fundu-
szach remontowych w wys. 8,9 mln
zl. Akumulacja $rodkow umozliwila
przejSciowe  sfinansowanie udzialu
wlasnego zrealizowanego programu
termomodernizacji zasobow.

W gospodarce zasobami ciggle ak-
tualny pozostaje problem zalegloSci
we wnoszonych oplatach za lokale
mieszkalne i uzytkowe. Pomimo pro-
wadzonych dzialan windykacyjnych
stan zalegloSci wynosil 14,3 miln zl,
z ktoryeh 11,7 min zI to lokale miesz-
kalne.

Uchwalony przez Rade Nadzorczg
regulamin czynnosci windykacyjnych
naklada obowigzki i okresla terminy
dokonywania czynno$ci windykacyj-
nych, jednakze skuteczne egzekwo-
wanie naleznodci jest trudne przede
wszystkim ze wzgledu na zlg sytuacje
majatkowyg czlonkéw. Utrudniona
jest rowniez windykacja w przypadku
lokali wlasnosciowych — pozbawienie
czlonkostwa nie skutkuje utratg prawa
do lokalu, gdyz zgodnie z ustawg wia-
Sciciel lokalu nie musi by¢ czlonkiem
spoldzielni.

Aktualnie WSM posiada 57 nie-
zrealizowanych tytuléw eksmisyjnych,
z ktorych 29 winno byé wykonanych
do lokalu socjalnego.

W zwiazku z calkowitym brakiem
mozliwosci pozyskania lokali socjal-
nych zarowno w dzielnicy Bielany, jak
i Zoliborz podjeli$my decyzje o zaku-
pie nieruchomosci, w ktérej przygoto-

wane zostang lokale substandardowe,
tanie w eksploatacji przeznaczone pod
eksmisje. W dniu 7 czerwea podpisali-
§my umowe przedwstgpng, na zakup
nieruchomosci polozonej na Pradze,
przy ul. Jadowskiej. W naszej ocenie
skutecznosé windykacji winna w spo-
sob zasadniczy ulec poprawie.

Prace nad regulacjg prawng grun-
tow i podzial na nieruchomoéci sg pro-
wadzone od kilku lat.

W osiedlu Wawrzyszew regulacja
stanu prawnego ma charakter skompli-
kowany, gdyz przekazanie go w uzyt-
kowanie wicczyste WSM trzema de-
cyzjami i jednym aktem notarialnym
oraz wlasno$¢ gruntu Spoéldzielni.

Do utworzenia nieruchomosci w ce-
lu wyodrebnienia wlasnosci lokali nie-
zbedne bedzie ujednolicenie statusu
prawnego gruntu, a to uzaleznione
jest od wilasciciela tj. m.st. Warszawy.

Zlozone 12 marca 2004 r. wnioski
do Prezydenta m. st. Warszawy o na-
bycie gruntu bedgcego w uzytkowaniu
wieczystym WSM zabudowanego bu-
dynkami mieszkalnymi z zastosowa-
niem 99% bonifikaty nie zostaly za-
latwione. Kierowane do Prezydenta
m. st. Warszawy monity Spoéldzielni
pozostawaly bez odpowiedzi. Spol-
dzielnia nie ma mozliwoSci prawnych
wyegzekwowania realizacji wnioskow.

zanowni Paristwo
. Dzialalno§¢ inwestycyjna
w 2005 roku prowadzona byla w osie-
dlach: Piaski, Mlociny, Bielany i Waw-
TZYSZEW.

Zakonczono i oddano do uzytku
dwa budynki w osiedlu Mlociny i trzy
budynki w osiedlu Piaski. W konty-
nuacji jest budynek mieszkalny wie-
lorodzinny przy ul. Sokratesa rog
Wolczynskiej i cztery budynki w osic-
dlu Piaski ,,E” oraz budynek przy ul.
Ksiggarzy w osiedlu Bielany.

W przygotowaniu do realizacji
sa nastepujace obickty i budynki
— przy al. Wojska Polskiego 41 w osie-
dlu Zoliborz II i budynek przy ul. So-
kratesa rog Wolezynskiej w zadaniu
X etap 2 w osiedlu Wawrzyszew.

Naklady na budownictwo mieszka-
niowe w 2005 roku wyniosly 36.495 tys.
z1, co stanowilo 73% planu.

Budownictwo mieszkaniowe reali-
zowane przez Spoldzielnie finansowa-
ne bylo ze §rodkéw wlasnych czlonkow
Spoldzielni.

Panie Przewodniczgcy

Szanowni Paiistwo

Na dzisiejszym Zebraniu Przedsta-
wicieli bedziecie podejmowali waz-
ne decyzje, z ktorych jedna dotyczy
sprzedazy Spolecznego Domu Kul-
tury. Budynek znajduje si¢ w bardzo

zlym stanie technicznym. Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego
wydal decyzje nakazujgcg WSM nie-
zwloczne przeprowadzenie remontu.
Koszt robdt szacowany jest wstgpnie
na kwote okolo 5 mln zl, a charak-
ter prowadzonej w SDK dzialalnosci
nie daje mozliwo$ci sfinansowania ta-
kiego wydatku. Znajdujgce si¢ w tym
budynku Teatr Komedia i Biblioteka,
zajmujace 50% powierzchni, zobowig-
zane sg do wykonywania remontow
we wlasnym zakresie. Trwajacy przez
10 lat konflikt ze Spdéldzielniy WSM
Z.oliborz Centralny o prawo wlasnodci
budynku spowodowal, ze w dlugim
okresie nie prowadzono prac remon-
towych zabezpieczajacych przed deka-
pitalizacjg.

Nadmieni¢ nalezy, ze z powodu usy-
tuowania nasi czlonkowie nie korzy-
stajg z organizowanych zaje¢ w SDK,
a wiec nie spelnia on swoich funkcji
spolecznych.

Druga wazna decyzja to zbycie
gruntu w gminie Wawer. Teren ten,
w caloci zalesiony, zostal zakupiony
w celach inwestycyjnych tj. w celu re-
alizacji budownictwa mieszkaniowego
lub sprzedazy z zyskiem. Prowadzenie
na tym terenie inwestycji wydaje si¢
zbyt kosztowne i trudne organizacyj-
nie ze wzgledu na odleglosé od siedzi-
by Spoldzielni.

Srodki uzyskane ze zbycia SDK
oraz gruntu w Wawrze Zarzgd WSM
zamierza przeznaczy¢ na przedtermi-
nowa splate kredytow zaciggnietych
na termomodernizacj¢ 1 umorzenie
zobowigzan czlonkow z tego tytulu.

Panie Przewodniczgcy

Szanowni Paiistwo

Reasumujgc stwierdzam, Ze nasza
Spoldzielnia ma zapewnione bezpie-
czenstwo finansowe i nie wystepujg
zagrozenia kontynuacji dzialalnoSci.

Jednoczeénie prosz¢ szanownych
Delegatow o zwrdcenic szczegoOlnej
uwagi na efektywno§¢ podejmowa-
nych przez nas przedsiewzigé gospo-
darczych i oceng tych osiagni¢é przez
czlonkéw biorgeych udzial w Zebra-
niach Grup Czlonkowskich. Przebieg
zebran oraz zglaszane na nich wnioski
wskazuja, iz czlonkowie zauwazaja jak
zmienily si¢ nasze osiedla i pozytyw-
nie oceniajg wyniki pracy, zarowno
Rady Nadzorczej, Rad Osiedli oraz
Zarzadu i Administracji.

Panstwo, swojg ocen¢ wyrazicie
przy zatwierdzeniu sprawozdania fi-
nansowego Spoldzielni za 2005 rok
i udzieleniu absolutorium dla Czlon-
kow Zarzagdu,

Dzigkuje za poswigcong uwage.
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Informacja o realizacji wnioskow z ZP w 2005 r.
na dzieh 9.05.2006 .

Stan

1. Whniosek z osiedla Latyczowska dot.
zobowigzania Zarzadu do wyegzekwowa-
nia usunigcia przez wykonawce MITEX
S.A. usterek zgloszonych w Ii IIT roku r¢-
kojmi, w budynkach przy ul. Kompasowej
10, 12 i Migdzyborskiej 17 oraz w halach
garazowych, zgodnie z zalgczonym wyka-
zem do 1.06.2006 r. Po tym terminie usungé
usterki nie na koszt osiedla.

Wykonawea osiedla Latyczowska, firma
MITEX, usuwa usterki wynikajgce z okresu
rekojmi. Do 1.06.2000 1. wszystkie zgloszone
przez mieszkaricow usterki winny byc usunig-
fe.

2. Wniosek mieszkancow segmentow przy
ul, Wrzeciono 12¢-w dol. ostatecznego zala-
twienia spraw zwiazanych z usunigciem wad
i usterck ukrytych w osiedlu szeregowych
domow jednorodzinnych — wniosek wraz
z apelem przyjety jako zalgeznik do proto-
kolu do decyzji RN i Zarzadu.

Wazystkie — stwierdzone  usterki  wynille
w okresie gwarancyjnym obcigzajgce Spol-
dzielnie zostaly usuniete. Mieszkaricy segmen-
tow nie wnoszg oplat na fundusz remontowy,
wige niezbedne do wykonania remonty zwig-
zane z eksploatacjg nimi muszq wykonywac
na wlasny koszt.

3. Zwrdci¢ sig do wladz dzielnicy o sku-
teczng ochrong parku ,Sady Zoliborskie”.
Park jest ozdobg osiedla, niestety, jest ciggle
dewastowany, szczegolnie w godzinach wie-
czornych i nocnych. Od kilku lat brak tablic
informujgcych o regulaminie parkowym,
a te ktore byly nie ujmowaly tych proble-
mow, ktore zagrazaja zieleni, zachowania
ciszy w godzinach nocnych itd.

Urzqd m.st. Warszawy, Wydzial Ochrony
Srodowiska dla Dzielnicy Zoliborz infor-
muje: , Tablice informacyjne z regulaminem
o tresci uzgodnionej ze Stowarzyszeniem
Ochrony Parku ,Sady Zoliborskie” zosta-
ng wykonane bezzwlocznie po otrzymaniu
Srodkow finansowych z Gminnego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
o kidre dzielnica wystgpila do Biura Ochro-
ny Srodowiska Urzedu m.st W-wy. Oswietle-
nie parku zostalo wyremontowane w dniu
12.09.2005 r. Zarzqd Drdg Miejskich podpi-
sal umowe z firmg RAR z siedzibg przy ulicy
Feliriskiego 2 w Warszawie, kidra od wrzesnia
br:. jest konserwatorem oswietlenia ulicznego
i parkowego na Zoliborzu”.

4. Powrdci¢ do zasady powolywania Ze-
spolu Porozumiewawczo-Wnioskowego
przed Zebraniem Przedstawicieli WSM.

Whiosek zostal zrealizowany.

5. Pilnie uregulowaé sprawe prawa wla-
snoéci gruntdow w osiedlach WSM.

Regulacja  prawna gruntu w  osiedlach
WSM jest pracq cigglg polegajgca na kie-
rowaniu wnioskéw do sqdow oraz urzedow.

Sprawy przez sqd sq skutecznie zalatwiane.
Natomiast urzqd kierowany przez Prezydenta
m. st. Warszawy, mimo interwencji ze siro-
ny Spoldzielni, nie zalatwia spraw, a pisma
WSM pozostajg bez odpowiedzi.

6. Ze wzgledu na rosngce zaleglosci czyn-
szowe w Spoldzielni — zobowigzaé Zarzad
i Rad¢ Nadzorcza do przeprowadzenia,
wraz z radnymi dzielnic Warszawy, na tere-
nach ktorych sa zlokalizowane nasze budyn-
ki, kompleksowej analizy, majacej na celu
rozwigzanie mozliwosci budowy barakow,
remontow lub adaptacji lokali dla osob,
co do ktorych Spoldzielnia dysponuje tytu-
tami wykonawczymi o cksmisje, wydanymi
na podstawie prawomocnych wyrokow sg-
dow. Zobowigza¢ Zarzad do do opracowa-
nia procedury prawnej, majacej na celu uzy-
skanie odszkodowania od urzedu dzielnicy
w przypadku nieplacenia oplat za uzytkowa-
nie lokalu mieszkalnego w zasobach WSM
przez osoby co do ktorych jest orzeczenie
sgdu o przyznanie lokalu socjalnego.

Gminy nie budujg mieszkari  substan-
dardowych pod wylkwaterowania. W W-wie
nie ma mozliwosci wybudowania takich lo-
kali. Okres oczekiwania w poszczegolnych
urzedach na uzyskanie lokali socjalnyeh sigga
killa, a nawet kilkunastu lat. W tym aspekcie
dzialania Zarzgdu celem wykwaterowania
dluznikow spelzajg na niczym. Aby polepszyc
skutecznos¢é odzyskiwania naleznych Spol-
dzielni pieniedzy zostaly podpisane wnowy
z firmami windykacyjnymi.

Art. 18 ustawy z 21.06.2001 r. o ochro-
nie praw lokatoréw stanowi, ze jezeli gmi-
na nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku, Spot-
dzielni przysluguje roszezenie odszkodowaw-
cze od gminy w wysokosci rdinicy migdzy
odszkodowaniem jakie Spoldzielnia moglaby
otrzymac z tytulu najmu lokalu a naleznoscig,
do placenia kidrej obowigzany byly lokator;
Jjesli osoba ta nadal zamieszkuje w lokalu
Spdldzielni. Odszkodowania od gminy moz-
na zgdad za okres po 1.01.2005 1. We wniosku
nalezy wskazaé i udokumentowac: wysiq-
pienie Spoldzielni do gminy o dostarczenie
lokalu socjalnego uprawnionemu, wysokosé
odszkodowania naleznego od 0sob zajmujg-
cych lokal, wykazanie wysokosci czynszu jaki
spéldzielnia moglaby otrzymac za najem lo-
kalu, wyliczenie wysokosci naleznego od gmi-
ny odszkodowania ze wskazaniem okresu
Jjakiego dotyczy.

Spéldzielnia prowadzi rokowania w spra-
wie odkupienia budynku na wykwaterowa-
nia.

7. Wystapic o zaskarzenie do oddzialu
Warszawskiego Naczelnego Sgdu Admini-
stracyjnego uchwal Rady Gminy Warszawa
Centrum dot.:

a) uchwaly Rady Gminy Warszawa- Cen-
trum z dnia 19.09.2002 r., zatwierdzajgce;j
miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego trenu osiedla ,,Sady Zolibor-
skie” w caloSci;

b) uchwaly Rady Gminy Warszawa-Cen-
trum z dnia 19.09.2002 r., zatwierdzajgce]
miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego ,,Otoczenie ul. Slowackiego”
w obszarach zaznaczonych symbolami
KS-2 i U-6 (tereny WSM urzgdzone jako
osiedlowy parking) przewidziane w za-
twierdzonym planie jako obszar inwesty-
¢ji komereyjnych.

Rozstrzygnigcia terenowe wiw planéw naru-
szajq interes prawny mieszkaricow czlonkow
WSM i sq sprzeczne z prawem w dniu tehwa-
lenia planow i sprzeczne z prawem obowigzu-
jacym w dniu skladania wniosku.

Zarzgd WSM prowadzi merytoryczng ko-
respondencje z Radg Dzielnicy w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowa-
nia terenu. Spoldzielnia posiada 5-letni ter-
min na zlozenie pozwu do sqdu w przypadia
braku zrozumienia argumentow Spoldzielni
przez Radg Dzielnicy.

8. Zobowiagza¢ Zarzgd i Rade Nadzorczy
WSM by doprowadzita do jednoznacznego
wyjasnienia, dlaczego mimo wielokrotnych
interwencji Spoldzielni prezydent m. st
Warszawy nie zrealizowal uchwaly Rady
m. st. Warszawy z dnia 15.04.2004 1. o sto-
sowaniu 99% bonifikaty od ceny sprzedazy
gruntéw zabudowanych budynkami miesz-
kalnymi bedacych w uzytkowaniu wieczy-
stym WSM.

Wielokrotnie kierowane przez Zarzqd WSM
monity do Prezydenta i Raey m.st. Warszawy
na pizesirzeni 2004 i 2005 roku o nabycie
gruntu bedgeego w wiytkowaniu wieczystym
na wlasnosé z zastosowaniem 99% bonifi-
katy od ceny gruntu pozostaly bez odpowie-
dzi. W zwigzku z powyiszym Zarzgd WSM
nie jest w stanie jednoznacznie wyjasnic przy-
ezyn nie zalatwienia wniosku.

9. Wystapi¢ do Urzedu Dzielnicy Zoli-
borz o przejecie finansowania kosztow eks-
ploatacji poboru wody oligocenskiej przy ul.
Braci Zaluskich.

Urzqgd m.st. Warszawy Wydzial Ochrony
Srodowiska dla Dzielnicy Zoliborz informuje:
. W planie budzetu na rok 2005, ktory zostal
przedstawiony skarbnikowi m.st. Warszawy
w sierpniu 2004 r. Wydzial Ochrony Srodo-
wiska proponowal zarezerwowanie srodkow
niin. na refundacje  kosztow utrzymania
studni oligoceriskich administrowanych przez
spoldzielnie mieszkaniowe.

Przestany nam w pazdzierniku 2004 r. przez
Prezydenta m.st. Warszawy projekt zalgezni-
ka do budzetu m.st. Warszawy przewidywal
zmniejszenie Srodkow na utrzymanie studni

o
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oligocenskich o 65 tys. zI. Pomimo zglasza-
nych przez nas uwag ostatecznie projekt bu-
dzetu zostal zatwierdzony w okrojonej wersji.
W itej sytuacji obecnie nie mamy mozliwosei
partyeypowania w kosztach utrzymania stud-
ni oligoceniskiej administrowanej przez Pan-
stwa.

Zadanie to zostalo ponownie wmieszczo-
ne w projekcie planu finansowego Wydzialu
Ochrony Srodowiska na 2006 r.”

10. Wystapié do dzielnicy Zoliborz w spra-
wie wykonania remontu ul. Tolwinskiego,
ktora obecnie pelni funkcje ulicy przeloto-
wej (odeinek od ul. Braci Zaluskich do ul.
Broniewskiego).

Urzgd m.st. Warszawy Wydzial Infrastrul-
tury dla Dzielnicy Zoliborz informuje: ., Za-
rzqdeq wlicy Tolwiiskiego jest Warszawska
Spoldzielnie Mieszkaniowa. W zwigzku z po-
wyzszym wszellkie remonty oraz utrzymanie
ulicy w nalezytym stanie technicznym nalezy
do Parisiwa.”

11. Zobowigzaé Zarzqd WSM do wszel-
kich dziatai zmierzajgcych do realizacji ter-
momodernizacji koloni Sady T w roku 2006.

W chwili obecnej Spdldzielnia posiada
23 prawomocne pozwolenia na termomoder-
nizacje budynkow. W drodze przetargow wy-
loniono 2 wykonawcow, kidrzy w biezgeym
sezonie budowlanym wykonujg termomoder-
nizacje.

12. Mieszkanicy kol. V os. Zoliborz 111
narazeni g na ucigzliwy halas spowodowa-
ny duza czestotliwodeig lotow helikopterow
i dwuplatowcow czgsto na bardzo niskich
wysokosciach (nawet do ok. 100 m) nad
dachami budynkow przy ul. Wlocianskie;j.
Mieszkancy wnioskujg o taks zmiang orga-
nizacji lotow, ktora zlikwidowalaby przyczy-
ny nadmiernego halasu oraz wyeliminowala
zagrozenie wypadkiem.

Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego in-
formuje: ,Operacje lotnicze na lotnisku
Warszawa-Babice wykonywane sq wedlug
zasad okreslonych przez odpowiednie prze-
pisy krajowe i migdzynarodowe oraz opra-
cowanej na ich podstawie Instrukeji Uzyt-
kowania Lotniska.

Ze wzgledu na szezegdlne usytuowanie
lotniska Warszawa-Babice w bezposrednim
sqsiedziwie terendw o zwartej zabudowie,
instrukcja ta w sposob jednoznaczny okresla
zasady, wedlug kidrych wykonywane sq loty,
ze szezegdlnym uwzglednieniem zachowania
minimalnyeh wysokosci lotu, zachowania
zgodnych z przepisami odleglosci od zwartef
zabudowy oraz przestrzegania norm pozio-
mit halasu.

Tres¢ instrukeji w ezesci dotyezgeej wykony-
wania lotdw nad terenami o zwartej zabudo-
wie i skupiskami ludnosci, przed zatwierdze-
niem przez Urzqd Lotnictwa Cywilnego byla
konsultowana z ~ Komitetemn Spolecznym
ds. Likwidacji Zagrozenia Lotniczego nad
Gming Warszawa-Bielany. Zgloszone przez
ten komitet uwagi i sugestie dotyczgee zmi-
nimalizowania zagrozenia lotniczego zostaly
uwzglednione podezas projektowania proce-

dur wykonywania lotow w rejonie loiniska.
Urzqd Lotnictwa Cywilnego, zatwierdzajgc
Instrukcje Uzytkowania Lotniska szczegoing
uwagg skierowal na zagwarantowanie bezpie-
czeristwa mieszkaricdw osiedli usytuowanych
w sgsiedztwie lotniska oraz zapewnienie bez-
pieczeristwa zaldg wykonujgeych loty.

Pragng Paristwa uprzejmie poinformowac,
iz uwagi zawarte w Paristwa pismie zostang
wykorzystane do dzialalnosci profilaktyeznef
prowadzonej przez Urzqd Lotnictwa Cywilne-
go, skierowanej na podniesienie poziomu bez-
pieczeristwa lotow oraz na zapewnienie bez-
pieczeristwa mieszkaricom osiedli usytuowa-
nych w poblizu lotniska i zminimalizowania
ucigzliwosci wynikajgeych z tego faktu.

Podkreslenia wymaga fakt, iz w zwigz-
ku z rosngeq liczbg skarg naplywajgeych
od mieszkaricow osiedli polozonych w sqg-
siedztwie loiniska Warszawa-Babice, Urzqd
Lotnictwa Cywilnego podjgl dzialania zmie-
rzajgee do zdecydowanego ograniczenia ilo-
sci operacyi lotniczyeh wykonywanych na tym
lotnisku.”

13. Powola¢ komisj¢ zlozong z przedstawi-
cieli Rady Nadzorczej i Rady Osiedli, celem
opracowania zasad uprawniei rad osiedli.

Po przyjeciu zmian w statucie WSM przez
Zebranie Przedstawicieli w 2006 . Rada
Nadzorcza podejmie prace nad zmiang zapi-
sow w Regulaminie Rady Osiedla.

14. Wprowadzi¢ zmiang w ust. 1 w §
83 statutu WSM w zakresie wyboru czlon-
kéw Rady Nadzorczej. Czlonkowie Rady
Nadzorczej powinni byé wybierani tyl-
ko przez zebranie grup czlonkowskich,
a nie przez Zebranie Przedstawicieli.

Zebranie Przedstawicieli dokona zmian
w statucie WSM.

15. Wystgpi¢ do Zarzgdy Miasta o nie-
odplatne przekazanie gruntu znajdujacego
si¢ na tylach posesji Literacka 13 w uzyt-
kowanie wieczyste w celu zorganizowania
parkingu dla mieszkancow budynkow, ktére
nie posiadaja miejsc parkingowych.

Na skierowany monit przez Zarzqd WSM
do Prezydenta m.st. Warszawy udzielona zo-
stala informacja z dnia 16.03.2000 r, ze brak
Jest stanowiska Biura Naczelnego Architekta
Miasta w sprawie wytycznych architektonicz-
nych dotyczgcych przedmiotowego  gruniu.
Sprawa zostaje w zawieszeniu przez Urzgd
m.st. Warszawy.

16. Zobowigza¢ Zarzad i Rad¢ Nadzorcza
WSM do zmiany regulaminéw wewnetrz-
nych WSM w sprawie cieplomierzy z pre-
cyzyjnym okresleniem, kto ponosi koszty
legalizacji i ewentualnej wymiany licznikow
ciepla, poniewaz liczniki ciepla nie sg urzg-
dzeniami techniczno-sanitarnymi, o ktorych
jest mowa w regulaminach wewnetrznych
WSM, sa to urzadzenia pomiarowe.

Whiosek jest przygotowywany do realiza-
cji. W pazdzierniku br. (po rozliczeniu c.o.
za sezon 2004/05) Zarzqgd WSM wystgpil
do dyrektorow osiedli o zglaszanie uwag
do obowigzujgeyeh regulaminow rozliczania
kosztéw c.o. oraz podgrzania i zuzycia wody.

Osiedla zestawily dane dot. kosztow c.o.

w WSM za ostatni sezon grzewczy. Do kovica

listopada 2005 r. wplynely do Zarzqdu dane

statystyczne ze wszystkich osiedli oraz wnio-
ski z siedmiu osiedli WSM.

Rada Nadzorcza zapoznala sig z projekitem
zmian regulaminu rozliczania kosztow zuzy-
cia ciepla na podgrzanie wody oraz kosztdw
zuzycia wody i odprowadzenia scieldw w za-
sobach WSM. Trwajg prace uzupelniajgee
do przedstawionego projektu zmian.

17. Powolaé zespdl do opracowania no-
wego regulaminu rozliczania kosztow ciepla
w budynkach. W zespole powinny znaleZé
si¢ osoby posiadajgce wiedze w zakresie
energetyki cieplnej.

Zarzgd WSM powolal 23.11.2005 1. zespol
pracownikow WSM do analizy zebranych da-
nyeh i wnioskow oraz przedstawienia ewen-
tualnych propozyeji zmian do regulaminéw.

Rada Nadzorcza zapoznala sig z projekiem
zmian regulaminu kosztow dostawy ciepla
do budynkow i dokonywania rozliczen za c.o.
w poszezegolnyeh lokalach w zasobach miesz-
kaniowych WSM. Tiwajg prace uzupelniajgce
do przedstawionego projeltu zmian.

18. Wystapi¢ o wyciszenie ul. Zerom-
skiego na odcinku od ul. Makuszynskiego
do ul. Reymonta. OdpowiedZ Wydzialu Ko-
munikacji m.st. Warszawy na ten wniosek
nie moze by¢ przyjeta, poniewaz nic poczy-
niono zadnych dzialan dla wyeliminowania
nadmiernej halasliwosci na tej ulicy. Nadal
jezdzg od switu do nocy bardzo duze zesta-
wy samochodowe, czgsto z osprzetem, lu-
zem, ktory zwigksza halasliwosé. Poruszajg
sie cigzkie TIR, cysterny paliwowe, wyjez-
dzajg do pracy z Izabelina i okolic wszelkie
ciezardwki. Pojazdy te obstuguja ul. Ze-
romskiego, ktéra dla nich jest ulicg tran-
zytowa, wybrang bo to najkrotszy odcinek
przejazdu. Nie zostal poprawiony asfalt,
ktory jest pofaldowany i Zle naprawiony,
co zwigksza halaliwo§é. Postulujemy o po-
nowne przekazanic wniosku do Prezydenta
m.st. Warszawy,

Urzgd m.st. Warszawy, Biuro Drogownic-
twa informuje: ,Obecnie ekrany akustycz-
ne ustawione sq tylko na niektoryeh nowo
budowanych trasach. Zdaje sobie sprawe,
ze dopuszezalne poziomy halasu przekracza-
ne sq na coraz wigkszej liczbie isiniejgeych
ciggow drogowych, co zwigzane jest z ob-
serwowanym ostatnio lawinowym wzrostem
liczby pojazddw samochodowych. Jednocze-
snie wyjasniam, ze wlasciwe dzialanie w za-
kresie ochrony srodowiska okreslone w usta-
wie z 27.04.2001 1. , Prawo ochrony srodowi-
ska” przewiduje w tym zakresie nastgpujgeq
procedure:

* opracowanie dokladnej diagnozy stanu
akustycznego Srodowiska, m.in. mapy aku-
stycznej;

* opracowanie  dlugofalowego  programu
ochrony srodowiska, zgodnie z Rozporzg-
dzeniem Ministra Ochrony Srodowiska
z 14.10.2002 r.

Dokoriczenie na str: 8
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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Zasoby Spoldzielni na dzien 31 grudnia
2005 r. obejmowaly 472 budynki o licznej
powierzchni uzytkowej 1.288.754 m’, w tym:
390 budynkdéw mieszkalnych, o lacznej licz-
bie 26,113 mieszkan i powierzchni uzytkowej
1.164.936 m®.

Zasoby mieszkaniowe wzrosly w wyniku od-
dania do eksploatacji 5 budynkéw mieszkalnych
i jednoczesnie zmniejszyly si¢ o jeden budynek
niemicszkalny, ktory ulegl likwidacji w zwigz-
ku z realizacjg budynku mieszkalnego przy ul.
Ksiegarzy 11 w osiedlu Bielany.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi pro-
wadzona jest w 8 organizacyjnic wyodr¢bnio-
nych osiedlach: 3 osiedla na terenie dzielnicy
Zoliborz i § osiedli na terenie dzielnicy Bielany
oraz w zespolach mieszkaniowych: Nowodwory
w dzielnicy Bialolgka, Latyczowska w dzielnicy
Praga Poludnie i Hery w dzielnicy Bemowo.
Koszty gospodarki zasobami mieszka-
niowymi

W 2005 . wyniosly one ogo-
lem 112,858 mln zl, z czego: cksploatacja bie-
zgca — 59,130 mln zI, w tym remonty i kon-
serwacje — 26,589 min zl, zakup zimnej wody
i wprowadzania Sciekow — 14,095 mln z1, zakup
energii cieplnej — 37,087 mln zi, eksploatacja
dzwigdw osobowych - 2,546 mln zi.

W 2005 r. koszty eksploatacji biezgcej (eks-
ploatacja podstawowa oraz remonty) w przeli-
czeniu na | m? p.u. wynosily 46,32 zI. W porow-
naniu do 2004 r. (47,76 zI) zmalaly 0 3,0%.

Koszty uslug i dostaw komunalnych oraz po-
datki i oplaty, czyli koszty, ktore powstajg bez
mozliwosci zasadniczego wplywu Spoldzielni
jako jednostki gospodarczej, stanowig 58,8%
kosztow  gospodarki  zasobami  mieszkanio-

wymi. W kosztach tych 56% stanowig koszty
zakupu energii cieplnej na ogrzaniec mieszkan
i podgrzanie wody uzytkowej, ktore w latach
2003 2005 systematycznie maleja (pomimo
wzrostu zasobow eksploatowanych). Koszty te
w 2005 1. byly nizsze od poniesionych w roku
poprzednim o 1,903 mln z1, tj. 0 5%. Jednost-
kowy koszt energii cieplnej wynosil Srednio
30,65 zi/m* i byl nizszy o 6% w pordwnaniu
22004 r. i 0 16% nizszy w porownaniu z rokiem
2002 (36,48 zl/m?). Spadek wysokosei kosz-
tow zakupu energii cicplnej w glownej mierze
jest efektem realizowanej od 2003 r. termomo-
dernizacji budynkéw mieszkalnych.

Koszty cksploatacji podstawowej w 2005r.
zmniejszyly si¢ w poréwnaniu z 2004 1. 0 2.2%;
uwzgledniajge wzrost powierzchni eksploato-
wanych zasobow o 1,2% — koszty cksploatacji
biezacej zmniejszyly sig 0 3,4%.

W poszezegolnych grupach  rodzajowych
kosztow znacznic zroznicowane sy zmiany
dotyczace zarowno wzrostu jak i1 zmniejsze-
nia. Obnizono koszty: wody technologicznej
(0 33%), wywozu nieczystosci stalych (o 14%),
materialow (0 13%), a takie konserwacji
(0 9%). Na niezmicnionym poziomie utrzyma-
ly si¢ koszty z tytulu: odpisu na fundusz remon-
towy, kosztow ogolnych i pozostalych kosztow.
Natomiast wzrosly koszty: energii elekirycznej
(0 8%), podatku od nieruchomosci i1 oplaty
za wieczyste uzytkowanie gruntow (o 1%),

Koszty wynagrodzen i Swiadezen pracow-
niczych ogolem zmniejszyly si¢ w stosunku
do 2004 r. §rednio o 4%.

Przychody gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi

W 2005 r. przychody te wyniosly ogo-

Realizacja wnioskow z ZP 2005r.

Dokoriczenie ze str. 7

Zgodnie z cytowanymi wyzej przepisami,
wykonywana jest mapa akustyczna Warsza-
wy, kidrej termin ukoriczenia przewidywany
Jjest w polowie 2007 r. Na podstawie tej mapy,
dla rejonow, na kiorych stwierdzi si¢ prze-
lroczenie dopuszezalnego poziomu halasu,
sporzadzony bedzie program dzialaii chronig-
eych mieszkaricow przed halasem oraz nasig-
pi jego systematyczne wdrazanie.”

Zarzgd Drdg Miejskich w odpowiedzi na pi-
smo WSM skierowane do Prezydenta m.st.
Warszawy informuje: ,Remont nawierzch-
ni bitumicznej ul. Zeromskiego na odcinku
od ul. Reymonta do ul. Duracza zostanie wy-
konany jeszeze w 2005 r.. Natomiast remont
ul. Zeromskiego na odcinku od ul. Duracza
do ul. Marymonckiej zostanie wykonany
po wybudowaniu metra.”

19. Upubliczni¢ na stronie internetowej
WSM tresé regulaminéw obowigzujacych
czlonkow WSEM.

Whiosek bedzie realizowany.

20. Pilnie podjaé prace nad uporzadkowa-

niem zapisow statutu i regulaminu, celem
likwidacji furtek prowadzacych do manipu-
lowania i dowolnych interpretacji.

Zebranie Przedstawicieli dokona zmian
w statucie WSM.

21. Zobligowaé Zarzad do opracowania
i wdrozenia jednolitego regulaminu obowig-
zujgcego we wszystkich osiedlach w sprawie
zasad i sposobu postgpowania, trybow i ter-
minéw  windykacji naleznosci powstalych
z tytulu zaleglosci w oplatach czynszowych
i we wkladach mieszkaniowych lub budow-
lanych wraz ze wskazaniem osob odpowie-
dzialnych i zakresu ich odpowiedzialnosci.

Regulamin czynnosei windykacyjnych zo-
stal uchwalony przez Radg Nadzorczq uchwa-
lg nr 112/05 z 5.12.2005 r. (wraz ze zmiang
przyjetq uchwalg nr 116/05 z 19.12.2005 1)

22. Ujecie w porzadku obrad ZP uwag
do protokolu i odezytaniu na nastgpnym
Zebraniu Przedstawicieli (przedstawiciele
taki wniosek skladajg na piSmie).

Nie wplynely uwagi do protokolu.

lem 116,783 min zl, z czego: eksploatacja bie-
zaca (lacznie z odpisami na fundusz remonto-
wy) — 63.046 mln zl; zimna woda (rozliczania
wg urzadzen pomiarowych lub ryczaltem)
— 14,095 mln zl; energia cieplna (na potrzeby
ogrzania lokali i podgrzania wody uzytkowej)
~ 37,086 mln zl; eksploatacja diwigbw osobo-
wych - 2,556 min zl.

Przychody na pokrycie kosztow gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi, uwzgledniajace
oplaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne
i uzytkowe, ustalone przez poszczegolne rady
osiedli, zapewnily pelne pokrycia poniesionych
kosztow w wigkszodci osicdli. Niedobory wysta-
pily w osiedlach: Wawrzyszew Nowy, Latyczow-
ska, Hery i Mlociny (na poziomie 0.8 - 2,7 %
przychodow).

Oplaty cksploatacyjne dla lokali mieszkal-
nych sg zroznicowane w poszczegolnych osie-
dlach i nieruchomodciach, w dostosowaniu
do cksploatowanych zasobow oraz potrzeb
remontowych. Wysoko$¢ oplat  ksztaltowala
si¢ na poziomie od 1,94 do 5,19 zI za 1 m* mie-
sigeznie, w tym odpis na fundusz remontowy
od 0,20 do 2,35 z1 za | m*.

W 2004 roku dokonano zmiany w zakre-
sie ewidencji i rozliczania kosztéw i przycho-
dow gospodarki  zasobami - mieszkaniowymi
z uwzglednieniem podzialu w ramach osiedli
na nicruchomosci. Umozliwia to czlonkom Spol-
dzielni finansowanie jedynie tej czgsci kosztow
gospodarki zasobami, ktdre zwigzane s z utrzy-
maniem ich lokali i eksploatacja nieruchomoscei
wspdlnych oraz stanowigeych mienie Spoldziel-
ni z zastosowaniem przepisow art. 4 i 5 ustawy
z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszka-
niowych (Dz.U. z 2001 r. nr 4, poz.27 - z pdi-
niejszymi zmianami). Zmiana w tym zakresie
uwidacznia roznice w poziomie kosztow eksplo-
atacji wynikajace glownie z charakterystyki po-
szezegOlnyeh nieruchomosei (zabudowa niska,
wysoka, budynki mieszkalne, uzytkowe, zespoly

| garazowe, wiek zasobow, stan techniczny itp.).

Analiza poziomu kosztéw i oplat na przestrze-
ni 2005 roku pozwolila na oceng efektywnosci
zmiany sposobu rozliczania kosztow w powigza-
niu z warunkami zamieszkiwania i charaktery-
styka poszezegolnych nieruchomosci.

Przychody na pokrycie koszitow Swiadczen
w zakresie centralnego ogrzewania i podgrzania
wody uzytkowej, zimnej wody i odprowadzania
Scickow dostosowane zostaly do poziomu kosz-
tow ustalanych i rozliczanych na podstawie
urzadzen pomiarowych.

Po rozliczeniu  kosztéw i przychoddow,
saldo rozliczen migdzyokresowych  kosz-
tow gospodarki zasobami mieszkaniowymi”
na 31.12.2005 r. wykazuje nadwyzke w kwocie
1,531 mln zl.

Wyniki w poszczegolnych osiedlach sq zrdz-
nicowane; zardwno nadwyzki jak i niedobory
mieszczq si¢ w granicach dopuszezalnych odchy-
len. Znacznie wicksze zroznicowanie wynikow
wystepuje w poszezegolnyeh nieruchomosciach
— przyczyny zostaly omowilone wezesniej.
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Inwestycje

W 2005 r. w Warszawskicj Spoldzielni Micsz-
kaniowe realizowano zadania inwestycyjne zlo-
kalizowane w osiedlach: Piaski, Mlociny, Bielany
i Wawrzyszew. Przygotowano takze do realizacji
dwic nowe inwestycje: w osiedlu Zoliborz I1 i dru-
gq cze$¢ zadania X w osiedlu Wawrzyszew.

Zakonczono realizacje: ostatnich dwoch bu-
dynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (nr 4 i 5)
w zespole mieszkaniowym Wrzeciono w osiedlu
Miociny (88 mieszkai o lyeznej powierzehni uzyt-
kowej 5.888,5 m* wraz z 2 halami garazowymi na
63 stanowiska postojowe i 12 garazami indywidu-
alnymi) oraz 3 budynkow mieszkalnych (nr 11,
12, 15) w osiedlu Piaski E czesc 1T (93 mieszkania
o lgcznej powierzehni uzytkowej 5.143,9 m’ z 2 ha-
lami garazowymi na 84 stanowiska postojowe.

Kontynuowano  realizacj¢  budynku  miesz-
kalnego wiclorodzinnego przy ul.Sokratesa rog
Wolczyiiskiej — zadanie X etap 1 w osiedlu Waw-
rzyszew; 59 mieszkan o lgcznej powierzehni uzyt-
kowej 3.254,6 m?, 2 lokale uslugowe o powierzch-
ni uzytkowej 128,5 m? oraz hala garazowa na 29
migjsc postojowych,

4 budynkdw (nr 17, 18, 191 20). W osiedlu Pia-

ski E czesé 11 kontynuowano budowe 117 mieszkan
o lacznej powierzehni uzytkowej 8.696,0 m* wraz
z halami garazowymi na 84 stanowiska postojowe.
Natomiast w osiedlu Biclany prowadzone byly
prace na budowie przy ul. przy ul. Ksiggarzy: 50
mieszkai o lacznej powierzehni uzytkowej 2.693,0
m*oraz 52 miejsca postojowe w hali garazowej.

W 2005 r. przygotowano realizacje kolejnych
obiektéw. Przygotowano projekt budowlany i zlo-
zono wniosek o pozwolenie na budowg do Biura
Naczelnego Architekta Miasta, budynku przy al.
Wojska Polskiego 41 w osiedlu Zoliborz I1. W bu-
dynku tym zaplanowane sg: 76 lokali mieszkalnych
o lacznej powierzehni uzytkowej 5.727,1 m*, lokale
uslugowe o powierzchni uzytkowej 1929,2 m* oraz
116 stanowisk postojowych w hali garazowej. Te
same czynnosei podjeto w sprawie budynku miesz-
kalnego wielorodzinnego przy ul. Sokralesa rog
Wolezyiiskiej — zadanie X etap 2 w osiedlu Waw-
rzyszew. W budynku beda 84 lokale mieszkalne,
o lacznej powierzchni uzytkowej 4.672.6 m?, 3 lo-
kale uslugowe o powierzchni uzytkowej 252,8 m’
oraz hala garazowa na 80 miejsc postojowych,

Zlozono tez wniosek o wydanie warunkow za-

DzZIAtALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

Statutowe zadania Spoldzielni w zakresie
zaspokajania potrzeb Kkulturalnych realizo-
wane sg poprzez dzialalno$¢ Spolecznego
Domu  Kultury oraz osiedlowych klubow
($wietlic).

Spoleczny Dom Kultury, na terenie dziel-
nicy Zoliborz jest najwicksza placowka spol-
dzielczo$ci mieszkaniowej prowadzaca dzia-
lalno$¢ w zakresie upowszechniania kultury.

Zgodnie z umowami o uzytkowaniu po-
mieszezen, samodzielng dzialalno$é kultu-
ralng, odwiatowa 1 edukacyjna prowadzy:
Polnocne Centrum Sztuki (dawny Teatr Ko-
media) oraz Biblioteka.

Dzialalno$¢ Spolecznego Domu Kultury
skoncentrowana jest na zajeciach i imprezach
ogolnodostgpnych o charakterze kulturalno-
-o$wiatowym, wychowawczym, sportowym
i turystycznym, prowadzonych przez 10 grup
zainteresowan, towarzystw i organizacji spo-
lecznych, ktorych dzialalnosc jest historycz-
nie zwigzana z Domem Kultury WSM, m.in.:
Koto Grodnian im. E. Orzeszkowej, Klub B.
Wiezniéw Obozu Koncentracyjnego w Neu-
engamma, Klub Zolnierzy i Rodzin 30 Pulku
Strzelcow Kaniowskich, Ognisko TKKF Zo-
liborz (zajecia z gimnastyki geriatrycznej dla
pan) oraz teatr , Lazienki”.

Poza stalymi formami dzialalnosci, po-
mieszezenia SDK sa wynajmowane stalym
i okazjonalnym uzytkownikom. Uzytkownicy
ci nie sa przypadkowi, program ich dzialalno-
§ci jest zgodny z profilem placowki kultury.
Wplywy za wynajem stanowia zrodlo finan-

sowania dzialalnosci merytorycznej i utrzy-
mania pomieszezen SDK.

. W 2005 r. koszty dzialalnosci SDK wynosily
og6lem 644 tys. zl, co stanowilo 109 % planu.
Koszty zostaly przekroczone na skutek doko-
nania odpisu na scentralizowany fundusz re-
montowy Spoldzielni w kwocie 54 tys. zl (po-
zycja ta nie byla planowana). Koszty zostaly
w calo§ci pokryte wplywami wlasnymi.

Mozna stwierdzi¢, ze dzialalnos¢ spolecz-
no-kulturalna w Spoldzielni zanika. Dzialaja
jedynie dwa kluby w osiedlach: Zoliborz IV
i Piaski. Nie oznacza to, ze pozostalych osie-
dlach dzialalnosci tej zaprzestano.

Poza stalymi formami dzialalnosci oSwia-
towej i kulturalnej, osiedla prowadzg dzialal-
nosé w zakresie opieki nad dziecmi w okresie
wakacji i przerw $wiagtecznych. Ta forma dzia-
lalnoSci kontynuowana jest od kilkunastu lat
i cieszy si¢ zainteresowaniem mieszkancow.

Koszty dzialalnosci spoleczno-kulturalnej
osiedli w 2005 r. wynosily ogblem 543 tys. zl,
z czego: 231 tys. zl (43 %) stanowig koszty
koszty dzialalnoSci merytorycznej. 12 tys. zi
(2 %) - urzadzeniazabawowe i rekreacyjne na
terenie osiedli. 80 tys. zl (15 %) dofinansowa-
nie dzialalnosci wspolnej w szkotach, Osrod-
kach Pomocy Spolecznej itp.. 220 tys. zI (40
% ) stanowia wydatkina pomoc sgsiedzky (za-
pomogilosowe i okolicznosciowe paczki).

Podstawowym Zrodiem finansowania tych
kosztow sa osiedlowe fundusze spoleczno-
-kulturalne tworzone z oplat za lokale miesz-
kalne i uzytkowe.

budowy dla budynku mieszkalnego wielorodzinne-
2o na ok. 80 lokali mieszkalnych wraz z hala gara-
7owq przy ul. Wolumen w osiedlu Wawrzyszew.

W programie inwestycji mieszkaniowych WSM
jest realizacja osiedla Talarowa (w dzielnicy Bialo-
Icka), gdzie istnicje mozliwos¢ budowy 500 miesz-
kan, o powicrzchni uzytkowej 28.000 m*, wraz
z miejscami postojowymi w garazach indywidual-
nych i wielostanowiskowych i infrastruktury osie-
dlows. Rozpoczecie tej inwestyeji uwarunkowane
jest poprawa infrastruktury dzielnicy: drogi, dojaz-
dy (most polnocny). Prowadzone sg takie prace
w celu ustalenia mozliwosei realizacji zabudowy
dogeszezajgeej na terenach osiedli mieszkanio-
wych bedacych w eksploatacii.

Naklady na budownictwo mieszkaniowe w 2005 r,
wyniosty ogolem 36,495 min zl, co stanowilo 73%
planu. Uwzgledniajge naklady na przygotowanie
przyszlych inwestycji (794 tys. 1), laczne naklady
na inwestycje w 2005 r. wyniosly 37,289 mln zl.

W 2005 r. zakoficzono budowe i przekazano
do eksploatacji 5 budynkéw o lacznej warto-
$ci 25,759 min zl.

Naklady na realizacje budownictwa mieszka-
niowego wg stanu na dzien 31 grudnia 2005 r. wy-
noszg ogolem 50,800 min 2, z czego 96% (49,021
min zl) stanowig naklady na realizacje zadan, kio-
re zostang zakonczone w 20006 r.

Budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
Spoldzielnie finansowane bylo ze Srodkow wlasnych
czlonkow Spoldzielni na podstawie zawieranych
umaw o budowe lokalu na zasadach odrebnej wla-
snosei lokalu lub wlasno$ciowego prawa do lokalu
(od 7 lipea 2005 r. ustawa o spoldzielniach miesz-
kaniowych ustala zasady budowy nowych mieszkan
jedynie na warunkach odrgbnej wlasnosci).

Jednostkowy koszt budowy dla mieszkan od-
danych do eksploatacji w 2005 r. wynosil $rednio
3.380 zl za m? powierzchni uzytkowej (od 3.053 21
do 3.494 zl), w zaleznosci od kondygnacii, na kto-
rej usytuowany jest lokal oraz innych elementow
podzialu nakladéw, np.: wielkosci balkonu, przy-
nalezno$¢ tarasu lub ogrodka. W jednostkowym
koszcie budowy uwzgledniono standardowe wy-
konczenie mieszkan, tj. drewniane podlogi w po-
kojach, terakota w kuchni i lazience oraz okladzi-
ny Scienne w lazience, we i w kuchni.

Zadania Spoldzielni w zakresie przygotowania
i nadzoru budownictwa mieszkaniowego realizuje
Zaklad Nadzoru Inwestorskiego — wyodr¢bniony
w strukturze Biura Zarzgdu Spoldzielni. Ponadlo
zaklad ten od 2003 r. sprawuje nadzor nad remon-
tami finansowanymi ze §rodkow scentralizowane-
go funduszu remontowego Spoldzielni z udzialem
kredytow/pozyczek.

W okresic sprawozdawczym koszty zakladu
wyniosly ogolem 1,750 mln zl, co stanowilo 82%
planu. Koszty te zostaly rozliczone: w cigzar na-
kladow na inwestycje mieszkaniowe w realizacji
- w kwocie 1,704 mln zl oraz w cigzar nakladow
na termomodernizacj¢ budynkow mieszkalnych
—w kwocie 46 tys. zl.

W 2005 r. koszty zakladu wzrosly prawic o 20%
w stosunku do roku poprzednicgo, co spowodo-
walo przy niewielkim wzroscie nakladow na inwe-
stycje (0 4%), wzrost do 4,7% narzutu kosztow na
inwestycje mieszkaniowe w realizacji.
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Remonty i modernizacja zasobow

Utrzymanie wlasciwego stanu technicz-
nego zasobow mieszkaniowych eksploato-
wanych przez Spoldzielnie jest zadaniem
priorytetowym. Wykonanie tego zadania
nastepuje poprzez realizacje modernizacji,
remontow i konserwacji biezgcej.

W 2005 r. kontynuowano termomoder-
nizacj¢ budynkow mieszkalnych. W syste-
mie scentralizowanym dociepleno 40 bu-
dynkéw mieszkalnych i 5 stropodachow.
W jednym budynku wymieniono instalacje
centralnego ogrzewania.

Laczna  wysoko§¢ nakladow  wyno-
sila 23,025 mln zl, z czego 20,395 min
zl poniesiono w 2005 r. i 2,630 min zl
w 2006 r. w zwigzku z konieccznosceig za-
koficzenia robdt po okresie zimowym. Na-
klady zostaly wykonane na poziomie pla-
nowanym (23,145 mln zl).

Zrodlem sfinansowania wymienionych
remontow byly: 4,538 mln zl — kredyt za-
ciagnigty w Banku Ochrony Srodowiska
na warunkach preferencyjnych; 9,835 min
zl — kredyt z premig termomodernizacyj-
ng zaciggnicty w PKO BP; 2,961 min zl
—scentralizowany funduszu remontowy
Spoéldzielni; 5,691 mln zl — fundusze re-
montowe osiedli.

Kredyty na sfinansowanie termomoder-
nizacji zrealizowanej w 2005 r. bedg spla-
cane wraz z odsetkami przez poszczegolne
osiedla.

W ramach osiedlowych funduszy remon-
towych wykonano remonty o lgcznej war-
tosci 6,558 mln zl, w tym: wymiana insta-
lacji gazowej — w 47 budynkach (2,584 min
zl); wymiana instalacji c.o. — w5 budyn-
kach (1,341 mln zl); remont dZwigow oso-
bowych —8 budynkach (950 tys. zI); wymia-
na instalacji zw., c.ew. — w7 budynkach
(750 tys. z1); remont dachow — w 24 budyn-
kach (680 tys. z1); remont schoddow (wejscie
do budynkdéw) — w 4 budynkach (192 tys.
zl); wymiana Slusarki okiennej na klatkach
schodowych — w 4 budynkach (50 tys. zi);
remont instalacji elektrycznej —w 2 budyn-
kach (12 tys. z1).

Remonty biezgce i konserwacje

Zadania w zakresic remontoéw biezg-
cych i konserwacji realizowane sa przez
poszczegolne osiedla we wlasnym zakre-
sie. Wykonawcami robot konserwacyjnych
sa zespoly osiedlowe, natomiast remonty
biezgce realizowane sg w wigkszosci przez
wyspecjalizowane firmy zewngtrzne,

Naklady sfinansowane przez osiedla
w 2005 r. wynosily ogbélem 23,768 mln
zl. Koszty konserwacji w ramach kosztow
eksploatacji wyniosly ogolem 8,412 mlin
zl (35%), w tym: konserwacja urzgdzen
i instalacji — 6,913 mln zl; konserwacja zie-
leni i inne 706 tys. zl; konserwacja dZwi-
gow — 793 tys. zI. Naklady na remonty

Gospodarka remontowa

biezace wyniosly ogélem 4,417 min zl
(19%), w tym: remonty biezgce zasobow
— 3,670 mln zl; zieleni, chodnikow i drog
osiedlowych — 349 tys. zI; remonty biezace
dzwigow — 398 tys. zl. Naklady na remonty
(wymiany) instalacji i urzadzen wyniosly
ogolem 6,558 min zI (28%). Splata kredytu
na termomodernizacje (prowizje i odsetki)
to 1,214 mln zl (5%), udzial w linansowa-
niu termomodernizacji— 1,950 mln z1 (8%),
a splata pozyczek wewnetrznych 1,217 min
zl (5%).

W poréwnaniu z 2004 r., w strukturze
nakladéw, udzial nakladéow na remonty
biezace i konserwacje zwigkszyl si¢ 0 4%,
natomiast zmniejszyl si¢ udzial nakladow
na remonty i modernizacje.

Stan funduszu remontowego osiedli

ZADYUZENIA

Oceniajgc sytuacje finansowg poszcze-
golnych osiedli nalezy uwzgledni¢ stan
zaleglodei z tytulu oplat za uzytkowanie
lokali, ktére na 31 grudnia 20051, wy-
nosily ogolem 14,257 mln zl, co stanowi
11,1% rocznego wymiaru oplat.

W analizowanym okresie zadluze-
nia z tytulu oplat za lokale mieszkalne
i uzytkowe w osiedlach ogélem wzrosly
0 2,5% w stosunku do poziomu 2004 r.,
z czego zadluzenia lokali mieszkalnych
wzrosly o 6% przy spadku o 12% zadlu-
zen za lokale uzytkowe.,

Nalezy zwroci¢ uwage, ze po wzglednej
stabilizacji zadluzen w 2004 r., nastapil dal-
szy ichwzrost. Oceniajgcwskaznik zadluzen
nalezy uwzglednié odnotowany w ostatnich
latach spadek przychodéw (w wyniku obni-
zenia kosztow eksploatacii).

Pomimo to poziom zaleglosci oceniany
jako relatywnie wysoki. Dzialania Spol-
dzielni nakierowane sg na wzmozona
windykacje i nie dopuszezanie do powsta-
wania zalegloci powyzej szesSciu mie-
sigey. Docelowo dgzy si¢ do obnizenia
wskaznika zadluzen do 8,5%.

W poszezegolnych osiedlach zmiany
wysokosci zadluzen sg zroznicowane,
Lokale mieszkalne

Zaleglosci w2005 r. wynosily
11,704 mln zl i byly wyzsze od zaleglosci
w analogicznym okresie roku poprzed-
niego o 692 tys. zl. Wskaznik zadluzeni
wzrésl odpowiednio z 9,8 do 10,4%.
Wzrost wskaznika zadluzen wystapil
w wickszoSci osiedli, spadek tylko w osie-
dlach: Bielany, Mlociny, Wawrzyszew
Nowy oraz Hery.

Najwyzszy wskaznik zadluzen wyste-
puje w osiedlu Wawrzyszew — 15,6%.
Nalezy podkresli¢, ze osiedle Wawrzy-

na 31 grudnia 2005 r. ogolem wynosil
8,870 mln zl. W gléwnej mierze sg to Srod-
ki przejSciowo zaangazowane w finanso-
wanie nakladow na termomedernizacje.

Koszty dzialalnosci osiedlowych zespo-
[ow konserwacyjno-remontowych w okre-
sie sprawozdawczym wyniosly 6,138 min
zl i byly nizsze 0 7 % od planowanych.
Koszty te obcigzyly: koszty konserwacji za-
sobow — 4,067 mln zl (66% przerobu); osie-
dlowe fundusze remontowe z tytulu remon-
tow biezacych — 1,620 min zl (27% przero-
bu); koszt wlasny ustug na rzecz czlonkéw
i innych zleceniodawcow —451 tys. zt ( 7%
przerobu).

Analiza zakresu i struktury rob6t reali-
zowanych przez osiedlowe zespoly wyka-
zuje, ze najwickszy udzial remontow bie-
zgcych w przerobie osiedlowych zespolow
wystepuje w osiedlach: Mlociny —49%,
Piaski -40%, i Biclany — 38%.

CZYNSZOWE |

szew Nowy majace najwyzszy wskaznik |
zadluzen za lokale mieszkalne w 2004 1.
wynoszacy 15,5%, w roku 2005 osiggngl
poziom —5.6%.

Lokale uzytkowe

Zaleglo§ei w2005 1. wynosily
2,553 miln zl i byly nizsze od zaleglosci
w analogicznym okresie roku ubieglego
o 345 tys. zl; wskaznik zadluzen spadl
z 18,5 do 16,0%.

7. ogblnej kwoty zaleglosci w oplatach
za lokale uzytkowe — 41% (1,057 mln zl)
stanowig zadluzenia w osiedlu Bielany
i dotyczgee w znacznej mierze naleznosci
dochodzonych na drodze sagdowej od spol-
ki, Porion”. Roszczenie to zabezpieczone
zostalo rezerwa juzw 2000 roku. Najwyz-
szy wskaznik zadluzen za lokale uzytko-
we wystepuje nadal w osiedlach: Biela-
ny i Nowodwory (odpowiednio 45,4%
i 31,5%), najnizszy osiagnicto w osiedlu
Wawrzyszew Nowy — 1,3%.

W 2005 roku, analogicznie do lat po-
przednich, dla naleznogci spornych i za-
sgdzonych oraz watpliwych  dokonano
odpisow aktualizacyjnych, w ci¢zar ,,pozo-
stalych kosztow operacyjnych”, w kwocie
ogblem 8,931 mln zl (63% zadluzen), z te-
go dla lokali mieszkalnych — 6,836 min zI,
(58% zadluzen za te lokale — 11,704 mln
zl), dla lokali uzytkowych 2,095 min zf (82%
zadluzen za te lokale — 2,553 min zI).

W stosunku do 2004 r. odpis aktuali-
zujgcy naleznosci zwiekszyl si¢ 0 366 tys.
zl. Wzrost odpisu nastapil w osiedlach
Zoliborz 111, Zoliborz IV, Mlociny, Pia-
ski, Latyczowska i — najwigkszy — w Osie-
dlu Wawrzyszew (o 344 tys. zl). Spadek
odpisu wystapil w osiedlach Zoliborz
I1, Biclany, Nowodwory i Wawrzyszew
Nowy.
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W 2005 r. Zarzad Spoldzielni kon-
tynuowal prace zwigzane z regulacjy
stanu prawnego nieruchomosei, w celu
przygotowania ich do realizacji ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 1.

Zgodnie z wytyczonymi kierunkami
przez Radg Nadzorczg wydzielono nieru-
chomofdci, ktore pozostajg ogdlnym majgt-
kiem Spdldzielni. Nadal prowadzone byly
podzialy geodezyjne, zgodnie zwnioskami
cztonkéw  Spoldzielni, zaopiniowanymi
przez Rady Osiedli.

Do kofica 2005 r. Zarzgd podjgl 25
uchwal w sprawie okrelenia przedmiotu
odrgbnej wlasnosci lokali, z czego w osie-
dlach:

— Zoliborz 11 — 5 nieruchomosci — 1.024
lokali;

— Zoliborz 111 — § nieruchomosci —2.527
lokali;

— Piaski —4 nieruchomogci — 1,303 lokali;

— Bielan —5 nieruchomosci — 862 lokali;

— Mlociny — 6 nieruchomogci - 1.637 lokali

(w tym 20 segmentow).

Osoby uprawnione do wyodrgbnienia
lokali zaskarzyly osiem uchwal Zarzadu
do sadu; sprawy pozostajg w toku.

Zarzad Spoldzielni 12.03.2004 r. zlozyl
wnioski do Prezydenta m.st. Warszawy
o nabycie gruntu bedgcego w uzytkowaniu
wieczystym WSM, zabudowanego budyn-
kami mieszkalnymi z zastosowaniem 99%
bonifikaty od ceny gruntu.

Kierowane do Prezydenta m. st. War-
szawy monity Spoldzielni o rozpoznanie
wnioskow pozostawaly bez odpowiedzi.
Spoldzielnia poza monitami nie ma moz-
liwoSei prawnych wyegzekwowania reali-
zacji wnioskow przez Prezydenta m. st.

Warszawy, do ktorego kompetencji nalezy
ich zalatwienie.

Ponadto w okresie sprawozdawczym
kontynuowano dzialania zmierzajace do
uregulowania stanu prawnego nierucho-
mosci bedgeych w posiadaniu Spoldzielni,
a stanowigcych wlasnosé m.st. Warszawy:

W osiedlu Zoliborz II: Zesp6l garazy
przy ul. Rydygiera; zespoly garazy przy
ul.Broniewskiego 4a i 6a; grunt zabudowa-
ny przy ul. Broniewskiego 2 (wynajmowany
dla Poczty Polskiej). Skierowane wnioski
do Prezydenta m. st Warszawy pozostajg
bez odpowiedzi. W sprawach gruntu pod
zespolami garazowymi przy ul. Broniew-
skiego 4a i ba oraz budynkiem uzytkowa-
nym przez poczte przy ul. Broniewskiego
2, radca prawny rozwaza mozliwos¢ wystg-
pienia do sgdu o stwierdzenie zasiedzenia.

W osiedlu Zoliborz III: Trwaly pra-
ce zwigzane z podzialem geodezyjnym
nieruchomosci w celu wydzielenia grun-
tu zabudowanego ulicg Tolwinskiego
wraz z o$wietleniem. Grunt ten zgodnie
z uchwalg Zebrania Przedstawicieli zosta-
nie przekazany na rzecz m.st. Warszawy.

W osiedlu Mlociny: W celu regulacji
stanu  prawnego nieruchomosci  polo-
zonych przy ul. Wrzeciono, na ktorych
znajduje si¢ budynek przychodni zdrowia
oraz pawilon handlowy, zawarto porozu-
mienie z Urzgdem Dzielnicy Bielany m.
st. Warszawy w formie aktu notarialnego
z dnia 25.10.2002 r., w ktérym urzgd zobo-
wigzal si¢ do wykonania, na wlasny koszt,
podzialu geodezyjnego. Podzial zostal
wykonany i Spoldzielnia oczekuje na pod-
pisanie ostatecznego aktu notarialnego.
Prezydent m.st. Warszawy dotychczas nie
przystapil do aktu notarialnego. Z uwagi

Zadluzenia czynszowe w poszczegolnych
osiedlach WSM na 31 grudnia 2005 r. (w zi)

Osiedle Lokale Lokale Razem Wskaznik zadluzenia %
mieszkalne uzytkowe w stosunku do wymiaru
lokale lokale
mieszkalne uzytkowe
Zoliborz 11 571 060 212 606 783 666 6,7 11,5
Zoliborz 111 1 428 002 169 289 1597 291 8,5 13.6
Zoliborz IV 1 609 850 359 568 1969 418 10,5 14,6
Bielany 1 030 251 1056 790 2 087 041 10,1 454
Mlociny 1018 810 228 813 1247 623 9.8 12,4
Piaski 1179 325 328 485 1507 810 8,0 13.3
Wawrzyszew 4337 848 152 608 4490 456 15.6 4.5
Wawrzyszew Nowy 229 734 967 230 701 5.6 1,3
Nowodwory 154 759 41 614 196 373 7.1 315
Latyczowska 116 463 1537 118 000 9,2 39
Hery 27 631 892 28 523 42 33
Razem 11 703 733 2553169 14258 902 10,4 16,0

Stan prawny nieruchomosci

na brak reakeji ze strony Prezydenta m. st.
Warszawy, Zarzad podjal decyzje o skie-
rowaniu wniosku do sadu o stwierdzenic
zasiedzenia.

W osiedlu Nowodwory: Skierowano
wnioski do Prezydenta m.st. Warszawy
o zrownanie okresu uzytkowania wieczy-
stego gruntu.,

W osiedlu Wawrzyszew: Regulacja stanu
prawnego gruntu ma charakter skompliko-
wany. Wynika to z réznego rodzaju spraw
toczgeych sie w Samorzadowym Kolegium
Odwolaweczym o uniewaznienic prawa
uzytkowania wieczystego gruntu WSM
z wnioskow dawnych wlascicieli oraz ubie-
gania si¢ przez nich o zwrol nieruchomo-
$ci w Starostwie Powiatu Warszawskiego
Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim.

Jednoczednie z uwagi na trwajgce po-
stgpowanic  komunalizacyjne nierucho-
moéci w Urzedzie Dzielnicy Bielany oraz
zakladanie ksiag wicczystych i wpisywanie
w nich przez sad wlasnoSci gruntu m.st,
Warszawy, wnioski Spoldzielni pozosta-
waly bez rozpoznania, W 2005 r. sad roz-
poczgl rozpoznawanie wnioskow urzgdu.
Spoldzielnia sukcesywnie wpisywana jest
w ksiggach wieczystych, jako uzytkownik
wieczysty.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu
WSM zostalo wpisane w ksiggach wieczy-
stych dla powierzchni 188.033 m?. Pozo-
stale wnioski Spéldzielni sg w trakcie za-
fatwiania,

Poniewaz w osiedlu jest rowniez grunt
nieznanych wilascicieli oraz osob fizycz-
nych ujawnionych w ewidencji gruntow,
Zarzad wystgpil do sagdu o stwierdzenie
zasiedzenia tych nieruchomosci — fgcznie
51 dzialek.

Dla powierzchni 21.492 m? zostaly za-
lozone ksiggi wieczyste i wpisano w nich
jako wilagciciela Warszawsky Spoldziel-
ni¢ Mieszkaniowy, co do pozostalej po-
wierzchni  Spoldzielnia skierowala do
Urzedu Dzielnicy Bielany wnioski o zmia-
ne zapisow w ewidencji gruntow, ktore po
wprowadzeniu zmian zostang skierowane
do Sadu o zalozenic ksigg wieczystych
i wpis jako wlasciciela WSM.

Grunt w osiedlu Wawrzyszew przekaza-
ny zostal w uzytkowanie wieczyste WSM
trzema decyzjami i jednym aktem nota-
rialnym, a zatem sg cztery stany prawne
dzialek ewidencyjnych: tj. okres 99 lat
uzytkowania wieczystego rozpoczynajacy
si¢ od 31.12.1991 r., od 23.09.1993 r., od
23.09.1997 r., od 05.07.1995 r. oraz wla-
sno§¢ gruntu Spoldzielni.

Do utworzenia nieruchomoéci w celu
wyodrebnienia wlasno$ci lokali niezbed-
ne bedzie ujednolicenie statusu prawnego
gruntu, a to uzaleznione bedzie od wlasci-
ciela tj. m.st. Warszawy.
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Zakuséw na spotdzielcze mienie ciag dalszy

O zamiarze wprowadzenia radykalnych
zmian w ustawie o spoldzielniach mieszka-
niowych zapowiadali w okresie przedwy-
borezych kampanii przedstawiciele PO, PiS
i LPR, pisaliémy o tym na naszych famach.
Rzeczywistosé pokazala, ze nie byly to tylko
przedwyborcze obietnice, bo do komisji sej-
mowej juz wplynely projekty zmian w usta-
wic o spoldzielniach mieszkaniowych.

Prawo spildzieleze w czasach transfor-
macji nie ma szezeScia, Zmieniano go wie-
lokrotnie, zaskarzano niektore jego przepi-
sy do Trybunalu Konstytucyjnego. Komisje
statutowe w spoldzielezych radach nadzor-
czych majg pelne rgee roboty, bo statuty
spoldzielni muszy by¢ dostosowane do stale
zmieniajgeych sig przepisow spoldzicleze-
go prawa, a i sady te zmiany akeeptujgce
na brak pracy nie narzekajg.

Jest rzeczy oczywisly, Ze przepisy prawa
musza by¢ dostosowane do nowych warun-
kéw w jakich kraj si¢ znajduje, ale nie za-
wsze wynikaja z racjonalnych przeslanek.
Niestety tak jest z prawem spoldzielczym.

W Polsce, spoéldzielnie mieszkanio-
we uznano za przezytek czasow PRL
i w zwigzku tym niektorzy powzigli sobie
za cel ich unicestwienie. Najlepicj zobrazu-
je to wypowiedz Julii Pitery na konferencji
WPrzejrzysta i przyjazna spoldzielnia miesz-
kaniowa”, ktdra miala miejsce w sierpniu
2005 r. Jej zdaniem spoldzielnie mieszka-
niowe nalezalo zlikwidowa¢ w 1989 roku,
bowiem juz wezesniej nie mialy one w prak-
tyce charakteru podmiotéw prywatnych
i niczaleznych od panstwa, a ich majatek
przekazaé gminom. Nawet teraz jest to moz-

liwe — zamiast naprawiania ustaw spoldziel-
czych nalezy po prostu zlikwidowac spol-
dzielnie w ogole”.

Projekty zlozonych w sejmie ustaw o spol-
dzielniach mieszkaniowych tak radykalne
w swym zaloZeniu nie sg, ale zaproponowa-
ne zmiany najwyrazniej do lego zmierzaja.

Prze§ledZzmy to na podstawie zloZzone-
go w Sejmic w polowie maja 2006 r. przez
Pi$ projektu nowej ustawy o spoldziclniach
mieszkaniowych.

Podstawowym celem tej ustawy ma
by¢ zapewnienie spoldzielcom wickszego
udzialu w sprawowaniu demokratycznej
wladzy w spéldzielniach - tak tlumaczy
owe radykalne zmiany projektodawcy.
W rzeczywisto$cei chodzi 0 mozliwosé prze-
ksztalcania spdldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu w pelng wlasno$¢ nawet
nie za przyslowiows zlotowke. Po prostu
ci, ktérzy z roznych powodow do tej pory
nie przeksztalcili mieszkan z lokatorskiego
prawa do lokalu w pelng wlasnos¢, stang sig
ich wlascicielami z mocy prawa, nie pono-
szgc przy tym zadnych kosztow. Jest to po-
suniceie nieuczeiwe, bowiem w wigkszosci
istnicjacych w Polsce spoldzielni mieszka-
niowych ponad 50% czlonkéw spoldzielni
juz tych przeksztalcen dokonala, wnoszgc
oplaty (wicksze lub mniejsze), zasilajac
tym samym spoldzielcze fundusze remon-
towe. To za ich pienigdze wyremontowa-
no budynki, w ktorych mieszkaja takze
czlonkowie spdldzielni posiadajgey tylko
lokatorskic prawo do lokalu, wnoszgey je-
dynie oplaty na fundusz remontowy, ktory
nie pokrywa najezgsciej wszystkich potrzeb

Whiosek Rady Osiedla ,Piaski”

Rada Osiedla WSM ,Piaski” wnioskuje
o0 przyjecie przez Zebranie Przedstawicieli
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej sta-
nowiska w sprawie nieruchomosci znajduja-
cej sig przy ul. Broniewskiego 55a, tj. dzialki
nr 9 z obrebu 7-06-03 oraz dzialki nr 10 z obrg-
bu 7-06-03, ktore w maju biezacego roku nabyl
prywatny deweloper.
1. Rada Osiedla ,,Piaski” wnioskuje o wyraze-
nie protestu wobec polityki prowadzonej przez
wladze Warszawy, ktorej efektem byla decyzja
o wprowadzeniu tych dzialek do komercyj-
nego obiegu, mimo uzasadnionego protestu
mieszkancow oraz whrew stanowisku Zarzadu
i Rady Dzielnicy Bielany i Komisji Rozwoju
Gospodarczego Rady m. st. Warszawy.

Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ na tere-
nie osiedla Warszawskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej ,,Piaski”, nie posiadajg one bezposred-
niego dostgpu do drogi publiczne;.

Przedmiotowe dziatki mialy od ponad
30 lat przeznaczenie ofwiatowe, w tym dziatka
nr 10 przeznaczona na obiekt sportowo-rekre-
acyjny.

Zarzad i Rada Dzielnicy Bielany oraz wla-
Sciwa Komisja Rady Warszawy majac wiedzg
o wezeSniejszych ustaleniach  dotyczacych
zagospodarowania tych nieruchomosei oraz
wiedze dotyczaca powaznych utrudnien,
wreez zagrozen dla mieszkancow tej czedci
osiedla, wnioskowaly o wycofanie tych dzialek
z planowanego przetargu badz przeznaczenie
jednej dzialki w przetargu ograniczonym
do sp6ldzielni mieszkaniowych, drugg na cele
oswiatowo-rekreacyjne.

Zignorowanie tych stanowisk jest przeja-

wem arogancji wladz Warszawy i falszywie
pojmowanego dzialania na rzecz rozwoju
miasta,
2. Rada Osiedla WSM Piaski” wnioskuje
o zobowigzanie Zarzadu Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej do okredlenia warun-
kow sluzebnosci drogowej (w uzgodnieniu
z Rada Osiedla WSM | Piaski”), ktore obcia-
zalyby przyszlego inwestora kosztami utrud-
nien dla mieszkaficow osiedla, w tym koszta-
mi remontow drog osiedlowych, ewentualnych
uszkodzen sasiednich budynkow itp.

remontowych. I teraz ci wlasnie czlonkowie
maja stac si¢ wlascicielami mieszkan, w wy-
remontowanych budynkach i byé¢ trakto-
wani na rowni z tymi, ktorzy wniesli oplaty
za przeksztalcenie prawa do lokalu,

Projekt nowej ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych zaklada jeszeze inne roz-
wigzania m.in. nadzor pafstwa nad dzia-
falnodcig spoldzielni. Nadzor ten mialoby
sprawowa¢  Ministerstwo  Budownictwa.
Juz nie Krajowa Rada Spoldzielczo-
i i nie Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych RP. Jakby szezegOlnie
w tym ostatnim nie bylo bieglych, ktorzy
w wickszosci spoldzielni mieszkaniowych
badajg bilanse, przeprowadzaja kontrole.
Czy w Ministerstwic Budownictwa bedg
Lbieglejsi” od bieglych ze zwigzku rewizyj-
nego? Na to pytanie trudno odpowiedzied,
choé nalezy przypuszezaé, Ze bedy to fe
same osoby dzialajace jedynic pod innym
szyldem.

Do Sejmu RP wplynal rowniez projekt
nowelizacji ustawy o spoldzielniach miesz-
kaniowych stworzony przez Lige Polskich
Rodzin.

W projekcie tym przewiduje si¢ m.in.
zwolnienie 0sob  wyodrgbniajacych  wla-
snoéé lokali zobowigzkow zwrotu nakladow
na docieplenie ich budynkow, sfinansowa-
nych z innych §rodkéw niz odpisy wplacane
przez te osoby w ramach oplat za uzytkowa-
nie lokali. W praktyce, przyjgcie takiej zasa-
dy oznaczaloby, ze osoby zajmujace lokale
w budynkach niedocieplonych bedg musialy
poniesé zwigkszone obcigzenia z tytulu do-
cieplen, tym bardziej, ze spoldziclnic maja
utracié przychody z tytulu przeksztalcenia
prawa lokatorskiego do lokalu na wiasno-
Sciowe.

Zastrzezenia w tym ostatnim projek-
cie budzi takze propozycja stworzenia
mozliwosci przenoszenia wlasnosci lokali
na czlonkow, ktorzy nie uregulujg swoich
zobowigzan finansowych wobec spoldziel-
ni. Przenoszenic wlasnosci lokali na zadlu-
zonych czlonkoéw z zabezpieczeniem dlu-
gu hipoteka na odregbnej wlasno$ci lokali
jest w praktyce uwolnieniem tych czlon-
kow od dlugu, poniewaz ustawa o ochro-
nie praw lokatorskich nie daje mozliwosci
wyeksmitowania z lokalu niesolidnego
dluznika.

Na zakoficzenie jeszcze jedna istotna
uwaga. Pomyslodawcy nowelizacji ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych zapo-
mnieli, albo nie chea zauwazyc, ze majatek
spoldzielni jest majatkiem jej czlonkow,
a nie panstwa. Nie majg wobec tego prawa
do dysponowania nim. Szkoda, ze do tej
pory wlasnie w tej sprawic nic wypowie-
dzial si¢ Trybunal Konstytucyjny, zajmu-
jacy sie poszezegdlnymi przepisami prawa
spoldzielczego, a nie istota sprawy.

Piotr Zuk

-
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Zebranie przedstawicieli w obieltywie

Tegoroczne Zebranie Przedstawicieli WSM trwalto prawie dziesiec godzin. Na méwnicy przewodniczgcy Rady Nad-
zorczej Jerzy Gorecki.

Jiies T r=uy

h

Jerzy Sinicyn, przewodniczgcy Rady Osie- Mirostaw Mikielski tym razem na Zebraniu Przedstawicieli wystapil jako dyrektor osiedla
dla ,Bielany” ma powody do zadowolenia. Zoliborz Ill.

Prace termomodernicazyjne w osiedu

zblizajg sig do korica.

Pamigtkowe zdjecie z Panig Prezes Kazimierg Jerzego Obojskiego przewodniczgcego Rady

Szerszeniewska zapewne trafi do rodzinnego albumu. Osiedla Wawrzyszew boli glowa kiedy pomysl
Ze jego osiedle ma najwyzszy wskaznik
zadluzen czynszowych.
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Przed urlopem

Przed wyjazdem na dluzszy lub krotszy
urlop nalezy pomyslec¢ o odpowiednim za-
bezpieczeniu mieszkania. Trzeba pamigtac,
7e 0 nasze mienie najlepiej zadba nasz za-
przyjazniony sasiad, ktory odbierze poczig
ze skrzynki na listy, usunie wiszgce na klam-
ce i lezace pod drzwiami reklamy $wiad-
czgce, ze nie ma nas w domu. Dobry sgsiad
podleje kwiaty, wlaczy i wylaezy swiatlo lub
radio sygnalizujac tym samym, Ze w miesz-
kaniu kto§ przebywa.

W czasie przygotowan do podrozy sa-
mochodem powinniSmy zaplanowac trasg
i czas przejazdu. Wybierajmy drogi gléwne,
unikajge, jezeli jest to mozliwe drog bocz-
nych, stabo lub w ogéle nam nie znanych.
Starajmy si¢ planowac¢ przejazd w godzi-
nach dziennych. Pamigtajmy o tym, ze w no-
¢y jest zla widoczno$é, jeste§my zmeczeni,
a przez to podréz jest mniej bezpieczna. Za-
planowac¢ nalezy miejsca, gdzie zatrzymamy
si¢ aby odpoczaé. Najlepiej zatrzymywac sig
w miejscach uczeszezanych, na zorganizo-
wanych parkingach. Moze to by¢ np. stacja
benzynowa, czy parking strzezony. W takim
przypadku odpoczynek mozemy polgezy¢
z tankowaniem paliwa, czy wypiciem kawy
i zjedzeniem posilku.

Pamigtajmy o tym, aby opuszczajac po-
jazd zabiera¢ ze soby dokumenty pojazdu
oraz kluczyki. Nigdy nie zostawiajmy w sa-
mochodzie na widocznym miejscu war-
to$ciowych przedmiotow, ktére mogag byc
przyczyng wlamania do pojazdu. Trudno
przewidzie¢, co dla zlodzieja jest warto-
fciowe.

W czasic podrézy moga nas spotkac
rozne nieprzyjemne niespodzianki. Jedna
z nich s3 napady na drogach. Obicktem
atakow moze byé samochod, przedmioty
w nim sie znajdujace, a przede wszystkim
osoby podrézujgee. Inwencja przestgpeow
jest wreez niewyobrazalna. Techniki i me-
tody ich dzialania sg tak zréznicowane,
ze nie sposob wszystkic wymienic¢. Najbar-
dziej znane i najezeseiej spotykane na pol-
skich drogach sg:

»Wypadek” — sprawcy pozorujg wypa-
dek, bez naszego udzialu, liczac, ze gdy za-
trzymamy pojazd i opuscimy go, beda mogli
nas zaatakowac;

»Stiuczka” — przestepey, najezeSciej kra-
dzionym pojazdem, lekko uderzajg w nasz
samochod, powodujge kolizjg;

»Na kolo” — sprawcy pokazujg w czasic
jazdy, lub podezas postoju, ze co$ zlego
dzieje sig z naszym kolem. Celem przestep-
cow jest to aby$my zatrzymali si¢ i opuscili
pojazd. Wtedy napastnicy zaatakuja i odja-
da naszym samochodem;

,Przeszkoda” — w tej metodzie napast-

nicy blokuja droge przez np. zwalone drze-
wo, galezie, stupki itp. Chege doprowadzic
do tego abysmy zatrzymali pojazd;
wAuto-stop” — sprawcy najczesciej wy-
korzystujg ladne dziewczyny, ktére pod
pretekstem checi jazdy auto-stopem dopro-
wadzaja do zatrzymania samochodu. Atak
nastepuje zaraz po zatrzymaniu pojazdu lub
autostopowiczka wsiada do pojazdu i prosi
kierowce o zatrzymanie si¢ w okreSlonym
miejscu, gdzie czekajg wspolnicy;
,,Objazd” — przestgpcy pozorujg np. ro-
boty drogowe przez co kierujacy pojazdem

Bezpiecznstwo <

skreca w boczng droge, gdzie nastepuje
atak;

,»Guma” — przestepey podkladajg pod
kola stojacego pojazdu (np. na parkingu,
na stacji benzynowej itp.) lub rozrzucajg
na jezdni ostre przedmioty, ktore doprowa-
dzajy do przebicia opon. Nastepnie czekaja
kiedy kierowca zatrzyma si¢ w celu zmiany
kota. Wtedy nastgpuje atak.

W czasie podrozy innymi Srodkami loko-
mocji zwracajmy uwagge na kieszonkoweow,
dobrze pilnujmy swych bagazy. Pamigtaj-
my o aktualizacji naszych paszportow, aby
uchronié si¢ przed przykrymi niespodzian-
kami.

Komenda Stoleczna Policji

KILKA PORAD DIA PODROZNYCH

* nie opowiada¢ obeym osobom o swoim statusie majgtkowym;

« §rodki pienigzne rozlozy¢ w roznych miejscach;

o zwracaé szczegdlng uwage na osoby, ktore swoim zachowaniem powodujg tzw. , sztucz-
ny tlok” (poprzez popychanie podr6znego oraz przepychanie pod prad);

» kategoryczny zakaz spozywania alkoholu;

« zachowanie szczeg6lnej ostroznosci wobec 0s6b poruszajacych si¢ po skladzie pociggu

bez konkretnego celu;

* zajmowanie miejsc w przedziale wirod podroznych wzbudzajgcych zaufanie;
= unikanie zajmowania miejsca w pustych wagonach.
CHCAC ZAPEWNIC SOBIE BEZPIECZENSTWO PAMIETAJ, ZE WEASCI-

WE POSTEPOWANIE JEST GWARANCJA QEZPIECZEIQSTWA WSZYST-
KICH PASAZEROW

Opracowano w Wydziale Prewencji KSP na podstawie informacji zamieszczonych na stro-
nach internetowych jednostek organizacyjnych Komendy Stolecznej Policji.

Psy wciaz grozne

Problem pogryzien przez psy powraca
na forum ogolnospoleczne, szczegolnie
po wydarzeniach najbardziej tragicznych,
wzbudzajac wiele emocji, wywolujacych
niezadowolenie z powodu braku skutecz-
nych mechanizméw obronnych przed tymi
zwierzgtami,

Napotykane na ulicach miast, w par-
kach, czy na skwerach biegajace swobod-
nie bez kagaficow i smyczy psy, wywoluja
u przebywajgcych tam 0sob strach i obawe
— czy nagle zwierzg nie stanic si¢ agresyw-
ne i niebezpieczne. Niepokojacy jest fakt,
ze 7rodlem zagrozenia czesto nie sy psy
bezpanskie, ale majgce swoich opiekunow.
Swiadezy to o nicfrasobliwosci i nieodpo-
wiedzialnogei wlascicieli psow. Z doswiad-
czenia wynika, Ze szczegOlnie narazone
na nastepstwa braku wyobraZzni osob zobo-
wigzanych do sprawowania opicki nad zwie-
rzetami, sa dzieci,

Policja jako organ ustawowo zobowigza-
ny do zapewnienia bezpieczeiistwa i spo-
koju obywateli wspolnie ze strazg miejska
bedzie podejmowaé zdecydowane dzialania
zmierzajace do przestrzegania aktualnie

obowigzujgcych przepiséw prawnych doty-
czgeyeh ochrony zwierzat, utrzymania czy-
stodei i porzadku w dzielnicach oraz prze-
pisow zawartych w kodeksie wykroczen,
w szezegOlnosei art, 77 i art. 78 kodeksu
wykroczen.

Przypominamy  wladciciclom  psow,
ze na podstawie art. 77 tego kodeksu osoby,
ktore nie zachowuja Srodkow ostroznos$ci
przy trzymaniu zwierzat podlegajg karze
grzywny do 250 z1, albo karze nagany. Poli-
cjanci moga stosowac $rodki oddzialywania
pozakarnego (pouczenia, ostrzezenia), na-
kladaé grzywne w drodze mandatu karnego
lub kierowaé¢ wniosek o ukaranie do sgdu,

Dodatkowo nalezy —zwrocic uwagg
na przepis zawarty w art. 78 kodeksu wy-
kroczen, w ktorym ustawodawca ustanowil
odpowiedzialno§¢ osob, ktore przez draz-
nienie lub ploszenie zwierzecia doprowa-
dzaja do tego, Ze staje si¢ ono niebezpiecz-
ne. W takim przypadku sprawca moze by¢
ukarany kwota nawet do 1.000 zl.

Opracowano na podstawie materialow
KGP
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7 kart historii

Picassowska Syrenka

W 1948 roku, podczas pobytu w War-
szawie, Pablo Picasso odwiedzil pracow-
nie znanych architektow Heleny i Szy-
mona Syrkuséw, gdzie pokazano mu
projekt nowoczesnego i oryginalnego,
jak na tamte czasy, osiedla Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej budowanego
na Kole. Poniewaz pierwszy etap bu-
dowy tego osiedla zblizal si¢ do konca,
zaproszono znakomitego gofcia, aby
osiedle zobaczyl. Pokazano mu jeden
z oddawanych do uzytku budynkéw przy

ul. Sitnika 4. Tam w lokalu nr 8, Picasso
namalowal weglem na §cianie wizeru-
nek Warszawskiej Syrenki z murarskim
mlotkiem w rgku zamiast miecza.

Pablo Picasso z Polski wyjechal,
ale pozostala po nim pamigtka w bu-
dynku na Kole, tak naprawdg¢ nikogo
nie cieszyla. Ani wladz panstwowych
i lokalnych, niezbyt zainteresowanych
dzielem imperialistycznego malarza,
ani lokatorow, ktorzy otrzymali klucze
do mieszkania, w ktorym na jednej ze

1948
Piessse

Warszawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa

Zoliborskie Centrum Handlowe
ul. Mieczystawa Niedzielskiego - ,Zywiciela” 2

tel. 633 85 10

< materiaty budowlane < glazura < terakota <
marmury < granity < parkiety < boazeria

< akcesoria elektryczne <

armatura <

wyposazenie mieszkan < kotty c.o. < grzejniki
< okna drzwi < narzedzia
< artykuty metalowe

Czynne: poniedziatek - pigtek
godz. 9.00 - 18.00, sobota godz. 9.00 - 14.00

§cian widnial ogromny, mierzacy 100 na
200 cm, rysunek Picassowskiej Syren-
ki. O ile wladz rysunek na $cianic nie
interesowal, o tyle na wies¢ o arcydzie-
le mistrza Picasso zaczely §ciggaé do
mieszkania przy ul. Sitnika wycieczki
tych, ktorzy cheieli zobaczy¢ dzielo ma-
larza zza zelaznej kurtyny. Przybywali
wiec gornicy, przodownicy pracy socja-
listycznej. Dziesigtki, setki 0sob zaczely
odwiedzaé mieszkanie przy ul. Sitnika,
przysparzajac ogromnego klopotu jego
lokatorom, pafstwu Sawickim, Niekto-
rzy cheieli nawet siekierami wyrabywac
dzielo ze §ciany. Trwalo to rowno pigé
lat. W 1952 roku pani Franciszka Sawic-
ka, zalamana mnogosciag osob odwie-
dzajacych jej mieszkanie o réznych po-
rach dnia, a bywalo i nocy, zwrdcila sig
do wladz z prosbag o wyrazenie zgody
na odnowienie mieszkania, a wigce uni-
cestwienie na zawsze widniejgcego na
§cianie rysunku. Po roku staraf otrzy-
mala pismo, w ktérym wyrazono zgodg
na zamalowanie rysunku.

Nikomu w owych czasach nie przy-
szlo do glowy, aby pafstwu Sawickim
przydzieli¢ inny lokal, a w tym przy ul.
Sitnika z narysowana na $cianie Syren-
kg, stworzy¢ modna w owych czasach
izbe pamigci.

Picassowska Syrenka znikneia ze
§ciany w lokalu numer 8 przy ul. Sitnika
4, ale jak si¢ okazalo Pablo Picasso, taky
samg Syrenke naszkicowal na papierze.
Oryginal trafil zapewne do kolekcji ja-
kiego§ amerykanskiego milionera. Po-
zostala tylko kopia oryginalu.

Piotr Zuk

Kacik poetycki
Roza i milosé

Razem idg przy sobie

I kocham obie.

A pytacie dlaczego?

I sluszne pytanie

Od poczgtku Swiata

Nie odpowiedziano na nie.

A moze dlatego, ze uczucie mitosci
Przekazane z rézg

To wyznanie milosci kochanej osobie.
Roza kiélowa kwiatow

Potwierdza to wyznanie

1 szepce cicho pocaluj kochanie
Zatrzymat si¢ czas do rana
Milosci czas kochania

I réza byla swiadkiem

Tego opowiadania...

Polariski
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Spotdzielcy gora
Te krotkie informacje dedykuje tym, ktorzy starajg si¢ zdezawuowac
role spéldzielczosci mieszkaniowej w Polsce, szczegdlnie wnioskodaw-
com zmian w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych. Niech dowie-
dzg sie, ze idee spoldzielczosci nadal sg zywe chociazby w zakresie inte-
gracji spoleczenstw lokalnych, w czynnym uczestniczeniu w szerzeniu

o$wiaty, kultury i sportu.

Osiedle Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Piaski”. Niedzicla 4
czerwea 2006 r. Na placu zabaw przy ul.
Kochanowskiego 22, rojno i gwarno. Ad-
ministracja osiedla , Piaski” wspolnie ze
Stowarzyszeniem Rodzicow i Przyjaciol
Dzicci i Mlodziezy z Wadg Sluchu ,Usly-
sze¢ Swiat” zorganizowaly piknik z oka-
zji Dnia Dziecka, polyczony z otwarciem
os$rodka terapii dla dzieci z wadami sltuchu,
Przygotowano wiele atrakeji dla najmlod-
szych i tych nieco starszych. Dla zaintere-
sowanych sportem byly rodzinne konku-
rencje: warcaby, szachy i minigolfl. Dla tych
z upodobaniami artystycznymi — konkurs
malowania na asfalcie. Na scenie prezento-
waly si¢ zespoly taneczne i muzyczne. Ro-

dzice przygotowali poczestunek — byl Zzu-
rek i kiclbaski z grilla, przepyszny chleb ze
smalcem i ciasta wlasnej produkeji. Wspa-
niala zabawa integrujaca dzieci, mlodziez
i ich rodzicow. Gorace podzigkowania dla
rady. dyrekeji i administracji osiedla ,,Pia-
ski”, od rodzicow dzieci — i tych z wadami
stuchu i tych, ktore w imprezie udzial wzig-
ly cho¢ probleméw ze sluchem nie majy.
To sig nazywa integracja.

Osiedle Warszawskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,Wawrzyszew”. Niedzie-
la 11 czerwca. Jak co roku w ramach Dni
Kultury Bielanskicj nad stawami Brustma-
na Urzgd Dzielnicy Bielany przy wydat-
nej pomocy rady, dyrekeji i administracji

osiedla Wawrzyszew” organizuje piknik
rodzinny, podezas ktorego wrgezono  pu-
chary najlepszym druzynom uczestnicza-
cym w zorganizowanym przez rade osiedla
Wawrzyszew™ turnicju pilki noznej dla
mlodziezy w wieku 14 — 16 lat. — Niech sig

nie nudza, niech nie ,,okupuja” lawek nad
stawami, niech nie podpieraja Scian na
klatkach schodowych — mowi wspolorgani-
zator turnieju Jerzy Kropacz, czlonek rady
osiedla.

Na scenie wystgp zespolu dziecigecego
z Biclanskiego Ofrodka Kultury, Wsrod
tlumu widzéw zauwazam Zygmunta Mo-
rowskiego, rowniez czlonka rady osiedla
SWawrzyszew”, znanego spolecznika, kto-
remu na sercu lezy poprawa bezpieczeii-
stwa w osiedlu, Kieszeniec ma wypchane
slodyczami, ktorymi czestuje najmlod-
szych, OsobiScie sprawdza, jak przedstawi-
cielki Strazy Miejskiej malujg dzieciakom
buziaki.

Przy stoisku administracji osicdla pro-
wadzona jest rozmowa o organizowanych
przez radg osiedla  Wawrzyszew” kolo-
niach — nie po raz pierwszy i zapewne nie
po raz ostatni.

A wszystko to odbywa si¢ we wspanialej
scenerii, we wspanialym miejscu nad sta-
wami Brustmana, w ktorych odbijajy si¢
kolorowe elewacje spoldzielezych budyn-
kéw. Ze smutkiem patrze na szare budynki
po drugiej stronie ulicy Oczapowskiego,
nalezgce do zasobow urzedu dzielnicy Bie-
lany. I kto tu jest lepszym gospodarzem?

Barbara Pietras

ZYCIE WSM K

tor Warszawskie] Spoldzielm Mieszkaniowey

Redaguije i wydaje Zarzad Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej
ul. Elblaska 14, 01-737 Warszawa
Strona internetowa WS5M:
www.wsm.home.pl ,
e-mail: wsm@wa.onet.p
Nr rejestru prasowego: 446/05
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