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Wieczysty uiytkow.nik wilascicielem

13 pazdziernika 2005 r. weszla w zycie
ustawa o przeksztalceniu prawa uzyt-
kowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci (Dz.U. Nr 175, poz. 1459).
Oto niektore z postanowien tej ustawy ko-
rzystne dla czlonkow spéldzielni mieszka-
niowych,
® Osoby fizyczne bedace w dniu wejscia

w zycie ustawy uzytkownikami wieczy-

stymi  nieruchomos$ci  zabudowanych

na cele mieszkaniowe lub zabudowanych
garazami albo przeznaczonych pod tego
rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci
rolnych mogg wystapic z zadaniem prze-
ksztalcenia prawa uzytkowania wieczy-
stego tych nieruchomosci w prawo wia-
snoSci.

® 7 zadaniem przeksztalcenia prawa uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci

w prawo wlasnosci nieruchomogci, mogy

réwniez wystgpié:

— osoby fizyczne i prawne bedace wla-
Scicielami lokali, ktorych udzial w nie-
ruchomosei wspélnej obejmuje prawo
uzytkowania wieczystego;

— spoldzielnie mieszkaniowe bedace
wlascicielami budynkéw mieszkalnych
lub garazy.

® Decyzje o przeksztalceniu prawa uzyt-
kowania wieczystego w prawo wlasnosci

nieruchomosci w przypadku Warszaw-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej wy-
daje prezydent m.st. Warszawy. Prawo
uzytkowania wieczystego przeksztalca
sig w prawo wlasno§ci nieruchomosci
z dniem, w ktérym decyzja prezydenta
stala si¢ ostateczna, Decyzja ta stanowi
réwniez podstawe wpisu do ksiegi wie-
czystej.

® Osoba, na rzecz kidrej zostalo prze-
ksztalcone prawo uzytkowania wieczy-
stego w prawo wiasnosci nieruchomosci,
jest obowigzana do uiszezenia dotych-
czasowemu wlascicielowi oplaty z tytultu
tego przeksztalcenia,

Korzyéci dla spoldzielni i spoldzielcow

Jak moéwi Halina Troszezyfiska-Smy-
czyiiska, zajmujgca si¢ w Zarzadzie WSM
sprawami regulacji prawnych gruntow,
ustawa ta obliguje urzad miasta st. War-
szawy do sprawniejszego zajgcia sig regu-
lacjg stanu prawnego stolecznych gruntow,
Zarzad Warszawskiej Spoldzielni Miesz-
kaniowej podjgl juz decyzje, ze wszedzie
tam, gdzie bgdzie to mozliwe wystgpi
do urzedu miasta o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wia-
snoSci nieruchomosei. OczywiScie nowa

ustawa nie zwalnia wnioskodawcow wyste-
pujacych o przeksztalcenie od oplat rynko-
wych. W tym zakresie obowigzuje uchwala
Rady Warszawy z marca 2005 r. w sprawie
udzielenia 99% bonifikaty przy sprzedazy
nieruchomosci begdaeych w uzytkowaniu
wieczystym na rzecz spdldzielni mieszka-
niowych. W zwigzku z wprowadzeniem
mocy ustawy nowych przepiséw dotyczy-
cych przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoéei nierucho-
mosci, jak najszybciej powinny by¢ wpro-
wadzone zmiany do uchwaly Rady Warsza-
wy. Powinna by¢ ona rozszerzona o artykul
4 ustawy, dotyczacy oplat z tytulu tego
przeksztalcenia, W tym zakresie Zarzgd
Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
bedzie monitowal rade miasta do jak naj-
szybszego wprowadzenia tych zmian.
Drzigki tej ustawie spoldzielnia, a zatem
i jej czlonkowie, zaoszezedza na aktach
notarialnych, ktére do tej pory trzeba bylo
sporzgdzac przy kazdej sprzedazy nierucho-
moéci. Jednakze szybkie zalatwienie tych
spraw jest uzaleznione od sprawnosci urzed-
nikéw prezydenta m. st. Warszawy. Dotych-
czas, przez ponad dwa lata od czasu zloZenia
wnioskow przez spoldzielnig, zadna sprawa
nie zostala zalatwiona pozytywnie.
B.P.



Musimy radzic sobie sami

Rozmowa z prezes Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
mgr inz. Kazimierg Szerszeniewska

@ Na koniec 2004 r. zadluienia

z tytulu oplat za lokale miesz-
kalne i wzytkowe w Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej wyno-
sily ogbéiem 13,910 min zi, co sta-
nowi 10,9 proc. rocznego wymiaru
oplat. W tym roku na koniec wrze-
$nia kwota zadluzef przekroczyla
juz 14,5 min zl i do konca roku za-
pewne wzrosnie.

Zadluzenia czynszowe, to problem
nie tylko w naszej spoldzielni. To pro-
blem ogodlnokrajowy. Polskie spole-
czefistwo ubozeje. Coraz wigcej 0s6b
zalega z oplatami. Kwota zadluzen ro-
$nie, ale rosnie rowniez liczba os6b za-
legajacq z oplatami. Powiedzmy sobie
jednak jasno, ze nie zawsze zalegloSci
w oplatach ida w parze z ubostwem. Sg
w naszej spoldzielni i takie osoby, kto-
re oplaty czynszowe potraktowaly jako
nisko oprocentowang pozyczke. Kiedy
przycisnie si¢ je do tzw. muru, zadtuze-
nia i to niemale w calodci natychmiast
splacaja. Wiec pieniadze majg, tylko
nie cheg z réznych powodéw placié.
Za tych weZmiemy si¢ w pierwszej ko-
lejnoscei.

Jakie dzialania podejmowane
sg w Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, aby zmniejszyé
zadluzenia? Malym pocieszeniem
Jjest fakt, ze od 2003 r. nastgpila
stabilizacja zadluzen.

W spéldzielczych zasobach dzialajg
juz trzy profesjonalne firmy windy-
kacyjne. Wyniki ich dzialalnoSci beda
wkrotee widoczne. Poza tym podjeli-
$my zdecydowane dzialania w zakre-
sie zapewnienia pomieszczein socjal-
nych i tymezasowych dla osdb, wobec
ktorych sad orzekl eksmisje. Na urze-
dy dzielnic, ktére powinny eksmito-
wanym zapewni¢ lokum nie mamy
co liczy¢. Prowadzimy rozmowy, zeby
do mieszkafi niepelnowarto$ciowych,
ktérych na terenie dzielnic jest spo-
ro wyprowadza¢ osoby z nakazem
eksmisji, a w zamian zaproponujemy
lokale petnowarto§ciowe tym, ktérzy
na nie zaslugujg i z obowigzku place-
nia czynszu wywigzywacé sie beda rze-
telnie. Planujemy i prawdopodobnie

juz wkrétee ten plan zrealizujemy, aby
diuznikoéw wyprowadzi¢ do kontene-
row, przerobionych na pomieszcezenia
mieszkalne. Mamy teren wigc reali-
zacja tego przedsigwzigcia nie bedzie
trudna.

Zadluzenia czynszowe, to zamro-
zone pienigdze. Z czego latana
jest ta spoldzielcza dziura budize-
towa?

Wszystkim  dostawcom, szczegolnie
mediéw trzeba regularnie placic,
w przeciwnym wypadku — przyjadg
i odetng np. dostawe ciepla do budyn-
kow i nie zawahaja si¢ tego uczynic
nawel w Srodku mroznej zimy. Admi-
nistracje osiedli i Zarzad Spoldzielni
musza wiec podejmowadé takie dzia-
lania, aby te dziury w osiedlowych
budzetach zalataé. Jest to zadanie
trudne, ale konieczne, a odbywa si¢
kosztem tych, ktorzy oplaty wnosza
regularnie. Czg§¢ pienigdzy pozy-
skujemy z oplat za lokale uzytkowe.
Niestety, z powodu braku pienigdzy
nie mozna przeprowadzi¢ wszystkich
remontow, wykonuje si¢ tylko te naj-
bardziej pilne.

W poprzednim numerze ,Zycia
WSM?” pisaliSmy, ze decyzje usta-
wowe podjete przez Sejm w 2004 r.
stworzyly niekorzystne warunki dla
spoldzielni mieszkaniowych, a tym
samym dla tych uzytkownikow
mieszkan, ktérzy terminowo wy-
wigzuja sie ze swoich obowigzkow
czynszowych.

Zmiany dokonane w kodeksie poste-
powania cywilnego uzaleznily doko-
nanie eksmisji z mieszkania od dostar-
czenia eksmitowanemu lokalu socjal-
nego lub pomieszczenia zastepezego,
niezaleznie od przyczyny eksmisji.
Podejmujac te¢ decyzje Sejm odrzucil
postulat, by oplaty za uzytkowanie
mieszkania byly pokrywane przez
gming (dzielnicg) do czasu dostar-
czenia lokalu socjalnego lub pomiesz-
czenia zastepezego, jezeli niemozliwe
jest pokrycie tych oplat w drodze eg-
zekucji przez komornika od oséb zaj-
mujacych lokal.

Przyczyng orzeczenia eksmisji sg glow-
nie zaleglo$ci w oplatach eksploatacyj-
nych. Po wyroku eksmisyjnym osoby
te nadal zajmujg lokal i nadal za nie-
go nie placy. Urzedy dzielnic thuma-
czg sig, Ze nie majg lokali socjalnych.
To prawda, ale utrzymywanie tych,
ktorzy nie placg nie moze si¢ odbywaé
kosztem spoldzielcow, ktérzy wnoszg
oplaty regularnie,

Nasze spoleczefistwo ubozeje, co-
raz wigcej osob potrzebuje pomo-
cy. Ale spoldzielnia mieszkanio-
wa nie moze by¢ instytucjg charyta-
tywng. Konieczna jest oslona socjalna
0s0b nie moggcych udzwigngé cigza-
ru oplat za zajmowane mieszkania.
To jest obowigzkiem pafstwa i jedno-
stek samorzadu terytorialnego.

O tym nasi ustawodawcy zapo-
mnieli, czy problem zignorowali?

Za malo si¢ na ten temat mowi. Te
sprawy sg poruszane tylko na zebra-
niach grup czlonkowskich, na ktére
nie przychodzy ci, ktorzy zalegaja
z oplatami. Jest im wstyd, nie kazdy
chee si¢ przyznaé do ubdstwa, poroz-
mawiaé otwarcie o problemie, ktéry
zostalby wéwcezas naglo$niony. Byla
pani na wielu zebraniach grup czlon-
kowskich, wigc wie, ze glos na nich
zabieraja ci, ktorych sta¢ na placenie
czynszu. Syty glodnego nie zrozumie
— wige na zebraniach duzo moéwi sie
na temat windykacji zadiuzen. Zarzu-
ca sig radom i administracjom osiedli,
a takze zarzadowi bierno§¢ w dziala-
niach. A my przeciez ze swej strony
robimy wszystko, aby te¢ sytuacje zmie-
nié. Tylko, Ze z pustego dzbana i Salo-
mon nie naleje. Jezeli paistwo nie da
oslony dla najubozszych, nie zapewni
mieszkan socjalnych, nasze dzialania
bedg w wielu przypadkach bezsku-
teczne. Ostatnio pojawilo si¢ $wia-

‘telko w tunelu. Podobno rzad ma

w najblizszym czasie zajgé si¢ sprawg
wiasnie mieszkan socjalnych dla diuz-
nikéw. Kiedy i w jaki sposab ten pro-
blem zostanie rozwigzany? — trudno
przewidzieé. Poki co musimy radzié
sobie sami.

Rozmawiala: Barbara Pietras
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Co z tymi przeksztalceniami?

W 2005 r. weszly w Zycie dwa wazne dla
spoldzielcow akty prawne. Pierwszy z nich
to ustawa z dnia 3 czerwca 2005 r. 0 zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz niektorych innych ustaw, drugi — usta-
wa z 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu uzyt-
kowania wieczystego w prawo wlasnoSci
nieruchomodci. Przepisy tych dwaéch ustaw
dajg mozliwos§é korzysinego dla czlonkow
spoldzielni przeksztalcenia mieszkan o sta-
tusie lokatorskim na spoldzielcze wlasno-
Sciowe prawo do lokalu lub w prawo odrgb-
nej wlasnosei.

W tym miejscu trzeba przypomnied,
ze juz ustawa z 15 grudnia 2000 roku na-
lozyla na zarzady spdldzielni obowigzek
przygotowania nieruchomosci w celu wyod-
r¢bnienia wlasnoscei lokali. W Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej prace geode-
zyjne zwigzane z podzialem na odr¢bne
nieruchomodci rozpoczeto juz w 2001 r.
W 2002 r. udalo si¢ zakonczy¢ te podzialy,
na podstawie ktorych wydzielono mienie
spoldzielni. Obecnie trwajg jeszeze inne po-
dzialy geodezyjne, o ktore wystapili czlon-
kowie spoldzielni.

Do wyodrgbnienia lokalu niezbgdne
jest jednak uregulowanie stanu prawne-
go gruntu i tu zaczynaja si¢ przyslowiowe
schody. Czg$é gruntéw, na ktorych posado-
wione sg spoldzielcze budynki nie ma jesz-
cze uregulowanego stanu prawnego. Tak
jest np. na Wawrzyszewie, a temat ten wie-
lokrotnie poruszany byl na zebraniach grup
czlonkowskich i na lamach ,,Zycia WSM”.
W przypadku tych gruntow przepisy nawet
najdoskonalszej ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i innych aktéw prawnych
problemu nie rozwigza, nie przyspiesza
dziatafi wladz odpowiedzialnych za regula-
cje prawne gruntow.

Od 1 pazdziernika 2005 r. obowiazuja
przepisy ustawy regulujgcej sprawy zasie-
dzenia nieruchomosci, a zatem i gruntu
stanowigcego wlasnosé skarbu panstwa lub
gminy. Gwoli wyjas$nienia. W pazdzierni-
ku 1990 roku nastgpila zmiana przepisow
kodeksu cywilnego, na podstawie ktorych
zasiedzenie mozna stosowac do tych nie-
ruchomosci, ktére uzytkowane beda 15 lat
po 1990 r. z minimalnym okresem zasie-
dzenia przed 1990 r. wynoszgcym réwniez
15 lat. Poniewaz grunty na Wawrzyszewie
spelniajg ten wymog, urzad m.st. Warsza-
wy zaczal przysyla¢ do Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej pisma, w ktorych
proponowal zawarcie dzierzawy na niekto-
re dzialki polozone w tym osiedlu. Miej-
scy urzednicy przeoczyli istotny fakt, ze te
dziatki sg juz w uzytkowaniu wieczystym
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej,
a spoldzielnia za to uzytkowanie placi
i to slono.

W przypadku Wawrzyszewa docho-

dza jeszeze sprawy roszczeniowe bylych
wladcicieli. Sprawy rozpatruje starostwo
w Ozarowie Mazowieckim. Dlaczego tam,
a nie w Warszawie? Poniewaz prezydent m.
st. Warszawy realizujge zadania w imieniu
skarbu panstwa nie moze orzekac¢ w spra-
wie wlasnego majatku. To wojewoda musial
wyznaczy¢ inny organ — starostwo Powiatu
Warszawskiego Zachodniego w Ozarowie
Mazowieckim. Mimo ze sporny majgtek
nalezy do miasta stolecznego Warsza-
wy i w tym przypadku miejscy urzgdnicy
nie wykazujg zainteresowania, Przykladem
biernodci urzedniczej niech bedzie wizja lo-
kalna dzialek przy ul. Sokratesa, do ktorych
rodci sobie prawo byly wlasciciel. Przedsta-
wicieli z urzgdu miasta na tym spotkaniu
zabraklo.

Urzednicy prezydenta Warszawy nie wy-
kazujg rowniez zainteresowania sprawami
prowadzonymi przez Samorzgdowe Ko-
legium Odwolawcze z wniosku dawnych
wladcicieli o uniewaznienie uzytkowania
wieczystego ustanowionego przez urzgd
na rzecz spoldzielni. W konsekwencji unie-
wazniono wieczyste uzytkowanie na ponad
39 hektarach gruntéw na Wawrzyszewie.
Spoldzielnia zaskarzyla do sadu to rozstrzy-
gnigcie i po latach sprawe wygrala. Urzedni-
cy prezydenta m. st. Warszawy nic wykazali
zadnego zainteresowania. Jak dlugo uda sie
spoldzielni z pozytywnym skutkiem bronic
prawa do gruntu bez udzialu wiaSciciela
czyli miasta — trudno ocenic.

I jeszeze jeden paradoks dotyczacy regu-

lacji stanu prawnego spoldzielczych grun-
tow. W lutym 2005 r. do Zarzadu WSM
wplynelo pismo z urzedu m.st. Warszawy in-
formujgce, ze urzad m.st. Warszawy sprawy
dotyczace regulacji gruntow WSM polozo-
nych na terenie dzielnicy Zoliborz przesyla
do wiasciwej jednostki, czyli urzedu dzielni-
cy Zoliborz. Od lutego minglo trzy czwarte
roku, a w zoliborskim urzedzie jak nie bylo,
tak i nie ma pefnomocnika, wyznaczonego
do zajmowania si¢ tymi sprawami. Doku-
menty nabieraja mocy na urzedowych pol-
kach i chyba diugo jeszcze polezg, bo urzgd
miasta z wyznaczeniem pelnomocnika
sie nie kwapi. Podobnie majy si¢ sprawy
w urzedzie dzielnicy Bielany. Tam wpraw-
dzie dokumentow spoldzielczych jeszcze
nie przeslano, ale pelnomocnika nie ma.

Kuriozalng sprawg jest to, ze w tym za-
kresie bezsilni wydajg si¢ nawet radni dziel-
nic. Halina Troszezynska-Smyczynska, zaj-
mujgca sig w WSM sprawami zwigzanymi
z regulacjy prawng gruntow, uczestniczyla
w spotkaniu bielanskich radnych z miesz-
kaficami Chomiczowki. Radni rozkladali
bezradnie rece twierdzge, Ze w sprawic
regulacji gruntdw w dzielnicy nic zrobic
nie mogg, bo nie maja do tego uprawnien.
Nie moga, czy nie cheg? Zdaniem Haliny
Troszezynskiej-Smyczynskiej wystarczyloby,
gdyby rada dzielnicy Bielany zajela w tej
sprawie stanowisko, ktore zostaloby przed-
stawione radzie m. st. Warszawy i prezyden-
towi. To stanowisko bedzie mialo wigkszy
oddZwiek niz pojedyncze pisma, ktore kie-
ruje Zarzad Spoldzielni do prezydenta i ra-
dy m. st. Warszawy.

Opracowala: Barbara Pietras

do lokalu, czy wiasno$¢ odrgbna.
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Dodatki mieszkaniowe

Co to jest dodatek mieszkaniowy? To okreSlona suma pienigdzy przyznawana
dla os6b o niskich dochodach na uzupelnienie wydatkéw na mieszkanie. Przysiu-
guje ona kazdemu, kto speinia trzy podstawowe warunki.

Pierwszy z nich to posiadanie tytutu prawnego do lokalu. Nie jest tu istotne
czy jest to mieszkanie spoldzielcze lokatorskie, wiasnosciowe spildzieleze prawo

Warunek drugi, Dodatek mieszkaniowy przysluguje tym, ktérych Sredni mie-
sigczny dochod na jednego czlonka w gospodarstwie domowym w okresie 3 mie-
sigey poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie dodatku mieszkanio-
wego nie przekraczal okreslonej kwoty.

Warunek trzeci, to wyznaczona przepisami norma powierzchni mieszkaniowej
przypadajaca na jedna osobg zameldowang w danym lokalu,

Dodatek mieszkaniowy przyznawany jest, na wniosek osoby uprawnionej do do-
datku mieszkaniowego w drodze decyzji administracyjne;.

ZalegloSci czynszowe nie stanowia zadnej przeszkody w ubieganiu si¢ o doda-

Dodatek mieszkaniowy nie jest wyplacany osobie skladajacej wniosek.
Jest on przekazywany bezpos$rednio do administracji spoldzielni.

Szczegolowe informacje o dodatkach mieszkaniowych, a takze wnioski
o przyznanie dodatku mieszkaniowego mozna uzyska¢ w urzedach dziel-
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Inwestycje

Wazng czeScig  dzialalno$ci  Warszaw-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej sg inwesty-
cje. Buduje si¢ duzo, a chetnych na mieszka-
nia w zasobach WSM nie brakuje. Dlacze-
go? Przede wszystkim spoldzielnia jest wia-
rygodna zaréwno dla tych, ktorzy decydujg
si¢ na kupno mieszkania, jak i dla bankow
udzielajgeych im kredytu. W gre wchodzg
bowiem duze pienigdze. Dla przykladu
cena mieszkania o powierzchni 50 m kw.
waha sig od 175 do 225 tys. zl.

Osoba  kupujgca mieszkanie zawiera
ze spoldzielnig umowe wstepng, a spoldziel-
nia udostgpnia dokumenty umozliwiajgce
kupujgcemu zawarcie umowy kredytowej
z bankiem. Oczywiscie banki sprawdzaja
wiarygodno$¢é spoldzielni. W przypadku
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
nie bylo jeszcze przypadku, zeby ktorys
z bankow podwazyl jej wiarygodnosé. Uzy-
skanie kredytu mieszkaniowego w dzisiej-
szych czasach nie jest problemem. Banki
przescigajg si¢ w propozycjach latwo do-
stgpnych kredytow mieszkaniowych., Za-
bezpieczajyg je hipoteka, maja tez prawo
do kontroli m. in. dokumentéw inwestycji
i postepu prac budowlanych.

Wszystkie inwestycje w Warszawskiej

Spoldzielni  Mieszkaniowej realizowane
sy z pienigdzy przyszlego uzytkownika lo-
kalu. Kwota rozlozona jest na 6 do 7 rat,
pokrywajgcych si¢ w czasie z tempem reali-
zacji inwestycji.

Do ubieglego roku spoldzielnia budowa-
la sporo mieszkan pod tzw. klucz. Ponie-
waz coraz wigcej osob rezygnowalo z ro-
bot wykonczeniowych, obecnie oddaje sig
mieszkania w tzw. stanie surowym: sg drzwi
wejSciowe, tynki na Scianach, szlichta pod
podloga, instalacja elektryczna zakoficzona
osprzetem i instalacja grzewcza z grzejnika-
mi. W tym zakresie zaczynamy zblizaé sig
do standardow deweloperskich. To przyszly
lokator planuje sobie rozmieszezenie Scia-
nek dzialowych, wyposazenie lokalu w inne
urzgdzenia. Ograniczenia dotyczg jedynie
pionéw instalacji wentylacyjnej i wodno-
-kanalizacyjnej. Oczywiscie niedopuszczal-
ne jest wprowadzanie zmian ingerujgcych
w wewnetrzny i zewnetrzny projekt archi-
tektoniczny budynku.

W 2005 r. w Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej byly kontynuowane dwa
zadania inwestycyjne. Pierwsze 2z nich,
to zespol mieszkaniowy Wrzeciono, sklada-
jacy sie z 5 budynkow z 255 mieszkaniami

— w roku 2004 oddano 3 budynki (167 lo-
kali), w biezgcym roku 2 — z 88 lokalami.
Drugie — zespol mieszkaniowy Piaski E,
skladajacy sie z 8 budynkow z 242 lokalami.
W roku 2005 oddano do uzytku juz 3 bu-
dynki, pod koniec listopada kolejne 2 bu-
dynki z 66 mieszkaniami, 2 s w realizacji,
a prace przebiegaja zgodnie z harmonogra-
mem. Problem jest z ostatnim przygotowa-
nym do realizacji budynkiem. Rozpoczgto
budowe hali garazowej, ale z budows czgéci
mieszkalnej trzeba bedzie jeszcze pocze-
kaé. Przeszkoda sa tu, stojace na terenie
inwestycji, dwa , dzikie” budynki, ktérych
mieszkancy majg stale zameldowanie. Kto
wydal decyzje, aby w budynkach na tere-
nie ogrodkéow dzialkowych zameldowaé
ludzi? Nie trudno to sprawdzi¢ w urzedzie
dzielnicy Bielany, ale fakt pozostaje faktem
— mieszkajgeym tam ludziom trzeba zapew-
ni¢ mieszkania socjalne. Zapadl juz wyrok
eksmisyjny dla jednej rodziny, ale... zarzad
dzielnicy, jak twierdzi mieszkan socjalnych
nie ma, wigc zeby nie przedluzac¢ budowy
spoldzielnia sama musi zabezpieczyé po-
mieszezenia socjalne dla mieszkaficow tego
budynku. Wykwaterowanie osob z tych bu-
dynkow musi nastapic¢ w najblizszym czasie.

W roku 2005 rozpoczeto realizacje bu-
dynku przy ul. Sokratesa tzw. Wawrzyszew
X (za koSciolem przy ul. Wolczyfiskiej).
W budynku bedzie 59 lokali, obecnie pro-

Jedna z koncepcji inwestycji przy
al. Wojska Polskiego 41
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wadzone sy tam prace wykonczeniowe.
Trwajy tez przygotowania do budowy dru-
giego budynku. Rozpoczecie prac planowa-
ne jest w I kwartale 2006 r.

W tym roku rozpoczgto realizacje bu-
dynku przy ul. Ksiggarzy 11, w miejscu
pawilonu handlowego. W budynku bedzie
50 mieszkan.

W najblizszym  czasie  planowana
jest nowa inwestycja — budowa zespolu
mieszkaniowego przy zbiegu al. Wojska
Polskiego i al. Jana Pawla II. Spoidzielnia
zlozyla wniosek na pozwolenie na budowe.
Inwestycja powstanie w miejscu pawilo-
now handlowych przy al. Wojska Polskiego
41itakiadres mainwestycja. Skiada si¢ ona
z dwoch budynkow: jednego w ksztalcie li-
tery L, przylegajacego do al. Jana Pawla [T
i do al. Wojska Polskiego i kameralnego
budynku w ksztalcie rotundy, pomigdzy
naroznikiem poludniowym pierwszego bu-
dynku a istniejgcym budynkiem przy ul. ks.
Boguckiego 5. Ten drugi budynek ma cie-
kawe, niespotykane w budynkach miesz-
kalnych, rozwigzanie architektoniczne.
Eacznie bedzie tam 85 mieszkan. Projekt
zespolu powstal w pracowni KAPS-AR-
CHITEKCI. Pierwszy budynek, przylega-
jacy do ulicy bedzie mial 6 kondygnacji,
drugi — 5. Pod caloscig bedzie garaz pod-
ziemny, zaspokajajgcy potrzeby tych dwéch
budynkoéw. Rozpoczecie prac planowane
jest po rozebraniu pawilonéw, na prze-
fomie T i IT kwartalu 2006 r. Obecnie
przygotowywany jest teren pod budowe;
wypowiedziano juz umowy najmu, a spol-
dzielnia stara si¢ znalezé dotychczasowym
uzytkownikom lokale zastepcze.

Inwestycjom mieszkaniowym stawiany
jest wymog, aby kazdy nowy budynek mial
zabezpieczone miejsca garazowe. Teren
jest drogi wige trzeba go wykorzysta¢ mak-
symalnie. Wymaga to wprawdzie wigkszych
nakladoéw finansowych na garaze podziem-
ne, ale jest to rozwigzanie najlepsze. Obec-
nie buduje si¢ w spoldzielni garaze pod-
ziemne jednokondygnacyjne, ale planuje
sie budowe takze dwukondygnacyjnych.

Ceny za m kw. powierzchni w nowych in-
westycjach sy rozne. Na Piaskach 3,5 tys.
zl/m kw., 3,9 tys. zl/m kw. przy ul. So-
kratesa i przy ul. Ksiggarzy. Z kalkula-
cji inwestycji przy al. Wojska Polskiego
wynika, ze za m kw. powierzchni bedzie
trzeba zaplaci¢ okolo 4,5 tys. zl, Na koszt
m kw. w tym budynku majg wplyw wyso-
kie koszty zwigzane z uwolnieniem terenu
i odszkodowaniami. Ponadto nalezy zre-
kompensowa¢ utracone przychody z tytulu
wynajmu przeznaczonych do likwidacji pa-
wilonéw handlowych. Pienigdze te bardzo
sie w osiedlu przydadza — przeznaczone zo-
stang na tak potrzebne i kosztowne prace
termomodernizacyjne. To jest powodem,
ze wartos$¢ inwestycji przy al. Wojska Pol-
skiego jest wyzsza niz pozostalych.

W przypadku kazdej inwestycji wyso-
kosé kosztow jest uzalezniona od kosztéw

e

Usytuowane przy ébregu al. Jana Pawfa Il i al.

pozyskania terenu. Obecnie ceny rynkowe
gruntéw wynoszg niejednokrotnie powyzej
1 tys. zl za m kw. Jezeli na metrze kwadrato-
wym terenu spoldzielnia moze wybudowaé
0,8 metra kwadratowego powierzchni uzyt-
kowej, to nie trudno policzyé, ze metr kwa-
dratowy terenu obcigza mieszkanie kwotg
1,2 tys. zl za metr kwadratowy.

Plany na przyszloé. Zlozono wniosek
o warunki zabudowy zespolu mieszkanio-
wego na Wawrzyszewie przy ul. Wolumen.
W chwili obecnej prowadzony jest przeglad
terenéw w osiedlach nalezacych do spél-
dzielni pod katem wykorzystania ich pod
inwestycje.

Na Zoliborzu III sq dwa tereny inwesty-
cyjne, jeden zajmowany przez pawilon przy
ul. Braci Zaluskich, drugi przy pawilonie
Wioscianska 12. Aktualnie wykonuje sie
koncepcje dla pierwszego tematu.

Na Zoliborzu IV jest teren o powierzch-
ni 2 ha, migdzy ul. Saperska i ul. Dolnoflg-
ska. Czesc tego terenu jest obecnie zabu-
dowana budynkami administracji osiedla
i pawilonem handlowym. Obydwa obiekty
sg juz stare i mocno wyeksploatowane. Pla-

nowana tam inwestycja powstalaby na zasa-
dzie wymiany kubaturowej.

Na Piaskach rozwazana jest mozliwosé
inwestycji na placu przy ul. Kochanowskie-
go 22. Jest tam teren o powierzchni hekta-
ra, z czego osiedle chee przeznaczyé czesé
pod inwestycje, a takze dzialka, na ktorg
rozpisano przetarg. Ta dziatka bardzo by si¢
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
przydala, do przetargu WSM przystapi,
ale... jak juz wspomnieli$§my ograniczeniem
jest cena m kw. powierzchni, powyzej ktorej
inwestycja nie bylaby atrakeyjna dla spol-
dzielni.

Dla przykladu — na Piaskach przy ul. Ko-
chanowskiego wystawiona zostala do prze-
targu przez Urzgd Miasta Stofecznego War-
szawy dzialka, z ceng wywolawczg za metr
kwadratowy — 1,2 tys. zl. Warszawska Spol-
dzielnia Mieszkaniowa weZmie udzial
w przetargu, ale czy bedzie jg sta¢ na to,
zeby nie dac sig przelicytowac — pokaze zy-
cie — sg granice oplacalnosci, ktérych spél-
dzielnia nie moze przekroczyc.

Opracowala: Barbara Pietras

Wojska Polskiego pawilony hanci’!bwe

sq stare | wyeksploatowane. Nie sq one ladng wizytowkg ani dla Warszawskiej Spoi-

dzielni Mieszkaniowej, ani dla stolicy.

Twojej firmy.

Zareklamuj sie w ,,Zyciu WSM”

,,Zycie WSM” jest pismem bezplatnym, docie-
rajacym do ponad 30 tys. czlonkoéw Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej, ktorej zasoby polozone
sa w roznych dzielnicach Warszawy.

To najprostsza i najtansza forma zaprezentowania

Informacje: tel. 607 465 682.
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Kto obraca moimi pieniedzmi?

Pod takim tytulem ukazal si¢ na lamach pisma ,,Nasze Bielany”, wydawanego
przez urzad dzielnicy Bielany, list Czytelnika, czlonka Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej. Poniewaz uznali$my, ze list ten wyraza poglady wielu czlonkow
i mieszkaficow WSM, postanowili§my go opublikowaé, wraz z wyja$nieniami

dotyczgcymi tego tematu.

Szanowna Redalkcjo

Oczywisty jest sposob placenia za towar na-
bywany w sklepie. Otrzymujemy go, od razu
za niego placimy gotéwkq albo z konta ban-
kowego i na tym sprawa kupna si¢ koticzy.
Podobny jest sposob kupna na raty. Jednak
nie zawsze placenie za kupowany lowar fest ta-
kie proste. W niektorych przypadkach jest on
niepodzielny, np. woda, gaz, ciepto, energia
elektryczna. Sq one dostarczane do naszych
mieszkar ciggle, a placenie za ilosé ich zuzycia
odbywa si¢ okresowo, np. co kwartal, co pél
roku lub co rok.

Nizej bedg poruszone sposoby rozliczen
zuzycia wody, centralnego ogrzewania, ener-
gii elektrycznej i gazu, w przypadku, gdy ilos¢
ich zuzycia jest mierzona. Stosowana jest wow-
czas metoda ryczaltowo-rozliczeniowa.

Rozpatrzmy najpierw rozliczanie zuzytej
wody. Co miesigc wplacana jest zaliczka, kio-
ra jest skladnikiem czynszu, a rozliczanie kosz-
iow dokonywane jest co kwartal. Wysokosé
zaliczki jest stosunkowo duza w pordwnaniu
z ceng faktycznie zuzylej wody, mierzonej
za pomocq wodomierzy. Zatem u wigkszosci
odbiorcow wystepuje nadplata, kicra odli-
czana jest péiniej od kolejnego, wplacanego
czynszu. Wynika z tego, ze kazdego miesigca
odbiorca wody przekazuje pewng nienalez-
ng kwotg pieniedzy na konto administracji.
Po zakoriczeniu kwartalu, w czasie rozliczania
kosztéw za pobrang wode, nadplacone pieniq-
dze w ubieglym kwartale nadal sq na koncie
administracji. Bywa, ze rozliczanie trwa okolo
miesigea i dluzej, a wiec wszysikie nadptacone
przez odbiorce pienigdze, przez okolo cziery
miesigce, procentujg w banku na koncie ad-
ministracji. A sq to przeciez pienigdze odbior-
cy wody, kidre mogly by procentowac na jego
koncie.

Szczegolnie  niekorzystne  dla  odbiorcy
Jest rozliczanie kosztow za cieplo centralnego
ogrzewania. Dotyczy to odbiorcow majgcych
zainstalowane podzielniki kosztow centralne-
go ogrzewania. Rozliczanie odbywa sig¢ jeden
raz w roku. W osiedlu Wawrzyszew dokonuje
go firma Brunata. Odczyly wskazani podziel-
nikéw kosziow robione sq na przelomie maja
i czerwea. W wigkszosci mieszkari wystepuje
nadplata. W takim przypadku nadwyzka pie-
nigdzy, wplacona w ramach czynszu za may,
procentuje na koncie administracji przez caly
rok. Przy wplacaniu kazdego kolejnego czyn-
szu Sytuacja jest podobna. Wedlug zawaritef
umowy miedzy firmg Brunata i administra-
cjg osiedla rozliczenie kosziow powinno byc¢
przeprowadzone w czasie nie diuzszym niz
trzy miesigee. Zwykle ten termin jest diuzszy.

W tym roku uplyneto juz ponad trzy i pél mie-
sigea, a rozliczenia jeszcze nie ma — piszg te
stowa 19 wrzesnia br. Ewentualna nadptata
przez caly czas, od chwili odezytu podziel-
nikéw kosztow do czasu otrzymania pisma
z rozliczeniem, jest na koncie administracji
i oczywiscie procentuje.

Mozna zadad pytanie — czy tak musi byd,
czy nie mozna rozlicza¢ w sposdéb nieprzyno-
szqey odbiorcey, wyzef wykazanych, stosunko-
wo duzych, strat? O16z jest. Kazdy odbiorea
energii elektrycznej wlasnie w ten sposéb
jest rozliczany. Ewentualne nadplaty czy nie-
doplaty sq tak male, ze praktycznic moina
ich nie uwzgledniad. Taki sposdb rozliczania
stosuje STOEN. Polega on na ustalaniu wyso-
kosci ryczaltu na przyszly okres rozliczeniowy
na podstawie faktycznego kosziu zuzycia ener-
gii elektrycznej w poprzednim okresie rozlicze-
niowym. i

Tak samo rozliczane jest zuzycie gazu.

W poréwnaniu z systemem rozliczesi o sta-
tym ryczalcie jest on troche bardziej skompli-
kowany. Ale przeciez rozliczanie dokonywane
jest za pomocg komputera, wige wystarczy za-
instalowad odpowiedni program i odpowied-
nio zmienic¢ sposéb pozyskiwania i wprowa-
dzania danych.

Czestaw Skiba

Poniewaz problem ten sygnalizowali
tez inni mieszkancy, redakeja miesigczni-
ka ,Nasze Bielany” zwracita si¢ z prosby
o wyjaénienie do dwdch zZradel.

Zaklad Gospodarowania
Nieruchomo$ciami

Przyjete w tym zakladzie zasady rozliczania
nie przewiduja mozliwosci naliczania odsetek
na rzecz mieszkancow z tytulu rozliczenia me-
diow (§wiadczen) po zakonczeniu okresu ob-
rachunkowego (rok kalendarzowy).

Podstawg gospodarki finansowej ZGN jako
jednostki budzetowej jest roczny plan finanso-
wy obejmujgcey okreslone dochody i wydatki,

Otrzymane dochody w ustalonych termi-
nach sa przekazywane na rachunek bankowy
Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy, natomiast
§rodki na wydatki uzyskujemy z dzielnicy.
Pozycja wydatkdéw nie uwzglednia odsetek
od zobowigzan na rzecz mieszkancow wynika-
jacych z rozrachunkow.

Niedoplaty nalezne wynajmujgcemu z roz-
liczenia $wiadczen, rowniez sg wolne od od-
setek.

Swiadezenia, wynika

ktérych  zuzycie

ze wskazan licznika rozliczane sg po zakon-
czeniu kwartalu (np. woda i kanalizacja).

Zarzgd Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej

Najpierw kilka usci§len do wypowiedzi
Czytelnika:

@ ... wszystkie nadplacone przez odbiorce
pienigdze, przez okolo cztery miesigee, procen-
tujg w banku na koncie administracji.”
Wszystkie oplaty w tym i zaliczka na wode
sg platne wedlug regulaminu do 15 dnia mie-
sigca, ktorego oplata dotyczy, a ewenemen-
tem jest wplacanie przez mieszkaica pierw-
szego dnia miesigca. W pierwszym miesigcu
kwartalu wnoszona jest 1/3 kwartalnej opla-
ty, podobnie w drugim i trzecim, nadplata
wynosi wige odpowiednio: 1/3*3,5 m-ca +
1/3%2,5 m-ca + 1/3* 1,5 m-ca, co daje ,teo-
retyczne” oprocentowanie nadplaty przez
okres okolo 2,5 m-ca.

@ ... nadwyzkowe pienigdze, wplacone w ra-
mach czynszu za maj, procentujg na koncie
administracji przez caly rok. Przy wplacaniu
kazdego kolejnego czynszu sytuacja jest po-
dobna.”

Oplata za maj na koszty c.o. rozliczo-
na jest na przelomie wrzeSnia i paZzdzier-
nika tego samego roku w zwigzku z czym
jest to okres okolo 4,5 miesigca. Natomiast
co do innych miesigey sytuacja przedstawia
sie nastepujgco:

— koszty ponosi si¢ przez 12 miesigey, przy
czym w okresie maj — wrzesiefl 83 to koszty
stale wynikajgce z taryfy SPEC i wynosza
okolo 1/3 zaliczkowej oplaty;

~ w okresie lipiec — pazdziernik przy przy-
jeciu $redniej oplaty miesigcznej réwnej
1/12 rocznej, kumulowana jest nadwyzka
oplat nad kosztami c.0.;

—w okresie listopad —marzec koszty sg wyzsze
od wnoszonych oplat i nastgpuje konsumpcja
nadwyzki oplat, a nawet moze wystapic saldo
ujemne oplat i kosztow;

- w okresie kwiecien — czerwiec wystepuje
znowu dodatnie saldo miesigeznych oplat,
ktore pokrywa ewentualne zadiuzenie po-
wstale w okresie poprzednim lub generuje
zwroty.

Powstaje wigc pytanie — kto zaplaci odset-
ki od przeterminowanych zobowigzan za do-
starczong energie cieplng przy zbilansowaniu
kosztow i zaliczkowych oplat w okresie rocz-
nym?

Odnoszyc si¢ do wniosku Czytelnika, aby
wprowadzi¢ system rozliczania oparty o zu-
zycie w poprzednim okresie nalezy podkre-
§li¢ ze:
® inna jest skala problemu — zuzycie energii
elektrycznej w mieszkaniu wynosi 30— 60 kWh/
m’ rocznie, podcezas gdy energii cieplnej na po-
trzeby c.0. 100 - 200 kWh/m? rocznie, zuzycie

energii elektrycznej jest calkowicie uzaleznio- :>

:
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Prawie kazdy czlonek spoldzielni otrzy-
mujgc rozliczenie np. za zuzycie cieplej
wody, czy centralne ogrzewanie zastanawia
sie na jakiej podstawie to rozliczenie zosta-
lo sporzagdzone. Dzieje sig tak szczegdlnie
wowczas, kiedy oplaty zostajg podwyzszo-
ne, a w Slad za nimi trzeba dokonaé doplaty
za zuzyte media. Bardziej dociekliwi chca
sprawdzic, czy podwyzka byla zasadna, Zg-
daja wigc od administracji udostgpnienia
dokumentow finansowych, aby samemu
przeanalizowac i sprawdzi¢ czy rozliczenie
bylo prawidlowe. Sprawa udostepniania
dokumentow finansowych dotyczacych roz-
liczania mediéw jest w tym przypadku spra-
wg marginalna, w Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, kazdy z takimi dokumenta-
mi moze si¢ zapoznac. Jednak wielu czlon-
kow spoldzielni, powolujg si¢ na ustawe
o dostgpie do informacji publicznej chee
mie¢ wglad w praktycznie wszystkie spol-
dzielcze dokumenty.

W Warszawskiej Spoldzielni Mieszkanio-
wej problemu z jawnofcia spoldzielczych
dokumentow praktycznie nie ma, bowiem
zarowno na zebraniach grup czlonkow-
skich, jak i na Zebraniu Przedstawicieli,
sprawa ta, jak pamigcig siggam, nie byla po-
ruszana. Powodem tego jest glownie fakt,
ze kazdy czlonek sp6ldzielni, raz do roku,
wladnie na zebraniu grupy czlonkowskiej
otrzymuje dokladne informacje o dzia-
lalnosci spoldzielni w sprawozdaniu rady
osiedla i sprawozdaniu zarzadu. Na biezaco
moze uzyskac takze informacje wyjasniaja-
ce jego waltpliwosci dotyczgce dzialan finan-
sowych spoldzielni, prowadzonych kontroli
itp. zdarzen. Nie oznacza to, ze tym samym
zamyka si¢ mu dostgp do dokumentacji
spoldzielczej, moze to uczynié w kazdej
chwili, ale nie w kazdym przypadku. Sg
dokumenty, do ktérych wgladu czlonko-
wie spoldzielni mie¢ nie powinni, gléwnie
ze wzgledu na dobro spéldzielni i jej czlon-
kow. Niejednokrotnie zdarzalo sig, Ze oso-
ba zadajgca dokumentéw z rozliczen finan-
sowych, powolujgc sig na ustawe o dostepie
do informacji publicznej, otrzymywala je.
Nie znajgc podstaw finansowych spoldziel-
ni wyciggala wybiorczo tylko te fragmenty,
ktore w oderwaniu od calodci falszowaly

°nc od mieszkafica, natomiast w przypadku
energii cieplnej — zalezy od temperatury ze-
wnetrznej, jak réwniez od przeplywow ciepla
migdzy lokalami;

@® roczne zapotrzebowanie energii cieplnej
na pokrycie strat ciepla z danego mieszka-
nia jest uzaleznione od $redniej temperatu-
ry zewnetrznej w danym sezonie grzewezym
- zmiana o 1°C powoduje wzrost/spadek za-
potrzebowania na energi¢ o okolo 6%:;

® nastapi wzrost kosztéw z tytulu wdrozenia

rzeczywisto§C. Na ich podstawie formulo-

wane byly pozniej wnioski przedstawiajgce

dzialalno$¢ administracji lub zarzadu spol-
dzielni w niekorzystnym §wietle. Malo tego

— na podstawie tych wnioskow byly kiero-

wane sprawy do sgdu, ktory po zapoznaniu

si¢ z caloScig dokumentacji uznawal sprawe
za bezzasadng i jg oddalal.

Wydawac by si¢ moglo, Ze problem jaw-
nosci dokumentow rozwigzal wyrok Naczel-
nego Sgdu Administracyjnego z 11 kwietnia
2005 r. Z uchwaly (sygn. akt I OPS 1/05),
wynika jasno, ze przepisy ustawy o dostg-
pie do informacji publicznej nie moga byé
stosowane w odniesieniv do spoldzielni
mieszkaniowych. Sedziowie potwierdzili,
Ze spoldzielnia nie jest zadng wladzg pu-
bliczng i nie realizuje zadnych zadai pu-
blicznych. Na podstawie tego wyroku okre-
Slono, ze czlonkowie spoldzielni nie majg
podstaw prawnych do wgladu we wszystkie
dokumenty spoldzieleze, a w tym zakresie
obowigzujg ich jedynie przepisy prawa spol-
dzielczego i powstale w oparciu o te prze-
pisy statuty.

Kilka miesi¢cy po ogloszeniu tego wyro-
ku weszla w Zycie znowelizowana ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych, a sprawa
jawnodci i dostepu do spoldzielezych doku-
mentow odzyla na nowo.

W znowelizowanej ustawie wprowadzono
istotne zmiany dotyczace praw i obowigz-
kow czlonkdw spoldzielni,

Warto w tym miejscu przytoczyé art.
18 tej ustawy, ktory otrzymal nowe brzmie-
nie.

§ 1. Prawa i obowigzki wynikajgce z czlon-
kostwa w spdldzielni sq dla wszystkich czlon-
kow réwne.

§ 2. Czlonek spoldzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu
lub zebraniu grupy czlonkowskiej;

2) wybierania i bycia wybieranym do orga-
now spdldzielni;

3) otrzymania odpisu statutu i regulaminow,
zaznajamiania si¢ z uchwalami organow
spoldzielni, protokolami obrad organéw
spdldzielni i lustracji, rocznymi sprawoz-
daniami finansowymi, a takze umowami
zawieranymi przez spoldzielnie z osobami
{rzecimi;

i eksploatacji systemu rozliczenia oraz wpro-
wadzania i weryfikacji danych;
® wystgpig znaczne koszty odsetek przy
spadku Sredniej temperatury zewnetrznej
02-3C;
® znaczgco zwickszy si¢ zarowno liczba jak
iwielkos¢ doplat, co wplynie rowniez na ewen-
tualne koszty zwigzane z odsetkami.
Reasumujac — wzrosng koszty administra-
cyjne i finansowe, spadng przychody finanso-
we (z tytulu lokat) w efekcie wzrosna koszty

Spoldzielcze dokumenty do wgladu

4) zqdania I rozpatrzenia przez wlasciwe or-
gany spdldzielni wnioskow dotyczgeych
Jej dzialalnosci;

5) udzialu w nadwyzce bilansowej;

6) do swiadczeni spoldzielni w zakresie jej sta-
utowej dziatalnosei.

Jednak dostep do dokumentacji dotycza-
cej zawieranych przez spoldzielni¢ umow
z osobami trzecimi podlega ograniczeniom,
a reguluje to zapis w § 3:

Spdldzielnia moze odmowic¢ czlonkowi
welgdu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych
osdb lub jezeli isinieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem spoldzielni
i przez to wyrzqdzi spoldzielni znaczng szko-
de. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi-
Smie. Czlonek, kidremu odmowiono wglgdu
do umow zawieranych przez spdldzielnig
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek
do sqdu rejestrowego o zobowigzanie spdl-
dzielni do udostepniania tych umow. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

Zgodnie z art. 18 § 7 tej ustawy prawa
i obowigzki czlonkéw spétdzielni wnika-
jace ze stosunkow prawnych pochodnych
od czlonkostwa w spéldzielni, a zatem do-
stepu do informacji i dokumentéw spol-
dzielczych poza ustawg powinny okreslac:
statut spoldzielni oraz umowy zawierane
przez spoldzielnig z jej czlonkami. Warto

w tym miejscu podkreslic, Ze zaréwno sta-

tut spoldzielni jak i umowy nie mogg byc

Sprzeczne z ustawg.

Tym samym znowelizowana ustawa okre-
Sla do jakich dokumentow czlonek spél-
dzielni moze mie¢ dostep, a takze postepo-
wanie w przypadku odmowy wgladu czion-
kowi spéldzielni do tych dokumentéw.

Do jakich dokumentéw majg wiec
prawo wgladu czlonkowie spéldzielni?

Na podstawie prawa spéldzielczego mogg
miec wglad do nastgpujgcych dokumentow:
@ uchwal rady nadzorczej i rad osiedli;
@ uchwal Zebran Przedstawicieli;
® protokolow z Zebran Przedstawicieli;
@ obowigzujgcych regulaminéw;

@ protokoléw polustracyjnych;

@ bilansu.

eksploatacji. Zasadne jest wobec tego pyta-
nie, czy oprocentowanie indywidualnej lokaty
starczy na wzrost kosztow eksploatacji i jak
liczna jest grupa mieszkaiicow, ktora bedzie
lokowaé nadptaty na koncie? Dla pozostalych
mieszkaficow wzrost kosztow eksploatacii be-
dzie oznaczac realny wzrost oplat,

Piotr Buczyriski
glowny specjalista WSM
ds. eksploatacji i remontéw
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» Bezpieczna Warszawa <
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Bez tolerangji

Akcja ,,Bez tolerancji” przynosi co-
raz wigksze efekty, poprawiajac sku-
teczno$¢  dotychczasowych  dziatan
w zwalczaniu wykroczeii i nieposzano-
wania prawa. Od 26 wrze$nia policjan-
ci komend rejonowych, powiatowych,
komisariatow specjalistycznych oraz
funkcjonariusze OPP i wywiadowcy
w Sposéb jeszcze bardziej zdecydowa-
ny i bez poblazania reagujg na akty
wandalizmu, za§miecanie miejsc pu-
blicznych, wybryki czy arogancje.
Policjanci postanowili rozprawic si¢
z zaklocajgcymi spokdj i porzadek
publiczny, by zdecydowanic ograni-
czyC rozmiary nieposzanowania zasad
wspolzycia spolecznego. Natychmia-
stowe sankcjonowanie przypadkow
naruszania prawa nie tylko ogranicza
liczbe wykroczen, ale zwigksza bezpie-
czenistwo w stolicy. Policyjne patrole
poza kontrolowaniem ladu na wszyst-
kich ulicach stolicy i okolic, w spo-
sOb szezegdlny uwzgledniaja miejsca,
gdzie dochodzi do wigkszej ilosci wy-
kroczen,

Policjanci apelujg do mieszkancow
o reagowanie na wszelkie przejawy
nieposzanowania prawa i informo-
wanie funkcjonariuszy o zaistnialych
zdarzeniach. Taka solidarno§é w wal-
ce z zachowaniami, ktére zagrazajy
bezpieczefistwu na naszych ulicach,
pomoze policji w efektywnych dziala-
niach i da satysfakcjonujace poczucie
udzialu w budowaniu spokoju w miej-
scach, gdzie mieszkamy, pracujemy,
gdzie uczg sie i bawia nasze dzieci.
Swoje spostrzezenia dotyczgce zaklo-
cania fadu i porzadku mozna przeka-
zywaé policjantom z Wydzialu Pre-
wencji KSP od poniedzialku do pigtku
w godz. 8.00 — 16.00 pod numerem te-
lefonu: 603 76 02 oraz drogg e-mailo-
wa na adres: prewencjaksp @op.pl

W dziataniach ,,Bez tolerancji” biorg
udzial réwniez policjanci z Wydzialow
Ruchu Drogowego, ktorych wysitki
majg poprawié bezpieczefistwo w ruchu
drogowym. Funkcjonariusze z jeszcze
wiekszg konsekwencja reaguja na po-

pelniane przez kierujgcych i pieszych
wykroczenia, bez wzgledu na range
wykroczen. Dzialania te nie tylko
majg propagowaé zasady bezpieczne-
go uczestnictwa w ruchu drogowym,
ale tez znacznie zmniejszy¢ ilo§¢ ko-
lizji, wypadkdéw oraz liczbg poszkodo-
wanych i ofiar §miertelnych na naszych
drogach.

Bezpieczne osiedle <
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Wzmozone  policyjne  dzialania
z pewnoscig ograniczg zdarzenia dro-
gowe, ale akcja bedzie efektywniejsza,
jesliwszyscy uzytkownicy naszych drég
zaczng przestrzegaé przepisow ruchu
drogowego. Pamiegtajmy, ze zostaly
one ustanowione, nie by uprzykrzac
kierowcom i pieszym zycie, ale je chro-
ni¢. Liczbe wypadkéw i kolizji mozna
zmniejszyc¢, ale z pewnoScig wspdlne
wysilki odniosg lepszy skutek.

Zuzanna Sulowska, Zespdl Prasowy KS

Jak bronic sie przed agresja?

Agresja to rozpoczecie walki niszezy-
cielskiej lub przejscie w sporze sfownym
od argumentoéw rzeczowych do spra-
wiajgcych przeciwnikowi przykrosc.
Przez agresj¢ rozumiemy gwaltowne,
napastliwe destrukeyjne zachowanie,
ktére powoduje cierpienia ofiary (psy-
chiczne i/lub fizyczne), wyrzadzenie
szkody lub przykrosci. Istnieje poglad,
ze agresja moze by¢ jednym z nastepstw
frustracji.

Skutkiem agresywnego zachowa-
nia jest ponizenie atakowanego. Czu-
je sie on zraniony, pozbawiony praw,
ponizony i reaguje defensywnie. Jego
cele w tej sytuacji nie zostaja osia-
gnigte. Agresywne zachowanie moze
pozwoli¢ na zrealizowanie zamierzen
atakujacego, ale moze takze wywolac
zgorzknienie i frustracje, ktora poz-
niej przerodzi si¢ w che¢ zemsty u ata-
kowanego. SpecjaliSci podaja jeszcze
inng kategori¢ zachowan, a mianowicie
agresje poSrednig, ktoéra czasami ma
forme dzialan podstepnych lub chy-
trych, innym razem moga one polegac
na prostej dwuznaczno$ci. Cecha cha-
rakterystyczna tego stylu jest uSmiech,
przyjacielskie zachowanie maskujace
whbijanie noza w plecy lub kopanie pod
kim§ doikow.

Przeciwdzialanie agresji

Agresji mozna i nalezy si¢ przeciw-
stawia¢. Nalezy przy tym pamigtac stara
zasade — agresja budzi agresje! Najwia-
Sciwsze dzialanie, to wyciszenie agresji,
a wlaSciwie agresora (napastnika).

Oceniajmy sytuacje poprzez pry-
zmat wiasnych mozliwosci

Zasada ta powinna by¢ punktem wyj-
§cia do wszelkich dziafan podejmowa-

nych w sytuacjach zagrozenia. Poznaj-
my swoje reakcje w roznych okoliczno-
Sciach, czy w chwili zagrozenia zmie-
niamy si¢ w ,slup soli”, czy jesteSmy
zdolni do jakiegokolwiek dzialania.
Wiedza ta jest bardzo przydatna i moze
w okreslonej sytuacji nas uratowac.

Nalezy pamigtaé, ze agresor dziala
w stresie w zwiazku z tym, nie nakre-
cajmy spirali agresji naszym zachowa-
niem. Starajmy si¢ mowi¢ spokojnie
nie wykonujmy gwaltownych ruchéw.
Sprobujmy (jesli to mozliwe) podjac
negocjacje, sprobujmy roziadowac na-
pigcie. Mozemy réwniez ratowac sie
ucieczka.

W polskim prawie karnym istnieje
instytucja obrony koniecznej, z ktorej
korzystamy, gdy nasze dobro (zdro-
wie, zycie, majgtek) lub os6b innych
jest bezpoSrednio i rzeczywiScie na-
razone na utrate. W tej sytuacji, jezeli
odpierajac atak wyrzadzimy krzywde
napastnikowi nie ponosimy za to od-
powiedzialnosci karnej, poniewaz sad
moze odstapi¢ od ukarania.

W przypadku wszelkich konfliktow
pomocne jest dzialanie asertywne.
Asertywno$¢ to umiejetno$¢ otwarte-
go i bezposredniego wyrazania swych
my§li, uczué, przekonan lub pragnien,
ale w sposéb respektujacy uczucia,
poglady i opinie drugiego czlowieka.
Asertywno$¢ przydatna jest przede
wszystkim w sytuacjach konfliktowych,
gdyz pozwala osiagna¢ kompromis, bez
rezygnacji z uznanych wartosci. Uczy,
jak bez zlosci i agresji odmawiac. Be-
dac asertywnym mozemy unikng¢ kon-
fliktow i sytuacji agresywnych w miej-
scu zamieszkania czy w pracy.

Opracowal: podinsp. Krzysztof Cegielka
Wydzial Prewencji KSP
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Sasiedzki poradnik

Ulubionym sposobem wlamywania sig¢
do mieszkai usytuowanych na parterach
budynkoéw jest pokonanie zabezpieczen
drzwi balkonowych. Bardziej sprawni
fizycznie zlodzieje wchodzg w ten spo-
sob rowniez do mieszkan usytuowanych
na wyzszych kondygnacjach, wspinajac
si¢ po balkonach. Drzwi balkonowe wy-
posazone w standardowe zabezpieczenie
(klamke) nie sg odporne na dzialanie prze-
stepey, nawet jesli nie ma on zadnych na-
rzgdzi. Dlatego konieczne jest montowanie
na drzwiach balkonowych zabezpieczen
dodatkowych, odpornych na wywazanie
i podwazanie, ktorych nie da sie otworzyc
nawel po wycigciu czeSei szyby i przelo-
zeniu reki. Z reguly takie zabezpieczenie
skutecznic zniechg¢ca potencjalnego zlo-
dzieja, ktory nie bedzie | bawil sie” w wy-
bijanie calej szyby, co jest czynnodcig hala-
Sliwg i widowiskowg.

Do mieszkan usytuowanych powyzej par-
teru wlamywacze wchodzg po pokonaniu
zabezpieczen drzwi wejSciowych. Mniej
skomplikowane zamki otwierane sy przy
pomocy wytrychow, nie dos¢ solidnie zamo-
cowane drzwi wywazane sg silg. Jesli ktory§
z zamkow jest szezegdlnie solidny lub skom-
plikowany, zostaje w przeddziefi wlamania
uszkodzony w pozycji ,,otwarte”. Preferujg-
cy takie metody sprawcy najczesciej wybie-
rajg budynki, w kiorych mieszkan na pigtrze
jest malo (dwa, trzy), dzigki czemu moga li-
czy¢ na nieobecno§é sasiadow.

Wiamania do mieszkafi dokonywane
sa najczeScie] w porze przedpoludniowej
dni powszednich, gdy wigkszo§¢ miesz-
kafcow przebywa w miejscach pracy i na-
uki, oraz podczas zwigzanych z obchoda-
mi §wigt tzw. dlugich weekendow, kiedy
mieszkancy calymi rodzinami wybierajg si¢
w dalsze lub blizsze podréze. Takie wlama-
nie wyspecjalizowane grupy przestgpcze
najcz¢sciej poprzedzaja obserwacjg lokato-
row mieszkania oraz ich sgsiadow, a takze
z pozoru niewinnymi rozmowami. Niepo-
koj powinny wzbudzié rowniez tzw. gluche
telefony. Opisane dzialania majg na celu
poznanie zwyczajow i nawykow osab, ro-
dzaju i skutecznosci stosowanych zabez-
pieczen, wartosci potencjalnego tupu.

Wiamywaczy latwo poznaé, noszg oni
torby z cigzkimi narzedziami lub skradzio-
nym towarem.

Mieszkania okradaja réwniez osoby przy-
padkowe, wykorzystujace fakt pozostawie-
nia przez lokatorow uchylonego okna lub
nie zamknigtych na zamki drzwi. Coraz cze-
§ciej sprawey wehodzg do mieszkai, w kt6-
rych sg lokatorzy, wykorzystujac ich twardy
sen, lub penetrujgc tylko wybrane pomiesz-
czenia (np. przedpokéj). Coraz czgiciej

<+ Bezpieczna ulica

\/
0.0

domy jednorodzinne okradane sy wlasnie
w nocy, gdy lokatorzy i ich sgsiedzi Spig.

Najchetniej wlamywacze kradng pie-
nigdze, bizuterig¢, komputery, elektronike
RTYV, odziez skdrzang i markows, rowery
oraz alkohol. Skradziony towar ukrywajg,
a nastepnie rozprowadzajg przy pomocy
sieci paserow, po — z oczywistych powodow
— zanizonych cenach.

Co powinni$my robic?

@® Nawet na chwile wychodzac z mieszkania
zawsze zamykaj drzwi i okna.

@® Przed snem sprawdz, czy drzwi i okna
sg zamknigte (rowniez dla zdrowia lepiej
pomieszezenie intensywnie przewietrzy¢
niz chlodzi¢ przez caly noc uchylonym luf-
cikiem).

@ Pieniedzy i bizuterii nie trzymaj na wierz-
chu, zamontuj w nietypowych miejscach
skrytki.

® Przechowuj gwarancje zakupionego
sprzetu lub zapisane numery fabryczne.
Rzeczy nie oznakowane oznacz w dyskretny
i trudny do usunigcia sposab.

@ Bizuteri¢ oraz dziela sztuki sfotografuj.
@ Nie wpuszczaj do mieszkania domokrgz-
cow i 086b z problemami, rozmawiaj z nimi
na korytarzu.

® Naucz dzieci dyskrecji, dzieci to cenne
Zrédlo informacji dla zlodzieja.

@ Jesli ujawnisz wlamanie, nie zacieraj §la-
déw. Czekaj spokojnie na przybycie grupy
dochodzeniowe;j.

Bezpieczny dom <«

® BadZ uprzejmy dla sgsiadow, witaj sie
z nimi, nie badZ anonimowy.

® Zglaszaj policji kazdy przypadek intere-
sowania si¢ mieszkaniem twoim lub sgsiada
przez podejrzane osoby. Przekazujac infor-
macje operatorowi tel. 997 (tel. komérkowe
112), opisz wyglad tych oséb oraz miejsce,
w ktdrym mozna je wylegitymowac. Nie mu-
sisz si¢ przedstawiac, cho¢ w bezposredniej
rozmowie z przybylym policjantem mozesz
mu przekazac wigeej informaciji.

@ Osoby szczegblnie podejrzane mozesz
sfotografowaé.  Szczegdlnie  przydatne
sg numery rejestracyjne samochodow, kto-
rymi poruszaja si¢ podejrzane osoby.

® Nie kupuj przedmiotéw w okoliczno-
§ciach i za cene, ktore wskazujg, ze moga
pochodzi¢ z kradziezy. Nawet jesli nie wie-
dziale§, ze kupione przedmioty sg kra-
dzione, narazisz si¢ na zarzut paserstwa,
a przedmioty utracisz. O osobach prze-
chowujacych lub oferujgeych taki towar in-
formuj policje, korzystajac z bezplatnego,
anonimowego nr telefonu: 0 800 120 148.

Osoby zainteresowane szczegbélami
akecji, a w szczegolnoSci stworzeniem
na swoim terenie grupy sasiedzkiej pro-
szone sg o kontakt z koordynujacym
przedsiewziecia kom. Adamem Sowiii-
skim z Wydzialu Prewencji Komendy
Stolecznej Policji, tel. 603 60 05.

Komenda Stoleczna Policji

Nowe rewiry dzielnicowych

W my$l idei policja blisko spoleczen-
stwa w Warszawie powstang nowe rewiry
dzielnicowych. Jest to kolejny krok w kie-
runku zblizenia spolecznoSci lokalnych
i policji.

Idea utworzenia kolejnych rewirow
dzielnicowych powstala po realiza-
cji pierwszego takiego przedsiewziecia
i otwarciu nowego rewiru dzielnicowych
przy ul. Ludnej w Srodmiesciu, Miesz-
kancy tej dzielnicy byli bardzo zadowoleni
z efektow wspolpracy ze strozami prawa
i zaczeli identyfikowac ich jako ,swoja
policje”™. Bylo to wyjscie naprzeciw po-
trzebom spolecznosci. Funkcjonariusze
skupili si¢ na pracy z konkretnymi ludzmi,
dzigki czemu dobrze poznali ich problemy
oraz specyfike rejonu, w ktérym mieszka-
ja. Wieksza liczba policjantow znajacych
klopoty lokalnej spofecznosci znacznie po-
prawila efektywnosé ich dzialan. To z kolei
wzbudzilo zaufanie u mieszkancow i zmo-
bilizowalo do wspoélpracy na rzecz bezpie-
czenstwa 1 spokoju w dzielnicy. Powstal
pomysl stworzenia wigkszej liczby rewirow
dzielnicowych, a urzad miasta wskazal od-
powiednie dla nich miejsca. Nowe rewiry

dzielnicowych powstang m.in. na Bialole-
ce przy ul. Marywilskiej 44, oraz na Biela-
nach przy ul. Broniewskiego. Rozpocznie
tam sfuzbe kilkunastu policjantéw. Finan-
se na ich etaty zapewni urzad miasta.

Wigcej dzielnicowych oznacza dla
mieszkancow lepszy dostep pomocnych,
gotowych zareagowa¢ na problem part-
nerow. Warszawiacy mogg poczué sie bez-
pieczniej, majac Swiadomos¢ bezposred-
niego kontaktu z policjg, bo priorytetem
dla dzielnicowego jest wiasnie bezpoSred-
nie kontaktowanie si¢ z mieszkancami.
Tylko wtedy ma on mozliwo$¢ poznania
ich opinii na temat bezpieczenstwa i tyl-
ko wtedy moze poznac specyfike zagrozen
wystepujacych w okolicy. Nawiazywanie
i utrzymywanie kontaktéw z mieszkan-
cami sprzyja poprawie bezpieczenstwa.
Do dzielnicowego mozna sig zwrocic row-
niez z wlasnej inicjatywy, skonsultowaé
problem, zasiggnaé porady, powiedzie¢
o niepokojacym zdarzeniu.

Wykorzystano materialy KSP
st. sierz. Monika Jamka,
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Spdldzielcg jestem z dziada pradziada.
Maoja babcia mieszkala przed i po wojnie
w spdldzielczych zasobach na Kole. Ro-
dzice i ja przez znaczng czesé mego zycia
na Bielanach. A teraz zywot zasluzonego
emerylta pedze w osiedlu Wawrzyszew. Nic
co spoldzieleze nie powinno mi byé obce,
ale z czystego lenistwa nie we wszystkich
zebraniach grupy czlonkowskiej w moim
osiedlu uczestnicze, zamykajgc sobie tym
samym furtke do decydowania o spdl-
dzielczych, a wige i moich sprawach. To
si¢ jednak zmieni, a sprawil to przypa-
dek.

Poczta pantoflowa zadzialala — zna-
Jjomy, mieszkajgcy na Bemowie, lez w
spoldzielni  mieszkaniowej, poinformo-
wal mnie, ze w bemowskim ratuszu jest
organizowana interesujgca konferencja
pl. ,Przejrzysta i przyjazna spoldzielnia
mieszkaniowa”. Temat byl ciekawy wiec
na konferencje postanowilem sie wybrac.
Najbardziej interesowala mnie czesé do-
tyczgea przyjaznej spoldzielni, a to z po-
wodu, kidrego wlasciwie na tamach tego
pisma nie powinienem ujawniac, ale co
mi tam — poprosz¢ o nieujawnianie mego
nazwiska, wige pozostane anonimowy i
swojg sekretng lajemnice wyjawig. Jak
przyjazna spoldzielnia, to i przyjazne pa-
nie administratorki, a ja, mimo sedziwe-
go wieku, a moze wlasnie dlatego, mam
slabosé do jednej z nich. Pomyslalem, jak
odgdrnie nakazg paniom administrator-
kom, zeby byly przyjazne dla czlonkow
spoldzielni, to bedg, a ja na tym moge
tylko zyskaé. W drodze do bemowskiego
ratusza przejechalem jeden przystanek,
zagapilem si¢ myslgc o pani administra-
torce i nie tylko, bowiem w mojej admini-
stracji i w zarzqdzie spoldzielni jest wiele
pan wartych przyjazni.

Z lelka spozniony dotarfem do sali
konferencyjnej, w ktorej w wigkszosci sie-
dzieli panowie w moim wieku (moze my-
sleli podobnie jak ja i dlatego przyszli). W
surmnie okolo 50 0s6b. Wsréd zaproszonych
na konferencje oséb krélowata Julia Pite-
ra, reprezentujgca Transparency Interna-
tional Polska, a zarazem kandydatka na
postankg z ramienia Platformy Obywatel-
skiej, bo rzecz sie miala w sierpniu 2005
r. i juz rozpoczela sig walka o glosy wybo-
row dla kandydatow na poselskie stolki.
Towarzyszyl jej w tym Pawel Poncyliusz,
z lg réznicq, Ze z ramienia Prawa i Spra-
wiedliwosci.

Wsrod zgromadzonych na sali zobaczy-

Zakusy na spoldzielcze

lem réwniez znane mi z widzenia twarze
czlonkow zarzgdéw niektorych bemow-
skich spoldzielni mieszkaniowych, kiérzy
cheieli zapewne dowiedzie¢ si¢ jak ma
wygladac ta przyjazna spoldzielnia i co
nalezy uczynic¢ aby ta, kidrg zarzqdzajg
wlasnie takq si¢ stala. Warto w tym miej-
scu wspomnied, Ze organizalorem lego
spotkania byl terenowy oddzial Krajowe-
go Zwiqzku Lokatoréw i Spdldzielcow, a
uczestniczyli w niej rowniez przedstawi-
ciele Ruchu Obrony Spdéldzielcow.

Juz na poczqtku stwierdzilem, ze glow-
ny watek tego spotkania bedzie mial nie-
wiele wspdlnego z zapowiadanym.

Kandydaci na przyszlych postow wy-
chodzili z siebie, zeby jak najlepiej zapre-
zentowac si¢ nielicznej publicznosci, a
nic tak ludzi nie chwyta za serca jak mo-
wienie o tym co jest zle, co trzeba natych-
miast w spoldzielczosci naprawié. Byla
wige totalna krytyka tego co si¢ w spol-
dzielczosci dzieje i z czyjej winy. W pew-
nym momencie az lzy zakrecily mi sig w
oczach, kiedy uswiadomilem sobie, e to
Ja jestem wiasnie tym biednym czlonkiem
spoldzielni, poniewieranym przez spéi-
dzielcze wladze, oszukiwanym i Bdg wie
co jeszcze. Juz miatem skoczyé do stop
pani Julii Pitery i krzykngé ,w Tobie moja
nadzieja, ty mnie wybaw od zlego prezesa,
zarzgdu spoldzielni i administratora”. W
pore jednak ochlonglem, a wlasciwie do
rownowagi psychicznej przywrécily mnie
dalsze wywody kandydatki na postanke.
Nadmienic tu muszg, ze oprécz tego, ze
Jestem czlonkiem spoldzielni, to na doda-
tek bylym dziennikarzem i z zawodowego
przyzwyczajenia  nagrywam, oczywiscie
tam, gdzie jest to mozliwe, tresci niekic-
rych wypowiedzi. Tak bylo i tym razem.
Zachwycony kandydatkkg na postanke
nagralem czesé jej wypowiedzi i dobrze
zrobilem. Moglem natychmiast odslu-
chad informacje zapisang na karcie mego
dyktafonu i zrobitem to w jakims zakqt-
ku bemowskiego ratusza kilkakrotnie, bo
niedowierzatem wlasnym uszom. Pozniej
poprosilem o potwierdzenie tego przez kil-
ka osdb, ktore poswiadczyly, ze zapis w
dyktafonie jest zgodny z prawda, ze sq to
stowa przyszlej postanki.

Coz takiego powiedziala pani Julia Pi-
tera, ze zwalilo mnie z ndg i zmusilo do
przecierania lym razem nie oczu, ale uszu,
zeby uwierzy¢, ze nie mam halucynacji
stuchowych. Ot6z kandydatka na posla
RP (na szczgscie nie moja) stwierdzila,

® ®

ze jej zdaniem ,,W 1989 roku naleialo
zlikwidowaé spéldzielnie mieszkaniowe,
ktore przed 1989 rokiem nie mialy w
praktyce charakteru podmiotow prywat-
nych i niezaleinych od paristwa, a ich
majgtek przekazaé gminom. Nawet teraz
Jest to mozliwe - zamiast naprawiania
ustaw spoldzielezych naleiy po prostu
zlikwidowa¢ spéldzielnie w ogéle”. Za-
znaczylem ten tekst tlustym drukiem ku
uwadze czylajgcym.

Po tej wypowiedzi nie bylem chyba je-
dyny na sali, kidry zaczql si¢ bac, ze oto
reprezentantka partii politycznej — Plat-
Jormy Obywatelskiej, uzurpujgcej sobie
prawo do rzgdzenia naszym krajem, chce
zagrabic majgiek spoldzielczy, a zarazem
i mdj. Czy to ma byé nowa forma wy-
wlaszezenia? Juz raz mojg rodzing i mnie
w moim Zyciu wywlaszczono, wigcej nie
cheg. Moj udzial w tym spoldzielczym ma-
Jatku jest wprawdzie nieznaczny, ale zwa-
zZywszy, ze spdldzielnie to 3,5 min lokali
mieszkalnych, w kidrych mieszka okolo
10 min polskich obywateli, to jest majgtek
ogromny. Do tego trzeba dodac majgtek
w postaci lokali uzytkowych, socjalnych,
wykorzystywanych do prowadzenia dzia-
lalnosci kulturalnej dla dzieci i mlodziezy,
spotkari klubow seniorow itp., domy kul-
tury i tereny pod zabudowe, ktdrych cena
w ostatnich czasach rosnie. Jakim pra-
wem w demokratycznym paristwie kios
ma dysponowac prywatnym majgtkiem
spéldzielcow, a wige i moim.

Slowa, ktore padly na konferencji
wPrzejrzysta i przyjazna  spoldzielnia
mieszkaniowa” na dlugo pozostang w mej
pamigcei. Postanowilem zmieni¢ mdj sto-
sunek do wladz spéldzielni i stosowac sig
do dwdch najwazniejszych spéldzielczych
przykazan:

® uczeszezaj regularnie na zebrania
czlonkow spoldzielni,

® Dgd? aktywny, aby inni nie decydo-
wali o tobie.

Co do przyjazni z mojg ulubiong panig
administratorkq, mysle, ze poradze sobie
bez odgornych nakazow. Jak uciutam
trochg pienigdzy z mojej glodowej dzien-
nikarskiej emerytury, kupie jej kwiatek na
Dzieri Kobiet. Na pewno obdarzy mnie
usmiechem, innym niz innych petentow,
Chyba, zZe znoéw podniosq ceny energii
elektrycznej, gazu lub wody - kwiatka nie
bedzie, ale zlozg Jej Zyczenia.

Imig i nazwisko
do wiadomosci Redakcji
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Smierdzaca sprawa

Przecigtny mieszkaniec produkuje okolo
250 kg Smieci rocznie. Tylko tyle? — kto§
zapyta. Szybko wige odpowiem, ze to ,,tyl-
ko” w skali calej Warszawskiej Spoldzielni
mieszkaniowej wynosi okolo 25 tys. ton. Do
tego trzeba doliczyc¢ jeszeze uschnigte liscie,
Scietg trawe, galezie i drzewa usuniete pod-
czas pielggnacji zieleni. Taki oto prezent
pozostawiamy nastepnym pokoleniom, bo
niestety znaczna cze§¢ ,produkowanych”
przez nas odpadow ulegnie rozkladowi za
kilkadziesigt, a moze nawet kilkaset lat, By-
loby tego znacznie mniej, gdybySmy mieli
nawyk segregacji odpadéw i mozliwosci ku
temu. Niestety, nie mamy ani jednego, ani
drugiego. Bez mrugnigeia okiem do jedne-
go worka wrzucamy plastik, makulature,
szklane opakowania, nie baczae na to, ze sg
to surowce wtorne. Rzadko komu chee si¢
segregowaé odpady i wynosi¢ je do najcze-
Sciej odleglych od miejsca zamieszkania po-
jemnikow sfuzgeych do segregacji Smieci.

JesteSmy wida¢ narodem bogatym, skoro
nie oplaca si¢ nam odpadow segregowac.
Bo i po co. Przecigtny mieszkaniec z tej se-
gregacji nic nie ma, polikwidowano bowiem
punkty skupu makulatury i opakowan szkla-
nych, albo sy one w zakatkach Warszawy,
gdzie trudno dotrze¢. Na co dzien robig to
za nas tzw. ,nurki”, czyli osoby, ktorym wi-
dac oplaca si¢ grzeba¢ w naszych Smieciach
i wyciaggac z nich rzeczy, ktére po sprzeda-
niu przynosza im mizerne, ale zawsze jakies
dochody.

Jak juz wspomnialam do segregacji Smie-
ci s potrzebne nie tylko dobre checi, ale i
warunki. C6z z tego, Ze na tym pierwszym
Hdomowym” etapie $miecie posegregu-
jemy. Jezeli nawet zapakujemy osobno
makulaturg, opakowania szklane, czy pla-
stik 1 zniesiemy pod zsyp, firma wywozgca
§miecie i tak wrzuci to wszystko do jednego
pojemnika i wywiezie na jedno wysypisko.
Nadaremny wigc nasz trud i dobre chgci. Te
dobre checi nie wystarczy jezeli nie bedzie
dobrych przepisow dotyczacych segregacji
odpadéw i w §lad za nimi dziatan odgdr-
nych temu przedsigwzigciu sprzyjajacych.
Sprawy nie rozwigza tu pojemniki do se-
gregacji Smieci wystawiane z dala od miejsc
zamieszkania. Takie pojemniki, no moze
znacznie mniejsze, powinny by¢ wystawiane
tuz pod budynkiem, a specjalistyczna firma,
okresowo by je oprozniala, Powinny byé
one ustawiane za darmo, za darmo tez po-
winny by¢ oprozniane. Dlaczego za darmo?
Bo powinno si¢ to oplacaé firmie wywoza-
cej. Do zsypow, czy altan $mietnikowych
wyrzucalibySmy tylko te odpady, kiérych
juz przerobi¢ si¢ nie da, a akurat jest ich w
calej tej Smieciowej masie niewiele. Co z
tego mialby mieszkaniec? — Duzo. Przede

wszystkim placitby mniej za wywoz §mieci,

co jest kwota niebagatelng w naszych i tak
niemalych oplatach czynszowych. Mialby
tez satysfakcje, poczucie, Ze i on co§ robi
dla Srodowiska, Ze nie pozostawia w spadku
swoim potomkom niechlubnych oznak swo-
jego istnienia,

Skoro o $mieciach mowa, warto w tym
miejscu poruszy¢ jeszcze jedng istotng spra-
WE — ZSYpy.

Wigkszo§¢ budynkéw w zasobach War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, to
budynki wielokondygnacyjne — wiezowce, w
ktérych do usuwania odpadow wymyslono
zsypy. Geniusz tego pomyslu nie przewi-
dzial, Ze niektorzy mieszkancy zsypy trakto-
wac bedg nie jako kanaly do latwego trans-
portu odpadéw bytowych, ale rynsztoki,
do ktérych onegdaj wyrzucano i wylewano
wszystko, co bylo w domach zbedne. Co po-
niektérzy usiluja nawet wepchaé w otwory
zsypowe gabaryty wielokrotnie przekracza-
jace §redniceg zsypowego otworu. Pomyslo-
wo$¢ mieszkaficdw nie ma granic — sg wige
plyty styropianowe, czgci mebli, roznego
formatu kartonowe pudta. To wszystko po-
lewane jest niekiedy plynami zZrgeymi, kto-
rych wylanie do miski sedesowej lub wan-
ny mogloby spowodowac natychmiastowe
nzezarcie” nie tylko szkliwa, czy emalii, ale i
calego sanitariatu.

Zaczopowanie otworu zsypu powodu-
je, #e natychmiast nad zatkanym otworem
gromadzg si¢ wrzucane z gory odpadki, bo
nikt nie zwaza na informacjg, ze ,,z powo-
du niedroznosci zsypu, odpadki prosimy
wynosi¢ do pojemnika w komorze zsypowej
na parterze budynku”. Nim przyjedzie spe-
cjalistyczna ekipa, do udroznienia przewo-
du, ktérej nota bene trzeba za t¢ czynnosé

slono zaplacic¢ (okolo 600 zl), odpadki za-
czynajg sie rozkladaé, a gniezdzace si¢ tam
robactwo w postaci karaluchow ma niezly
wyzerke. Syte rozlazi si¢ po naszych miesz-
kaniach, szukajgc lokum do wypoczynku i
prokreacji.

W wielu krajach zsypy to przezytek. Zna-
leziono inne formy usuwania Smieci z wie-
Zowcow, a Ze i kultura w tym zakresie jest
tam wicksza, wigc nie dziwmy sie, ze do Eu-
ropy jeszcze nam daleko.

Warto, a nawel trzeba, poruszyc jeszcze
jedng wazng sprawe — korytarze w budyn-
kach wielokondygnacyjnych. Tak sig akurat
sklada, Zze nasi architekei, szczegdlnie ci
dzialajacy w PRL-u, oszczedzajac na po-
wierzchni mieszkaniowej, wynagrodzili nam
te oszezgdnodel w rozwigzaniach architekto-
nicznych korytarzy na klatkach schodowych,
wychodzac widac z zalozenia, ze nic tak nie
integruje ludzi jak przestronny korytarz, na
ktérym z powodu ciasnoty w mieszkaniach
mozna nawet prowadzi¢ zycie towarzyskie.
Mieszkancy jednak Zle zrozumieli inten-
cje architektow i... na korytarze przenoszg
cze$é swoich domostwa, a wlasciwie rzeczy,
ktére w klitkach si¢ juz nie mieszcza, a wy-
rzucié szkoda, bo noz widelec taka zdezelo-
wana szafka do czego§ si¢ jeszeze przypada.
W zwigzku z powyzszym wystawia si¢ tam
1zeczy 1ozne, a walka administracji z ,,wy-
stawiaczami” jest walkq z wiatrakami,

Temu procederowi sprzyja nagminne od-
gradzanie si¢ od reszty korytarza za pomocy
krat lub przepierzen. Utrudnia to wprawdzie
dostep zlodziejom do naszego dobytku, ale
takze sluzbom spieszqcym nam na ratunek.
Nikt nie wzigl bowiem pod uwage faktu,
ze w zagraconym korytarzu lub w ktoryms
z mieszkan moze wybuchng¢ pozar, a stra-
zacy zamiast ratowa¢ ludzkie zycie i mienie
bedg marnowali czas na wylamywanie krat
lub rozbijanie drzwi.

Barbara Pietras

Rzeczy wystawione na korylarz w jednym z budynkow WSM
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Pieskie zycie

Majg je w mie§cie zarowno psy, ich wiasci-
ciele, jak i ci, ktorzy cheae nie chege muszg
znosic ich towarzystwo, bo mieszkajg w jed-
nym budynku, w tym samym osiedlu.

Zacznijmy od pséw. Brytyjski specjalista
od zachowan zwierzat dr Roger Mugford
twierdzi, ze cywilizacja nie sluzy psom. Bry-
tyjezycy przeprowadzili badania, z ktérych
wynika, Ze co czwartemu wlaScicielowi psa
brakuje czasu, by codziennie wychodzi¢ ze
swym podopiecznym na spacer i przyznaje,
ze pofwigca swoim zwierzetom zbyt malo
uwagi. Zwierzeta wickszo$¢ czasu spedzajy
same w domu, zamknigte w czterech Scia-
nach mieszkania. Na spacery wyprowadza
si¢ je najczeSciej dwa lub trzy razy dziennie.
Maja malo ruchu, sa niedotlenione. Jezeli
do tego dodac ograniczony kontakt z czlo-
wiekiem i innymi psami — na skutki nie trze-
ba dlugo czekaé. Coraz wigcej psow choruje
na choroby cywilizacyjne, ktore dotykaja
ludzi, czyli na nadwagg, choroby ukladu krg-
zenia, nowotwory. Coraz wigcej zwierzat ma
klopoty z psychika.

Zdecydowana wigkszoS¢ tych, ktorzy de-
cydujg si¢ na ,,posiadanie” psa robi to spon-
tanicznie, bez zastanowienia: czy ma warun-
ki do trzymania zwierzecia i czy bedzie w
stanie zapewnié mu wlasciwg opieke. Skutki
tej bezmyS§lnosei, to przepelnione schroni-
ska, zwierzeta wyrzucane z samochodow,
przywigzywane do drzew w lesie. To sg skraj-
ne przypadki i praktycznie nikt na to nie ma
wplywu, bo jest to sprawa sumienia osob,
ktore dopuscily si¢ takiego czynu. Chociaz
— na przyklad sgsiad powinien zadaé pyta-
nie wlascicielowi, dlaczego nie ma psa, a na
przyklad mial go przed wakacjami. Co z nim
zrobil? Nie bojmy si¢ takich pytan. Jest re-
guly, Ze osoba, ktéra pozbyla sig w brutalny
sposdb zwierzecia z domu, uczyni to po raz
kolejny, wigc niech nie robi tego bezkarnie
(cho¢ prawo jest w tych przypadkach bez-
silne) — moze dotrze do jej Swiadomosci, ze
sagsiedzi o tym fakcie wiedzg.

Powréémy jednak do gléwnego watku,
czyli — pies w miescie. Ilu czworonogow jest
w Warszawie trudno okresli¢, bowiem nie
wszyscy odprowadzaja podatki, obowigzu-
jace posiadaczy psow. Rzeczywista liczba
psow w stolicy wielokrotnie przewyzsza ofi-
cjalne dane statystyczne. Jest ich w stolicy
duzo. Wida¢ to szczegdlnie wiosng, kiedy
topnieje §nieg, a spod niego wylaniaja sig
Swiadectwa bytnosci tych sympatycznych
czworonogow. Widzimy je wowczas wsze-
dzie. Tuz przy klatkach schodowych, pod
oknami, nie moéwigc juz o trawnikach. Taki
widok szokuje wszystkich, tylko nie wlaci-
cieli psow. Na zwrocong uwage ich reakcja
jest zawsze taka sama — a gdzie sig pies ma
zalatwic¢? No wlasnie — gdzie?

W niektorych krajach ten problem roz-
wigzano w prosty sposob. W miastach sg

place zabaw dla dzieci, ogrodzone, zago-
spodarowane. Dlaczego wige nie stworzyé
podobnych placow dla psdéw? Osobiscie
widzialam takie place w Kanadzie. Wydzie-
lony teren, sztuczne drzewka, paliki, kamie-
nie, przy wejSciu kosz na psie odchody. Byla
nawet drabinka dla pieskow i jaki§ tunel,
oczko wodne. Nie sadze, aby koszt takiego
przedsiewziecia byl duzy. Nie wiem takze,
kto byl pomystodawca. i kto pokryl koszty
zagospodarowania tego terenu. Przypusz-
czam, ze zrobili to mieszkancy znajdujacych
sie w poblizu ogromnych wiezowcow — wla-
Sciciele psow.

Czy tego pomyslu nie mozna wykorzy-
sta¢ w polskich warunkach? Mozna z calg
pewnoscig. W kazdym osiedlu znajdzie si¢
teren, ktéry mozna zagospodarowaé. Nie
sadze zeby samorzady i zarzady dzielnic, a
takze administracje budynkéw takiemu po-
myslowi byly przeciwne. Ten pomysl spo-
tkalby si¢ rowniez z aplauzem tych, ktorzy
psow nie majy. Sprzeciw bylyby ze strony...
wiascicieli psow. Rozwazmy taka sytuacje.
Zorganizowano ogrodek dla psow, wyda-
jac jednocze$nie odpowiednie obostrzenia

dla wlascicieli psow: przede wszystkim bez-
wzgledny nakaz sprzatania po zwierzeciu,
bo przeciez moze si¢ zdarzy¢, ze piesek do
swojej ogrodzonej toalety nie zdgzy (jak sie
£0 nauczy, a jest to zwierz¢ madre, to nie za-
latwi si¢ nigdzie indziej tylko wlasnie tam). T
tu zaczynajg sie schody. Bo taki przepis nie
dla rodzimych, leniwych wlascicieli psiakow,
ktorzy przyzwyczaili si¢ wyprowadzaé je na
spacer w obrebie kilku metréw od wlasnej
klatki schodowej. Niektorzy nawet z niej nie
wychodzy. Po prostu puszezajg psa wolno,
niech si¢ wybiega i zalatwi potrzebe fizjolo-
giczng tam gdzie chee.

Przykro o tym pisaé, ale w Polsce osoba,
ktora sprzgta po swoim psie jest postrzega-
na jako osoba z odchyleniami psychicznymi.

Daopoki nie zmieni si¢ nasza mentalnosé,
bedziemy wdeptywali w ,,psie bomby” na
chodnikach, bedziemy mieli zanieczyszczo-
ne i zniszezone trawniki.

Jesli kto$ nie wierzy, ze psi mocz i odcho-
dy niszczg zielen, niech zobaczy jak wyglada-
ja niedawno zaloZone trawniki przy nowych
budynkach w osiedlu ,,Miociny”. Zotte, po-
wypalane psim moczem place na trawie, to
widoczne §lady obecnosci pieskéw i niefra-
sobliwosci ich wiascicieli.

Barbara Pietras

Obowiazki wlascicieli zwierzat domowych
wyciag z Uchwaty Nr XXXI11/756/2004 Rady m.st.
Warszawy z dnia 8 lipca 2004 roku

® Utrzymujgcy zwierzeta domowe sg zobowigzani do zachowania Srodkow ostroznosci za-
pewniajacych ochrone zdrowia i zycia ludzi oraz zwierzat, a takze dolozenia staraf, by
zwierzela te byly jak najmniej uciazliwe dla otoczenia.

® Utrzymujacy psy i inne zwierzgta domowe s zobowigzani do sprawowania wiasciwej
opieki nad tymi zwierzetami, a w szczegOlnosci niepozostawiania ich bez dozoru,

® Na tereny przeznaczone do wspolnego lub publicznego uzytku psy moga byé wyprowa-
dzane tylko na smyczy, a agresywne nadto w kagancach,

® Zwolnienie psa ze smyczy dozwolone jest tylko w miejscach mato uczeszezanych i pod
warunkiem, Ze pies ma kaganiec, a wlasciciel (opiekun) ma mozliwosé sprawowania bez-
posredniej kontroli nad jego zachowaniem.

® Psow i innych zwierzat domowych nie wprowadza sie: do placéwek handlowych, gastro-
nomicznych i innych obiektow wspolnego lub publicznego uzytku, jezeli wynika to z wy-
raznego oznakowania, na tereny placéw gier i zabaw dla dzieci.

® Osoby utrzymujace psy i inne zwierzeta domowe maja obowiazek nie dopuszczaé do
zakl6eania spokoju innym uzytkownikom nieruchomosci.

® Utrzymujacy psy, koty i inne zwierzeta domowe zobowiazani sg do posiadania dowodu
szezepien ochronnych wymaganych bgdz zarzadzanych przez odpowiednie sluzby wete-
rynaryjne.

® Do obowigzkéw utrzymujacych zwierzeta domowe nalezy sprzatanie i usuwanie odcho-
déw pozostawionych przez te zwierzeta: na klatkach schodowych, w windach i innych
pomieszezeniach wspolnego uzytku w obrebie budynku, a takze w miejscach publicz-
nych, a takze na chodnikach, alejkach spacerowych i innych miejscach przeznaczonych
do wspdlnego uzytku, a takze w miejscach publicznych o ile w tych miejscach badz w ich
najblizszym otoczeniu ustawione sg pojemniki na odchody zwierzece.

® Przy przewozie i przenoszeniu zwierzgt domowych utrzymujacy je zobowiazani sg stoso-
wac Srodki ochrony niezbedne dla bezpieczenstwa innych 0s6b i zwierzat oraz dla utrzy-
mania czystoSci w miejscach przeznaczonych do wspolnego lub publicznego uzytku,

® Zaleca si¢ umieszezenie na obrozy zwierzecia danych pozwalajacych na ustalenie osoby
utrzymujgcej zwierze.

® Zwierzgta pozostawione bez opieki beda przewozone do schronisk dla bezdomnych
zwierzat, a egzotyezne oddawane do ogrodéw zoologicznych lub schronisk,
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Dbajmy o porzadek

Osiedla  Warszawskiej — Spoldziel-
ni Mieszkaniowej sg coraz ladniejsze,
a to za sprawg intensywnie prowadzonej
termomodernizacji budynkéw. Nowe,
kolorowe elewacje wymuszajg koniecz-
no$¢ zadbania réwniez o tereny polozo-
ne wokol nich. Kiedy znikajg rusztowa-
nia do pracy przystepujg firmy zajmuja-
ce si¢ pielegnacja zieleni. To kosztowne,
ale konieczne prace, bo kazdy mieszka-
niec chee nie tylko mieszkaé w fadnym
budynku, ale i w fadnym otoczeniu.
Wigkszo§¢ mieszkancow uwaza, ze dba-
foé¢ o tereny wokol budynkow to obowig-
zek administracji i zatrudnianych przez
nie dozorcow. Zadaniem mieszkanca
jest sprawdzanie i kontrolowanie czy do-
zorca ze tego obowigzku wywigzuje si¢
dobrze, czy tez Zle. Ostatnio jednak po-
glad na t¢ sprawe zaczyna si¢ zmieniagé,
Coraz czgéciej mieszkancy ,,zakasujg re-
kawy” i sami biora si¢ do porzgdkowania
i upigkszania terenéw wokdl budynkow,
w ktorych mieszkajg. Jezeli w tych dzia-
taniach majg sprzymierzeiica w admi-
nistracji, to na efekty nie trzeba diugo
czekac. Tak jest na przyklad w osiedlu
Milociny. Jego dyrektor Jerzy Kwasniew-
ski jest nie tylko §wietnym fachowcem
w  zarzgdzaniu spéldzielczymi zaso-
bami, ale takze esteta. To on zachgcil
mieszkancéw o zadbanie o przydomowe
ogrodki, znalazl na ten cel pienigdze —
rezultat — spacer po mlocifiskim osiedli,
szczegoOlnie wiosng i latem, jest przyjem-
noscig. Wspdlna praca przy porzgdkowa-

niu terenu wokol budynku integruje jego
mieszkancow, ktorzy cheg, aby ich ogro-
dek byl najladniejszy.

Osiedle ,,Mlociny” od wielu lat bierze
udzialw konkursie ,,Bielany w kwiatach”.
Kazdego roku Rada Osiedla wspél-
nie z administracjg organizuje konkurs
na najladniejsze ogrodki, a wyrdéznio-
ne w konkursie osoby sg nagradzane —
otrzymuja ksiazki z zakresu utrzymania
i pielegnacji ogrodow.

W nowym osiedlu ,Hery” potoZonym
na obrzezach Bemowa jego mieszkan-
cy sami uporzadkowali teren wewngtrz

Przepiekne malwy w ogrédku przy ul.
Wrzeciono 50 w osiedlu ,Miociny”

Ogrédek przed budynkiem

przy ul. Wrzeciono 10

osiedla i zorganizowali plac zabaw dla

dzieci. I tam administrator Krzysztof

Jakubiak, jak sam méwi — kocha zieleii.

To dlatego pod swoim oknem posadzil
pi¢kne réze i dba o estetyke osiedla.

Tego typu dzialania podejmujg miesz-
kancy innych osiedli Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej. To wida¢ w osie-
dlach zoliborskich i bielanskich.

Prezes Zarzadu WSM Kazimiera
Szerszeniewska, dla ktorej wyglad sp6l-
dzielezych osiedli jest nie mniej waznych
jak ich stan techniczny, my§li o zorgani-
zowaniu na wiosn¢ konkursu na najlad-
niejszy ogrodek, na najbardziej zadbany
teren wokol budynkow.

Barbara Pietras

Plac zabaw w osiedlu ,Hery”

ZYCIE WSM Grudzien 2005
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Do widoku Swigtych Mikolajow juz sig
przyzwyezailismy, bo w dzisiejszych cza-
sach pojawiajq si¢ zaraz po pierwszym li-
stopada, kiedy w marketach rozpoczyna sig
wielka przedswigteczna oblawa na klienta
(mam tu oczywiscie na mysli Swigta Boze-
go Narodzenia). Swigty Mikolaj spowsze-
dnial nie tylko doroslym, ale co najgorsze
dzieciom, bo przeciez do nich on zazwyczaj
przychodzi i przynosi prezenty.

W nie tak odleglych czasach, swiety Mi-
kolaj, to byla persona grata, czyli osoba ce-
niona, wazna, ale nie przez wszystkie dzieci
mile widziana. Swigty Mikolaj, w czasach
mojego dzieciristwa nazywany Dziadkiem
Mrozem, spelnial role wychowawczq. Przy-
chodzil w Wigilie. Nigdy nie zostawial
prezentéw pod choinkg, wreczal je oso-
biscie. Dawniej Wigilie byly bardziej ro-
dzinne. Przy swigtecznym stole spotykala
sig cala, ocalala z wojennej pozogi rodzi-
na, zatem i dzieci oczekujgcych na swie-
tego Mikolaja byla liczna gromadka.
W pamigci utkwila mi jedna taka Wigilia.
Nie pomne, kidry to byl rok, ale po szcze-
gdlach dochodze do wniosku, ze musialy
to byc czasy Srednio stalinowskie.

Kazde z nas czekalo na Swigtego Mi-
kolaja (do naszego domu Dziadek Mréz

“nie mial wstepu) z mieszanymi uczu-
ciami. Przyniesie prezent, czy rozge?
A ze kazde mialo jakies grzechy na su-
mieniu, serca nam zamarly, kiedy rozle-
galo sig puleanie do drzwi, a tubalny glos
oznajmial — to ja swiety Mikolaj. Do po-
koju wtoczyla sig potezna postac z na-
turalnie czerwonym nosem i rudg brodg,
przypominajgcq pakuly, uzywane przez
mojego tate do uszezelniania ciekngee-
go kranu. Osobnik z workiem na plecach
i kosturem w reku, ubrany byl w czapke
uchatke, bardzo w tamtych czasach mod-
ng i barani kozuch, wywrdcony wlosem
na wierzch. Na nogach mial walonki,
albo moze kapce, co te bylo krzykiem
owezesnej mody. Widolk byl przerazajgcy.
Moich kuzynow blizniakdw strach spara-
lizowal do tego stopnia, ze stali w miejscu
Jak dwa stupy soli, ktdre po chwili zaczely
topnieé, o czym swiadczyly dwie mokre
plamy na podlodze. Mdj cioteczny braci-
szele szukal schronienia pod stolem i tam
Jje znalazl, ale nie na diugo, bo rodzice
zaczeli go sitg spod niego wyciggad. Po-
wstalo straszne zamieszanie. Moja mama
wolala — urwiecie noge, urwiecie noge,
ale nie pamigtam czy chodzilo o noge
mego wyleknionego braciszka ciotecz-
nego, czy lez o noge od stolu, kidrej sie

 Kto sie boi sw. Mikolaja?

biedak chwycil, jak ostatniej deski ratunku.
Krzyczal przy tym, uzywajgc stéw wulgar-
nych, ze ma swietego Mikolaja gdzies tam
i jego prezenty rdwniez. Po opanowaniu
sytuacji, swietego Mikolaja poczestowano
szilaneczkq mocnej nalewki, a ten po oprdz-
nieniu jej jednym haustem, chuchnagl glo-
sno, wyplul na podloge kawalek laku, kicry
wida¢ przypadkiem trafil do szklanki (w
tamtych czasach butelki nie mialy nakre-
tek tylko korki zalewane brgzowym lakiem)
i przystgpil do pracy.

—Jak ci na imig chlopczyku? Zwrdcil sig
do jednego z klonow. — Umiesz paciorek? —
Delikwent byl tak przerazony, ze zapominal
Jak ma na imig, wige co tu mowic o zmdwie-

A podobno jest gdzies ulica

A podobno jest gdzies ulica

lecz jak tam dojsé? kioredy?

ulica zdradzonego dzieciristwa,
ulica Wielkiej Kolgdy.

Na ulicy tej taki znajomy,

w kurzu z wegla, nie w rajskim
ogrodzie,

stoi dom jak inne domy,

dom, w kidrym Zes sie urodzil.
Ten sam stroz stoi przy bramie.
Przed bramg ten sam kamien.
Pyta stroz: ,, Gdzies pan byl tyle lat?”
» Wedrowatem przez glupi swiat”.
Wiec na gore szybko po schodach.
Wehodzisz. Matka weigz taka mloda.
Przy niej ojciec z czarnymi wgsami.
I dziadkowie. Wszyscy ci sami.

I brat, co mial okaryne.

Potem umarl na szkarlatyne.
Wiasnie ojciec kiwa na matke,

ze juz wzeszta Gwiazda na niebie,
Ze czas sie dzieli¢ oplatkiem,

wigc wszyscy podchodzqg do siebie
i serca drzg wroczyscie

jak na drzewie przy lisciach liscie.
Jest cicho. Choinka plonie.

Na szczycie cherubin fruwa.

Na oknach pelargonie

blask swieczek zlotem zasnuwa,

a z kqgta, z ust brata, plynie
koleda na okarynie:

LULAJZE JEZUNIU...
K.I. Galezyriski

niu w obecnosci tego ,,potwora” paciorka.
~ A ty dziewczynko, jak masz na imie?
1y powiesz nam jakis wierszyk? — zagrzmial
olbrzym, kierujgc koniec wielkiego kostu-
ra w mojg strong. Bylam najodwainiej-
sza. Wymienilam cichutko imig, a ciarki
chodzify mi ponizej plecéw w te i w tamig
strong. Powiedzialam tez wierszyk, ktdrego
nauczono mnie w przedszkolu, a kiory pa-
migtam do dzis:
Jest wielki wédz robotnikéw na swiecie
Trzeba, byscie imig jego znali
On kocha was wszystkie robotnicze
i chlopskie dzieci
Imie jego brzmi Stalin.
Po tych stowach w pokoju zapanowala
martwa cisza. PézZniej rodzing odetkalo.
Dopiero po latach zrozumialam, jaki po-
pelnitam blgd. Moja rodzina byla znana
z lego, zZe, jak to si¢ wowezas mowilo , plu-
la pod wiatr”, czyli siedziala korzeniami
w glebokiej sanacji | mimo biegu historii
swoich poglgdéw nie zmienila. Moja bab-
cia naskoczyla na swojego zigcia, czyli
mojego tate, ze niby Zle wychowuje swojg
latorosl, kidra zamiast naboznego wier-
szyka wyjezdza z takim tekstem i dziwi sig,
ze nie zaprosil do domu Dziadka Mroza,
zamiast §wigtego Mikolaja.

Monstrum w uchatce odstawilto worek,
siggnelo po stojgeq na stole litrowg butel-
ke i korzystajgc z zamieszania — wyszlo.
Drzieciarnia odetchngla z ulgg, ale rodzin-
kea nie ustawala w dyskusji na tematy poli-
tyczno-wychowawcze, cow owych czasach
bylo niezwykle niebezpieczne. Nie wiado-
mo, jak by si¢ to wszystko skoriczylo, gdy-
by nie zapalila si¢ choinka. Choinkowych
lampek wowezas nie bylo. Do zielonych
galgzek przypinalo sie male lichtarzy-
ki, a w nie wkladalo kolorowe Swieczki.
Kiedy swigty Mikolaj opuszczal cichcem
nasze domostwo z litrowg butelkg w reku,
zrobil sig przecigg, anielskie wlosy, ktd-
rymi udekorowana byla choinka, zajely
si¢ od plomyka $wieczki i niczym lonty
przelecialy po galgzkach - drzewko stang-
lo w plomieniach. Na ten widok wszyscy
oprzytomnieli, mdj tata przewréeil choin-
kg na podloge i wspdlnie z babcig ogieri
zadeptali. Podczas ratowania dobytku
przed pozogg, rozdeptano worek pozo-
stawiony przez swigltego Mikolaja. Nasze
prezenty ulegly deformacji, ale to nie bylo
wazne — wreezyla nam je nasza babcia,
a nie jakis tam wstretny Mikolaj. Dzis
wiem, ze on na pewno swiety nie byl.

Barbara Pietras
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Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa
posiada w nowo wybudowanym budynku w
osiedlu Wawrzyszew X, przy ul. Wélczynskiej rog
Sokratesa lokal uzytkowy o powierzchni 64 m2.

Czlonkowski koszt budowy wynosi 4.626,00 zi/m* (brutto).
Planowany koszt budowy powinien by¢ finansowany poprzez
wplaty wkladu budowlanego w nast¢pujgeych ratach:

I rata platna przed podpisaniem umowy o budowe — 50 %
IT rata — platna do 31.12.2005 r. - 20 %

ITI rata — platna do 31.03.2006 r. — 20 %

IV rata — platna do 30.06.2006 r. — 10 %

Przewidywany termin zakonczenia i odbioru budynkow,
w ktorych bedzie znajdowal sig¢ powyzszy lokal uzytkowy
— III kwartal 2006 r.

Administracja Osiedla WSM Piaski
ul. Broniewskiego 71
tel. (22) 633-68-16
wynajmie lokale uz'ytkowe:
% Broniewskiego 71 — powierzchnia 145,05 m?, w pawilonie
handlowym (parter + piwnica);
% Broniewskiego 83 — powierzchnia 8,2 m?, zaadaptowana
wozkarnia (na biuro);
% Samodzielny pokaj (na biuro) o powierzchni 16,10 m* w sie-

dzibie administracji, przy ul. Broniewskiego 71.

Lokale usytuowane sy blisko wezla komunikacyjnego, w sg-
siedztwie wielu punktow ustugowo-handlowych.

Oferty z propozycja stawki czynszu podstawowego netto
za 1m’ powierzchni (bez mediow) wraz z okresleniem profilu pla-
nowanej dzialalno$ci prosimy sklada¢ w zaklejonych kapertach
w sekretariacie Administracji Osiedla, pokéj nr 7.

Zasady najmu oraz umowa do wgladu w Administracji Osiedla,
pokaj nr 6, tel. (22) 669-52-52 lub (22) 633-68-16.

Administracja Osiedla WSM Piaski — Klub Osiedlowy, ul. Bro-
niewskiego 71, dysponuje dwiema salami do wynajecia.

Sale o powierzchni 70,00 m* kazda wynajmowac¢ mozna na im-
prezy okolicznoéciowe — wesela, komunie, konferencje itp.

Informacje dotyczace warunkéw wynajecia mozna uzyskac
pod nr tel. (22) 633-80-65 oraz (22) 633-68-16.

Administracja Osiedla WSM Wawrzyszew
ul. Wolumen 25a tel. (22) 864-63-01

oglasza konkurs ofert na wynajecie lokali uzytkowych
przy ulicy:

< Dantego la - powierzchnia 28,00 m? (parter — budynek
mieszkalny); moze by¢ przeznaczony na cele: biurowe, ustugowe,
gabinety lekarski itp. (nie uciazliwe dla mieszkaricow);

% Reymonta 23 — powierzchnia 28,20 m* (parter — budynek
mieszkalny); moze by¢ przeznaczony na cele: biurowe, ustugowe,
gabinety lekarski itp. (nie uciazliwe dla mieszkaficow);

#» Szekspira 2 — powierzchnia 23,40 m* (poziom — 1, piwniczny) —
budynek mieszkalny); moze by¢ przeznaczony na cele: biurowe,
ustugowe, itp. (nie uciazliwe dla mieszkaficow).

Oferty zawierajace okreslenie branzy, propozycje stawki czynszu
najmu netto za Tm* pow. (bez kosztéw swiadczen), oSwiadczenie
akceptacji projektu umowy najmu oraz uprawnienia do prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej nalezy sklada¢ w terminie do dnia
15.12.2005 r. w biurze Osiedla WSM Wawrzyszew ul. Wolumen
25a, 01-912 Warszawa, z rownoczesnym wplaceniem wadium w
wysokosci 1.000 zl na konto Administracji Osiedla WSM Wawrzy-
szew — PKO BP S.A. XV O/ W-wa nr rachunku 49 1020 1156 0000
7802 0006 3735.

W przypadku gdy wybrany oferent zrezygnuje z objecia przyzna-
nego lokalu wplacone wadium przepada.

Zastrzega sie prawo uniewaznienia konkursu bez podania przy-
czyny

Informacje dotyczace wymienionych lokali oraz warunkow wy-
najecia w tym projektu umowy najmu mozna uzyskac pod nr tel.
(22) 864-63-01, (22) B64-63-83, tel./fax (22) 864-89-65 lub w biu-
rze osiedla (pok. nr 3).

a '-I’.
ZYCIE WSM ¢

Informator Warszawskic) Spofdacim Micszkanmowe)

Redaguije i wydaje Zarzad Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
ul. Elblaska 14, 01-737 Warszawa
Strona internetowa WSM:
www.wsm.home.pl ,
e-mail: wsm@wa.onel.p
Nr rejestru prasowego: 446/05

Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa

Zoliborskie Centrum Handlowe
ul. Mieczystawa Niedzielskiego — ,,Zywiciela” 2
tel. 633 85 10
¢ materialy budowlane ¢ glazura ¢ terakota ¢ marmury
¢ granity ¢ parkiety ¢ boazeria ¢ akcesoria elektryczne ¢
armatura ¢ wyposazenie mieszkan ¢ kotly c.o. ¢ grzejniki ¢

okna drzwi ¢ narzedzia ¢ artykuly metalowe
Czynne: poniedziatek — pigtek godz. 9.00 — 18.00, sobota godz. 9.00 — 14.00.
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W piwnicznej izbie

Czytamy coraz mniej ksigzek. Coraz
mniejszy mamy tez do nich szacunek. Bi-
blioteki, regaly i polki na ksigzki staly si¢ w
mieszkaniach zbgdne. Wielu twierdzi, ze sa
zbiorowiskiem kurzu, wiec znikaja z miesz-
kan, a przechowywane w nich ksigzki trafia-
ja najczeSciej na $mietnik. Na szczescie sg
wérdd nas milosnicy ksigzek, ktérych serce
boli, kiedy widza, jak inni beztrosko si¢ ich
pozbywajg. Do takich o0s6b z pewnoscig
nalezy Irena Kubisztal, mieszkanka osie-
dla ,Piaski”. Nie mogla przeboleé, ze tyle
ciekawych ksigzek jest nikomu niepotrzeb-

nych, a w swoim mieszkaniu nie miala juz
miejsca na ich gromadzenie.

Kiedy pod koniec w 1994 r, zlikwidowano
w piwnicy na jej klatce schodowej wezel ga-
zowy, ze wzgleddw bezpieczefistwa wypro-
wadzony na zewngtrz budynku, pomyslala,
Ze puste pomieszezenie mozna wykorzystaé
na bibliotek¢. Rozpoczela dzialania. Dzig-
ki zyczliwosei rady i administracji osiedla
»Piaski”, malutkiec pomieszczenie w piwni-
¢y w budynku przy ul. Kochanowskiego 7,
odnowiono i przeznaczono na kolonijng
biblioteke.

Koniec wojny z architektem

Dzigki stanowczosci i zdecydowaniu pre-
zes WSM Kazimiery Szerszeniewskiej, bu-
dynki w osiedlu Zoliborz I1T — Sady, beda
wreszcie docieplone.

Walka o przeprowadzenie prac termo-
modernizacyjnych w osiedlu Zoliborz 111
— Sady trwala dlugo. Najpierw mowilo sig,
ze budynki te sy zabytkowe, wiec nie moz-
na wprowadzac jakichkolwiek zmian ar-
chitektonicznych, ktére moglyby spowodo-
waé prace termomodernizacyjne, Zarzad
Spoldzielni sprawdzil, Ze nie sg to zabytki,
tylko zla wola projektanta osiedla prof.
Skibniewskiej, ktéra nie wyrazila zgody
na przeprowadzenie prac termomoderni-
zacyjnych. Jej zdaniem, spowodowalyby
one istotne zmiany w projekcie osiedla.
A zgoda projektanta byla konieczna. Na nic
zdalo si¢ zobowigzanie Zarzgdu WSM,
ze w budynkach tych zachowane zostang
wszystkie detale architektoniczne, lycz-

nie z elementami cegiefek i kolorystyka.
Na nic zdaly si¢ argumenty, Ze to wlaénie
przez te cegielki nastgpuje przemarzanie
Scian i w efekcie zawilgocenie mieszkan.
Do prof. Skibniewskiej zadna argumenta-
cja nie docierala, Wyglad zaprojektowa-
nego przez nig osiedla stawiala wyzej niz
dobro tych, ktérzy w tym osiedlu miesz-
kajg i z powodu blgdu projektanta, zycie
spedzaja w zagrzybionych mieszkaniach
z przemarzajgcymi §cianami. Upér projek-
tanta mogl doprowadzi¢ do tego, ze w calej
Warszawskiej Spoldzielni  Mieszkanio-
wej wszystkie budynki bylyby docieplone,
oprécz oczywiscie tych w osiedlu Zoliborz
I11.

— Do tego nie mozna dopuscié¢ — stwier-
dzila najednym ze spotkaii z mieszkancami
osiedla prezes Kazimiera Szerszeniewska
i postanowila wzigé sprawe w swoje rece.

Zarzad spéldzielni wystgpil do urze-

Fachowiec — stolarz z administracji — zro-
bil kilka regaléw, ktére natychmiast pani
Irena zapelnita ksigzkami.

Pod koniec stycznia 1995 r. nastgpilo
uroczyste otwarcie osiedlowej biblioteki. Z
czasem ksiggozbior powigkszal si¢, przyby-
walo regalow z tzw. odzysku. Niepotrzebne
ksigzki nie trafialy juz na $mietnik. Coraz
wigcej mieszkancow, wiedzgce o bibliotece,
przynosilo ksigzki, ktére dla nich byly juz
zbedne.

Powstal ksiggozbior roznorodny, w kto-
rym interesujgcg lekturg mogly znalezé
dzieci i dorodli. Pani Irena, jak profesjo-
nalny bibliotekarz ksigzki uporzgdkowala,
poszufladkowala — zalozyta katalogi i karty
czytelnicze. Z czasem dla przynoszonych
do biblioteki ksigzek nie bylo juz micjsca.
Wowczas pani Irena postanowila ksigzki
zbieraé i wysyla¢ tym, ktérzy bardzo sobie
cenig polskg ksigzke — naszym rodakom na
Litwie. Kilka takich transportéw ksigzek,
dzigki ludziom dobrej woli, trafilo pod li-
tewskie strzechy. Cze§é¢ ksigzek z wielka
ochotg przygarnely rodzime szkolne biblio-
teki.

Ksigzki to nie wszystko. W naszych do-
mach jest wiele rzeczy zbednych, ktérych
szkoda wyrzuci€. Do pani Ireny zaczeli
zglaszac si¢ mieszkancy osiedla z propozy-
cjg zorganizowania zbidrki odziezy dla nie-
zamoznych rodakéw za wschodnig granica.
Kilka takich transportéw zorganizowano.

Ksigzki to pasja zyciowa pani Ireny Ku-
bisztal, podobnie jak pomoc tym, ktérzy jej
potrzebujg. Osobom, ktdre ze wzgledu na
stan zdrowia nie mogg przyj$¢ do bibliote-
ki w piwnicznej izbie, pani Irena dostarcza
ksigzki do domu,

B.P.

Pani Irenie w pracy pomaga Maciej Kadaj

du dzielnicy Zoliborz o wyrazenie zgody
na termomodenizacj¢ tych budynkow.
W piSmie zawarta byla informacja, ze je-
zeli spoldzielnia nie otrzyma zgody na do-
cieplenie budynkéw, urzad bedzie musial
pokry¢ koszty zwigzane z niedogodnoscia-
mi jakie dotykajg mieszkancow niedocie-
plonych budynkéw. W gre wehodzity spore
pienigdze — przemarzajgce i zagrzybione
Sciany w mieszkaniach obnizaly znacznie
ich warto§¢.

Urzad dzielnicy Zoliborz stangl na wy-
sokosci zadania. Podobno rozmowa przed-
stawiciela urzg¢du z pelnomocnikiem prof.
Skibniewskiej byla ostra, ale liczy si¢ kofi-
cowy efekt — spéldzielnia otrzymala po-
zwolenie na przeprowadzenie prac termo-
modernizacynych w osiedlu Zoliborz ITI.

Jak powiedziala prezes Kazimiera Szer-
szeniewska w tym roku rozpoczecie prac
nie bgdzie mozliwe, zaplanowano je na rok
2006.

B.F.
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