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Rewolucja w przepisach
wewngatrzspotdzielczych

31 lipca weszla w zycie znowelizowana
ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych,
a spoldzielnia musi dostosowac swoje przepisy
wewnetrzne, czyli statut i regulaminy do wy-
mogdw nowego prawa spoldzielczego najpdz-
niej do 30 listopada 2007 r. Pozostanie jeszcze
miesiac (do 30 grudnia) na zgloszenie nowego
statutu do Krajowego Rejestru Sadowego. Cza-
su jest wige malo, tym bardziej ze opracowane
przez prawnikow zmiany w statutach musza
by¢ zaakceptowane przez komisje statutowy
Rady Nadzorczej i przedstawione czlonkom
spoldzielni na zebraniach grup cztonkowskich.
Uchwale dotyezgeq zmian w statucie po raz
ostatni moze podjaé¢ Zebranie Przedstawicieli
czlonkéw spoldzielni.

Nowelizacja ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych wprowadza kilkadziesiat
zasadniczych zmian w zakresie funkcjono-
wania spoldzielni, kiére muszay by¢ teraz
uwzglednione w statutach i regulaminach.
Jest to swoistego rodzaju rewolucja w przepi-
sach wewnatrzspéldzielczych, bo prakiycznic
kazdy rozdzial statutu wymaga zmiany.

Zgodnie z procedury przyjeta w o pra-
wie spoldzielczym zmiana statufu wymaga
uchwaly Zebrania Przedstawicieli czlonkow
spoldzielni, podjetej wigkszoscia 2/3 glosow.
Chot¢ zgodnie z obowigzujacy obecnie usta-
wa przestaje istnie¢ Zebranie Przedstawicieli

czlonkow spoldzielni, kiore zostaje zastapio-
ne Walnym Zgromadzeniem czlonkéw spol-
dzielni, to jednak do czasu zarejestrowania
zmian w statucie bedzie ono moglo podejmo-
wa¢ uchwaly w imieniu spéldzielcow. Stara
procedura musi by¢ zachowana, bo byloby
nielogiczne, gdyby nowe zasady podejmo-
wania uchwal obowigzywaly w momencie,
kiedy dopiero wpisuje si¢ je do statutu,

Czy Krajowy Rejestr Sadowy poradzi sobie
z nawalem statutow? Biorae pod uwage czas
trwania postepowan rejestrowych, sprawdze-
nie i zaakceptowanie takiego statutu bedzie
sie przeciggac. Nie jest mozliwe, szczegdlnie
w Warszawie, gdzie dziala wiele spoldzielni
mieszkaniowych, Zzeby te procedury zakon-
czyly sig w ciagu miesigea czy nawet dwoch,
Pesymisci przewiduja, ze niektére spoldziel-
nie mogg uzyskac rejestracje statutu dopicro
w polowie przysziego roku, a wige w czasie
kiedy powinny odbywa¢ sig¢ juz walne zgro-
madzenia na nowych zasadach,

Do czasu zarejestrowania zmian statutow
postanowienia dotychczasowych aktow we-
wnatrzspoldzielezych pozostang w  mocy.
Jednakze w razie sprzecznoéci z ustawa wila-
dze spéldzielni bedq musialy stosowad nowe
przepisy.

Barbara Pietras

Informacja Zarzadu
Warszawskie]
Spotdzielni
Mieszkaniowej

W zwigzku z koniecznoScig
wprowadzenia istotnych zmian
w Statucie i regulaminach
Spoldzielni, zwigzanych z przy-
stosowaniem ich do zalozen
znowelizowanej ustawy o spoi-
dzielniach  mieszkaniowych,
ustala sie:

—od 11 do 30 pazdziernika 2007 r.
zwolanie Zebran Grup Czion-
kowskich (informacje o termi-
nach zebran zostang wywieszo-
ne w gablotach na klatkach scho-
dowych).

Zebranie Przedstawicieli War-
szawskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej odbedzie si¢ w listopa-
dzie 2007 r.

Ramowy porzadek obrad Ze-
brania Przedstawicieli:

® Podjecie uchwaly w sprawie
wprowadzenia zmian w Statu-
cie Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej;

® Podjecie uchwaly w sprawie
przeksztalcenia ~ wieczystego
uzytkowania gruntow we wia-
snos¢;

® Podjecie uchwaly w sprawie
przystapienia  Spéldzielni do
Polskiej Izby Gospodarczej
Spoldzielezosci Mieszkaniowe;.

Czy to szpaler drzew owocowych w podwarszaw-
skim zaglebiu sadowniczym? Nie — to fragment
parku ,, Sady Zoliborskie” (czylaj na str. 12— 14).



WYSCIG Z CZASEM

Rozmowa z prezes Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
mgr inZ. Kazimierq Szerszeniewskq

Znowelizowana ustawa o  spoldzielniach
mieszkaniowych wprowadza wiele zmian
w dotychczasowym prawie spoldzielezym.
Czego one w glownej mierze dotyczg?

Jest to kolejna nowelizacja ustawy uchwa-
lonej 15 grudnia 2000 r. Kolejna, bowiem
od tamtego czasu ustawg t¢ szeSciokrot-
nie poprawial Sejm, a trzykrotnie Trybunal
Konstytueyjny, To jak na siedem lat jej obo-
wigzywania zdecydowanie za duzo. Obec-
na nowelizacja, ogdlnic mowige, obejmuje
trzy obszary funkcjonowania spoldzielczoscei
mieszkaniowe;.

Po pierwsze zawiera nowg formule prze-
ksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu
w prawo wlasnodci odrebnej. Po wtére, zmie-
nia strukture organizacyjng samorzgdu spoi-
dzielczego. Po trzecie — wprowadza zmiang
do sposobu rozliczania kosztéw poniesionych
na eksploatacje zasobow mieszkaniowych,

Najwicksze emocje budzi sposob doko-
nywania przeksztalcen lokatorskiego prawa
do lokalu. I trudno si¢ temu dziwi¢. W naszej
spoldzielni okolo 30 %, czyli ckolo 6.500,
to mieszkania lokatorskie.

W jaki sposéb nowe przepisy prawa bedqg
wprowadzane w Zycie w Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej? I jakie bedg konse-
kwencje wprowadzenia tych zmian?

Wedlug ustawy, aby przeksztalci¢ mieszka-
nie lokatorskie trzeba zaplaci¢ za tak zwane
koszty umorzenia kredytu. Nastgpnie splacié
ewentualne zadluzenie w spéldziclni wraz
z odsetkami i kosztami jego windykacji. Te
wplaty wnoszone sg do Spoldzielni. Wreszcie
niezbedne jest pokrycie oplaty notarialnej
i oplaty za wpis wlasnodci odrebnej lokalu
do ksigg wicczystych.

Zgodnie z przepisami zawartymi w znowe-
lizowanej ustawie po 31 lipca 2007 r. nic moz-
na ustanawia¢ spoldzieiczej formy wlasnosci
- spoldziclezego  wlasnoSciowego  prawa
do lokalu. Nie oznacza to, ze czlonkom po-
siadajacym spoldzieleze wlasnoSciowe prawo
do lokalu cokolwiek zagraza. Moga by¢ spo-
kojni — ustawa nie zmusza do zmiany na od-
rebng wlasno$é, ktora niczym nie rozni sig
od spotdzielezej wlasnoei, ktorg mozna zbyc,
dziedziczy¢ lub przekaza¢ aktem darowizny.
Réinica polega jedynie na tym, ze aby zby¢
lub darowa¢ spoldzielczy wlasnosciowy lokal
wystarczy za§wiadezenie ze spoldzielni, a przy
odrebnej wlasnosei, trzeba dodatkowo uzy-
skac z sadu wypis z ksiag wieczystych i przed-
stawi¢ go w notariacie. Czyli trzeba pokonaé¢
znacznie wiceej formalnodci, a takze poniesé
wyzsze koszty transakeji.

Jesli chodzi o wymienione wezedniej zmia-
ny w strukturze organizacyjnej samorzg-

du, to zlikwidowane zostajg zebrania grup
czlonkowskich i Zebranie Przedstawicieli.
W ich miejsce wprowadzono Walne Zgroma-
dzenie. Trudno sobie wyobrazic, gdzie mozna
bedzie pomieseic 30 tys. czlonkow Spoldziel-
ni. Ustawodawca umozliwia podzial takiego
zgromadzenia na czgei, ale jak je przepro-
wadzié, gdy czlonkowie przyzwyczajeni byli
do zebrai grup czlonkowskich. Zebrania
grup czlonkowskich dawaly mozliwosS¢ wy-
powiedzenia si¢ na rozne tematy zwigzane
z problemami w osiedlach i w calej Spotdziel-
ni. A przeciez problemy w kazdym osiedlu
sq inne. Czas pokaze, czy wprowadzone zmia-
ny sprawdzg si¢ w praktyce.

[ wreszcie trzeci obszar zmian wprowadzo-
nych dzieki nowelizacji ustawy - to obowiazek
stosowania nowej zasady rozliczania kosztow
poniesionych na cksploatacje zasobéw miesz-
kdniowych O10z ta cze§é przepisow jest dosé
n|eprccy7yjnd edyz mowi jedynie o rozlicza-
niu poniesionych kosztow na poszezegdlne
nieruchomosei. Nie wspomina o oplatach,
odsylajac w tej mierze do ustaled statutow.
Bedziemy musieli odnies¢ si¢ do tych posta-
nowiei, ale nie nastapi to w tym roku, Nie-
pokdj jednak budzi¢ moze fakt, ze skrajne
stosowanie nowych przepisow w odniesieniu
do oplat ponoszonych przez mieszkaficow
danej nieruchomosci narusza zasadg solida-
ryzmu spoldzielezego, ktérym kierowaliSmy
si¢ dotychezas. Ponadto obcigza jej mieszkafi-
cow kosztami, ktore nic powstaly w skutek
ich dzialan, jak na przyklad pokrycie kosztow
naprawy lawek na ich terenie, zdewastowa-
nych przez chuliganow z innego terenu. Moze
takze dojs¢ do rozwarstwienia spoldzielezej
zabudowy. Cze$¢ moglaby byé szybko mo-
dernizowana i bardziej zadbana, bo miesz-
kaja tam ludzie, ktorych staé na ponoszenie
wyzszych wydatkow. Natomiast pozostale
czefei ulegalyby powolnej degradacji, gdyz
ich mieszkancy nie byliby w stanie pokry¢
wyzszych oplat.

Zaréwno Rada Nadzorcza jak i Zarzgd
duzo czasu muszg poswigci¢, aby wdrozenie
zapisow znowelizowane]j ustawy bylo zgodne
z prawem i w miarg sprawiedliwe.

A co z przeksztaleeniami mieszkaii wybudo-
wanych z Krajowego Funduszu Mieszkanio-
wego?

Znowelizowana ustawa nie dala tym czlon-
kom Spoldzielni mozliwosci dokonania prze-
ksztalcenia, Oznacza to, ze okolo 900 miesz-
kan, wybudowanych z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego nadal bedzie mialo status
spoldzielezych mieszkaii lokatorskich.

Jakie warunki, oprécz uregulowanego stanu

prawnego gruntu, muszq by¢ spelnione, aby
wniosek czlonka spoldzielni o przeksztalce-
nie prawa do lokalu mdgl by¢ zrealizowany?
I czy duzo jest chetnych do dokonania tych
przeksztaleei?

Whioskow zlozono bardzo duzo. Zachg-
tg jest niska cena przeksztalcenia prawa
do lokalu, Jednak nie wszystkie lokale moz-
na przeksztaleic za przyslowiowy zlotowke.
Ceny w tym zakresie sg bardzo zrdznico-
wane. W spoldzielni sg lokale, ktére mozna
wykupic za kilkanascie zlotych, ale sg i takie,
na przyklad w osiedlu ,Nowodwory”, gdzie
cena za melr kwadratowy przekroczy 300 zl.
Nie kazdy zdecyduje si¢ na przeksztalcenie,
bo w tym ostatnim wymienionym osiedlu
za przeksztalcenie mieszkania o powierzchni
np. 60 m kw. trzeba zaplaci¢ okolo 18 tys. zl.
Cena jest uzalezniona od tego kiedy budynek
zostal wybudowany, a takze od tego jaka byla
forma kredytowania budowy. Jak wida¢ usta-
wa nic kazdemu dala rowne szanse.

Zeby  przeksztaleié  lokatorskie  prawo
do lokalu we wlasno§¢ muszg by¢ uregulowa-
ne wszystkie zobowigzania wobec spoldzielni:
splacony musi by¢ kredyt, zadluzenie. To przy
rozpatrywaniu kazdego wniosku trzeba be-
dzie dokladnie sprawdzi¢. Przy nawale wnio-
skow wymaga to nie tylko czasu, ale i zaanga-
zowania dodatkowych pracownikow. A wszy-
scy wnioskodawey cheg dokonaé pl.»:ekszlai
cen jak najszybciej. Obdwmq sig, ze Trybunal
Konstytucyjny moze orzec, Ze zapis w ustawie
o spoltdzielniach mieszkaniowyceh, dotyczacy
takiej formy przeksztaicen prawa do lokalu
jest niezgodny z Konstytucja. Ustawa okresla
dokladnie termin w jakim majg by dokonane
te przeksztalcenia. Spoldzielnia ma na to trzy
miesigce w przypadku lokali w budynkach
posadowionych na gruncie o uregulowanym
stanie prawnym i czas do 31 grudnia 2010 r,
w stosunku do lokali polozonych w budyn-
kach wybudowanych na gruncie, do ktérego
spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci
lub uzytkowania wieczystego. Jak w ciggu
trzech miesigey rozpatrzy¢ wnioski okolo
24 tys. cztonkow spoldzielni? Jest to fizycznie
niemozliwe, Mowilam o tym na spotkaniach
z Rada Nadzorcza WSM, wspominalam
o tym na lamach prasy. Tego wyscigu z cza-
sem nie jesteSmy w stanie wygrac.

W znowelizowanej ustawie jest zapis, Ze czfon-
kowie, ktdrzy dokonali wiasnosciowych prze-
ksztatceii praw do lokali w okresie od 24 kwiet-
nia 2001 r. do 30 lipca 2007 r., mogg by¢
zwolnieni 7 wplat wymaganych od nich
na fundusz remontowy. Jakie bedg konse-
lewencje realizacji tego zapisu dla Spoldziel-
ni i dla jej czlonkow?
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Ten problem bedzie musialo rozwigza¢
Walne Zgromadzenie, ale to dopiero w przy-
szlym roku. Srodki z przeksztalcen mieszkan
lokatorskich na wlasnosciowe byly przezna-
czane na remonty budynkow, co zreszta widaé
w naszych osiedlach, W wigkszosci budyn-
kéw najwazniejsze remonty zostaly juz wyko-
nane, ale substancja mieszkaniowa wymaga
stalej odnowy, tym bardziej, Zze w naszych
zasobach znajdujg si¢ budynki majace ponad
50 lat. Poza tym po wejéciu do Unii Europej-
skiej musimy dostosowaé si¢ do wymogdw
prawa unijnego w zakresie np. wymiany wind,
wymiany skrzynek pocztowych, dostosowania
budynkow do wymogow przeciwpozarowych.
Wprawdzie prace termomodernizacyjne w na-
szych osiedlach mozna uznac za zakonczone,
ale trzeba bedzie jeszeze sprawdzic i dostoso-
waé parametry do majacej wejsé w Zycie cer-
tyfikacji cieplnej budynkow. Jest to zwigzane
z ogromnymi nakladami finansowymi. Kto
bedzie to finansowal i z jakich Srodkaw, sko-
ro znacznie zmniejsza si¢ §rodki na fundusz
remontowy?

Zgodnie 7 zapisem w znowelizowanej ustawie
kazda nieruchomosé musi byc¢ rozliczana od-
rebnie, Czy i ten zapis niesie ze sobg zagroie-
nia dla czlonkow Spoldzielni? Jakie bedg losy
Junduszu scentralizowanego?

Tak jak wspominalam o tym juz wezeSniej
i ten zapis, wbrew pozorom, jest bardzo nie-
korzystny dla czlonkéw Spoldzielni. Moze
dojs¢ do sytuacji, ze zabraknie pienigdzy
na oplaty za wodg, czy cieplo, bo cz¢§¢ miesz-
kancow odrebnie rozliczanej nieruchomosci
bedzie zalegala z oplatami. SPEC, MPWiK
czy STOEN bez skrupuléw nalicza¢ beda wy-
sokie odsetki, a w przypadku dluzszego okre-
su zalegania z oplatami przestana dostarczac
media. To nie fikeja, ale realny obraz tego
co moze si¢ wydarzyc.

Wigkszos¢  Srodkow  skladajgeych — sig
na fundusz scentralizowany pochodzilo
z przeksztalcen. Teraz tych pienigdzy nie be-
dzie, bo przeksztalcenia beda dokonywane
za symboliczng zlotowke. Do tej pory pienig-
dze ztego funduszu byly dzielone na wszystkie
osiedla, ktore przeznaczaly je na najpilniejsze
remonty. Teraz pienigdzy z tego [unduszu
nie wystarczy nawel na pokrycie kosztow
zwigzanych z dokonywaniem przeksztalcen
mieszkan. W Spoldzielni trzeba zwigkszy¢ za-
trudnienie. Sitami dotychezas zatrudnionych
pracownikow nie da si¢ tego zrobic.

Jak zaawansowane sq prace w zakresie wyod-
rebnienia lokali?

Prace zwigzane z wyodrebnieniem lokali
prowadzimy od trzech lat. Po pierwsze, poza
osiedlem ,,Wawrzyszew”, zostal uregulowany
stan prawny gruntow. Po drugie — dokonano
podzialéw na nieruchomodci. Nowo powstale
nieruchomosci zostaly wpisane do ksiag wie-
czystych. Nalezy podkreslié, Zze nie udalo sig,
mimo podjetej uchwaly Rady Miasta, wykupié
gruntow lub przeksztalcic wicezystego uzyt-
kowania gruntow we wlasno$é, ale o tym pi-

saliSmy wezeSniej na lamach ,,Zycizl WSM”,

Po uregulowaniu stanu prawnego grun-
tow dopiero mozna wylozy¢ uchwaly okre-
Slajace udzial kazdego lokalu w nierucho-
mo$ci. Uchwaly musza si¢ uprawomocnié,
o ile nie zgloszono uwag lub nie zaskarzono
ich do sadu. Czeka nas jeszeze trudna i mo-
zolna praca, gdyz wszystkich lokali upraw-
nionych do przeksztalcen w odrebng wla-
snos¢ zaréwno z wlasnosciowego prawa,
jak i lokatorskiego jest okolo 25 tys. Prace
sq w toku. Na 63 uchwaly uprawomocnilo
si¢ 24. Trzy uchwaly zaskarzono, 12 uchwal
jest wylozonych, a 13 w przygotowaniu. Jede-
nascie uchwal czeka na uregulowanie stanu
prawnego gruntu przez Urzad Miasta.

Nastepna czynno$c to przygotowanie do-
kumentow do wyodregbnienia lokalu, Kaz-
dy zgloszony lokal trzeba bedzie sprawdzi¢
m.in. czy przyszly wiasciciel ma prawo do lo-
kalu, bo czgsto wystepowaly takie sytuacje,
ze zmarl wspolmalzonek, a czlonek jego ro-
dziny nie dokonal formalnosci przepisania
praw do lokalu i nie jest przyjety w poczet
czlonkow spoldzielni. Moze si¢ na przyklad
okazaé, ze w lokalu mieszkaja osoby, ktdre
nic majg do niego prawa. Chetnych do doko-
nania przeksztalcenia mieszkan jest w naszej
Spoldzielni tysigee. Tysiace teczek trzeba
wiee sprawdzic, tysiace pism wyslaé i przyjaé.
Tizeba przygotowac kilkadziesiat tysigcy do-
kumentow do przeksztalcenia lokali, a oso-
ba starajgca si¢ o przeksztalcenie zaplaci
za nie na przyklad 20 zl. Najgorsze jest jed-
nak to, ze wszyscy chcg, aby ich wnioski byly
rozpatrzone natychmiast,

W ostatnich latach [rekwencja na zebra-
niach grup czfonkowskich byla bardzo mala.
ModZe walnym zgromadzeniem spoldzielcy teg
nie bedq zainteresowani?

Na to nie ma co liczy¢. Trzeba wzia¢ pod
uwagg fakt, ze w przysziym roku, kiedy zor-
ganizowane bedzie pierwsze Walne Zgro-
madzenic Czlonkow Spoldzielni, frekwencja
bedzie wigksza niz na zebraniach grup czlon-
kowskich. Czlonkowie Spoldzielni sy zainte-
resowani przeksztalceniami mieszkan na wla-
Snosc.

Jak juz wspomnialam, ustawodawca wpro-
wadzil zapis zakazujgcy ustanawiania spol-
dzielezych wlasno$ciowych praw do lokalu
w budynkach wybudowanych na gruncie,
do ktorego spoldzielni przysluguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego. Usta-
wodawca wprowadzajac len zapis nie prze-
widzial jednak sytuacji jaka jest na przyklad
w osiedlu ,Wawrzyszew”. Tam wigkszo$¢ bu-
dynkow posadowiona jest na gruntach, ktére
w czgsci sg wlasnoscig spoldzielni, w czgsci
w jej wicczystym uzytkowaniu. Na Waw-
rzyszewie przez zasiedzenie spoldzielnia
nabyla wprawdzie na wlasnos¢ okolo 3 hek-
tarow gruntow, ale do uregulowania caloci
daleka jeszcze droga. Obecny stan prawny
gruntow w tym osiedlu uniemozliwia doko-
nanie przeksztalcen. Tereny na Wawrzysze-
wie zostaly przejete w uzytkowanie wieczy-

ste od miasta czterema decyzjami: w 1991 1.,
w1993 ., w 1995 . i w 1997 r. Okresy wieczy-
stego uzytkowania sg wige rézne. W pierwszej
kolejnosci trzeba zrownac okresy wieczystego
uzytkowania i o to Spéldzielnia wystgpila
juz dawno do miasta stolecznego Warszawa,
Sprawa jest w toku, ale przedluza si¢. Znacz-
nie trudniejszg sprawq jest porozumienie sig
z miastem w sprawie wykupienia gruntow
na dzialkach w czesei stanowigeych wlasnosé
spoldzielni w czesei bedacych w jej uzytkowa-
niu wieczystym. Czy miasto zechee sprzedac
nam te grunty, aby byl jednolity stan prawny?
Ta sprawa bedzie omawiana na listopadowym
Zebraniu Przedstawicieli, ktore musi podjac
uchwalg o przeksztalceniu wieczystego uzyt-
kowania gruntow we wlasno$¢. Wprawdzie
rada miasta stolecznego Warszawy podjela
uchwale 095 % bonifikacie przy przeksztalca-
niu gruntow bedgeych w uzytkowaniu wieczy-
stym we wlasnosc, ale jest ona niedoskonala,
wige moje, i nie tylko, obawy w tym zakresie
sg uzasadnione. Uwazam, ze grunty w osiedlu
» Wawrzyszew” nie majg uregulowanego sta-
nu prawnego i wyodrebnianie lokali na wia-
snos¢ w tym osiedlu nie jest mozliwe. Zaden
notariusz nie podpisze aktu wyodrebnienia
lokalu w budynku posadowionym na gruncie
o dwdch réznych rodzajach wlasnosei. Ta-
kiej nieruchomosci nie mozna takze ujawnic
w ksiggach wieczystych.

W listopadzie 2007 r. ma byé zwolane, zgod-
nie z nowq ustawq, ostatnie Zebranie Przed-
stawicieli Warszawskiej Spoldzielni Miesz-
kaniowej. W porzgdku obrad znajdujq sie
punkty dotyczgce zmian w statucie spoldziel-
ni, dostosowngjgeych go do zapisow znoweli-
zowanej ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych, oraz punkt dotyczgey podjecia uchwaly
w sprawie przeksztalcenia wieczystego uzyi-
kowania gruntéw we wlasnosé. Umieszczono
takie punkt o przystgpienin Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej do Polskiej Izby
Gospodarczej Spoldzielczosci Mieszkaniowe.
To nowa organizacja. Jakie sq jej cele i jakie
korzysci bedzie miala Spoldzielnia po przy-
stgpieniu do tej organizacji?

Jest to organizacja, ktora zrzesza spol-
dzielnie mieszkaniowe z terenu calej Polski.
Jej zadaniem bedzie integracja ruchu spol-
dzielczego, a przede wszystkim pomoc w in-
terpretacji przepisow prawa. Znowelizowana
ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych
jest aktem niedoskonalym, dajagcym mozli-
wos¢ roznej interpretacji prawa. To wymaga
ujednolicenia. Mozna to osiagna¢ tylko przez
powolanie organizacji, ktora by si¢ tymi spra-
wami zajela. Izba reprezentowacé bedzie row-
niez spoldzielczos¢ mieszkaniowsg w odnie-
sieniu na przyklad do zapisow ustawy, kiore
wydajg si¢ by¢ niezgodne z Konstytucja. Tyle
w ogromnym skrécie. Proponuje, zeby o roli
i znaczeniu Polskiej Izby Gospodarczej Spol-
dzielczosci Mieszkaniowej napisa¢ w osob-
nym materiale.

Rozmawiala: Barbara Pietras
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Z prac Rady Nadzorczej Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej

Rozmowa z Jerzym Kropaczem przewod-
niczgeym Rady Nadzorczef WSM

Nowe wybrana Rada Nadzorcza WSM
dziata jui pig¢ miesiecy. Co wudalo
sig przez ten czas zrobic?

Od Zebrania Przedstawicieli w maju
2007 r., na ktérym powolano nowa Rade
Nadzorczg, odbyliSmy pig¢ posiedzen.
Wybrano komisje rady: rewizyjng, czlon-
kowsko-mieszkaniowa, gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi, inwestycyjna
i organizacyjno-samorzadowy. W zwigz-
ku z koniecznoscig wprowadzenia zmian
w statucie Spoldzielni, dostosowujgcych
go do nowej ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, a takze zmian, kto-
re mialy by¢ wprowadzone do statutu
na poczatku 2007 r., pod koniec sierpnia
powolali§my komisj¢ statutowy. Poza
tym powolaliSmy rade programows ,,Zy-
cia WSM”. W jej sklad weszli: Danuta
Wernic, Zbigniew Zielinski, Maria Bo-
janowska, Marta Kawczyiiska i Mariusz
Smolarkiewicz. Z grona czlonkéw rady
ubyla nam jedna osoba. Robert Rogala,
pelnigey funkeje wiceprzewodniczacego
Rady Dzielnicy Zoliborz, zlozyl rezy-
gnacje.

Zaraz po wyborze na przewodniczg-
cego mowil Pan o zaciesnieniu wspol-
pracy Rady Nadzorczej z Radami Osie-
dli. Na czym ta wspolpraca polega?
Podczas poprzednich kadencji Rady
Nadzorczej  naplywaly  informacje
od Rad Osiedli, ze nie uczestnicza one
w opracowywaniu regulaminéw obo-

wigzujacych w Spoéldzielni, Ze nie majg
wplywu na decyzje podejmowane przez
Rade¢ Nadzorczg. Teraz w tym zakresie,
tak jak obiecywalem, duzo si¢ zmienilo.
WprowadziliSmy zasade, ze kazdy regu-
lamin przed akceptacja jest omawiany
przez Rady Osiedli, ktére majg mozli-
wo$§¢ wniesienia uwag. Regulaminow,
obowigzujacych w spoldzielni jest okolo
20. Wigkszo$¢ z nich wymaga ponowne-
go opracowania. W pierwszej kolejnosci
dotyczy to regulaminéw, ktore trzeba
dostosowaé do znowelizowanej usta-
wy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Pézniej przyjdzie kolej na regulaminy
wewnatrzspoldzieleze, takic m.in. jak
sRegulamin kosztow dostawy ciepla
do budynkéw i dokonywania rozliczen
za centralne ogrzewanie w poszczegol-
nych lokalach” oraz ,Regulamin kosz-
tow ciepla na podgrzanie wody oraz
kosztow zuzycia wody i odprowadzenia
ciekow”. Wspominalem juz o tym wie-
lokrotnie, Ze regulaminy te sa napisane
jezykiem niezrozumialym dla wigkszosci
czlonkéw Spoldzielni. To trzeba zmie-
ni¢ i to jak najszybciej. Wszystkie Rady
Osiedli otrzymaly juz informacje nad ja-
kimi regulaminami bedziemy pracowac
do konica biezacego roku,

Obecnie pracujemy nad regulaminem
dotyczacym parkingdw i miejsc do par-
kowania samochodow. W tym zakresie
wlasnie pomoc Rad Osiedli jest nie-
odzowna. Dotychczas obowigzujacy re-
gulamin powstal w 1992 r. Od tego czasu
duzo si¢ zmienifo i regulamin ten wy-
maga pilnego uaktualnienia. JesteSmy
otwarci na wszystkie uwagi Rad Osiedli,
to przeciez ich czlonkowie stykajg sie
bezposrednio z problemami dotyczgcymi
parkowania samochodéw w osiedlach.

Nowelizacja ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych narzucita koniecznosé
wprowadzenia licznych zmian w statucie
Spoldzielni. Jak przebiega praca w komi-
sji statutowej i czy zmiany te byly réwniez
konsultowane 7 Radami Osiedli?
Podstawa komisji statutowej jest komi-
sja organizacyjno-samorzgdowa uzupel-
niona przez osoby, ktdre zglosily akces
do pracy w tej komisji. W ciggu trzech
posiedzen zaakceptowano wszystkie
zmiany w statucie, rowniez te, ktore
mialy by¢ przedmiotem obrad Zebra-
nia Przedstawicieli w lutym 2007 r. Te
ostatnie zmiany byly juz konsultowane
z Radami Osiedli. Nowy projekt zmian
trafil do Rad Osiedli, ktore zapozna-
ly sie z nim do 2 pazdziernika. P6Zniej

bedzie on przedstawiony na zebraniach
grup czlonkowskich. Od 11 do 30 paz-
dziernika odbedzie si¢ 14 zebrahn grup
czlonkowskich. Zebrania trzeba prze-
prowadzi¢ szybko poniewaz obligujg nas
terminy ustalone przez ustawodawce.
Do 30 listopada nowy statut Spoldziel-
ni musi by¢ uchwalony, a do koiica roku
musi trafi¢ do Krajowego Rejestru Sado-
wego. Czasu jest wige malo.

Czy spodziewa si¢ Pan, e na pazdzierni-
kowych zebraniach grup czlonkowskich
bedzie wigksza frekwencja? Ostatnio sale
Swiecily pustlkami.

Zdecydowanie tak. Moim zdaniem,
czlonkowie spoéldzielni bedg zaintere-
sowani nie tyle samymi zmianami w sta-
tucie spéldzielni, co mozliwoscig doko-
nania przeksztalcenn  wlasnoéciowych.
To bedzie temat numer jeden na tych
zebraniach.

Slyszalam, Ze ostatnio zwighszyla sig
znacznie ilos¢ korespondencji do Rady
Nadzorczej. Z czego to wynika?

Trudno to wytlumaczyé. Sam jestem
bardzo zdziwiony. W pracach Rady
Nadzorczej WSM uczestnicze od wie-
lu lat i takiej sytuacji jeszcze nie bylo.
Ale to mnie cieszy. Odnosz¢ wrazenie,
ze czlonkowie spoldzielni majg do nas
coraz wigksze zaufanie. W kierowanych
do nas listach poruszane sg rézne spra-
wy, czesto sa o przemy§lenia i uwagi do-
tyczgce usprawnienia dzialalno$ci naszej
Spoldzielni. Odpowiadamy na kazdy
list. Nie ma takiej mozliwosci, aby pismo
czlonka Spéldzielni skierowane do Rady
Nadzorczej pozostalo bez odpowiedzi.
Apeluje do czlonkéw Spoldzielni — pisz-
cie, przekazujcie nam swoje uwagi, prze-
myslenia. Listy mozna dostarcza¢ osobi-
§cie do dzialu ogdlno-organizacyjnego
Zarzadu WSM, przy ul. Elblgskiej 14,
pok. 104.

Najciekawsze opublikujemy na lamach
+Zycia WSM”.

Czlonkowie Rady Nadzorczej pelnig dy-
zury. W jakie dni i w jaki sposéb mozna
umowic sie na spotkanie?

Faktycznie, zorganizowaliSmy dyzu-
ry czlonkow Rady Nadzorczej. Trzeba
wezesniej zglosi¢ telefonicznie udzial
w spotkaniu do dzialu ogélno-organiza-
cyjnego w Zarzadzie WSM, tel. 0 22-56-
-00-917.

Dyzury pelnimy w poniedzialki
od godz. 16.00.

Rozmawiala: Barbara Pietras
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Informacja o najwazniejszych zmianach
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych

31 lipca weszla w zycie ustawa z dnia
14 czerwca 2007 r. 0 zmianie ustawy o spoi-
dzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
nicktorych innych ustaw. Nowelizuje ona
trzy ustawy: ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
— 0 spoldzielniach mieszkaniowych; ustawe
z dnia 16 wrzednia 1982 r. — Prawo spol-
dzielcze oraz ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. -
o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.

W znowelizowanej ustawie, ktora weszla
w zycie 31 lipca 2007 r., wprowadzono sze-
reg istotnych zmian o zasadniczym znaczeniu
dla funkcjonowania spoldzielezosei mieszka-
niowej w Polsce. Najwazniejsze z nich to:

e Wprowadzenie zakazu ustanawiania spol-
dzielczych wlasnosciowych praw do lokali
w budynkach wybudowanych na gruncie,
do ktorego spoldzielni przystuguje prawo
wlasnogei  lub  uzytkowania wieczystego,
z jednoczesng mozliwoseig ich ustanawia-
nia do dnia 31 grudnia 2010 r. w stosunku
do lokali polozonych w budynkach wybudo-
wanych na gruncie, do ktérego spoldzielni
nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytko-
wania wieczystego;

e NaloZenie na zarzad spéldzielni obowiazku
prowadzenia odrgbnie dla kazdej nierucho-
mosci ewidencji i rozliczenia przychodow
i kosztow eksploatacji oraz ewidencji wply-
wow i wydatkéw funduszu remontowego;

® Rozszerzenie dostgpu czlonka do doku-
mentow  spoldzielni; czlonek bedzie mial
prawo do, nie tylko jak obecnie, otrzymania
odpisu statutu i regulaminow, ale rdwniez
kopii uchwal organéw spoldzielni i protoko-
low obrad organdw spéldzielni, protokolow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez spol-
dzielnig z osobami trzecimi, po pokryciu
kosztow ich sporzadzenia;

o Qgraniczenie czasu trwania kadencji
(do 3 lat) i liczby kadencji rady nadzorczej
(do dwdceh kolejnych), zakaz wchodzenia
w jej sklad pracownikow spoldzielni, moz-
liwosé okreslenia w statucie wynagrodzenia
w formie miesigeznego ryczaltu maksymal-
nie do wysokosci minimalnego wynagrodze-
nia za prace;

o Likwidacja zebran przedstawicicli w spol-
dzielniach mieszkaniowych; zamiast nich po-
zostajg walne zgromadzenia, jednakze, jezeli
statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba
czlonkow spoldzielni mieszkaniowej prze-
kroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢
podzielone na czedei: podziatu spoldzielni
na czesci dokonajg rady nadzoreze; w okre-
sie przejsciowym, do czasu zarejestrowania
zmian w statutach dotychezasowe zasady do-
tyczace funkcjonowania zebrania przedstawi-
cieli pozostaja w mocy;

e  Wprowadzenie obowigzku dokonania
przez spéldzielnie zmian w statutach nie poz-

niej niz do 30 listopada 2007 r.; zgloszenia
do Krajowego Rejestru Sadowego tych zmian
spoldzielnie musza dokona¢ w ciggu 30 dni
od dnia podjgeia uchwaly, nie pozniej niz
do 30 grudnia 2007 r.

@ Nalozenie na spoldzielni¢ obowiazku rozli-
czenia kosztow budowy w terminie 6 miesig-
cy od dnia oddania budynku do uzytkowania;
o WydluZzenie okresu zwloki w uiszczaniu
oplat eksploatacyjnych jako mozliwej przy-
czyny do podjecia uchwaly o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu do 6 miesigey;

® Zwrol, w razie wygasnigcia prawa lokator-
skiego, wartosci rynkowej lokalu (po potrg-
ceniu niewniesionego wkladu mieszkaniowe-
go oraz nominalnej kwoty umorzenia kredy-
tu), nie wyzszej jednak od kwoty uzyskanej
w przetargu, zamiast jak dotychczas, zwalo-
ryzowanego wkladu mieszkaniowego;

e Zmiana warunkow uzyskania wlasnosei lo-
kalu przez czlonka posiadajacego spotdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu; spoldzielnia
jest zobowigzana zawrzeé z czlonkiem umo-
we przeniesienia wlasnosei lokalu po spla-
cie przypadajacego na jego lokal kredytu
na budowe. zaciagnigtego przez spoldziel-
nig, nominalnej kwoty umorzenia kredytu
oraz ewentualnego zadluzenia z tytulu oplat
cksploatacyjnych; zlikwidowano obowigzek
wp'laly 50% umorzenia zwaloryzowanego
do aktualnej wartosci rynkowej lokalu, splaty
z tytulu modernizacji budynku oraz zacig-
gnietych przez spoldzielnig kredytow oraz
pozyczek na sfinansowanie remontow nieru-
chomoscei;

e Nalozenie na spoldzielni¢ obowigzku za-
warcia umowy przeniesienia wlasnosei loka-
lu z osobg uprawniona na podstawic ustawy,
w terminie 3 miesiecy od zlozenia wniosku,
a z osoba, ktora wniosek zlozyla przed dniem
wejscia w zycie ustawy w ciggu 3 miesigey
od dnia jej wejscia w Zycie;

e Zmiang podstawy do przejscia na stoso-
wanie przepisow ustawy z dnia 24 czerweca
1994 r. o wlasnosci lokali, jezeli w okreslo-
nym budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosei zostala wyod-
rebniona wlasnosé wszystkich lokali. Nastapi
to po wyodrgbnieniu wiasnosei ostatniego
lokalu niezaleznie od pozostawania przez
wlaseicieli czlonkami spoldzielni, dotychezas
bylo, ze zmiana nastgpuje dopiero gdy ostatni
wlasciciel przestal by¢ czlonkiem spoldzielni;
e Wprowadzenie kary ograniczenia wolnosei,
albo grzywny dla czlonkéw zarzadu spoldziel-
ni, pelnomocnika, prokurenta, syndyka albo
likwidatora, ktérzy whrew obowigzkowi do-
puszezaja do tego, ze spoldzielnia nie zawiera
umowy o przeniesienie wlasnosei lokalu;

e Wprowadzenie kary grzywny dla osob wy-
mienionych w pkt 11, ktore nie udostgpniajg

czlonkowi spoldzielni odpisow oraz kopii
dokumentow lub nie rozliczajg kosztéw bu-
dowy lokalu w terminie 6 miesi¢cy od dnia
oddania budynku do uzytkowania;
e Nalozenie na zarzad obowigzkn wystapic-
nia z pisemnym wnioskiem do jednostki sa-
morzadu lub Skarbu Panstwa o sprzedaz nie-
ruchomosei na warunkach udzielonej przez
ich organy bonifikaty, w ciggu 3 miesigcy
od dnia zlozenia przez osobg uprawniong
wniosku o wyodrebnienie wilasnosci lokalu
wraz z udzialem w nieruchomosei wspolnej;
e Nabycie wlasnogei nieruchomosei przez
zasiedzenie przez spoldzielnie, ktéra w dnin
5 grudnia 1990 r. byla jej posiadaczem, a wia-
Scicielem jest Skarb Panstwa albo gmina, albo
edy wiasciciel pozostaje nieznany, pomimo
podjetych staran o jego ustalenie, i przed tym
dniem na podstawie pozwolenia na budowg
i decyzji lokalizacyjnej wybudowala budy-
nek; regulacja ta wylacza terminy do zasie-
dzenia przewidziane w Kodeksie cywilnym;
o Wprowadzenie bezterminowej mozliwo-
§ci uzyskania refundacji od Skarbu Panstwa
na pokrycie kosztow podzialow nieruchomo-
§ei spoldzielezych;
e Ustanowienie budynku wraz z gruntem
do niego przynaleznym jako podstawowej
nieruchomosci ewidencyjnej do ustanowie-
nia odrebnej wlasnosei lokali; nieruchomoscé
wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko
wtedy, gdy budynki sq posadowione w spo-
sob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub
dzialka, na ktorej posadowiony jest budynek
pozbawiona jest dostgpu do drogi publicznej
lub wewngtrznej;
e Wprowadzenie regulacji dotyczacych ob-
cigzen hipotecznych, polegajacej na tym,
ze czlonek spoldzielni, na rzecz ktorego spol-
dzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrgb-
nej wiasnosei lokalu lub budynku dokonal
wszystkich splat, o ktorych mowa w przepi-
sach ustawy, to uzyskuje on prawo odrgbnej
wiasnosei lokalu lub nieruchomosci bez ob-
cigzen hipotecznych
e Wprowadzenie nowych regulacji w Pra-
wie spoldziclezym wlatwiajacych dokonanie
podzialéw duzych spoldzielni przez czton-
kow, ktorych prawa i obowiazki majatkowe
sq zwigzane z wyodrgbniong organizacyjnie
jednostka spoldzielni albo z czedeig majgtku
spoldzielni, ktéra nadaje si¢ do takiego wy-
odrebnienia;
o Przyznanie walnemu zgromadzeniu prawa
do przyznania czlonkom, ktérzy dokonali
i dokonaja wlasnosciowych przeksztaleen
praw do lokali w okresie od dnia 24 kwiet-
nia 2001 r. do 30 lipca 2007 1. prawa do za-
liczenia kwot wplaconych za przeksztalcenia
na poczel przyszlych wplat wymaganych
od nich na fundusz remontowy.

Zrédio: Ministersowo Budownictwa, 2007.07.09,
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Projekt uchwaly Zebrania Przedstawicieli
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w sprawie wprowadzenia zmian w Statucie

Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej™

§1.

Zebranie Przedstawicieli Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej z siedziby w Warsza-
wie, dzialajac na podstawie § 76 pkt 11 Statutu
uchwala nastgpujace zmiany w Statucie War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej:

1) tytul Rozdzialu I otrzymuje brzmienic:
WPrzepisy ogolne™;

2) w § 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

.»1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu
ustanowienia na rzecz czlonkdw spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych™;

3) w § 3 pkt 2 skresla sig;

4) w § 3 w pkt 3 po dotychczasowym tekscie
dodaje si¢ wyrazy:

.,a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasno-
$ci w garazach wielostanowiskowych,”;

5) w § 3 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

..0) budowanie lub nabywanie budynkow w celu
wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lo-
kali 0 innym przeznaczeniu™;

6) w tytule rozdzialu IT po wyrazie ,,Spoldziel-
ni” stawia si¢ my$lnik i dopisuje si¢ wyrazy
ich prawa i obowiazki™;

7) w § 5 ust. 1 — 3 otrzymuja brzmienie:

1. Czlonkiem Spotdzielni moze byé osoba fi-
zyczna, choéby nie miala zdolnosdei do czynno-
$ci prawnych lub miala ograniczong zdolnosé
do czynnosdci prawnych.

2. Czlonkami Spéldzielni mogg by¢ oboje mal-
zonkowie, chocéby spoldzieleze prawo do loka-
lu albo prawo odrgbnej wlasnosei lokalu przy-
stugiwalo tylko jednemu z nich. Malzonkowi
czlonka przysluguje roszezenie o przyjgeie
w poczet czlonkow Spoldzielni.

3. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba
prawna, jednakZe takicj osobie nie przyshu-
guje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.™;

8) w § 5 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

7. Osoba fizyczna lub prawna nowo przyjeta
w poczet czlonkdw ofrzymuje statut.”;

9) w § 6 wyrazy: ,na czlonka” zast¢puje sig wy-
razami: ,,w poczel czlonkow™;

10) w § 9 w ust. 2 wyrazy: ., Zebranie Przedsta-
wicieli” zastepuje si¢ wyrazami: ,Walne Zgro-
madzenie™;

11) w § 9 w ust. 3 wyraz: ,ustala” zastepuje sig
wyrazem: ,,okresla”;

12) § 10 otrzymuje brzmienie:

1. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje prawo:
1) uzywania przez czas nieokreslony lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznacze-
niu, na podstawie przydzialu lub umowy,

2) przeksztalcenia spoldzielezego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego w prawo wla-
snosciowe,

3) zadania przeniesienia odrgbnej wiasnosei
lokalu mieszkalnego, do ktorego przyslugiwa-
to mu spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

4) zadania przeniesienia odrgbnej wlasnosci lo-
kalu, do ktérego przystugiwalo mu spoldziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkal-
nego lub spéldzieleze prawo do lokalu o innym
przeznaczeniu,

5) uzyskania odrgbnej wlasnosei lokalu miesz-
kalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
zgodnie z zawarty ze Spoéldzielnia umowsq
o budowe tego lokalu na warunkach okreslo-
nych w § 25,

6) korzystania z wszelkich wrzadzen, ushug
i $wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statu-
towej dzialalnosei oraz udzialu w nadwyzce
bilansowej,

7) brania czynnego udzialu w zyciu Spoldziel-
ni, uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu
oraz zadania rozpatrzenia przez wlasciwe orga-
ny Spéldzielni wnioskdw dotycezaceych jej dzia-
lalnoscei,

8) czynnego i biernego prawa wyborczego,
o ile posiada pelng zdolno$é do czynnosel
prawnych,

9)

a) czlonek Spoldzielni ma prawo ofrzyma-
nia odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii
uchwal organdéw Spoldzielni i protokoléw ob-
rad organow Spoldzielni, protokolow lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spoldzielnig z oso-
bami trzecimi,

b) koszty sporzadzania odpisow i kopii tych do-
kumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
czlonek Spoéldzielni wnioskujacy o ich otrzy-
manie — na zasadach okreslonych w zaloze-
niach do planu gospodarczo-finansowego.

10) zaznajamiania si¢ w lokalu Spoldzielni z:
a) rejestrem czlonkow,

b) protokélami obrad i uchwalami organow
Spoldzielni,

¢) sprawozdaniami rocznymi, bilansem i proto-
kotami lustracji,

d) wlasnymi aktami czlonkowskimi,

e) umowami zawieranymi przez Spoldzielnig
z osobami trzecimi z zastrzezeniami zawarly-
mi w ust. 2,

11) uzyskania od organow Spoldzielni infor-
macji o dzialalnogei Spéldzielni, jej wynikach
oraz zamierzeniach,

12) zapoznania si¢ z kalkulacja kosztow sta-
nowigcych podstawe do ustalenia wysokosci
oplat za uzywanie lokalu,

13) zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgro-
madzenia z powodu ich niezgodnogci z przepi-
sami prawa, w tym statutu,

14) odwolania si¢ w postgpowaniu wewngtrz-
spéldzielezym od uchwal w sprawach wynika-
jacyeh ze stosunku czlonkostwa oraz zasadno-
$ci zmiany oplat,

15) zaskarZzenia na drodze sadowej ustalonej
wysokosci oplat,

16) osobistego skladania wyjadnient na posie-
dzeniach organéw Spoldzielni rozpatrujacych

Jjego sprawe oraz korzystania z pomocy swego
pelnomocnika,

17) ujawnienia w ksigdze wieczysiej spoldziel-
czego wlasnosciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

18) uzyskiwania zaswiadezen o stanie, warto-
$ei i wielkodei zajmowanego lokalu.

2. Spoldzielnia moze odmoéwic czlonkowi
wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, o ktorych mowa w ust. 1. pkt 10 lit.
€7, jezeli to naruszaloby prawa tych osob lub
jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez
to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa po-
winna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek moze
zlozyé, w terminie 7 dni od dorgezenia pisem-
nej odmowy, wniosek do sadu rejestrowego
o zobowigzanie Spoldzielni do udostg¢pnienia
tych umow.”;

12) § 11 otrzymuje brzmienie:

1. Czlonek Spoldzielni obowiazany jest:

1) wnies¢ wpisowe, zadeklarowane udzialy
i oplate na dzialalnod¢ spoleczno-kulturalna,
2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany
na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslo-
nego umowa,

3) pokryé koszty zwigzane z wyodrgbnieniem
wlhasnosei lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych podzialu i wyodrebnienia wlasno-
$ei nieruchomosei,

4) terminowo uiszezac nalezne oplaty zwigza-
ne z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesel przypadajacej na jego lokal, zgodnie
z§5l,

5) wykorzystywaé lokal zgodnie z jego prze-
znaczeniem i utrzymywaé¢ go w nalezytym
stanie, zgodnie z postanowieniami regulaminu
uzywania lokali i zasad porzadku domowego,
6) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoldziel-
ni w szezegolnosei z tytutu splaty kredytow
i odsetek oraz srodkow wlasnych Spoldzielni
przejiciowo zaangazowanych w finansowanie
prowadzonych przedsigwzig¢ i odsetek wyni-
kajacych m.in. z linansowania prowadzonych
przedsiewzigd  inwestycyjnych, moderniza-
cyjnych i remontowych, zgodnie z zasadami
uchwalonymi przez Radg Nadzorcza,

7) dbaé o dobro i rozwaj Spoldzielni, posza-
nowanie mienia spoldzielczego i jego ochro-
ng oraz korzysta¢ z pomieszezen i urzadzen
wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzy-
stania z nich innym,

8) stosowac si¢ do postanowien statutu, regu-
lamindéw i uchwal organow Spoldzielni oraz

*w projekcie zostaly uwzglednione
zmiany w statucie zawarte w wersji
projektu z 16.10.2006 r. oraz w wersji
omowionej przez Komisje Statutows
Rady Nadzorczej WSM z 21.09.2007 r,

6
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przestrzegac zasad wspolzycia spolecznego,

9) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni
do wysokosci zadeklarowanych udzialow,

10) zawiadamia¢ niezwlocznie Spoldzielni¢
o zmianach danych ujawnionych w deklaracji
czlonkowskicj oraz danych majacych wplyw
na stosunki cywilno-prawne ze Spoldzielnia,
11) na zadanie Spoldzielni udostgpnic lokal,
w przypadkach okreslonych w regulaminie
uzywania lokali i zasad porzadku domowego.
2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wyma-
ga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spoldzielni
w uzgodnionym terminie przeniesc si¢ do loka-
lu zamiennego na okres wykonywania remon-
tu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych, Okres len nie moze by¢
dluzszy niz 12 miesigey.”

13) w § 12 ust. 1 pkt 2 lit ,b" otrzymuje
brzmienie :

Wb) — osoba prawna oraz osoba fizyczna, ktora
ubiega si¢ o nabycie lub nabyla tytul prawny
do lokalu uzytkowego - Y wysokodci mini-
malnego wynagrodzenia za pracg, o kiorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.
U, Nr 200, poz. 1679 z poin. zm.).

14) w § 12 w ust. 4 skredla sig wyraz ,ustg-
pie” i w jego miegjsce dodaje si¢ oznaczenie
Wwust.”15;

15) dodaje si¢ § 121 w brzmieniu:

8§ 12 1. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr
czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu
do czlonkow bedacych osobami prawnymi
- ich nazwe i siedzibg), wysokosé zadeklaro-
wanych i wniesionych udzialow, zmiany tych
danych, datg przyjecia w poczet czlonkow, date
wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania,
wysokosé zadluzenia czlonka.

2. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wie-
rzyciel ezlonka lub Spoldzielni ma prawo prze-
gladac¢ rejestr.

3.1) Czlonek Spoldzielni nie ma prawo doko-
nywania wypisu z rejestru

2) Spoldzielnia nie jest obowigzana do dokony-
wania odpisow z rejestru i wydawania ich czlon-
kom.”

16) § 15 otrzymuje brzmienie:

Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoldziel-
ni w przypadku, gdy z jego winy umyslnej lub
z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozo-
stawanie w Spoldzielni nie da si¢ pogodzié
z postanowieniami statutu Spoldzielni lub do-
brymi obyczajami, w szezegodlnosei:

1) $wiadomie dziata na szkodg Spoldzielni,

2) narusza zasady wspolzycia spolecznego lub
w sposdb uporczywy narusza obowigzujacy
w Spoldzielni regulamin uzywania lokali i za-
sad porzadku domowego,

3) uporczywie narusza postanowienia statutu,
regulamindw i innych uchwal organéow Spol-
dzielni,

4) uporczywie nie wykonuje zobowigzan wo-
bee Spotdzielni, w szezegolnosei zalega przez
okres 6 miesigey z zaplaty naleznosei wynika-
Jacych z § 11 statutu,

5) umyslnie wprowadza Spoéldzielni¢ w blad
w celu uzyskania nienaleznych korzysei,™;

17) § 16 otrzymuje brzmienie:

1. Czlonek Spoldzielni nie wykonujgcy obo-
wigzkow statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlon-
kostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow
Spoldzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szezegolnoscei,
ady czlonek:

1) nie wplacil udzialu i wpisowego w terminie
okreslonym w statucie, badz wkladu mieszka-
niowego lub budowlanego w terminie okreslo-
nym w umowie,

2) nie wypowiedzial czlonkostwa, mimo zby-
cia spoldzielczego prawa do lokalu, jesli bylo
to jedyne jego prawo do lokalu w Spoéldzielni,
3) utracil spoldzielcze prawo do lokalu w wy-
niku podzialu majatku, na mocy ktérego prawo
to przypadlo jego bylemu malzonkowi.”

18) w § 17 dotychczasowq tresé oznacza sig
jako ust. 1 i dodaje si¢ ust. 2 — 5 w brzmieniu:
w2, Zarzad przekazuje czlonkowi uchwalg
Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo wykre-
$leniu wraz z uzasadnieniem w terminie dwoch
tygodni od dnia jej podjecia.

3. Wykluczony albo wykreslony czlonek Spol-
dzielni ma prawo:

1) odwolac si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo
wykresleniu do Walnego Zgromadzenia w ter-
minie okreslonym w § 20 ust. 1,

albo

2) zaskarzy¢ uchwale o wykluezeniu albo wy-
kresleniu do sgdu w terminie szesciu tygodni
od dnia jej dorgezenia wraz z uzasadnieniem,
4. W przypadku wniesienia odwolania do Wal-
nego Zgromadzenia od uchwaly Rady Nadzor-
czej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia,
czlonek Spoldzielni ma prawo by¢ obecny
na zebraniu i popierac je przy rozpatrywaniu
odwolania.

5. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ sku-
teczne z chwily:

1) bezskutecznego uplywu terminu do wnie-
sienia odwolania od uchwaly Rady Nadzor-
czej do Walnego Zgromadzenia oraz lerminu
do jej zaskarzenia do sgdu,

2) bezskutecznego uplywu terminu do zaskar-
zenia do sgdu uchwaly Walnego Zgromadze-
nia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad po-
wodztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzor-
czej albo Walnego Zgromadzenia.”

19) w § 20 ust. 1 tiret drugi oraz w ust. 3i 5 wy-
razy ,Zebrania Przedstawicieli™ zastgpuje sig
wyrazami ,,Walnego Zgromadzenia™,

20) w § 20 dodaje si¢ ust. 7 i 8 w brzmieniu:
7. Niezaleznie od prawa odwolania sig w po-
stgpowaniu wewnatrzspoldzielezym do organu
nadrzednego, o ktérym mowa w ust. 1, czlonek
Spoldzielni moze takze odwola¢ si¢ w spra-
wach migdzy czlonkiem a Spoldzielnig bezpo-
$rednio do sadu.

8. W przypadku zaskarzenia przez czlonka
uchwaly w postgpowaniu wewngtrzspoldziel-
czym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspol-
dzieleze podlega umorzeniu.”

21) w § 21 wyrazy .. Zebrania Przedstawicieli”
zastepuje si¢ wyrazami ,,Walnego Zgromadze-
nia’.

22) w § 22 ust. 3 wyraz ,dany” skresla sig.
23) w § 22 dodaje si¢ ust. 31 w brzmieniu:
Wysokosé wkladu mieszkaniowego i budow-
lanego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do akiu-
alnej wartosci rynkowej lokalu.”

24) § 23" otrzymuje brzmienie:

1. Wartos¢ rynkowa lokali w zasobach Spol-
dzielni ustalana jest na podstawie aktualnej
wyceny dokonanej stosownie do przepisow
dzialu IV rozdzialu | ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.) przez
rzeczoznawee majatkowego na zlecenie Spol-

dzielni. Aktualizacja wartosci lokali winna by¢
dokonana w przypadku zmiany cen rynkowych
przekraczajacych 10%.

2. Za modernizacj¢ uwaza si¢ trwale ulepsze-
nie (unowoczesnienie) istniejacego budynku
lub lokalu, przez co zwigksza si¢ wartos¢ uzyt-
kowa budynku lub lokalu.”

25) w § 24 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy w dniu
24 kwietnia 2001 r., tj. w dniu wejécia w zy-
cie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spol-
dzielniach mieszkaniowych (Dz, U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 z pozn. zm.) mieli przydzial
lokalu mieszkalnego na zasadach lokator-
skiego prawa do lokalu zachowujq to prawo
jako spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

26) w § 24 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

»6. Do ochrony spoldzielezego lokatorskicgo
prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ od-
powiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwea
1994 r. 0 wihasnosei lokali (Dz. U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.).

27) § 25 otrzymuje brzmienie:

.Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przy-
stuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do loka-
lu mieszkalnego, polozonego w nieruchomosci
posiadajgcej nieuregulowany stan prawny w ro-
zumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierp-
nia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub
do ktérego Spaldzielni nie przystuguje prawo
wilasnosei lub uzytkowania wieczystego grun-
tu Spoldzielnia zawiera umowe ustanawiajacy
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do tego lo-
kalu po dokonaniu przez czlonka:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czedei kosz-
tow budowy zadania inwestycyjnego w czescei
przypadajacej na jego lokal, bedacych zobowia-
zaniami Spoldzielni, a w tym w szezegolnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredy-
tu lub dotacji w czgsci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy
podlegajgeej odprowadzeniu do budzetu pan-
stwa uzyskanej ze $rodkdw publicznych lub
z innych srodkow;

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomoscei w ezgsciach przypadajacych na jego
lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo-
sci stanowiacych mienie Spoldzielni.”

28) § 26 otrzymuje brzmienie:

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu no-
tarialnego, a umowa o ustanowienie spoldziel-
czego wlasnosciowego prawa do lokalu powin-
na by¢ zawarta w formie pisemnej.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. | powinny
zawierac zobowigzanie czlonka do:

1) wplacenia wkladu budowlanego w wyso-
kosci wartosci rynkowej ustalonej zgodnie z §
231 ust 1, przy czym na poczel wkladu budow-
lanego zalicza si¢ wklad mieszkaniowy zwalo-
ryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu,
2) zobowiazanie czlonka do pokrycia kosztow
wyceny wartosci rynkowej lokalu,

3) splaty przypadajacego na ten lokal uzupel-
nienia wkladu budowlanego z tytulu moderni-
zacji budynku,

4) splaty zobowigzan Spoldzielni z tytulu
kredytow i pozyczek zaciagnigtych na sfinan-
sowanic kosztow remontow nieruchomosei,
w ktdrej znajduje si¢ lokal, przypadajacych
na jego lokal.
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3. Koszty okreslenia wartoscei rynkowej lokalu,
kosztly zawarcia umowy notarialnej o ustano-
wienie odrgbnej wlasnosci lokalu oraz koszty
zaloZenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu
do ksiggi wicczystej obeigzajq czlonka Spol-
dzielni.

4. Wplywy z wplat, o ktorych mowa w ust
2 pkt 1, Spoldzielnia przeznacza na uzupelnie-
nie funduszu remontowego Spoldzielni.”

29) w § 27 czgsc zdania do wyrazu ,,nie” otrzy-
muje brzmienie:

,Lokale mieszkalne wybudowane przy wyko-
rzystaniu kredytu ze srodkéw Krajowego Fun-
duszu Mieszkaniowego w trybie ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o nicktorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2000 r.,
Nr 98, poz. 1070 ze zm).”

30) w § 31 dodaje sig¢ zdanie drugie w brzmie-
niu:

WNie dotyczy to osob, ktdrym przysluguje rosz-
czenie przewidziane w § 35.

31) dotychezasowy tresc § 32 oznacza sig jako
ust. | i dodaje si¢ ust. 2 — 5 w brzmieniu:

2. Spoldzielnia moze podjac uchwalg o wy-
gasnigeiu spoldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przy-
czyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnie-
nia nadal uzywa lokal niczgodnie z jego prze-
znaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopusz-
czajgc do powstania szkod, lub niszezy urza-
dzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynige ucigzliwym korzystanie
z innych lokali, lub

2) jezeli czionek jest w zwloce z uiszezeniem
oplat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosei stanowigeych mienie Spoldziel-
ni w ezgdeiach przypadajacych na jego lokal
— za 6 miesigey.

3. W przypadku gdy spoldzieleze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
malzonkom, Spoéldzielnia moze podjac uchwa-
l¢, o ktdrej mowa w ust. 1, wobec jednego albo
obojga malzonkow.

4. Do uchwaly o wygasnigeiu spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy Prawa Spol-
dzielczego o uchwale o wykluczeniu czlonka
ze Spoldzielni

5. Z chwilg gdy wygasnigcie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaly, o ktorej mowa w ust.
1 i 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo
w Spoldzielni.

32) w § 35 ust. 1 skresla si¢ wyrazy , zamiesz-
kalym z bylym cztonkiem™.

33) w § 35 ust. 2 skregla sig wyrazy ,,zamieszka-
fym z bylymi matzonkami lub jednym z nich™.
34) w § 35 ust. 4 zdanie drugie otrzymuje
brzmienie:

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnio-
nych, rozstrzyga sad w poslgpowaniu niepro-
cesowym, biorac pod uwage w szcezegolnosci
okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podsta-
wie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio
razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich
albo z bylym czionkiem.”

35) w § 35 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

W przypadku wygasnigcia roszezen lub braku
uprawnionych 0sob, o ktorych mowa w ust. 3,
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej war-
tos¢ rynkows tego lokalu™.

36) § 36 otrzymuje brzmienie:

1. W oprzypadku wygasdnigeia spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 usm,
oglasza przetarg nie pozniej niz w ciggu 3 mie-
sigey od dnia oproznienia lokalu.

2. O przetargu na ustanowienie odrgbnej wla-
snosci tego lokalu, zawiadamia si¢ poprzez
ogloszenie mna tablicach ogloszeniowych
w Biurze Zarzadu i Administracji Osiedli oraz
na stronie internetowej Spoldzielni (www.wsm.
home.pl), a takze przez publikacj¢ ogloszenia
w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu
lokalu majg czlonkowie, ktorzy nie majg za-
spokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglo-
szq golowoscé zawarcia umowy o ustanowienic
i przeniesienie odrgbnej wlasnosei tego lokalu.
W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnio-
nych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosei
lokalu na takiego czlonka jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.”

37) po § 36 dodaje si¢ § 361 w brzmieniu;

1. W przypadku wygasnigeia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go Spoldzielnia wyplaca osobie uprawniongj
wartos¢ rynkows tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartosc rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jakq Spoldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku prze-
targu przeprowadzonego przez Spoéldzielnig
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7 wartosei rynkowej lokalu potraca sig
przypadajaca na dany lokal czes¢ kosztow za-
dania inwestycyjnego, w tym w szczegolno-
$ci niewniesiony whlad mieszkaniowy. Jezeli
Spoldzielnia skorzystala 2z pomocy uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwotg umorze-
nia kredytu lub dotacji, w czgsei przypadajacej
na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat zwiaza-
nych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo-
$ci w czesciach przypadajacych na dany lokal
oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogei
stanowigeych mienie Spéldzielni, a takze kosz-
ty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust, 1,
jest oproznienie lokalu.”

38) § 38 otrzvmuje brzmienie:

W1 W przypadku, gdy wystgpuja przejsciowe
przeszkody terenowo-prawne do ustanowienia
odrgbnej wlasnodei lokalu w nowo budowa-
nym budynku, Spoldzielnia moze na wniosek
czlonka zawrze¢ z nim umowe o budowg lo-
kalu w celu ustanowienia na czas trwania prze-
szkody spoldzielezego whasnosciowego prawa
do lokalu jako ograniczonego prawa rzeczowe-
20 z jednoczesnym ustanowieniem ekspektaty-
wy na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
po ustaniu przeszkody.”

2. — skresla sig.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigza-
niu w wyniku jej wypowiedzenia przez jedna
Zze stron.

4. Spéldzielnia moze wypowiedzieé umowe
o budoweg lokalu, gdy czlonek lub jego nastep-
ca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie
nie dotrzymal tych warunkow umowy okre-
slonych w ust. 2, bez ktérych dalsza realizacja
inwestycji lub ustanowienie odrebnej wlasno-
$ei lokali wybudowanych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bylaby
powaznie utrudniona.

5. Okres wypowiedzenia umowy o budowe lo-
kalu wynosi trzy miesigce.

6. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal do uzy-
wania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
budowlany oraz uiszcza¢ oplaty okreslone
w statucie Spoldzielni.

7. Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
jest prawem zbywalnym, przechodzi na spad-
lobiercow i podlega egzekucii.

8. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego pra-
wa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
(zdanie drugie skresla si¢.) Niewazne jest zby-
cie prawa do czgsei lokalu.

9. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnoscio-
wego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego pod rygorem nie-
waznosei.

10. Spaéldzielnia nie moze odmdowié przyjecia
w poczet czlonkow nabywey spoldzielezego
wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli od-
powiada on wymaganiom statutu, Dotyczy
to réwnicz spadkobiercy, zapisobiorcy i licy-
tanta.

11. — skresla sie.

39) § 41 otrzymuje brzmienie:

LNa pisemne zadanie czlonka lub osoby nie-
bedgceej eztonkiem Spoldzielni, ktdrym przy-
sluguje spéldzieleze  wlasnosciowe prawo
do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana za-
wrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu
po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci
zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budo-
wi, w lym w szezegolnosei odpowiedniej czg-
sci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
7 odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat zwigzanych
z cksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eks-
ploatacjq i utrzymaniem nieruchomodci stano-
wigeych mienie Spoldzielni przez uiszezanie
oplat zgodnie z postanowieniami statutu.”

40) w § 42 w ust. 1 skredla si¢ oznaczenia:
Lsust. 1127, woust. 2 skreéla si¢ oznaczenie:
Lust, 37,

41) § 43 otrzymuje brzmienie:

wopoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
moze naleze¢ do kilku 0séb z tym, 7e czlon-
kiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba Ze przysluguje ono wspolnic mal-
zonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie  terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spol-
dzielnia.”

42) w § 46 ust. 1 — 3 otrzymujg brzmienie:

1. W przypadku wygasniecia spoldzielezego
wlasno$ciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto§é rynkows
lokalu a nadto rownowartosc pozostawionego
wyposazenia dodatkowego jesli zostalo ono
uznane przez Spoldzielni¢ jako przydatne.
Przyslugujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoéldzielnig, zgodnie z postanowieniami
statutu.,

2. Z wartoéei rynkowej lokalu potraea sig nie-
whiesiong przez osobeg, ktorej przystugiwalo
spoldzielecze wiasnosciowe prawo do lokalu,
czeéé wkladu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnicty
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przez Spoldzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca si¢ kwotg nie-
splaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu o kto-
rym mowa w ust. | rozumie sig¢ naklady poczy-
nione przez Spoldzielnig w procesie inwesty-
cyjnym ze srodkow przyszlych uzytkownikow
lub bezposrednio przez czlonka z wiasnych
srodkow — majace charakter trwaly i podnosza-
ce wartosé uzytkows lokalu;

43) w § 46 ust. 4 i 5 skresla sj¢;

44) § 46! olrzymuje brzmienie:

w1 W przypadkach, gdy ustawa przewiduje
wygasnigcie spoldzielezego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnig.

2. Spoldzielnia powinna prawo nabyte w spo-
sob przewidziany w ust. | zby¢ w drodze prze-
targu w terminie 6 miesigcy, przy czym Spol-
dzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet
czlonkow nabywcy prawa, jezeli odpowiada
on wymaganiom statutu.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie
uprawnionej warto$é nabytego prawa po po-
traceniu naleznosei wymienionych w § 46 ust
2 oraz z tytulu obeigzenia hipoteka. Obowiazek
Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
tego prawa w drodze przetargu.”;

45) po § 46! dodaje si¢ § 46° w brzmieniu:
W1 W ostosunku do oséb, ktérym przystuguje
spoldzieleze wlasno$ciowe prawo do lokalu,
nie wywigzuja si¢ w sposob dlugotrwaly z obo-
wigzku wnoszenia oplat zwigzanych z korzy-
staniem z lokalu, badZ wykraczajacych w spo-
s6b razacy lub uporczywy przeciwko obowigz-
kom zawartym w regulaminie uzywania lokali
i porzadku domowego albo ktore przez nie-
wlasciwe zachowanie powodujace korzystanie
z innych lokali uciazliwym, Spoldzielnia moze
zgodnie z art, 1710 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.
U. z 2003 r, Nr 119, poz.1116 z poin. zm.)
w zwigzku z art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r,,
Nr 80, poz. 903 pozn. zm.), w trybie procesu
sgdowego zadac sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow kodeksu po-
stgpowania cywilnego o egzekucji z nierucho-
mosci.

2. Z zgdaniem, o ktorym mowa w ust. |, wyste-
puje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.”;
46) w § 47 w ust. 1 w pkt 5 lit. ,,d” otrzymuje
brzmienie:

(. zobowigzanie Spoldzielni do ustanowienia
na rzecz czlonka:

—odre¢bnej wlasnosei lokalu w terminie nie prze-
kraczajgeym 3 miesigey od daty wybudowania
lub uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

— w przypadku, gdy wystgpuja przejsciowe
przeszkody o charakterze terenowo-prawnym
do czasu ich ustania, na wniosek czlonka, spol-
dzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
z jednoczesnym ustanowieniem ckspektatywy
odrebnej wlasnogei lokalu po ustaniu przeszko-
dy.”

47) § 47 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienic
odrebnej wlasnodei lokalu wnosi wklad bu-
dowlany w wysokosdci odpowiadajacej calo-
sei kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal wedlug zasad okreslonych w § 22 oraz
umowie, o ktorej mowa w ust. 1. Jezeli czesc
wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu

na sfinansowanie kosztow budowy danego lo-
kalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czedcei przypadaja-
cej na jcgo lokal.”

48) § 487 ust. 1 skresla sig.

49) § 485 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budyn-
kach polozonych w obrgbie danej nieruchomo-
$ci zostala wyodrgbniona wlasno$é wszystkich
lokali, po wyodrgbnieniu wlasnoécei ostatnie-
go lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
24 czerwea 1994 r. o wlasnosei lokali, nie-
zaleznie od pozostawania przez wlascicieli
czlonkami Spoldzielni.”

50) § 51 ust. 1 -5 otrzymuje brzmienie:

o1, Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przy-
stuguja spoldzielcze prawa do lokali, sg obo-
wigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci w czgdeiach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nie-
ruchomodci stanowigcych mienie Spoldzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowie-
niami statutu.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedgey wlascicie-
lami lokali sq obowigzani uczesiniczy¢ w po-
krywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzy-
maniem nicruchomoscei wspolnych, eksploata-
¢jg 1 utrzymaniem nieruchomoscei stanowig-
cych mienie Spoldzielni przez uiszezanie oplat
zgodnie z postanowieniami statutu,

3. Czlonkowie Spoldzielni, kidrzy oczekujg
na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrgbnej wiasnoscei lokalu, sg obo-
wigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokalu do dyspozycji uiszezajg
oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4, Wilasciciele lokali niebgdacy czlonkami
Spoldzielni sy obowigzani uczestniczy¢ w po-
krywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzy-
maniem nieruchomosci wspolnych, Sa oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nie-
ruchomosei stanowiacych mienie Spéldzielni,
ktore sq przeznaczone do wspolnego korzysta-
nia przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonu-
ja przez uiszezanie oplat na takich samych za-
sadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrze-
zeniem ze przy ustalaniu wysokosei tych oplat
Spoldzielnia nie uwzglednia pozytkow i innych
przychodow z nieruchomodci wspolnej,

5. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosz-
tach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna,
oswiatows i kulturalng prowadzong przez spol-
dzielnig, jezeli uchwala Walnego Zgromadze-
nia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebgdacy
czlonkami oraz osoby niebedgce czlonkami
Spoldzielni, ktorym przysluguja spoldzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie
korzystaé z takiej dzialalnodei na podstawie
umadw zawieranych ze Spoldzielnia,

5' Za oplaty, o ktorych mowa wust. 1 =214,
odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spoldziel-
ni, wiascicielami lokali niebedacymi czlon-
kami Spoldzielni lub osobami niebedacymi
czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja
spoldzieleze wlasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze oso-

by faktycznie korzystajace z lokalu.™;

51) w § 51 ust. 17 otrzymuje brzmienie:

,.17. Spoldzielnia jest obowigzana, na zgdanie

czlonka Spoéldzielni, wiasciciela lokalu niebg-

dacego czlonkiem Spoldzielni lub osoby niebg-

dacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej przyslugu-

je spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

przedstawic kalkulacje wysoko$ci oplat.”;

52) w § 51 ust. 18 otrzymuje brzmienie:

18, Cztonkowie Spoldzielni, osoby niebedg-

ce czlonkami Spoldzielni, ktorym przystugujg

spoldzieleze wiasnosciowe prawa do lokali,

oraz wiasciciele niebgdacy czlonkami Spol-

dzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmia-

ny wysokosci oplat bezposrednio na drodze

sadowej. W przypadku wystapienia na droge

sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej

wysokodci. Cigzar udowodnienia zasadnosci

zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spol-

dzielni.”;

53) w § 64 w ust. 2 po przecinku dodaje si¢

wyrazy:

+a w przypadku, gdy wystgpuja przejsciowe

przeszkody o charakterze terenowo-prawnym

na wniosek czlonka Spoldzielni, ustanowié

wlasnosciowe prawo do garazu lub stanowiska

postojowego jako ograniczone prawo rzeczowe

z jednoczesnym ustanowieniem ekspektatywy

odrebnej whasnoscei, po ustaniu przeszkody,™;

54) w § 65 w ust. 2 wyraz: ,,wkladow” zastgpu-

je sig wyrazem: ,udziatow™;

55) w § 65 w ust. 4 skresla si¢ w nawiasie wy-

razy ,Jroéwnowarto$é wlasnosciowego prawa

do lokalu™;

56) § 72 otrzymuje brzmienie:

n§ 72

Organami Spoldzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie,

B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad,

D. Rady Osiedli,

E. Zebrania Mieszkancow

F. Sad Kolezenski;

57) Tytul ,A” otrzymuje brzmienie”

WAL, Walne Zgromadzenie™;

58) § 73 otrzymuje brzmienie:

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym or-

ganem Spoldzielni.

2. W zwigzku z tym, ze liczba czlonkdw Spol-

dzielni jest wigksza niz 500 Walne Zgromadze-

nie czlonkow zostaje podzielone na czesel.

3. Liczbg czgsei Walnego Zgromadzenia okre-

§la Rada Nadzorcza kierujac si¢ zasady tery-

torialnosei i liczbg czlonkdw uprawnionych

do lokalu na danym osiedlu.

4. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania

czlonkdéw do poszezegdlnyceh czesci Walnego

Zpromadzenia z tym, Ze nie mozna zaliczyé

czlonkéw  uprawnionych do lokali znajdu-

jacych sig w obrebie jednej nieruchomoscei

do réznych czgsei Walnego Zgromadzenia.

5. Tlos¢ miejsc mandatowych okresla Rada

Nadzorcza;

59) § 74 otrzymuje brzmicnie:

W3 74

1. Czlonek moze bra¢ udzial tylko w jednej

czgsei Walnego Zgromadzenia.

2. W przypadku gdy czlonkowi przyshu-

guje prawo do wigeej niz jednego lokalu
— czionek sklada Spoldzielni o$wiadezenie

o tym, z ktérym z tych lokali bedzie zwiazane

wykonywanie przez niego prawa do udziahu

w Walnym Zgromadzeniu.™;

60) § 75 skresla sig;
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61) w § 76 wyrazy , . Zebrania Przedstawicieli
zastgpuje si¢ wyrazami ,,\Walnego Zgromadze-
nia”;

62) w § 76 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

2) wybdr i odwolanie czlonkow Sgdu Kole-
zenskiego™;

63) § 77 ust. 1 —4 otrzymuje brzmienie:

W1 Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie
przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigey
po uplywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze
na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej czlonkow
Spoldzielni,

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia
powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust, 2 Walne
Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia Zzadania. JeZe-
li to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzieleza,
na koszt Spoldzielni;

64) § 78 otrzymuje brzmienie:

»1. O czasie, miejscu i porzadku obrad czesci
Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszyst-
kich czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie po-
winno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacjg o miejscu wylozenia wszyst-
kich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie
czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
2. W przypadku wniesienia do porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupelniony porzadek obrad powinien byé
podany do wiadomosei czlonkom Spoldzielni
w sposob okreslony w ust. 1 na 7 dni przed ter-
minem Walnego Zgromadzenia.”;

65) § 79 w otrzymuje brzmienie:

.1 Walne Zgromadzenie jest wazne niezalez-
nie od liczby obecnych na nim czlonkdw.

2. Walne Zgromadzenic moze podejmowac
uchwaly jedynie w sprawach objetych porzad-
kiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom
Spoldzielni w sposob okreslony § 78. Wyjatek
od tej zasady okregla § 90 ust. 2.

3. Uchwalg uwaza si¢ za podjety, jezeli byla
poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowie-
dziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestni-
czgeych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spoéldzielni, przezna-
czenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia
nieruchomosei, zbycia zakladu lub innej wyod-
rebnionej jednostki organizacyjnej do podjgeia
uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach
wszystkich czgsei Walnego Zgromadzenia,
na ktérych uchwata byta poddana pod glosowa-
nie, uczestniczyla lacznie co najmniej polowa
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania,
4. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad,
Rada Nadzorcza i co najmniej 10 czlonkdow.
Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowa-
nych w wyniku tych Zzadan, powinny by¢ wy-
kladane na co najmmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesei Walnego Zgromadzenia,

5. Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty
uchwal i1 zadania, o ktérych mowa w ust. 4,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia,

6. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek
do projektow uchwal nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania
pod wzglgdem formalnym i przedoZenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu pro-
jektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkdw Spoéldzielni.

8. Z obrad kazdej cze¢sci Walnego Zgromadze-
nia sporzqdza si¢ protokoly, ktére powinny by¢
podpisane przez przewodniczacego i sekreta-
rza czesel Walnego Zgromadzenia.

9. Protokoly moga przeglada¢ czlonkowic
Spoldzielni. Odpis uchwal Walnego Zgroma-
dzenia Zarzad przesyla w ciagu miesigca Ra-
dzie Nadzorczej i Radom Osiedli,”;

66) § 80 otrzymuje brzmienie:

o1 Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowig-
zuja wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.

1. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami sta-
tutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majaca na celu po-
krzywdzenie jej czlonka moze byé zaskarzona
do sgdu.

3. Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzgd moze
wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w spra-
wie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przysluguje wylacznie czlonkowi wykluczone-
mu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddziwo, Spol-
dzielni¢ reprezentuje pelnomocnik  ustano-
wiony przez Radg Nadzorczg. W przypadku
nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spoldzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w cig-
gu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powddziwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu
szeseiu tygodni od dnia powzigeia wiadomosci
przez tego czlonka o uchwale, nie péZniej jed-
nak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiado-
mienia czlonka o uchwale, termin szesciotygo-
dniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego
zawiadomicnia dokonanego w sposob wskaza-
ny w statucie.

8. Sad moze nie uwzglednic uplywu termi-
nu, o ktorym mowa w ust. 6, jezeli utrzyma-
nie uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy
wywolaloby dla czlonka szezegolnie dotkliwe
skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly
jest usprawicdliwione wyjatkowymi okolicz-
nodciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajace nicistnienie albo
niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadze-
nia badZ uchylajace uchwal¢ ma moc prawna
wzgledem wszystkich czionkdw Spoldzielni
oraz wszystkich jej organow.”;

67) w § 81 wyrazy ,.Zebrania Przedstawicieli”
zastepuje si¢ wyrazami ,,Walnego Zgromadze-
nia”;

68) § 83 otrzymuje brzmienie:

., 1. Rada Nadzoreza sklada sig z 25 do 30 osob

wybranych podczas obrad Walnego Zgroma-
dzenia na okres trzech lat w glosowaniu tajnym
— sposrod nicograniczonej liczby kandydatdw
~ czlonkéw Spoldzielni posiadajacych tytul
prawny do lokalu w zasobach Spoldzielni,
zgloszonych podczas obrad Walnego Zgroma-
dzenia,

2. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ od-
wolany przed uplywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie,

3. W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzor-
czej, odwolania go lub utraty mandatu wsku-
tek ustania cztonkostwa w Spoldzielni badz
zmiany miejsca zamieszkania oznaczajgcej na-
ruszenie postanowienia ust. |, na jego miejsce
do konea okresu kadencji moze byé wybrany
czlonek na najblizszym Walnym Zgromadze-
niu. Fakt utraty mandatu stwierdza Rada Nad-
zorcza w drodze uchwaly.

4. Ustgpujacy czlonkowie Rady Nadzorczej
mogg by¢ wybrani ponownie, lecz nie mogg
zasiada¢ w Radzie Nadzorczej dluzej niz przez
2 kolejne kadencje.”™;

69) § 84 otrzymuje brzmienie:

»1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej na-
lezy:

1) okredlanie ogolnych zalozen do rocznych
planow  gospodarczo-finansowych — Spol-
dzielni oraz uchwalanie zbiorczych plandw
i programow dzialalnosci spoleczno-kultural-
nej na podstawie uchwalonych planow jedno-
stek organizacyjnych Spoldzielni,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoldzielni,
a w szezegolnosei:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz spra-
wozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania
przez Spoldzielnig jej zadan spoleczno-gospo-
darczych, ze szezegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw czlon-
kowskich,

¢/ wybor bieglego rewidenta dla badania spra-
wozdania finansowego Spotdzielni,

d/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem
zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdw
Spoldzielni i poszezegdlnych jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia
i obcigZzenia nieruchomosei, nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej, przyjgcia
w administracj¢ budynkow nie stanowigcych
wlasnosei Spoldzielni,

4)  zatwierdzanie strukiury organizacyjnej
Spoldzielni,

5) zaliczanie czlonkow Spoldzielni do po-
szezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
okreslanie liczby kandydatow przypadajacej
na kazdg z czedci Walnego Zgromadzenia oraz
liczby czlonkéw Rad Osiedli wybieranych
przez poszezegolne Zebrania Mieszkancow,

6) wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu,

7) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu
w ramach postgpowania wewngtrzspoldziel-
czego,

8) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarza-
du,

9) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwal
przedkladanych przez Zarzad Walnemu Zgro-
madzeniu, projektow zmian statutu i przedkla-
danie ich Walnemu Zgromadzeniu do zatwier-
dzenia,

10) podejmowanie uchwal w zwigzku z wyni-
kami lustracji przeprowadzanych przez upraw-
nione organy i nadzor nad wykonywaniem za-
lecen polustracyjnych,

[1) skladanie Walnemu Zgromadzeniu spra-
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wozdan zawierajacych w szezegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
12) uchwalanie zasad rozliczania kosztow in-
weslycji na poszezegdlne lokale i zasad roz-
liczania kosztow gospodarki zasobami Spol-
dzielni oraz oplal za sporzadzanie dokumentow
wykorzystywanych poza Spoldzielni,
13) podejmowanie uchwal w sprawie wyklu-
czenia i wykreslenia z rejestru czlonkéw Spol-
dzielni,
14) uchwalanie regulamindw:
- Zarzadu,
- Zebran Mieszkancow,
- przydzialu i zamiany lokali,
- uzywania lokali i zasad porzadku domowego,
- budowy, przydzialu i uzywania garazy
i migjsc postojowych,
- Rady Osiedla,
- funduszu spoleczno-kulturalnego,
- przyznawania tytulu Zastuzonego Czlonka
WSM w Warszawie”, ,,Zasluzonego Pracow-
nika WSM w Warszawie” oraz ,,Honorowego
Czlonka WSM w Warszawie”, a takze innych
regulamindw w sprawach nie zastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Zarzadu, przy czym przed uchwaleniem regu-
lamindw i ich zmiany Rada Nadzorcza zasigga
opinii Rad Osiedli,
15) zglaszanie wnioskow o przyznanie tytulow
WZastuzonego Czlonka Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej w Warszawie” i ,,Ho-
norowego Czlonka Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Warszawie”,
16) podejmowanie uchwal w sprawach czyn-
nosci prawnych dokonywanych migdzy Spol-
dzielnig a czlonkiem Zarzadu i dokonywanych
przez Spoéldzielnig w interesie czlonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych
czynnosciach,
17) podejmowanie uchwal w sprawach przy-
stgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystgpowania z nich,
18) wyrazanie zgody na powolywanie i roz-
wigzywanie organizacji gospodarczych,
19) przyznawanie, na wniosek Zarzadu, tytulu
wZastuzony Pracownik WSM w Warszawie™.
2. Do reprezentowania Spoldzielni w sprawach
wymienionych w ust. | pkt 16 uprawnieni
sq lacznic dwaj czlonkowie Rady Nadzorczej,
w tym przewodniczacy Rady lub jego zastep-
ca.
3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
i pracownikéw Spoldzielni sprawozdan i wy-
jasnien, przeglgdac ksiggi i dokumenty oraz
sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spol-
dzielni.
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni
do uczestniczenia w lustracji Spoldzielni prze-
prowadzanej przez uprawnione organy.
5. Rada Nadzorcza rozpatruje opinic i wnioski
zglaszane w sprawach Spoldzielni przez Zebra-
nia Mieszkancow i Rady Osiedli, a o sposobie
ich wykorzystania powiadamia zglaszajacych.
6. Rada Nadzorcza dokonuje oceny dzialalno-
dei Rad Osiedli, rozpatruje zglaszane w tym
zakresie wnioski i skargi. Rada Nadzorcza
uprawniona jest do uchylania uchwal Rad
Osiedli niezgodnych z przepisami prawa, sta-
tutu oraz uchwalami Walnego Zgromadzenia
i Rady Nadzorczej.
7. Rada Nadzorcza, uchwalajac plan gospo-
darczo-spoleczny Spoldzielni, jest obowigzana
uwzglednié projekty planow osiedli uchwalone
przez Rady Osiedli i moZe ich nie wprowa-
dzi¢ tylko takie zmiany, kiérych koniecznosé

wynika z przepisow prawa, statutu, uchwal
Walnego Zgromadzenia lub gdy projekt planu
nie zapewnia wewngtrznego rozrachunku go-
spodarczego danego osiedla;

70) w § 85 w ust. 2 dodaje si¢ zdanie drugie
w brzmieniu:

WPrezydium winno odzwierciedlac reprezenta-
cj¢ osiedli™;

71) w § 87 ust. 1 wyrazy ,bedgce kierowni-
kami biezacej dzialalnosci gospodarczej lub
pelnomocnikami Zarzadu” zastgpuje sig wyra-
zami ,,pracownikamj Spoldzielni™;

72) dodaje si¢ § 87" w brzmieniu:

.. 87'1 1. Czlonkom Rady Nadzorczej za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej orga-
now przysluguje ryczaltowe wynagrodzenie
miesigezne w wysokoscei:

1) Przewodniczacemu Rady Nadzorezej 100 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o kto-
rym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pra-
ce.

2) Pozostalym czlonkom Prezydium Rady
Nadzorezej 90 % minimalnego wynagrodze-
nia za prace, o ktdérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wyna-
grodzeniu za prace.

3) Pozostalym czlonkom Rady Nadzorczej
75 % minimalnego wynagrodzenie za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdzier-
nika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.”

2.1) Za nieobecno$c na zaplanowanych posie-
dzeniach Rady Nadzorczej i jej organdw wyna-
grodzenie ulega zmniejszeniu o 10% za kazda
nieobecnosé.

2) W przypadku nicobecnodei na wszystkich
posiedzeniach w danym miesiacu wynagrodze-
nie nie przyshuguje.

73) w § 90 ust. 1 i 2 wyrazy ,,Zebranie Przed-
stawicieli” zastgpuje si¢ wyrazami ,Walne
Zgromadzenie”,

74) w § 91 ust. 1 wyrazy ,Zebraniu Przed-
stawicieli” zastgpuje si¢ wyrazami ,,Walnemu
Zgromadzenin™,

75) w § 91 ust. 2 wyrazy ,,zebrania grup czlon-
kowskich zastgpuje si¢ wyrazami ., Zebrania
Mieszkancow™;

76) w § 97 ust. 2 po wyrazie: ,panstwowej”
dodaje si¢ wyrazy ,,i samorzadowej™;

77) w § 98 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

.Rada Osiedla sklada si¢ z 5 — 30 osob wybra-
nych w glosowaniu tajnym na okres trzech lat
przez Zebrania Mieszkancow sposrod czlon-
kéw Spoldzielni zaliczonych przez Radg Nad-
zorcza do jednej czgsei Walnego Zgromadze-
nia”,

78) w § 98 ust. 3 i 4 wyrazy ,,grupy czlonkow-
skiej” uzyte w odpowiednim przypadku zaste-
puje si¢ wyrazami ,zebranie mieszkancow”
uzyte w odpowiednim przypadku. Wyraz  kio-
ra” zastepuje si¢ wyrazem ,ktore™;

79) w § 99 ust, 1 pkt 10 oraz ust. 2 i 3 wyra-
zy grupy czlonkowskie)” uzyte w odpowied-
nim przypadku i liczbie zastgpuje si¢ wyrazem
Lmieszkancdw” uzytym w odpowiednim przy-
padku i liczbie;

80) Dodaje si¢ § 100" w brzmieniu:

W8 100! 1. Cztonkom Rady Osiedla za udzial
w posiedzeniach Rady Osiedla i jej organéw
przyshuguje ryczaltowe wynagrodzenie mie-
sigezne w wysokoscei:

1) Przewodniczacemu Rady Osiedla 80 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o kto-
rym mowa w ustawic z dnia 10 pazdziernika

2002 r.ominimalnymwynagrodzeniuza prace,
2) Pozostalym czlonkom Prezydium Rady
Osiedla 70 % minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wyna-
grodzeniu za prace,

3) Pozostalym czlonkom Rady Osiedla 60 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o kio-
rym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pra-
ce.

2.1) Za nieobecnosé¢ na zaplanowanych posie-
dzeniach Rady Osiedla i jej organdw wyna-
grodzenie ulega zmniejszeniu o 10% za kazda
nicobecnosc.

2) W przypadku nieobecnosci na wszystkich
posiedzeniach w danym miesigcu wynagrodze-
nie nie przystuguje.

81) Tytul ,,E” otrzymuje brzmienie:

E. Zebrania Mieszkancow”.

82) § 102 otrzymuje brzmienie:

1. Zebranie mieszkancow tworza czlonkowie
Spoldzielni zaliczeni przez Rade Nadzorczg
do tej samej czgsei Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonek Spoldzielni posiadajacy prawo
do wigeej niz jednego lokalu okresla, w ktorym
z zebran mieszkancow uczestniczy.

3. Czlonkowie oczekujacy tworza jedno Zebra-
nie Mieszkafcow.”;

83) § 103 ofrzymuje brzmienie:

,.Do uprawnien Zebran Mieszkancow nalezy:
1) wybdr i odwolanie czlonkéw Rad Osiedli,
2) rozpatrywanie okresowych sprawozdan
Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli,

3) wyrazanie opinii i zglaszanie wnioskow
do wilasciwych organéw Spoldzielni w spra-
wach Spoldzielni, a zwlaszcza we wspalnych
sprawach czlonkow wehodzaeych w sklad Ze-
brania Mieszkancow.”

84) w § 104 otrzymuje brzmienie:

1. Zebranie Mieszkancow zwoluje corocznie
Zarzad przed planowanym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zebranic powinno by¢ rowniez
zwolane na zgdanie 1/10 czlonkdw wehodzg-
cych w jego sktad lub na wniosek Rady Osie-
dla — w terminie 6 tygodni od daty zgloszenia
zadania.

2. Zebranie Mieszkancow podejmuje uchwaly
w glosowaniu jawnym, z wyjagtkiem wyboru
i odwolania czlonkow Rady Osiedla, ktore do-
konywane sq w glosowaniu tajnym. Na zadanie
1/10 czlonkéw obecnych na Zebraniu Miesz-
kancow przewodniczgey zarzqdza tajne gloso-
wanie rowniez w innych sprawach.”

85) § 105 otrzymuje brzmienie:

L Iryb zwolywania Zebran Mieszkancow, obra-
dowania i podejmowania uchwal okregla regu-
lamin Zebran Mieszkancow uchwalony przez
Rade Nadzorcza.™;

86) § 121 otrzymuje brzmienie:

1. Niniejszy statut zostal uchwalony przez Ze-
branie Przedstawicieli w dniu ...... 2007 r.

2. W terminie do 6 miesigey od daty rejestracji
zmian statutu zostana dostosowane regulaminy
statutem okreslone, w ktérych uwzglednione
zostang zmiany statutu.”;

§ 2.

Do czynnosci zwigzanych z rejestracjg zmian,
o ktorych mowa w § 1, Zebranie Przedstawi-
cieli upowaznia dwoch czlonkow Zarzadu
dzialajacych lacznie.

§3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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SADY ZOLIBORSKIE - troche historii

Osiedle ,,Sady Zoliborskie I”, polozo-
ne migdzy ulicami Wloscianska, Kra-
sinskiego, Broniewskiego, Popieluszki,
Gojawiczynskiej i Braci Zaluskich, za-
projektowala architekt Halina Skib-
niewska.

Pigcdziesigt lat temu rozciagaly si¢
tu ogrodki dziatkowe i sady. Te ogrod-
ki dzialkowe majg swojg historig, ktorg
warto przypomnie¢. Dzisiejsze ,Sady
Zoliborskic” to czeg§¢ Osiedla Dzial-
kowego na Zoliborzu, polozonego przy
ul. Krasinskiego i przy ul. Sierpeckie;.
W 1940 r. dzialkowicze powolali wlasny
organ samorzadowy — Komisje Osiedla
Dzialkowego, ktory pelnil funkcje admi-
nistracyjne i wspoldzialal z OSrodkiem
Ogrodniczym Warszawskiej Spéldzielni
Mieszkaniowe;j.

— Z pomocq Spdldzielni, kicra 20 maja
1941 1. przydzielila kredyt w wysokosei ty-
sigea zlotych, na terenie ogrodkow zain-
stalowano 13 punktow wodnych. Tereny
byly ogrodzone i strzezone przez dozorcow
i pelnigeych dyzur dzialkowiczow. — pisze
Jan Szymanski w ,Dziejach Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej 1921 — 19707,

W trudnym okresie okupacji plony
z ogrodkow trafialy nie tylko na stoly
dzialkowiczéw. Byly rownicz sprzedawa-
ne w sklepach ,,Gospody Spoldzielczej”
i przynosily dodatkowe dochody produ-
centom,

W dniu Miedzynarodowego Swieta
Spoéldzielczoscei, 2 lipca 1960 r., polozono
kamiefi wegielny pod budowe nowego
osiedla na Zoliborzu, ktéremu nadano
nazwe ,Sady Zoliborskie”. Architekt
tego osiedla, Halina Skibniewska posta-

nowila zachowac nie tylko nazwe ,Sady
Zoliborskie”.

— Jesli w osiedlu jednoczesnie sadzimy
dom i sadzimy drzewo, to mieszkaniec
musi czekac na drzewo 25 — 30 lat — mowi-
la w wywiadzie. —,, Wiem, ze musze zacho-
wac wszystko co rosnie, bo to mi pozwoli
stworzy¢ szybciej prawdziwe srodowisko
mieszkalne zaludnione drzewami”.

Sady Zoliborskie pozostaly wige sada-
mi, a mieszkaiicy zaraz po wprowadzeniu
do nowych mieszkan mogli si¢ cieszy¢ doj-
rzalg zielenig za oknem, nie czekajgc la-
tami, az , klepiska” przed ich domami za-
mienig si¢ w zielenice. Powstaly 24 budyn-
ki, swobodnie rozrzucone w zieleni, Pro-
jektantka wykorzystala naturalng rzezbe
terenu, dzigki czemu przestrzen osiedla
jest otwarta, a mieszkancy parteréw mo-
gli urzadzic przydomowe ogrodki.

Mieszkania w osiedlu byly dos¢ ciasne,
ale to obowigzujace w tym czasie przepi-
sy ograniczaly ich powierzchnig. Jednak
projektantka, Halina Skibniewska, zdajac
sobie sprawe z niedogodnosci, zaprojek-
towala je w sposob ulatwiajgcy adaptacje
do zmieniajgcych si¢ potrzeb i modelu
rodziny. Temu zagadnieniu poswigcila
nawet ksiagzke ,Rodzina a mieszkanie”,
a takze zaprojektowala system wiclo-
funkeyjnych mebloscianek. Skonezylo si¢
tylko na prototypach, ktére funkcjonujg
jeszeze w niektorych mieszkaniach.

Osiedle ,,Sady Zoliborskie” diugo sta-
nowilo atrakcje turystyczng Warszawy.
Przyjezdzaly tu wycieczki z réznych stron
Polski, przyjezdzaly zagraniczne delega-
¢je. Dowodem uznania dwcezesnych wladz
bylo nadanie w 1960 r. blokowi 34a tytulu
Mistera Warszawy.

Po wielu latach osiedle
stracilo na swojej atrakeyj-
nosci, wyeksploatowalo sig.
Ogromng trudnos¢ spra-
wila konieczna do prze-
prowadzenia  termomo-
dernizacja budynkow
w tym osiedlu. To dobrze,
ze osiggnigto kompromis

w  zakresie zachowania
. pierwotnego wygladu ar-
chitektonicznego  budyn-
kow z wymogami i zmia-
nami jakie niosly ze sobg
prace termomodernizacyj-
ne. Dzi§, wyglad osiedla
nie rozni si¢ od tego sprzed
50 lat. Moze jest nawet
tadniejsze. Nie odwiedza-
Architekt Halina Skibniewska na

tle budynkdw Sady Zoliborskie
(1961 r,).

ja go tak jak dawniej delegacje rzadowe,
nie ma wycieczek, ale sa mieszkancy, kt6-
rzy swoje osiedle lubig i sa z niego dumni.
Whbrew pozorom osiedle jest nadal atrak-
cyjne, szezegdlnie z powodu polozonego
na jego terenie parku — miejsca spacerow,
pogaduszek na fawkach, idealnych wprost
warunkéw do rekreacji i wypoczynku
szczegolnie dla osob starszych, dzieci
i mlodziezy. Ostatnio zainteresowali si¢
nim nawet internauci. Oto informacja
jakg znalazlam na stronie interneto-
wej polskiego geocachingu. Tym, ktorzy
nie wiedzg co to jest geocaching wyjasnig,
ze jest o zabawa wymyslona przez uzyt-
kownikow GPS-ow. Jedni z nich ukry-
wajg rozne przedmioty (np. maskotki,
plyty CD) w wodoszezelnych skrzynkach,
zapisuja wspOlrzedne geograficzne kry-
jowki wskazane przez GPS, a nastepnie
podajg informacj¢ o miejscu schowania
wskarbu™ innym geocacherom poprzez
strony internetowe. Kazdy, kto odnajdzie
+skarb” (zwany geocachem) moze zabraé
to, co bylo w Srodku. W zamian trzeba
schowaé co§ swojego. Oprocz ,skarbow”
w kazdej skrzynce znajduje sig dzien-
nik skrzynki (logbook), do ktorego trze-
ba wpisa¢ si¢ na pamiatke. 1 to wlasnic
geocachingowey zainteresowali si¢ par-
kiem ,Sady Zoliborskie”. Z informacji
na podanej stronie internetowej wynika,
ze 13 lutego 2007 r. na terenie parku ukry-
to ,skarb”. Oto jak scharakteryzowano
to miejsce: ,,Cache schowany jest w bar-
dzo glebokiej dziupli. Jest to malutkie
pudetko, ok. 0,15 1, mieszczace logbook
i maly upominek. Wskazana duza ostroz-
noé¢ przy bobrowaniu, a nawet nightca-
ching. Po parku chodzi mnostwo spacero-
wiczow, psiarzy i mlodziezy spozywajace;.
Tizeba sig dlugawo pokregci¢ nim zrobi si¢
pusto, nawet po zmroku”,

£

W parku ,Sady Zoliborskie” na la-
weezee rozmawiaja dwie starsze panie.
Pytam ich jak dlugo mieszkaja w osiedlu
i czy zdecydowalyby si¢ na zamieszkanie
gdzie indziej?

— Pani chyba zartuje! — méwi jedna
z nich, proszgc o niepublikowanie nazwi-
ska. Mieszkamy tu od poczatku! — Gdzie
nam bedzie lepiej niz tu. Na wakacje
nie chee si¢ wyjezdzaé. Po co wydawaé
pienigdze! — wskazuje rekag na rosngcy
w poblizu platan. Czy poza Warszawy
zielenn ma inny kolor, a ozon inny sklad!
Wdycham §wieze powietrze, faktycznie
przesycone ozonem po niedawno spa-
dlym deszczyku — i przyznaje jej racje.
Opracowala: Barbara Pietras
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Od lewej: burmistrz dzielnicy Zoliborz Janusz Warakomski,
wiceprzewodniczacy Rady Dzielnicy Zoliborz Robert Rogala,
przewodniczacy Rady Nadzorczej WSM Jerzy Kropacz,

dyrektor osiedla , Zoliborz lI” Mirostaw Mikielski, w $rodku
Wieslawa Borek wspoizalozycielka Stowarzyszenia Ochrony Parku
,Sady Zoliborskie", z prawej — prezes Warszawskiej Spatdzielni
Mieszkaniowef Kazimiera Szerszeniewska.
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Polska Izba Gospodarcza Spétdzielczosci Mieszkaniowej
Szansa na integracje polskiego ruchu spotdzielczosci mieszkaniowej

Mieszkania sluzg zaspokojeniu podstawowych
potrzeb zyciowych ludzi, Sq one gwarancjg bez-
pieczenstwa indywidualnego i zbiorowego. Globa-
lizacja gospodarki w wymiarze ponadnarodowym
powoduje, Ze sprawy potrzeb spolecznych trakto-
wane sg w polityce panstw rozwinigtych na rowni
z zapewnieniem bezpieczenstwa gospodarczego.
Jest to rowniez jedna z fundamentalnych zasad
Traktatu Unii Europejskiej.

Mieszkalnictwo w ostatnich latach, pod wply-
wem bardzo uproszezonych i anachronicznych
doktryn liberalnych, podlega permanentnej de-
centralizacji. Zamierzona atomizacja ma rzcko-
mo usprawni¢ proces zarzadzania i komunikacji,
ale réwnoczesnie oslabia ekonomicznie podmioty
zarzadzajace, zmnicjszajac jej konkurencyjnodc
na rynku, szezegdlnie wobee zmonopolizowanego
otoczenia dostawcow mediow. Po wejsciu Polski
do Unii Europejskicj obserwujemy w Polsce eks-
pansje deweloperéow zagranicznych, dla ktorych
Polska stata si¢ atrakcyjnym rynkiem nieruchomo-
$ci, szezegdlnic w warunkach uwigdu spolecznego
budownictwa mieszkaniowego. Zagraniczne i pol-
skie firmy deweloperskie, kreujace w duzym stop-
niu wysoki poziom cen w budownictwie faczg dzia-

lalnos¢ inwestycying z eksploatacja zrealizowanych

obicktow, starajac si¢ przejmowaé w zarzadzanie

takZe nieruchomoscei innych wiascicieli.

Zasob mieszkaniowy w Polsce wynosil na koniec
2006, 12,211 min mieszkai o lacznej powierzchni
750,872 min m kw. Udziat gospodarki mieszkanio-
wej w calej gospodarce nieruchomosciami wynosil
80 %. a gospodarka nieruchomodciami stanowi
czwartg, co do wiclkodei galaZ calej gospodarki
narodowej. Spoldzielczo§é mieszkaniowa posiada
we wiadaniu 30 % ogdlnej liczby mieszkan w Pol-
sce i 60 % zasobu objgtego ustawowym obowigz-
kiem ustanowienia zarzadey, Znaczenie spoldziel-
czodei mieszkaniowej obrazuja takze nastgpujace
liczby:

o zatrudnienie pracownikéw whasnych — 70.000;

o osoby zatrudnione w podmiotach i prowadza-
ce dziatalnosé gospodarcza, wykonujace ustugi
na rzecz cksploatacji zasobow w sposob ciggly
- 170.000;

e zatrudnienie w podmiotach wykonujacych uslugi
okresowe — 150.000;

e roczne przeplywy finansowe w spoldziclniach
mieszkaniowych — 20,000 mln zl.

Przedstawione tu dane jednoznacznie wskazuja,

#¢ ekonomiczny potencjal spoldzielczosdei jest bar-
dzo duzy.

Ruch spoldzielezy 1 cala prakiyka spoldzielczogei
ksztaltowaly sie pod wplywem réznych potrzeb
1idei, ktore podlegajq statej ewolucji w rytm zmian
dwiadomosci spoleczenstw i ich oczekiwan, a takze
rygordw gospodarki. Zasady obowigzujace spol-
dziclezosé sa sformulowane przez Migdzynarodo-
wy Zwigzek Spoldzielezy, ktdrego Zgromadzenie
Ogolne podezas kongresu w Manchesterze, zwola-
nego 23 wrzeénia 1995 r., z okazji stulecia tej orga-
nizacji, uchwalilo ich kolejng wersje. Zasady ruchu
spoldzielezego sa swoista umowsq migdzynarodo-
wa, ktorej przestrzeganic swiadczy o poszanowaniu
przez dany kraj demokracji. Aktualne zasady sta-
nowig reakeje ruchu spoldzielezego na zachodzace
zmiany w migdzynarodowym systemie gospodar-
czym, a szezegolnie na jego globalizacje, dokony-
wang w oderwaniu od oczekiwan spoleczenstw,

Sq one nastepujace: 1. dobrowolne i otwarte czlon-
kostwo; 2. demokratyczna kontrola czlonkostwa; 3.
ekonomiczne uczestnictwo czlonkdw; 4. autonomia
i niezaleznosé: 5. ksztalcenie, szkolenie i informa-
cja 6. wspolpraca migdzy spoldzielniami; 7. troska
o spolecznosei lokalne. o

Zielona oaza

Park ,.Sady Zoliborskie” ma juz 15 lat. Po-
wstal z inicjatywy spolecznej w momencie, gdy
grupa sprytnych ludzi usitowata zagamac ten
teren dla celéw prywatnych.

Ta enklawa zieleni o wielkosci 5,7 ha — po-
zostala po ogrodkach dzialkowych — jest oto-
czona budynkami mieszkalnymi Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej. W 1992 r. z ini-
cjatywy kilku emerytek z osiedla Zoliborz 11,
zorganizowano Spoleczny Komitet Ochrony
Parku, z czasem przeistaczajac go w Stowarzy-
szenie Ochrony Parku Sady Zoliborskie. Spo-
lecznicy, przy wydatnej pomocy mieszkancow,
przez caly czas jego istnienia, czyli przez I5 lat,
wlozyli | wkladajq nadal wicle pracy i wysitku
w utrzymanie tego kawalka zieleni, ktory stuzy
nie tylko okolicznym mieszkaricom. Ideg istnie-
nia parku od poczatku popierala, szczegolnie u
wladz stolicy, prof. Halina Skibniewska — pro-
jektant osiedla ,,Sady Zoliborskie™.

Duze zastugi w istnieniu tego terenu, jako
parku ma od samego poczatku Wydzial Ochrony
Srodowiska Urzedu Dzielnicy Zoliborz, od ki6-
rego uzyskano rzeczows i fachowq pomoc. Sto-
warzyszenie Ochrony Parku Sady Zoliborskie
znalazlo takze zrozumienie i ogromne wsparcic
ze strony Rady Nadzorczej oraz Zarzadu War-
szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej — co roku
przyznawane sg fundusze na rozwoj parku.

Park od poczgtku byt i jest pod nadzorem Wy-
dzialu Ochrony Srodowiska urzedu dzielnicy
Zoliborz, na ktérego wniosek zlozony w 1996
r. park ,,Sady Zoliborskie” stal si¢ parkiem miej-
skim, a od 2001 r. zostal wpisany do rejestru
,Zielenie Warszawy™.

Szata roslinna parku to kilkadziesigt 50-

letnich  debdw, kasztanowce,
drzewa owocowe i nowe kil-
kunastoletnie nasadzenia drzew
i krzewow. Rosng tu rzadkie
okazy drzew, jak platany i tuli-
panowce. Na terenie parku gniezdzi si¢ okolo
siedemnastu gatunkow ptakow.

Park ,,Sady Zoliborskie™ to wspaniale micj-
sce do wypoczynku i rekreacji. Na jego terenie
znajduje si¢ plac zabaw dla dzieci, urzadzony
wedlug norm europejskich. Wygodne tawki 1
kregi wypoczynkowe, a takze stoliki do gry w
szachy pozwalajg wypoczywaé dorostym. Pelni
wigc on bardzo wazng rolg spoleczna. Tu chro-
nig si¢ przed letnimi upalami ci, ktorych nie stac
na spedzenie urlopu poza miastem. Uczniowie
ze Szkoly Podstawowej nr 267 uczq si¢ tu sza-
cunku do przyrody i poszanowania wspdlnej
wlasnoscei. Dokarmiajg ptaki zima. Harcerze z
254 Warszawskiej Gromady Zuchéw — Hufiec
Zoliborski, pomagaja w pracach porzadkowych
na terenie parku. W 2006 roku posadzili tu trzy
deby i opiekuja sig¢ nimi.

Jesienia w zlocie, wiosng w radosnych bar-
wach kwitnienia, zimg w bieli, a latem kojac
zielenia — miejsce to daje wypoczynek i wy-
tchnienie,

Wieslawa Borek

L

W pigkny, stoneczny dzien, 18 wrzesnia, od-
byly si¢ uroczyste obchody 15-lecia istnienia
parku Sady Zoliborskic”. Gospodarzami uro-
czystosei byly osoby, ktorym park zawdzigeza
swoje istnienie — czlonkowie Stowarzyszenia
Ochrony Parku. W uroczystosci wzigli udzial
przedstawiciele wladz i samorzadu dzielnicy
Zoliborz z  burmistrzem Januszem Warakom-
skim oraz wiceprzewodniczacym Rady Dziel-
nicy — Robertem Rogalg na czele. Warszawska

Spoldzielnig Mieszkaniowa, w ktorej zasobach
znajduje sig osiedle ,.Sady Zoliborskie”, repre-
zentowali: prezes Kazimiera Szerszeniewska,
przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Kro-
pacz oraz dyrektor osiedla ,,Zoliborz [1I” Miro-
staw Mikielski.

Zebranych powitata pani Wiestawa Borek,
wspolzalozycielka Komitetu Ochrony Parku,
ktora przypomniala jego historig i przekazala
pozdrowienia od projektanta osiedla . Sady Zo-
liborskie™ prof, Haliny Skibniewskiej. Przed-
stawiciele dzielnicy méwili o potrzebie istnienia
parku i ofiarowali swojq pomoe w zakresie jego
utrzymania,

Dluga byla lista 0sab, ktorym burmistiz dziel-
nicy Zoliborz Janusz Warakomski wreczyl dy-
plomy za wysilek w ochrong parku i dzialania
zwiazane z jego utrzymaniem. Byli wsrdd nich:
pani Wieslawa Borek, przewodniczacy Stowa-
rzyszenia Ochrony Parku ,Sady Zoliborskie”
Dariusz Derenko, pani Lucyna Motyczyniska —
czlonek zarzadu stowarzyszenia i cztonek Rady
Osiedla ,Sady Zoliborskie”, kidra jest lacz-
niczkg tych dwoch wspoldzialajgcych ze sobg
jednostek organizacyjnych, a takze panstwo
Woliniscy, aktywni dzialacze w Stowarzyszeniu
Ochrony Parku. Dyplom wrgczono réwniez pre-
zes Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
pani Kazimierze Szerszeniewskiej.

Oprawe artystyczng uroczystosci stanowily
prace plastyczne uczniow ze Szkoly Podstawo-
wej nr 267, przy ul. Braci Zaluskich 1, nagro-
dzone w konkursie dotyczacym parku ,Sady Zo-
liborskie™, Roéznorodnos¢ technik malarskich,
a przede wszystkim pomystowos¢, wzbudzity
ogromne zainteresowanie uczestnikow spotka-
nia. Wszyscy uczniowie prezentujacy swoje
prace otrzymali dyplomy i nagrody ksigzkowe.

Barbara Pietras
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oChamklclyslycznq cechg polskiej spoldzielczo-

$ci mieszkaniowej jest réznorodno$é o niej opinii
i ocen. Swiadezy to o koniecznosei podjecia upo-
rzadkowania dzialan dla zwickszenia jej konkuren-
cyjnosei na rynku nieruchomosci. Poprzez wprowa-
dzenie uproszezonej analizy stralegiczne] mozna
latwiej zdefiniowaé zardwno cele, jak i metody
ich realizacji.

Mocne strony polskiej spoldzielezodei mieszka-
niowej to:

o Wicloletnia tradycja ruchu spoldzielczego
uksztaltowala demokratyczny sposob zarzadza-
nia spoldzielniami;

Spoldzielnie dysponuja doswiadezong kadrg pra-
cowniczg o wysokich kwalifikacjach, posiadaja-
¢ umiejenosé elastycznego dostosowania sig
do wymogow i zmian otoczenia.

Majatek trwaly, obejmujaey budynki mieszkalne
oraz infrastrukture towarzyszaca znajdujacy sig
w dobrym stanie technicznym, stanowigea jedno-
czesnie najwigkszy jednolity strukturalnie zasob
mieszkaniowy w Polsce o bardzo duzej wartoscei;
Utrwalone od lat zasady rozrachunku gospodar-
czego, a obowigzujace w spoldzielniach, spowo-
dowaly ich dobrg kondycje finansows i dlatego
sq atrakeyjnym, bo w pelni wyplacalnym kontra-
hentem;

Koncentracja zasobow spoldzielezych oraz moz-
liwosci zrzeszania si¢ spoldzielni w zwiazkach
spoldzielezych i innych organizacjach stanowig
potencjalnie duze mozliwosel stworzenia silnego
zaplecza logistycznego, uruchomienia niezbgd-
nych przedsigwzig¢ gospodarczych oraz praw-
nych kanalow informacji;

Tworzone w ostatnich latach nowe formy za-
rzadzania nieruchomosciami  mieszkaniowymi
(wspolnoty, TBS-y, gminne zaklady) wzorowane
sa w duzym stopniu na rozwiazaniach spoldziel-
czych takich jak np. zasada ,non-profit”, czyli
procedury wewnetrzne i systemy rozliczei.
Slabe strony polskiej spoldzielczosci mieszkanio-
wej to:

® Brak sprawnej i jednolitej reprezentacji spoldziel-
ni mieszkaniowych i wyrazna niecheé kierow-
nictw spoldzielni do jakichkolwiek ingerencji:
Ogolna slabost spoldziclezej reprezentacji, czy-
li istniejacych organizacji spoldziclezych, wa-
ska oferta programowa zwigzkow rewizyjnych,
ich atomizacja oraz nadmieme przywigzanic
do jednej opcji politycznej, przy rownoczesnyim
braku przelozenia tych politycznych powigzan
na skuteczne oddzialywanie w procesie legisla-
cyjnym.

Pasywnosé w kreowaniu wizerunku i brak sku-
tecznodei w przeciwdzialaniu nieuzasadnionym
negatywnym ocenoni, opinion i uogoélnieniom;
Brak jednolitych standardow w zarzadzaniu i wy-
sigpujacy woluntaryzm w decyzjach niektorych
organdw samorzadowych, co powoduje negatyw-
ne oceny calego ruchu;

Brak zorganizowanego systemu naplywu milo-
dych kadr pracowniczych oraz dominacja grupy
emeryckiej w organach samorzadowych spdl-
dzielni.

Utrata znaczacej pozycji spoldzielni w budownic-
twie nowych mieszkan i brak pelnej swiadomosci
istniejacych zagrozen, wynikajacych z globali-
zacji i agresywnej ckspansji nowych podmiotow
rynkowych.

Analiza mocnych i slabych stron jednoznacznie
wskazuje na wykorzystanie poprzez spoldzielezosé
mieszkaniowq jej ogromnego potencjalu przede
wszystkim ekonomicznego oraz pasywnosci w od-
dzialywaniu na szeroko rozumiane otoczenie ze-
wnglrzne.

Cele Izby

Realizacji zadan wspomagajacych sektor spoldziel-
czodei mieszkaniowe] w zakresie optymalnego
wykorzystania posiadanego potencjatu i wyelimi-
nowanie slabodei moze podola¢ sprawna struktura
organizacyjna, posiadajgca  szerokie mozliwosci
prawne. Zadafi tych nie wypelni zadna organiza-
cja dzialajaca na podstawie prawa spoldzielezego,
gdyz zakres ich uprawnien jest ograniczony. Mozli-
wosel takie stwarza wylaeznie utworzenie Polskiej
Izby Gospodarczej Spoldzielezosei Mieszkaniowej.
[zba gospodarcza, zgodnie z ustawy z dnia 30 maja
1989 r. o izbach gospodarczych, jest organizacjg
samorzadu gospodarczego, reprezentujaca  inte-
resy gospodarcze zrzeszonych w niej podmiotow
w zakresie ich dzialalnogei wytwarezej, handlowej,
budowlanej lub uslugowej, w szczegdlnosci wobec
organow panstwowych.

Izby gospodarcze to jedna z najstarszych form
dziatania zbiorowego przedsigbiorstw. Kupey, jako
pierwsi, nadali swoim dzialaniom na rzecz ladu
rynkowego forme prawng. Niezwykle wazng rolg
odegralo chrzeseijanstwo, ktore zintegrowalo nowy
feudalny porzadek prawny i gospodarczy. Pierw-
sza wzmianka o izbie gospodarczej pochodzi z IX
wieku i dotyezy zwigzku kupieckiego w Barcelo-
nie. Zwigzek ten nosil nazwe Consulado del Mar
i skupial kupcow zajmujacych sig handlem mor-
skim w basenie Morza Srédziemnego. We Francji
od 1599 r, istniala w Marsylii rada handlu — Censeil
de Commerce. Skladala si¢ ona z , czterech nadzor-
cow” wybranych sposrad kupedw i armatordw.

Na ziemiach polskich samorzad gospodarczy po-
wstal w okresie niewoli. Pierwszymi izbami samo-
rzadowymi byly izby handlu i przemystu w zaborze
austriackim (1850 r.) i izby przemystowo-handlowe
w zaborze pruskim (1851 r.). Natomiast w zaborze
rosyjskim samorzad nie wystgpowal w zadnej for-
mie, gdyz nie mieseil sic on w doktrynie samodzier-
Zawia carskiego. Po odzyskaniu niepodleglodet izby
funkejonowaly poczatkowo w oparciu o znowelizo-
wane prawo z okresu niewoli. Trwal spor o ustrdj
prawny i wybor modelu izb: francuski czy anglosa-
ski. Wybor padt na model [rancuski.

Za francuskim modelem izb gospodarezych prze-
mawiata tradycja. Izby wedlug modelu francu-
skiego funkcjonowaly na ziemiach polskich pod
zaborem austriackim i pruskim juz od potowy XIX
w. Byly sprawdzong forma zbiorowego dzialania
przedsigbioredw na rzecz ladu rynkowego, Ponad-
to. za francuskim modelem izb przemawialy row-
niez powigzania gospodarcze Polski z zagranica,
Traktal wersalski obligowal Republike Weimarska
do dopuszczenia na jej rynek okreslonych ilosci
polskiego wegla, stali, surowki, zelaza i cukru, Wha-
4eicielami za$ wigkszodei zaldadow produkujgcych
awe dobra np. na Gornym Slasku czy w Lodzi byli
Niemey. Ich obligatoryjna przynaleznosc do izb
samorzgdowych, zdominowanych przez polskich
przedsigbiorcow, miata zabezpieczaé strategiczne
interesy Rzeczypospolitej. Uwieficzeniem prac le-
gislacyjnych byly rozporzadzenia Prezydenta RP
7 1927 r. 0 izbach rzemieslniczych i izbach przemy-
slowo-handlowych oraz rozporzadzenie z 1928 r.
o izbach rolniczych, W wyniku tych aktow praw-
nych powstaly izby gospodarcze, jako podmioty
administracji publicznej. Upodmiotowienie ustrojo-
we samorzadu gospodarczego w 11 Rzeczpospolitej
znalazlo wyraz prawny w ustawie konstytucyjnej
z 23 kwietnia 1935 r,, art. 72, ust. 2 — ,,Administra-
cjg pafstwowg sprawuje: a) administracja rzadowa,
a) samorzad ferytorialny, c) samorzad gospodar-
czy”. Wybuch drugicj wojny $wiatowej przerwal
dzialalnoéé samorzadu gospodarczego w Polsce
na wiele dziesigcioleci.

Przeslanki odrodzenia samorzadu gospodarczego
stworzyla ponownie transformacja ustroju politycz-
nego i gospodarczego w 1989 r. Wszystkie izby
gospodarcze sq obecnie stowarzyszeniami prywat-
no-prawnymi, bez wladztwa administracyjnego.
W przeciwienstwie do 1T Rzeczypospolitej, izby go-
spodarcze w I Rzeczypospolitej oparte sq na mo-
delu anglosaskim. Zadna z nich nic ma charak-
teru powszechnego, za$ przynaleznosé do nich
nie jest obligatoryjna.
Zadania Polskiej Izby Gospodarezej Spéldziel-
czoci Mieszkaniowej
@ Opracowywanie standardéw sprawnego funkejo-
nowania spoldzielni mieszkaniowych;
e Reprezentowanic spoldzielni mieszkaniowych
wobec innych organizacji gospodarczych;
e Ochrona gospodarczych interesow spoldzielni
mieszkaniowych;
e Reprezentowanie spoldzielni mieszkaniowych
jako pracodawcaw:
e Prowadzenie klasyfikacji gospodarczej spoldziel-
ni mieszkaniowych i ustanawianie stosownych
znakow i certyfikatow;
Aktywne uczestnictwo w procesie legislacyjnym,
przeciwdzialanie instrumentalnemu traktowaniu
spoldzielezodei mieszkaniowej przez politykow:
Reprezentowanie spoldzielni mieszkaniowych
wobec administraci rzadowej i samorzadowej;
Oddzialywanie na polityke mieszkaniows pan-
stwa oraz okredlenie roli spoldzielezosei miesz-
kaniowej w jej realizacji:
e Prowadzenie szkolen, doskonalenia zawodowego
w zakresie zarzadzania nieruchomosciami oraz
szkolnictwa specjalistycznego;
Prowadzenie dzialalnosci wydawniczej w formie
wydawnictw periodycznych oraz specjalistycz-
nych poradnikow i komentarzy;
Prowadzenie wspolpracy zagranicznej, ulatwie-
nie tworzenia spoldzielni europejskich;
e Pozyskiwanie srodkow unijnych na potrzeby
wlasne, rozwoj kadry, poprawe konkurencyjnosei
spoldzielni;
Prowadzenie prac badawczych we whasnym za-
kresie oraz organizowanie wspolpracy z roznymi
jednostkami naukowo-badawezymi;
Posrednictwo miegdzy spoldzielniami mieszka-
niowymi a dostawcami dobr i ustug, prowadzenie
sadownictwa polubownego:
Wspieranie inicjatyw spolecznych i gospodar-
czych shuzacych zwigkszeniu konkurencyjnosci
spoldzielczosei mieszkaniowej na rynku nieru-
chomoscei;
o Organizowanic podmiotow gospodarczych in-
tegrujacych drodki finansowe i ekonomiczng dzia-
lalno$é spoldzielni, inicjowanie nowych przedsig-
wzigé 1 akeji o charakterze samopomocowym.
Powodzenie realizacji wymienionych tu celow
jest uwarunkowane wspoldzialaniem z innymi
organizacjami funkcjonujgcymi na obszarze dzia-
lania spoldzielezosei mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci:
o z Polskim Towarzystwem Mieszkaniowym w za-
kresie idei oraz praktyki zréwnowazonego rozwoju
mieszkalnictwa, polityki mieszkaniowej i reanimo-
wania budownictwa spolecznego;
e ze zwigzkami spoldziclezymi i Krajowa Radg
Spoldzieleza w zakresie doskonalenia spoldziel-
czych form gospodarowania, procedur i ksztalto-
wania standardéw, w celu pelnej realizacji zasady
osiggania korzysci przez czlonkéw spoldzielni.
Izba nie bedzie konkurentem dla innych organi-
zacji lecz powinna si¢ staé ich komplementarnym
uzupelnieniem. Powinna byé rowniez czynnikiem
przeciwdzialajacym polityeznym w swej istocie
manipulacjom w prawie spoldzielczym.
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Z gwizdkiem na ryby

W sobote 22 wrze$nia, punktualnie
o godzinie dziesigtej nad Stawami Bru-
stmana na Wawrzyszewie rozlegl sig
dzwick gwizdka. To Jerzy Kropacz, po-
myslodawca i organizator, mieszkaniec
osiedla ,,Wawrzyszew”, przewodniczg-
cy Rady Nadzorczej WSM, dal sygnal
rozpoczynajacy  zawody  wedkarskie.
Tym razem rywalizowali ze sobg dorosli
— w czerwcu biezacego roku, takie same
zawody odbyly si¢ dla miodziezy. Pan
Kropacz, na wszelki wypadek, mial dwa
gwizdki — profesjonalne — uzywane przez
sedziow pilkarskich. Dzwick wydoby-
wajgcy si¢ z takiego gwizdka, dono$ny
i niezbyt przyjemny dla ucha (na stadio-
nach pitkarskich jest wrzawa wobec tego
takie parametry musi mie¢ profesjonalny
gwizdek sedziowski), wida¢ nie spodo-
bal si¢ rybkom, bo poczatkowo, mimo
rzucanej przez zawodnikow przynety,
weale nie kwapily si¢ do siggnigcia po to,

Zasody

Juz po raz szésty na tcrenle Waw-
rzyszewa odbyl si¢ turniej pitkarski
mlodziezy starszej. Organizatorem
i pomyslodawcyg tych niezwykle po-
pularnych zawodow jest mieszkaniec
osiedla ,,Wawrzyszew” — przewodniczg-
cy Rady Nadzorcze] Warszawskle] Spoi -

co uwieszone bylo na haczykach. Zawod-
nicy skrzgtnie skrywali na co lowig ryby,
twierdzac, ze to tajemnica zawodowa. P6l
godziny pozniej ryby powrécily, ku ucie-
sze zawodnikow i licznych kibicow, a tak-
ze spacerowiczOw. Wsrdd kibicow znow
rozpoznalam pania Zofi¢ Nakonieczng-
-Matusiak, mistrzyni¢ Ogolnopolskich
Zawodow Wedkarskich w 1969 1., o kt6-
rej obszernie pisalam na lamach ,,Zycia
WSM”.

Jedynka, szosta, 6semka... slycha¢ byto
zgloszenia wedkarzy, ktorzy w ten sposob
sygnalizowali, ze rybka zawisla na ha-
czyku, ale tylko przez moment, bo za-
raz z powrotem wracala do wody. Zarg-
czam, ze zadna z nich nie trafifa na pa-
telni¢ — bo to byly bardzo humanitarne
zawody. Se¢dziowie, panowie Urban Ma-
lik i Andrzej Bartniak, skrzetnie notowali
liczbe zlowionych ryb na kazdym stano-
wisku. Dwie godziny minely, jak z bicza

dzielni Mieszkaniowej — Jerzy Kropacz.
Rozgrywki prowadzone byly na boisku
Szkoly Podstawowej Nr 209 im. Hanki
Ordondéwny. Do zawodow zglosilo si¢
8 druzyn, ktore w dwoch grupach graly
kazdy z kazdym.
Zwycigzcami poszezegdlnych grup zo-

Zdohywea pierwszef nagrody Jerzy Krol.

strzelil i znow rozlegl si¢ przerazliwy
diwick gwizdka. To Jerzy Kropacz oglosil
tym samym zakonczenie zawodow. Se-
dziowie dokonali podsumowania i oglosili
wyniki. Pierwsze micjsce zajal Jerzy Krol,
ktory zlowit 32 rybki. Na drugim miejscu
uplasowal si¢ Tomasz Wojciechowski,
kt6ry na swoim koncie miaf 28 rybek. Tyl-
ko o jedna mniej zlapal Janusz Muraw-
ski, zajmujgc tym samym trzecie miejsce.
Fanfar nie bylo, byly za to nagrody: statu-
etki i drobne upominki w postaci przybo-
row wedkarskich.,

Jeden zwedkarzy, ktéry zlapal najmniej
ryb stwierdzil, ze wing za to ponosi orga-
nizator zawodow Jerzy Kropacz, ktory
dzwiekiem gwizdka skutecznic odstraszyl
mu ryby, co nie do kornca bylo zgodne
z prawda. Moze rybki w Stawie Brustma-
na w tak pigkny stoneczny dzief, jaki byl
w dniu zawodow, odplynely w miejsce,
gdzie mogly si¢ tez zrelaksowac.

Dotleniona i jak zwykle zauroczona
Wawrzyszewem

Barbara Pietras

n{f[k[':iﬁ@ na Wawrzyszewle

stali: Extreme Team oraz Wyzellaki. Zwy-
cigzeg turnieju zostala druzyna Extreme
Team, ktora pokonala KS Poludnie 3 : 2.

Krolem strzelcow z pigeioma bramka-
mi na koncie zostal Rafal Janas, zawod-
nik Extreme Team.

Jak co roku zwycigzey otrzymali na-
grody rzeczowe ufundowane przez Radg
Osiedla ,Wawrzyszew” oraz puchary
i koszulki ufundowane przez burmistrza
dziclnicy Bielany.
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