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Czas na taki kwietne
na terenach WSM

Historia zaskakuje. Tego lata
mieliSmy podziwia¢ radosne,
kwietne taki. Ktoz ze stotecz-
nych radnych, ktdérzy 4 lipca
2019 przyjeli proekologiczna
~Strategie adaptacji do zmian
klimatycznych dla m. st. War-
szawy do roku 2030 z perspek-
tywa do roku 2050” mégt sie
spodziewag, ze realizacja tego
planu, na skutek pandemii Co-
vid-19, stanie juz w marcu 2020
pod znakiem zapytania. Na
szczescie udato sie. Znakomity
pomyst w ramach tej,, Strategii”
- laki kwietne jako alternaty-
wa dla trawnikéw - nie doznat
opé6znien. Na Zoliborzu i Bie-
lanach pojawito sie troche tak,
a kazda z nich to rewelacja. Na-
dal jest ich jednak za mato.

Tym bardziej, ze w poblizu Zolibo-
rza lezy centrum warszawskiej wyspy
ciepta — dzielnica Srédmiescie. Tem-
peratura w upalne dni moze tam by¢
0 sze$¢ stopni wyzsza niz poza mia-
stem. Dlatego zaktadanie tak kwiet-
nych jest tak wazne, gdyz ostabia ne-
gatywne skutki zmian klimatycznych.

Wprowadzenie do miasta tak byto
juz wczesniej z tego wzgledu popula-
ryzowane na Zachodzie, a w szczegél-
nosci w kraju strzyzonych trawnikéw —
Wielkiej Brytanii. Jedna z ciekawszych
inicjatyw z tym zwiagzanych podjeta
w Polsce Fundacja taka, wspotpra-
cujaca z 40 miastami. W Internecie
mozna tez spotkac firmy marketingo-
we, ktére zapewniajg petng obstuge
Lknow-how" w tym zakresie.

Autor przeprowadzit w zwigzku
z proponowang inicjatywa minian-
kiete wsrod mieszkancow, co do
zasadnosci wprowadzenia tak kwiet-
nych na wybranych terenach WSM.
Charakterystyczne byto, iz zanim
podczas ankiety doszedt do meritum,
dos¢ czesto poruszana byta w sposéb
krytyczny sprawa koszenia trawy, zy-
wopftotéw, ogtawiania i wycinania
drzew, karmienia ptakéw. Wszyscy
jednak rozmoéwcy uznali, ze faki

kwietne”to $wietny pomyst. Ze warto
sprébowac. Niektérzy z rozméwcédw
widzieli juz faki, ktére pojawity sie
na Zoliborzu. Chwalili sie nawet, ze
nauczyli sie ze stojacej obok tablicy
nazw znajdujacych sie na tace roslin.

| zaczeli wymienia¢, konkurujac
ze sobg, kto wiecej nazw zapamietat.
A wiec padty nazwy: zmijowiec zwy-
czajny, maruna bezwonna, slaz dziki,
czarcikes takowy, dziewanna pospoli-
ta, kakol polny, ztocier zwyczajny.

Sadze, ze nadszedt czas, by Spot-
dzielnia przymierzyta sie do realizacji
tego pomystu.

Obudzi¢ cztowieka natury
w cztowieku kultury

Wiadomo, Ze tereny bedace w ge-
stii WSM charakteryzuja sie duza bio-
réznorodnoscig i urozmaiceniem. Tu
nalezy wspomnie¢ architektke Barba-
re Brukalska, ktéra byta tworczynia
zielonej, ekologicznej estetyki urba-
nistycznej naszych osiedli - wciaz
kontynuowanej. Mozna, spacerujac
po WSM, podziwia¢ trawniki, kwietni-
ki, ogrédki przydomowe, zywoptoty,
krzewy, krzewinki, drzewa, elementy
zatozern ogroddw, parkéw - tworza-
cych zréznicowane biocenozy. Prosze
o wybaczenie, ale tekst dotyczacy eko-
logii, czyli nauki badajacej organizmy
w ich srodowisku i dotyczacy sozologii,
czyli nauki o ochronie srodowiska wy-
maga zamieszczenia, chocby najkrot-
szego, stowniczka. A wiec biocenoza
to zespot populacji organizmoéw roslin-
nych, zwierzecych i mikroorganizméw
danego srodowiska, nalezacych do
réznych gatunkow, ale powigzanych ze
soba réznorodnymi czynnikami ekolo-
gicznymi i zaleznosciami pokarmowy-
mi, tworzacych catos¢. Dla biocenozy
srodowisko  nieozywione, fizyczne
tworzy biotop (miedzy innymi bu-
dynki, nalezagce do naszej Spétdzielni).
Zas razem biocenoza i biotop tworza
ekosystem. Biocenoza miasta jest na-
zywana urbicenoza. Kazdy gatunek
w biocenozie zajmuje swoje miejsce,
wykonuje swéj ,zawdd” Inny ,zawod”
wykonuja roéliny, inny zwierzeta, czyli
zajmuja inna nisze ekologiczna.
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Swieto spétdzielczosci

CCOD

Spolazielczost Palska

Budynek Krajowej Rady Spétdzielczej na tle teczy - symbolu spétdzielczosci
fot.: krs.org.pl

1 lipca obchodzilismy Miedzynarodowy Dzien Spoétdzielczosci.
Z tej okazji sktadamy serdeczne zyczenia
wszystkim mieszkancom WSM.

Zmiany w spétdzielczych
regulaminach

W ostatnich miesigcach w Biurze Zarzadu trwaty intensywne prace
majace na celu wprowadzenie nowych oraz nowelizacje dotych-
czasowych regulaminéw obowiagzujacych w Spétdzielni. W wyniku
tych prac Rada Nadzorcza Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
uchwalita nowelizacje: ,,Regulaminu dziatalnosci spotecznej, oswia-
towej i kulturalnej w WSM’; ,,Regulaminu zamiany lokali mieszkal-
nych w WSM’, ,,Regulaminu udzielania zaméwie na wykonanie
robé6t budowlanych oraz na $wiadczenie ustug” oraz ,Regulaminu
uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Osiedlach WSM". Po-
wyzsze regulaminy wymagaly gruntownej analizy pod katem prak-
tyki ich stosowania, a takze dostosowania do znowelizowanej usta-
wy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu WSM.

Efektem tej analizy byta zmiana
poszczegdlnych postanowien regu-
laminéw, w ktérych usunieto m.in.
przepisy archaiczne i niestosowa-
ne w praktyce, za$ czes¢ z nich zo-
stata doprecyzowana tak, aby unik-
na¢ watpliwosci interpretacyjnych
co do ich wyktadni. Przyktadem ta-
kich zmian, wynikajacych ze zmian
w przepisach ustawy i Statutu, byta
utrata przez Rade Nadzorcza kompe-
tencji do wykluczania ze Spétdziel-
ni 0séb nieprzestrzegajacych posta-

nowien regulaminu, wobec czego
sankcja ta zostata usunieta z regula-
minow obowiagzujacych w Spétdziel-
ni. Teraz, w przypadkach razacego
naruszania regulaminu, Spétdziel-
nia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, co wynika
wprost zart. 11 ust. 1" ustawy o spét-
dzielniach mieszkaniowych.
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Kiedy sie mniej wtracamy, przyroda odzywa

- W spotdzielniach dominuje
konserwatywne myslenie o zie-
leni. Skosi¢ réwno wszystko, bo
tak jest szybciej i taniej. A wy-
starczy zaplanowad dziatania,
by nawet przy niewielkim bu-
dzecie osiagna¢ spektakularne
efekty - méwi Tomasz Niewczas,
architekt krajobrazu, prowa-
dzacy strone, ZielonyZoliborz”.

Bartlomiej Pograniczny: Zolibor-
ski ogrodnik, dla wielu oséb lo-
kalny autorytet w sprawach zie-
leni. Na czym doktadnie polega
twoja praca?

Tomasz Niewczas: Z wyksztatcenia
jestem architektem krajobrazu. Kilka
lat temu zaczatem prowadzi¢ profil fa-
cebookowy, ZielonyZoliborz”. Unikam
polityki, bo uwazam, ze upolitycznie-
nie zieleni nikomu nie stuzy. Staram
sie prowadzi¢ dialog, z cierpliwoscig
tlumaczy¢, dlaczego w danej sprawie
trzeba sie zachowac tak, a nie inaczej.
Zapracowatem sobie na status osoby,
ktorej sie ufa. Dzieki temu mozemy
sie wzajemnie uczy¢ i robi¢ coraz po-
trzebniejsze przyrodniczo rzeczy.

Jak wyglada zarzadzanie zielenia
w miescie?

Sa administratorzy zieleni publicznej,
np. Zarzad Zieleni albo Wydziat Ochro-
ny Srodowiska, oraz administratorzy
zieleni niepublicznej, czyli spétdzielnie
i wspolnoty lub osoby prywatne. Sa

to podmioty od siebie niezalezne, to
znaczy, ze administracja publiczna nie
moze nakazac osobie prywatnej zad-
nych dziatan. Warto jednak spojrze¢
na to, jak do zieleni podchodzi Miasto.
Opracowywane sg standardy, mysli sie
o tym, co jest lepsze, analizuje rézne
uktady, eksperymentuje, zeby wypra-
cowac systemowe rozwigzania rozsad-
ne przyrodniczo. Reszta terenéw moze
ztego korzystac, aczkolwiek, czy korzy-
sta to juz zupetnie inny temat.

Gdy szedtem na spotkanie, to za-
uwazytem, ze wzdtuz alei Wojska
Polskiego jest nisko sciety trawnik.
Tutaj, w parku Fosa, trawnik nie
jest skoszony. Czy to wynika z r6z-
nych wizji, z terminéw koszenia?

Z kilku czynnikéw. Trawa ros$nie,
w zwigzku z czym przy zarzadzaniu
zielenia jestesmy w trybie dynamicz-
nym, co chwila co$ sie zmienia. Co$
sie konczy i wiasciwie trzeba zaczy-
na¢ od nowa, bo nawet jak przepro-
wadzi sie prace pielegnacyjne jakichs
drzew, to za rok moze by¢ tak, ze trze-
ba je wykonac od nowa.

Trawa rosnie, wiec pojawia sie
pytanie, kiedy ja skosi¢. To, ze trawa
jest skoszona w jednym miejscu, ale
w drugim jeszcze nie, moze wynikac
na przykfad z tego, ze kosiarze byli
tam wczesniej i trawa juz zdazyta od-
rosng¢. Nie mozna po prostu skosi¢
wszystkiego na raz, bo nie ma takich
mozliwosci  przerobowych. Druga
sprawa to pogoda. Jesli jest duzo
wody, a trawa lubi taki stan, to trawa

ro$nie szybciej i mozna pokusi¢ sie
0 jej czestsze koszenie. Jesli jest mato
wody, a w ostatnich latach w Polsce
jest mato wody, to wtedy naturalna
reakcja jest ograniczenie koszenia.

Kolejnym czynnikiem sa sprawy
estetyczne. W niektérych miejscach
wysoka trawa, petna chwastéw, jest
po prostu nieakceptowalna, a w in-
nych pasuje doskonale. W niekto-
rych miejscach powinna by¢ wysoka,
a w niektérych niska, w niektérych
jest to obojetne. Ostatnim aspektem
jest podejscie do zycia, do biorézno-
rodnosci. Z tym mamy od lat problem
na catym $wiecie. Tam, gdzie mniej
sie ingeruje, jest wiecej zycia. To zasa-
da, ktérej bardzo wiele oséb nie jest
w stanie zaakceptowac. Naturze jest
lepiej bez nas. Im sie mniej wtrgcamy,
tym jest ona w lepszej kondycji.

To gdzie w takim razie nalezy ko-
si¢, a gdzie nie?
W wiekszosci czeste koszenie trawni-
kow jest zbedne. Koszenie raz, dwa
razy w roku powoduje, ze utrzymu-
jemy tereny w formie zblizonej do
trawnika, ale nie dopuszczamy do
rozrosniecia sie drzew i krzewow.
Tak zwane,niekoszone trawniki” sa
zazwyczaj koszone wiasnie raz w roku.
Bardzo niewiele jest takich miejsc, kto-
re faktycznie sa zupetnie pozostawione
bez Zadnej ingerencji, ale tam linia jest
taka, Ze te miejsca celowo maja by¢ do-
prowadzone do zapuszczenia.
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Madre ksztattowanie zieleni
przynosi efekty

Chcemy zy¢ w harmonijnym,
przyjaznym cztowiekowi $ro-
dowisku. Tymczasem miasto
generuje wiele uciazliwosci,
ktore wplywaja na nasze zdro-
wie i samopoczucie. Stworzenie
enklawy we wlasnym ogrodzie
jest dane tylko nielicznym, ale
mieszkanncy doméw wieloro-
dzinnych takze moga zadbac
o otoczenie cieszace oczy i pod-
noszace komfort zycia.

W wielu wypadkach trudne wa-

runki glebowe i mikroklimatyczne
w miastach utrudniajag zagospodaro-

wanie przestrzeni zgodnie z aspiracja-
mi mieszkancéw. A zielen w miescie,
takze ta osiedlowa, musi spetnia¢ wiele
funkgji. Po pierwsze, chcemy fadnych,
estetycznych i trwatych nasadzen. Po
drugie, poprzez dobér odpowiednich
roslin, mozna zmniejszy¢ uciazliwe za-
pylenie, zanieczyszczenie powietrza,
ograniczy¢ hatas oraz stymulowac pro-
dukgcje tlenu i zwigzkéw zwanych fiton-
cydami, ktére sg cenne dla cztowieka
ze wzgledu na ich dziatanie bakterio-
boéjcze. O tych kryteriach nalezy pa-
mietac przy zagospodarowywaniu te-
rendw na osiedlach mieszkaniowych.
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Dotacja Sejmiku
na remont SDK

Radni Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego zdecydowali
o przyznaniu dotacji na remont
90 zabytkéw na terenie Mazow-
sza. Wsrod nich znalazt sie Spo-
teczny Dom Kultury WSM.

70 tysiecy ztotych zostanie wy-
korzystane na remont wnetrz komu-
nikacyjnych w budynku SDK przy ul.
Stowackiego 19A na Zoliborzu.

Obiekt znajduje sie w rejestrze
zabytkéw od 2010 roku. Stanowi tez
czes¢ strefy ochrony konserwator-
skiej ,Zoliborz Historyczny”, wpisanej
do rejestru juz w 1980 roku.

Red.



Za nami pierwsze spotkanie
Zespotu Jubileuszowego

9 czerwca odbylo sie pierwsze posiedzenie Ze-
spotu do spraw organizacji obchodéw Jubile-
uszu 100-lecia WSM. Obradom przewodniczyta
prezes Barbara R6zewska, ktora przypomniata,
ze o powotaniu Zespotu zdecydowato zeszto-
roczne Walne Zgromadzenie.

Do udzialu w pracach Zespotu
powotano przedstawicieli poszcze-
go6lnych Osiedli, wybranych przez RO,
oraz kilku aktywnych cztonkéw Spét-
dzielni zaproszonych przez Zarzad,
a takze przedstawicieli czasopisma
.Zycie WSM”. Jego cztonkowie przed-
stawili swoje propozycje zwigzane
z organizacjg obchodoéw.

Uznano, iz obchody powinny wia-
zac sie z cyklem imprez w Osiedlach
WSM oraz impreza centralna, ktérych
celem bedzie integracja mieszkan-
céw. Do udziatu w wydarzeniach zo-
stang zaproszeni tez przedstawiciele
wiadz samorzadowych. Zapropono-
wano, by w jubileuszowe obchody
zostaly wiaczone spétdzielnie miesz-

kaniowe, ktére wytonity sie zWSM, jak
np.:,Zoliborz Centralny’,,Ochota’; ,Ra-
kowiec”, ,Chomiczéwka”. Informacje
na temat jubileuszu zostana rozestane
do mediéw lokalnych i ogdlnopol-
skich, obchody beda tez promowane
w mediach spotecznosciowych.

Na spotkaniu wybrano Prezydium
Zespotu, w sktad ktérego weszli: Barba-
ra Rézewska — przewodniczaca, Adam
Kalinowski i Andrzej Wtodarczyk — wi-
ceprzewodniczacy oraz Barbara Bielic-
ka-Malinowska — sekretarz.

Zaproponowano réwniez utwo-
rzenie kilkuosobowych zespotéw te-
matycznych.

Barbara Bielicka-Malinowska

Zmiany w spoétdzielczych
regulaminach
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Réwniez ze wzgledu na noweli-
zacje ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych oraz zmiane Statutu
WSM, zaistniata koniecznos¢ uchwa-
lenia nowego ,Regulaminu windyka-
¢ji w WSM’, ktéry dostosowat zasady
windykacji naleznosci do aktualnych
przepiséw, zastepujac tym samym do-
tychczasowy regulamin z 2017 roku.

Rada Nadzorcza, uchwatg nr
16/2020, przyjeta ponadto zupetnie
nowy ,Regulamin usuwania barier
architektonicznych poprzez dostoso-
wanie budynkéw do wymagan tech-
nicznych i uzytkowych w Warszaw-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej”. Re-
gulamin ten dotyczy zasad popra-
wy dostepnosci budynkéw miesz-
kalnictwa wielorodzinnego i usuwa-
nia barier architektonicznych w za-
sobach WSM, poprzez dostosowanie
budynkéw do wymagan technicz-
nych i uzytkowych. Zakres czynnosci,
o ktérych mowa w tym regulaminie,

obejmuje w szczegdlnosci moderni-
zacje budynkéw oraz terenédw znaj-
dujacych sie bezposrednio wokot
nich, poprzez montaz lub dobudowe
wind i platform przyschodowych, ale
takze podjazdéw dla wozkow, auto-
matycznych drzwi, wideodomofo-
néw oraz innych urzadzen majacych
na celu poprawe dostepnosci budyn-
kéw dla mieszkarncow.

To jednak nie wszystkie zmiany
w wewnetrznych przepisach obo-
wigzujacych w Spoétdzielni, gdyz juz
teraz trwajg prace nad nowelizacja
kolejnych regulaminéw, tak aby jak
najlepiej dostosowac ich tres¢ do
potrzeb Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej i jej mieszkancow.

Najnowsze regulaminy dla Panstwa
wygody zamiescilismy na stronach
5-8. Zachecamy do ich zachowania,
aby miec je zawsze pod rekq.

radca prawny Wojciech Pikuta
Dziat Prawny WSM

Z wielkim smutkiem zegnamy
Janine Kaminska

wieloletniego pracownika WSM,
naszg serdeczng Kolezanke
- pogodng, zyczliwg i petng wsparcia dla innych.

Na zawsze pozostanie w naszej pamieci.

Rodzinie i Bliskim
sktadamy
wyrazy wspofczucia i zalu

Pracownicy Administracji Osiedla WSM,,MtOCINY”

Z prac Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej od
11 maja do 29 czerwca odby-
ta trzy posiedzenia (obrady
W maju i czerwcu przepro-
wadzono w trybie zdalnym).
Porzadek ustalito prezydium
Rady, ktérego zadaniem jest
organizowanie pracy RN. Po-
miedzy posiedzeniami praco-
waly komisje Rady: Cztonkow-
sko-Mieszkaniowa, Gospodar-
ki Zasobami Mieszkaniowymi,
Inwestycyjna, Organizacyjno-
-Samorzadowa, Rewizyjna. Od-
byly one po kilka posiedzen,
w trakcie ktorych zostaly za-
opiniowane materialy rozpa-
trywane przez Rade na posie-
dzeniach plenarnych.

Rada Nadzorcza w trakcie posiedzen
podjeta miedzy innymi nastepujace
decyzje w formie uchwat i stanowisk:

Uchwata w sprawie upowaznie-

nia cztonkéw Rady Nadzorczej do

udzialu w charakterze obserwa-
toréw w przetargach organizowa-
nych przez Osiedla Warszawskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza podjeta cytowana

uchwate, dziatajac na podstawie § 16

ust. 1 obowigzujagcego Regulaminu

zamoéwien, zgodnie z ktérym dele-
gowani cztonkowie Rady Nadzorczej

i Rady Osiedla powotani sg do nad-

zoru nad przetargami. W zwiazku

z opinig prawng, z dnia 16 kwietnia

2020 r. radcy prawnego Leszka Waw-

rzyniaka, ,do czasu zwotania Zebran

Mieszkancéw Cztonkéw Spotdzielni

i przeprowadzenia wyboréw do Rad

Osiedli, ich kompetencje w zakre-

sie niezbednym do funkcjonowania

Spétdzielni powinna przejg¢ Rada

Nadzorcza” Z uchwaty wynika, ze

w Osiedlach:

e Bielany, Mtociny, Piaski, Wawrzy-
szew, Zoliborz 1I, Zoliborz Il do
udziatu w przetargach delegowa-
ni zostang cztonkowie Rady Nad-
zorczej z tych Osiedli;

e Wawrzyszew Nowy delegowani
zostang: A. Pogorzelska, M. Je-
drzejowska-Popiotek, J. Betkow-
ska, R. Orlik, W. Sawicki,

e Latyczowska, Hery, Niedzielskie-
go i Nowodwory delegowani zo-
stang: A. Zalewski, A. Michatow-
ski, A. Piotrowski, Z. Poroch.

Uchwatla w sprawie wygasniecia
mandatu czlonka Rady Nadzorczej
pani Malgorzaty Kurek

Wobec zbycia prawa do lokalu usta-
to z mocy prawa cztonkostwo pani
Matgorzaty Kurek w WSM. Zgodnie
z § 83 ust. 4 Statutu WSM Rada Nad-
zorcza w drodze uchwaty stwierdza
wygasniecie cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej wobec ustania cztonko-
stwa w Spotdzielni.

Uchwata w sprawie wynajecia lo-
kalu uzytkowego nr U1 przy ul.
Ceramicznej 5D w Warszawie bez
przeprowadzania konkursu

Warszawska Spotdzielnia Mieszka-
niowa planuje realizacje inwestycji

Osiedle Szmaragdowe Etap I, pole-
gajacej na budowie budynkéw wie-
lorodzinnych mieszkalnych przy ul.
Ceramicznej w dzielnicy Biatoteka.
9 grudnia 2019 r. zostata podpisana
umowa w formie aktu notarialnego
z Generalnym Realizatorem Inwesty-
¢ji — Spotka Akcyjng Dom Develop-
ment z siedziba w Warszawie.

Spétka na potrzeby sprzedazy miesz-
kan, na czas trwania inwestycji, wyra-
zita che¢ wynajmu lokalu uzytkowe-
go nr U1 znajdujacego sie w Osiedlu
Szmaragdowe |, ktéry nalezy do
Spétdzielni. Lokal znajduje sie w sta-
nie deweloperskim i nie byt do tej
pory wynajmowany.

Majac na uwadze, ze Dom Deve-
lopment S.A. bedzie petni¢ na rzecz
WSM funkcje Generalnego Realiza-
tora Inwestycji, za$ sprzedaz miesz-
kan w nowej inwestycji bedzie miata
kluczowe znaczenie dla obu stron,
Zarzad wystapit do Rady Nadzorczej
o wyrazenie zgody na zawarcie umo-
wy z Dom Development S.A. w trybie
z wolnej reki, bez przeprowadzania
konkursu ofert na najem lokalu.

Uchwata w sprawie uchylenia
uchwaty nr 40/2020 Rady Osie-
dla Rudawka z dnia 29 kwietnia
2020 r. w sprawie: zaniechania
wymiany wodomierzy w lokalach
mieszkalnych na Rudawce oraz
zaniechania przetargéw z tym
zwiagzanych, do czasu ustapienia
pandemii COVID-19

Podjeta uchwata przez Rade Osiedla
Rudawka przekracza kompetencje
Rady Osiedla. Uchwata zostata pod-
jeta niezgodnie z przepisami prawa
oraz uchwatami Rady Nadzorczej,
w szczegdlnosci z Rozdziatem IV pkt.
5 Regulaminu rozliczenia kosztoéw cie-
pfa na podgrzanie wody oraz kosztow
zuzycia wody i odprowadzania $cie-
kéw w zasobach WSM. Zgodnie z §
84 ust. 6 Statutu WSM w zwigzku z § 5
ust. 3 Regulaminu Rady Osiedla, Rada
Nadzorcza uprawniona jest do uchy-
lania uchwat Rad Osiedli niezgodnych
Z przepisami prawa, postanowieniami
Statutu lub uchwatami Walnego Zgro-
madzenia i Rady Nadzorczej.

Uchwata w sprawie potwierdzenia
wysokosci zaliczkowych stawek
optat eksploatacyjnych dla garazy
wiasnosciowych, hal garazowych
oraz stawek czynszu dla garazy
W najmie

Podjeta przez Rade Nadzorcza
uchwata dotyczy potwierdzenia wy-
sokosci zaliczkowych stawek opfat
eksploatacyjnych dla garazy wia-
snosciowych, hal garazowych oraz
stawek czynszu dla garazy w najmie
w Osiedlu Bielany. WSM uzyskata za-
$wiadczenia o przeksztatceniu prawa
wieczystego uzytkowania do nieru-
chomosci gruntowych, na ktérych
usytuowane s3 ww. garaze, W pra-
wo wiasnosci. Tym samym przestata
obowiazywa¢ opfata za wieczyste
uzytkowanie i nalezato skorygowac
zaliczkowe opfaty za miejsca garazo-
we. Stawki te ulegaja zmniejszeniu.
W tych sprawach wypowiadata sie
Rada Osiedla, podejmujac uchwate.
W zwiazku z zakoriczeniem kaden-
¢ji Rady Osiedla Bielany, Zarzad na
wniosek Dyrekcji Osiedla Bielany
podjat uchwate o zmianie stawek

i wniost do Rady Nadzorczej o po-
twierdzenie tych uchwat w ramach
kontroli.

Uchwata w sprawie potwierdzenia
zmiany wysokosci zaliczki z tytutu
optat za lokal uzytkowy wiasno-
$ciowy przy ul. Zeromskiego 4E.

Uchwata w sprawie potwierdzenia
zmiany wysokosci zaliczki z tytutu
optat za lokal uzytkowy wiasno-
Sciowy przy ul. Ksiegarzy 11.

Uchwata w sprawie potwierdzenia
zmiany wysokosci zaliczki z tytutu
optat za lokal uzytkowy witasno-
Sciowy przy ul. Starej Basni 3A.

Uchwata w sprawie potwierdzenia
zmiany wysokosci zaliczki z tytutu
oplat za lokal uzytkowy wtasnoscio-
wy przy ul. Romaszewskiego 23.

Rada Nadzorcza podjeta cztery
ww. uchwaty w zwigzku ze zmiana
wysokosci zaliczki, ktéra wynikta
z bilansu zamkniecia za rok 2019
oraz planu finansowo-gospodar-
czego na 2020 rok. Stawki optat za
uzywanie spoétdzielczych wtasno-
sciowych lokali uzytkowych byty
zatwierdzane dotychczas przez
Plenum Rady Osiedla WSM Bielany.
Z uwagi na wprowadzenie na tere-
nie kraju stanu epidemii nie zostata
powotana Rada Osiedla WSM Bie-
lany. Wobec powyzszego uchwa-
ty w przedmiocie zatwierdzenia
zmiany zaliczek z tytutu optat za
uzytkowanie spoétdzielczego wta-
snosciowego lokalu uzytkowego
przy ul. Zeromskiego 4E, Ksiegarzy
11, Starej Basni 3A, Romaszew-
skiego 23 podjat Zarzad Warszaw-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej na
wniosek Dyrekcji Osiedla Bielany
w oparciu o sporzadzong kalku-
lacje. Obecnie Zarzad wniést do
Rady Nadzorczej o potwierdzenie
tych uchwat w ramach kontroli.

Uchwata w sprawie zmiany uchwa-
ty nr 9/2019 RN w sprawie: Regula-
minu udzielania zaméwien na wy-
konanie robét budowlanych oraz
na swiadczenie ustug

Podjeta przez Rade Nadzorczg uchwa-
fa ma na celu sprostowanie oczywistej
omyiki pisarskiej w tresci § 16 ust. 1
Regulaminu i doprecyzowanie, ze
nadzor nad postepowaniami przetar-
gowymi oraz postepowaniami prowa-
dzonymi w trybie negocjacji, z zacho-
waniem konkurencji petnig delego-
wani cztonkowie Rady Nadzorczej lub
odpowiednich Rad Osiedli.

Uchwata w sprawie przyjecia Re-
gulaminu windykacji w Warszaw-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej

W zwiagzku z nowelizacjg ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 20 lipca 2017 r. oraz zmia-
na Statutu WSM z dnia 4 wrzes$nia
2018 r., zaistniata konieczno$¢ do-
stosowania Regulaminu windykacji
w Warszawskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej do obowigzujacych przepi-
sow. Okreslone w Regulaminie zasa-
dy i tryb postepowania windykacyj-
nego w Spoétdzielni dotycza wszyst-
kich wierzytelnosci WSM.
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Krystyna Major
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Krystyna Major
fot.: Barbara Bielicka-Malinowska

Po wielu latach pracy w WSM
dyrektor Bielan, Krystyna
Major, odeszta na emerytu-
re. Osiedlem kierowata przez
15 lat, wczesniej byla kie-
rowniczka dziatu techniczne-
go w administracji. Ponizej
zamieszczamy podziekowa-
nie przekazane przez Rade
Osiedla.

Drodzy Mieszkancy
Po wielu latach rozstajemy sie
Z naszg panig dyrektor Krystyng Ma-
jor, dtugoletnim pracownikiem War-

odchodzi na emeryture

Osiedle Bielany ma nowa dyrektor

6 czerwca stanowisko dyrekto-
ra Osiedla WSM Bielany objeta
pani Edyta Aluk. Z jakim do-
Swiadczeniem przyszta do pra-
cy w naszej Spoétdzielni?

Pani Edyta Aluk posiada wyksztat-
cenie wyzsze, uzupetnione wiedza
w zakresie ekonomii i gospodarki nie-
ruchomosciami. Ma ponad 20-letnie
doswiadczenie w branzy nierucho-
mosci oraz 10-letnie doswiadczenie
w obszarze administracji architekto-
niczno-budowlanej, obejmujacej m.in.
sporzadzanie opinii urbanistycznych,
badanie zgodnosci planowanych inwe-
stycji z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

prowadzenie postepowar dotycza-
cych ustalania warunkéw zabudowy,
opracowywanie pozwoler na budowe,
prowadzenie procedur zwigzanych ze
zmiana sposobu uzytkowania budyn-
kéw, przygotowywanie wstepnych
projektow podziatu terenu oraz uczest-
nictwo w komisjach podziatowych.
Pani Aluk wspdtpracowata z dziatami
prawnymi, a takze z: Powiatowym In-
spektoratem Nadzoru Budowlanego,
Miejska Pracownia Urbanistyczng, Za-
rzadem Geodezji i Katastru Miejskiego,
gestorami sieci, ogélnopolskim biurem
nieruchomosci, deweloperami, indywi-
dualnymi inwestorami.

Nowa pani dyrektor zajmowata
sie rowniez przygotowywaniem i re-
alizacjg strategii marketingu i sprze-

dazy nieruchomosci mieszkanio-
wych oraz komercyjnych, w oparciu
o analize rynku, konkurencji i ana-
lize potrzeb klienta. Administrowa-
fa nieruchomosciami zaréwno ko-
mercyjnymi, jak i mieszkaniowymi,
przygotowywata i realizowata plany
remontéw, jednocze$nie  dbajac
o odpowiednie zagospodarowanie
terendw zielonych, racjonalne wyko-
rzystanie przestrzeni na cele rekreacji
dla uzytkownikéw nieruchomosci.
Te doswiadczenia beda z pewnoscig
bardzo przydatne w zarzadzaniu
Osiedlem WSM Bielany.

Nowej pani dyrektor zyczymy sa-
tysfakcji z pracy i sukceséw dla dobra
wszystkich Mieszkancow Osiedla.

Redakcja

Nowa dyrektor Edyta Aluk
fot.: Barbara Bielicka-Malinowska

szawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,
a przez wiele lat Dyrektor Osiedla
Bielany, w zwiazku z jej przejsciem
na emeryture.

Dziekujemy w imieniu Rady Osie-
dla za konstruktywna i merytoryczna
wspotprace, a w imieniu Mieszkan-
cow za wszystko, co pani dyrektor
wraz ze swoim zespotem zrobita na
rzecz dobra Osiedla WSM Bielany
i nas wszystkich.

Zyczymy wiele zdrowia i reali-
zacji wiasnych planéw przez na-
stepne lata.

Rada Osiedla

WSM Bielany

Madre ksztatltowanie zieleni przynosi efekty
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W ostatnich latach, przy dokucz-
liwych suszach, popularyzowane sa
dziatania zmierzajgce do oszczedzania
wody, wykorzystywania jej z réznych
zrodet (recykling wody, zatrzymywa-
nie wody deszczowej), ale takze zmia-
na podejscia do sposobéw upraw na
terenach zieleni. Niezwykle cenne
jest podgladanie natury. Na suchych,
jalowych glebach w naturalnych
ekosystemach, czyli w podobnych
warunkach, jakie panuja w miescie,
rosng rosliny odporne na niedostat-
ki wody, tak zwane kseromorficzne.
Wykorzystanie na terenach miejskich
spokrewnionych z nimi, produkowa-
nych w szkétkach roslin, gatunkéw ro-
dzimych albo wyjatkowo odpornych
obcego pochodzenia, daje gwarancje
trwatosci takich nasadzen i tym sa-
mym utrzymania ich waloréw deko-
racyjnych. Dotyczy to roélin zielnych
wieloletnich, krzewow i drzew.

Coraz powszechniejsze staje sie
propagowanie trawnikéw eksten-
sywnych, koszonych dwa-trzy razy
w roku. Niedostatek wszelkich zabie-

goéw pielegnacyjnych zwieksza kon-
kurencyjnos¢ roslin - dwulisciennych,
takich jak na przyktad mniszki, koni-
czyny, jastrzebce, dzieki czemu mato
atrakcyjne powierzchnie trawiaste
zamieniaja sie w murawy kwietne, co-
raz chetniej podziwiane przez miesz-
kancéw miast. taki kwietne mozna
oczywiscie tworzy¢ poprzez wysiew
mieszanek odpowiednich roslin, nie
tylko dziko wystepujacych, ale takze
wzbogacanych wybranymi ozdobny-
mi. Coraz fatwiejszy dostep do tego
typu mieszanek nasion pozwala na
kreowanie pieknych kompozycji, ktére
praktycznie nie potrzebuja ani nawad-
niania, ani nawozenia. Nie ma réwniez
potrzeby czestego koszenia, wystarczy
raz-dwa razy w czasie sezonu wegeta-
cyjnego, na takiej wysokosci pracy ko-
siarki, zeby stymulowa¢ rozkrzewianie
sie rodlin. Przynosi to oczywiscie wy-
mierne korzysci finansowe.

Coraz bardziej popularne stajg sie
inicjatywy majace na celu utrzymanie
réznorodnosci biologicznej. Nie jest
to cel sam w sobie, ale staramy sie
utrzymacé gatunki rodzime w miej-

scach naturalnego wystepowania, za-
pobiegajac tym samym ich wyginie-
ciu. Tereny zieleni miejskiej rzadza sie
innymi prawami, ale warto uwzgled-
ni¢ w projektach nasadzen przede
wszystkim gatunki rodzime, ktore sg
cenne nie tylko ze wzgledu na najlep-
sze dopasowanie do lokalnych warun-
koéw, ale takze s niezwykle pomocne
w utrzymaniu w srodowisku miejskim
pozytecznych dla cziowieka owaddw,
ptakéw i innych zwierzat.

W upiekszaniu otoczenia na osie-
dlach mieszkaniowych najwazniejsze
jest jednak zaangazowanie mieszkan-
cdw w tworzenie wspdlnej przestrze-
ni wokét doméw, wybér madrych roz-
wigzan, ktére uwzglednig specyfike
upraw roslin w trudnych warunkach
miejskich i jednoczesnie stang sie po-
ligonem wspdlnych dziatan, cemen-
tujacych lokalne spotecznosci.

dr Jolanta Stawicka
Katedra Ochrony
Srodowiska i Dendrologii
Wydziat Ogrodnictwa

i Biotechnologii SGGW
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Kiedy sie mniej wtracamy, przyroda odzywa

Dokoriczenie ze strony 1

JesteSmy w miescie, superdy-
namicznym organizmie, w ktérym
mieszka prawie dwa miliony oséb.
Kazda ma inne poglady, rézne ocze-
kiwania. Takie zero-jedynkowe trak-
towanie trawnikéw jest niemozliwe.
Najrozsadniejszy z kazdego punktu
widzenia jest model mozaikowy.
W wielu miejscach mozna zobaczy¢,
ze trawniki sa koszone przy ulicach
i przy chodnikach. Wykaszane sg
pasy trawy, ktére sprawiaja, ze na
przyktad przy ulicy jest zachowana
widoczno$¢. Dalej od nawierzchni
czy chodnikéw zostawiana jest wyz-
sza trawa. Na pewno powinny by¢
koszone otoczenia pomnikéw, rabat
kwiatowych, jakichs elementoéw, kto-
re s bardzo reprezentacyjne. Oczy-
wiscie to zalezy od sytuacji. Jesli by-
taby susza, ktéra trwataby rok i kropla
wody by nie spadfa, to koszenie byto-
by inne niz w okresie mokrym.

W niektorych miejscach mozemy
zobaczyg, i to nie tylko na Zolibo-
rzu, ze trawa zostaje scieta do wy-
sokosci paru centymetréw, a na-
stepnego dnia jest juz sciernisko.
Czy da sie przewidzie¢, ze w da-
nym miejscu trawa nie wytrzyma
przy zbyt niskim skoszeniu?
W wysokiej trawie jest dtuzej utrzy-
mywana woda. Dziata to troche jak
gabka. Parujaca z gleby woda osadza
sie na zdzbtach wyzej, nie ulatuje do
atmosfery, tylko jest skraplana. Taki
mikroobieg wody jest duzo efek-
tywniejszy — trawa nie wysycha. Ale
na pytanie, gdzie kosi¢, a gdzie nie,
odpowiedz brzmi: to zalezy. Wazne
sq doswiadczenia gospodarza tere-
nu. Jeste$my teraz w parku i na pew-
no ktos, kto sie nim zajmuje, wie, ze
dany trawnik wytrzyma troche dtuzej
krétki, a inny szybciej wyschnie, z ko-
lei w innym miejscu wiadomo od lat,
ze jak sie skosi do ziemi, to pdzniej
bedzie pyli¢. To sg bardzo indywidu-
alne decyzje dla kazdego miejsca. Na
pewno mozna poeksperymentowac.
Na terenach spétdzielni i wspél-
not w kwestii zieleni kréluje jednak
myslenie konserwatywne. Skosi¢ ko-
siarka wszystko, bo tak jest szybciej,
wygodniej, a pewnie i taniej. To po-
tem pokutuje. Pierwsza rzecza, ktéra
mozna zmieni¢, to np. ustawienie
wyzej nozy kosiarek. Zamiast kosi¢ na
trzy centymetry, mozna kosi¢ na dzie-
sie¢ centymetréw. To juz jest bardzo
duza zmiana. Oczywiscie trawa od-

roénie szybciej, ale mamy czas, zeby
ja obserwowac. W jednym z ekspery-
mentoéw zdecydowatem, ze pierwsze
koszenie w terenie bedzie ustawione
na najwyzsza wysoko$¢ nozy, ktéra
mozna uzyska¢ na sprzecie. Potem
sie okazato, ze w danym miejscu byto
to jednak troche za wysoko. To jest
sprawa jakiego$ doswiadczenia, nie-
zbyt trudnego do uzyskania. Rézne
decyzje mozna tatwo korygowac na
przestrzeni dwdéch miesiecy. Pézniej
s kolejne eksperymenty. Mozna nie
skosi¢ fragmentu trawnika. Zobaczy-
my, ze nic ztego sie nie stanie. Potem
mozna nie skosi¢ wiecej. W przypad-
ku zgtoszen, ze komus faktycznie
przeszkadza dane miejsce, to wtedy
mozna czesciej wyjsc z kosiarka.

Rozumiem, ze w kazdym osiedlu,
czy to spoétdzielni czy wspéinoty,
nalezaloby stworzy¢ plan - rozpi-
sac sobie trawniki, drzewa, potem
zapisywac refleksje co do danego
obszaru i wycigga¢ wnioski.
Wtasnie na tym polega gospodarka
zielenia. Plan to podstawowy doku-
ment, bez ktérego nie da sie kon-
trolowa¢, co sie dzieje. Trudno jest
zarzadzacd zielenia, jesli nie wie sie,
czym mozna zarzadzac. Tak samo
w przypadku drzew. Czasami ludzie
mnie pytaja, czy na danym terenie
mozna posadzi¢ wiecej drzew. Sa
zdziwieni, ze zamiast sadzi¢, naj-
pierw proponuje, by zmierzy¢, to
co jest. lle jest drzew, jakich, jakiej
sq wielkosci, gdzie dokfadnie sa.
Pézniej trzeba zobaczy¢, w jakiej te
drzewa sa kondycji. Zacza¢ decydo-
wag, ktore trzeba usuwag, ktére trze-
ba wzmacnia¢, jaka prace trzeba wy-
kona¢. To samo mozna przetozy¢ na
ptaskie powierzchnie — na trawniki,
na krzewy. Trzeba zaznaczy¢, gdzie
ludzie chodzg, gdzie lubig siedzie¢
na kocach, gdzie wyprowadzaja psy,
a gdzie nie dzieje sie nic. Jest to pod-
stawa do podejmowania dalszych
decyzji, na przyktad o ograniczeniu
koszenia. Bo tam, gdzie sie nic nie
dzieje, to czemu nie pozwoli¢ przy-
rodzie rosnac intensywniej?

Jak oceniasz gospodarke zielenia
naterenach WSM?

Obserwuje je troche z boku. W tych
terenach jest duzy potencjat, w ska-
lidzielnicy to wielkie powierzchnie.
Wydaje mi sig, ze zielen jest trakto-
wana po macoszemu. Majac takie
tereny, mozliwosci i jednak budzet,
warto by byto, zeby kazde osiedle

miato na etacie ogrodnika. Chodzi
o zatrudnienie osoby, ktora sie zna,
nie jest z zewnatrz, ktéra miataby
dodatkowo mozliwos¢ dyspono-
wania jakim$ matym budzetem. To
wprowadzitoby gigantycznag zmia-
ne w jakosci catej zieleni. Te osoby
znatyby teren, mogtyby podejmo-
wac odpowiednie decyzje. Na pew-
no przydatoby sie kompleksowe
spojrzenie pod katem wartosci hi-
storycznej, konserwatorskiej. Osie-
dla WSM maja przebogatg historie
i dorobek mysli architektonicznej,
takze w zakresie zieleni. Dobrze by
byto znowu méc jg wyeksponowac.
Mysle, ze wielu mieszkancéw byto-
by sktonnych zaptaci¢ miesiecznie
dwa ztote wiecej, wiedzac ze jakosc
zieleni zasadniczo wzrosnie.

Codziennie uswiadamiasz innych,
dlaczego na Zoliborzu podejmo-
wane sa rézne decyzje w sprawie
zieleni. Jak administracje WSM
powinny przekazywac te wiedze,
by mieszkancy rozumieli, w jaki
sposob dana decyzja wplynie na
ich otoczenie?

Obserwujac reakcje na moje wpisy
na Facebooku, wydaje mi sie, ze po
prostu czesto sie nie rozumiemy. Po-
wiedzenie, dlaczego tak, a nie ina-
czej, rozwigzuje wiekszos¢ kwestii
spornych. Tak samo transparentnosc
- to jest bardzo wazne. Nie pozwoli-
tem sobie nigdy na jakas nieprawde
albo zatajenie czegos. Jak ktos mnie
pyta, to po prostu méwie, jak jest.
To buduje relacje, zaufanie. Ludzie
nie s zli czy gtupi, nie sa ztosliwi,
tylko czesto po prostu nie wiedza.
Jak kto$ pyta i nie dostaje zadnej
odpowiedzi, to jest to zwyczajnie
frustrujgce, nie pomaga, a jeszcze
podminowuje relacje.

Nawet przy matym budzecie
mozna robi¢ bardzo duze zmiany,
tylko trzeba je uargumentowac
i wyjasni¢. Zmiany utrzymania
zieleni, promujace przyrode, nie
wymagaja praktycznie Zzadnego
dodatkowego budzetu. Istotna
jest jednak komunikacja. Jesli kto$
chciatby wprowadza¢ takie zmiany
- np. zostawianie niezgrabionych
lisci — bez zapowiedzi, bez przy-
gotowania, to na pewno bedzie to
trudniejsze.

Na jak dlugo nalezy rozpisac taki
plan gospodarowania zielenia, ze-
bysmy po jakims czasie rzeczywiscie
mogli zauwazy¢ poprawe?

Przy ciagtej zmiennosci przyrody
perspektywa trzyletnia to maksi-
mum. Oczywiscie dobrze jest miec¢
na horyzoncie jakie$ wieksze cele,
np. odtworzenie alei czy zwieksze-
nie  mozliwosci retencjonowania
wody. Natomiast, jesli chodzi o roz-
pisanie doktadnych zabiegéw, to
planowanie powyzej 3- 5 lat moze
spowodowac¢ brak realnosci ta-
kiego planu. Zbyt wiele moze sie
zmieni¢ w trakcie. Planowa¢ jednak
trzeba. Znajac doktadne wyzwania
i potrzeby, Rada Osiedla odpowied-
nio wczesnie moze zdecydowac
o przesunieciu srodkéw na zieleA.
Planowanie pozwala takze modyfiko-
wac sposoby utrzymania zieleni przy
zachowaniu tego samego budzetu,
np. podczas koszenia. Mozna skosi¢
potowe powierzchni, a jakis czas p6z-
niej skosi¢ te sama potowe jeszcze
raz. Czyli dla wykonawcéw bedzie
to ten sam zakres i taki sam zarobek.
Czesci koszone bedg zawsze skoszo-
ne, czesci niekoszone beda zawsze
nieskoszone, a tylko czestotliwosci
sie zmienia. Finansowo nikt nie traci,
a zmiana jest bardzo duza, bo poto-
wa trawnikow jest wyjeta z koszenia.

Jak wyglada procedura zarzadza-
nia wycinka drzew i nasadzeniami?
Procedura wyglada wszedzie po-
dobnie. Ktos, kto jest administrato-
rem terenu ocenia, ze dane drzewo
jest niebezpieczne. Zwraca sie do
organu z wnioskiem o usuniecie
drzewa. Nastepuje weryfikacja i de-
cyzja, ktdra okresla, czy takie drzewo
moze by¢ usuniete czy nie i okresla
warunki. Najczesciej warunkiem
jest nasadzenie zastepcze. Nigdzie
nie ma tak, ze ktos sam moze sobie
o tym zdecydowac. Zawsze jest to
proces weryfikowalny.

Ostatnio toczyla sie duza dysku-
sja na temat alei Wojska Polskiego
i przeprowadzanej tam wycinki.
Nie wszyscy podeszli do sprawy ze
zrozumieniem.

Drzewa na Zoliborzu maja swoje lata,
wymagaja wiele pracy. Caty drze-
wostan alei Wojska Polskiego jest
w ztym stanie, mtode nasadzenia ro-
sng, a wiele starych nadaje sie do wy-
miany. Pierwszy etap wycinki jest za
nami. Osoby odpowiedzialne za ten
proces zadbaty o odpowiednig ko-
munikacje. Nie tylko na Facebooku.
Byty spacery, powotano niezaleznych
ekspertéw, na miejscu odbyto sie po-
siedzenie dzielnicowej komisji ochro-

ny srodowiska. Mam wrazenie, ze
wszystko zostato wyjasnione. Gtosy
sprzeciwu faktycznie byly, ale spro-
wadzaty sie raczej do tego, ze szkoda,
anie ze Zli urzednicy tna drzewa - i to
jest sytuacja zdrowa.

Moéwites tez o retencji wody. Co
spotdzielnie i wspdlnoty moga
w tym zakresie zrobic?

Jedna rzecz to naturalne dziata-
nia, zblizajgce nas do warunkéw
le$nych. W lesie jest zazwyczaj
wilgotno, dzieki krzewom czy opa-
dtym lisciom. Im bardziej bedziemy
i$¢ w kierunku takiej imitacji lasu,
tym wiecej wody bedziemy mieli.
W skali mikro mozna nie kosi¢, ogra-
niczy¢ grabienie, zacza¢ komposto-
wac liscie. Druga rzecz to sprawa
inwestycji. Mozna by pokusi¢ sie
o wykopanie niecek retencyjnych,
w ktérych bedzie gromadzi¢ sie
deszczéwka. To s3 w gruncie rzeczy
proste prace inzynieryjne. Miasto
ma specjalny program dofinanso-
wania na zbiorniki retencyjne, do
ktérego moga sie zgtosi¢ réwniez
spotdzielnie. Ostatnio na Bielanach
byty montowane zbiorniki na desz-
czéwke podtaczane do rynien.

Kolejna kwestia budzaca co roku
spory, to dmuchawy do lisci. Jak oce-
niasz korzystanie z tego sprzetu?
W wielu miejscach jest to absolut-
nie zbedne. Gospodarze zapomnie-
li, do czego stuzy miotta, uzywaja
tych dmuchaw, smrodzac, hatasu-
jac i nie uzyskujac zadnego efektu.
Czasem dmuchawy sa jednak uza-
sadnione, na przyktad przy kosze-
niu i grabieniu lisci przy ulicach.
Jesli popatrzymy na Wistostrade, to
czas, jaki spedzi pracownik na srod-
ku pasa drogowego trzypasmoéwki
z dmuchawa jest duzo mniejszy niz
gdyby prace miat wykona¢ mio-
ttg i grabiami. To sie bezposrednio
przektada na bezpieczenstwo. Jed-
nak wiekszos¢ przypadkow uzywa-
nia tych dmuchaw jest po prostu
nieuzasadniona. Te prace powinny
by¢ wykonywane recznie.
Dmuchawy maja sens tylko wte-
dy, gdy w gre wchodzi bezpieczen-
stwo pracownika lub specyfika terenu
szczegOlnie utrudnia zamiatanie. Nie
ma powodu, by uzywa¢ dmuchaw
wewnatrz osiedli. To po prostu wy-
godnictwo.

Rozmawiat
Barttomiej Pograniczny

Koniec walki wrzyszewskq taczke?

Kiedy przeszlo trzy lata temu
taczka zostata ogrodzona par-
kanem, wydawato sie, ze tym
razem nie uda sie obronic tego,
jakze potrzebnego i lubianego
przez mieszkancéw Wawrzysze-
wa, terenu zielonego. Krazyly
plotki, ze deweloper juz stoi
ubram ptotu i za chwile, zamiast
drzew, bedziemy mieli trzy, wie-
lokondygnacyjne budynki. Jak
sie jednak okazato, nie po raz
pierwszy, w jednosci sita.

Dzieki potaczonym wysitkom Rad
Osiedli Wawrzyszewa i Wawrzyszewa
Nowego, Administracji obu Osiedli,
Zarzadu WSM, samorzadu mieszkan-
cow Osiedla Wawrzyszew i wreszcie,
co nie bez znaczenia, poparciu wtadz
dzielnicy, wyglada na to, Ze sie udato.

Z dzisiejszej perspektywy okazuje
sie, ze znakomitym posunieciem byto
podzielenie Planu Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Wawrzyszewa na
dwie czesci - pierwsza, obejmujaca
tereny zielone faczki i wokét stawow
Brustmana (dla dociekliwych ozna-
czane na planie literkami 35ZP) oraz
druga, obejmujaca pozostatg czes¢
Osiedli Wawrzyszew i Wawrzyszew
Nowy (w formalnej nomenklaturze jest

to Wawrzyszew Nowy). Dzieki zgodzie
Urzedu Miasta na taki podziat mozna
byto procedowac oba plany oddzielnie
i duza liczba uwag do jego drugiej cze-
$ci nie wstrzymata prac nad przyjeciem
zapisOw czesci pierwszej.

Po ponad roku od momentu za-
konczenia zbierania uwag pod Projek-
tem Miejscowego Planu Zagospoda-
rowania Przestrzennego dla Nowego
Wawrzyszewa (MPZP), Biuro Archi-
tektury i Planowania Przestrzennego
(BAIPP) 12 maja opublikowato wykaz
uwag whniesionych do projektu. Do-
kument jest obszerny — na ponad 300

Wawrzysze skaka
fot.: Matgorzata Popiotek

stronach opublikowano tacznie 279
uwag wniesionych przez rézne insty-
tucje, organizacje i osoby prywatne.

Uwagi do planu dotyczace facz-
ki to przeszto 80 pozycji. Oczywiscie
zdecydowana wiekszos¢ z nich to
wnioski o pozostawienie tego te-
renu jako terenu zielonego - parku
ogolnodostepnego - co jest zgodne
z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego m. st. Warszawy.

Jedynie 10 wnioskéw ztozonych
przez dwie panie (zapewne wspot-
wiascicielki owego terenu) miato cha-

rakter catkiem odwrotny. Po analizie
wszystkich wnioskéw uznano, ze ob-
szar przeznaczony pod zieler ogélno-
dostepna jest niezbedny w obszarach
zurbanizowanych, peti funkcje rekre-
acyjna, estetyczng, wptywa pozytyw-
nie na klimat Osiedla, pomaga walczy¢
ze smogiem i redukuje skutki miejskiej
wyspy ciepta. Dlatego zdecydowano:

e pozostawi¢ bez zmian przezna-
czenie tego obszaru jako terenu
zieleni urzadzonej ogdlnodo-
stepnej — park (ZP);

e nie uwzgledni¢ wniosku o zmiane
przeznaczenia czesci terenu 35ZP,
dot. prywatnych dziatek na terenie
faczki wawrzyszewskiej, z ZP (te-
ren zieleni urzadzonej ogdéinodo-
stepnej) na MW (teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej);

e nie uwzgledni¢ wniosku o wyty-
czenie drogi dojazdowej do pry-

watnych dziatek znajdujacych sie

na terenie taczki wawrzyszewskiej;
e nie uwzgledni¢ wniosku o usu-

niecie z rysunku i tresci planu
obowiagzku zachowania drzew
na terenie prywatnych dziatek
znajdujacych sie na terenie faczki
wawrzyszewskiej.

Powstaje pytanie: co dalej z pla-
nem? Teraz wszystkie uwzglednione
zmiany muszg zosta¢ naniesione na
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego. Nastepnie Biuro Ar-
chitektury i Planowania Przestrzen-
nego Urzedu Miasta bedzie dazyto
do uchwalenia pierwszej czesci pla-
nu. Wedtug pracownikéw Biura po-
winno sie to udac do konca roku.

Trzymajmy zatem kciuki za to, ze-
bysmy wiosne mogli spedzi¢ juz na na-
szej, wspolnej, ogélnodostepnej taczce.

Matgorzata Popiotek

WSM szuka wykonawcy do usuniecia
usterek na Niedzielskiego

Uruchomiono pierwsza czes¢
srodkow z tytulu gwarancji
bankowej nr CRD/G/0060985
zdn. 19.06.2015 r. udzielonej
przez UNIBEP S.A.

WSM jest w trakcie postepowan
dotyczacych wyboru wykonawcéw do
usuwania usterek gwarancyjnych Osie-
dla Niedzielskiego przy ul. Niedziel-
skiego 2,2A,2B,2C,2D i 2E w Warszawie
(Etap lill) na koszt i ryzyko Unibep S.A.
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Niezbednik prawny cztonka Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Regulamin usuwania barier architektonicznych poprzez dostosowanie
budynkéw do wymagan technicznych i uzytkowych w WSM

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1 [Zakres regulacjil
Niniejszy Regulamin dotyczy
zasad poprawy dostepnosci
budynkéw mieszkalnictwa wie-
lorodzinnego i usuwania barier
architektonicznych w zasobach
Warszawskiej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej, poprzez dostosowanie
budynkéw do wymagan tech-
nicznych i uzytkowych.

Zakres czynnosci o ktérych mowa

w ust. 1 obejmuje w szczegdlnosci

modernizacje budynkéw oraz te-

renow bezposrednio wokét nich,
montaz lub dobudowe: wind,
podjazdéw dla wézkdéw, automa-
tycznych drzwi, wideodomofo-
néw, platform przyschodowych

a takze innych urzadzen majacych

na celu poprawe dostepnosci bu-

dynkéw dla mieszkancow.

Przez zapewnienie dostepnosci

w zasobach Spétdzielni rozumie

sie w zakresie dostepnosci archi-

tektonicznej m.in.:

1) zapewnienie wolnych od ba-
rier przestrzeni komunikacyj-
nych poziomych i pionowych
budynkoéw,

2) instalacje urzadzen lub zasto-
sowanie $rodkéw technicz-
nych i rozwigzan architekto-
nicznych w budynku, ktére
umozliwiajg lub utatwiajg
dostep do wszystkich po-
mieszczen, z wylaczeniem
pomieszczen technicznych,

3) zapewnienie informacji na
temat rozktadu pomiesz-
czen w budynku, co najmniej
w sposéb wizualny i dotyko-
wy lub gtosowy,

4) zapewnienie wstepu do bu-
dynku osobie korzystajacej
z psa asystujacego, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 11 usta-
wy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej oraz zatrudnia-
niu oséb niepetnospraw-
nych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
424 ze zmianami),

5) zapewnienie osobom ze szcze-
golnymi potrzebami mozliwo-
$ci ewakuadji lub ich uratowa-
nia w inny sposéb.

Niniejszy Regulamin sporzadzo-

ny zostat w oparciu o nastepuja-

ce podstawy prawne:

1) Ustawa z dnia 15 grudnia
2000r. o spotdzielniach miesz-
kaniowych (tj. Dz. U.z 2018 r.
poz. 845 ze zmianami),

2) Ustawa z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spotdzielcze
(tj.Dz.U.z2020r. poz. 275 ze
zZmianami),

3) Ustawa z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 532 ze
zmianami),

4) Ustawa z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (t,. Dz. U.
22019r. poz. 1145 ze zmianami),

5) Ustawa z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t,j. Dz. U.z 2019 r.
poz. 1460 ze zmianami),

6) Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r.
o0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi po-
trzebami (tj. Dz. U. z 2019 .
poz. 1696 ze zmianami),

7) Statut Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej oraz
regulaminy wydane na jego
podstawie, w szczegdlnosci:

a) Regulamin uzywania lokali
i zasad porzadku domowe-
go w Osiedlach Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej,
stanowiacy zatacznik Nr 7 do
Zasad ponoszenia i rozlicza-
nia kosztéw GZM, przyjetego
uchwata Rady Nadzorczej WSM
Nr 19/20 z dnia 11.05.2020 .

b) Regulamin gospodarowania
funduszem remontowym,

¢) Regulamin udzielania zamé-
wied na wykonanie robot
budowlanych oraz na $wiad-
czenie ustug w WSM.

§ 2 [Definicje]

Uzyte w Regulaminie okreslenia
0zNnaczaja:

1) bariery architektoniczne
- wszelkie utrudnienia wy-
stepujace w budynku i jego
najblizszej  okolicy, ktore
ze wzgledu na rozwigzania
techniczne,  konstrukcyjne
lub  warunki uzytkowania
uniemozliwiaja lub utrudnia-
ja mieszkaricom swobode
ruchu i uczestnictwo w zyciu
spotecznym,

2) budowa windy - oznacza
dostawe i montaz urzadzen
dzwigowych przeznaczo-
nych dla ludzi, platform pio-
nowych i schodowych wraz
z wykonaniem i budowa
konstrukgji (szybu) w istnie-
jacej strukturze budynkéw
lub dobudowe szybu wraz
z niezbednymi i koniecznymi
urzadzeniami do ich prawi-
dlowego  funkcjonowania
wynikajacymi z dostosowa-
nia budynku do obecnie obo-
wigzujacych przepisow,

3) lokal - rozumie sie przez
to lokale mieszkalne i loka-
le o innym przeznaczeniu,
w tym lokale uzytkowe, ga-
raze jednostanowiskowe lub
garaze wielostanowiskowe,

4) lokal mieszkalny - samo-
dzielny lokal mieszkalny
w rozumieniu art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o whasnosci lokali,

5) modernizacja - przebudo-
wa, rozbudowa, remont bu-
dynkéw mieszkalnych i te-
renéw bezposrednio wokot
nich, w tym poprzez montaz
urzadzeniinstalacji majacych
na celu poprawe dostepnosci
budynkéw, w szczegdélnosci
takich jak: windy, platformy,
podjazdy dla wézkéw, drzwi
automatycznych, wideodo-
mofonéw a takze innych
urzadzen majacych na celu
poprawe dostepnosci budyn-
kow dla mieszkancow,

6) optaty eksploatacyjne -
optaty, o ktérych mowa w art.
4 u.s.m.,

7) prawie do lokalu - rozumie
sie przez to: spétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu, spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, a takze eks-
pektatywe tych praw, w zaso-
bach Warszawskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej,

8) regulamin - niniejszy re-
gulamin usuwania barier
architektonicznych poprzez
dostosowanie budynkéw
do wymagan technicznych
i uzytkowych,

9) spoldzielnia - Warszawska
Spoétdzielnia  Mieszkaniowa
z siedziba w Warszawie,

10) uchwata wlascicieli lokali -
uchwata w rozumieniu art. 22
ustawy o wiasnosci lokali,

11) ustawa lub u.s.m. - ustawa
zdnia 15 grudnia 2000 r. 0 spot-
dzielniach mieszkaniowych,

12) wlasciciel lokalu - osoba
posiadajaca prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub Spét-
dzielnia w przypadku lokali,
co do ktérych ustanowiono
spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, spotdzielcze wtasno-
sciowe prawo do lokalu a takze
ekspektatywe tych praw,

13) zarzad - Zarzad Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej,
14) zrédlach finansowania -
zrodta finansowania moder-
nizacji, o ktérych mowa w § 4

ust. 1 regulaminu.

DZIAL Il. PRZEPISY OGOLNE
DOTYCZACE MODERNIZACJI

§ 3 [Postepowanie

przygotowawcze do modernizacji]

Osoby posiadajace Prawa do lo-
kali moga wystapi¢ do Spétdzielni

7.

z whnioskiem o dokonanie oceny
technicznej mozliwosci budowy
windy lub innej modernizacji w za-
mieszkatym przez nich budynku.
Whniosek, o ktérym mowa w uste-
pie 1, powinien zosta¢ podpisa-
ny przez ponad 50% posiadaczy
prawa do lokalu w danym budyn-
ku z tym zastrzezeniem, ze wnio-
sek o budowe windy w danej
klatce schodowej powinien by¢
podpisany przez ponad 50% po-
siadaczy prawa do lokalu w danej
klatce schodowej.

Po otrzymaniu wniosku, o ktérym
mowa w ust. 1, Spotdzielnia do-
konuje oceny technicznych moz-
liwosci budowy windy w klatce
schodowej lub innej moderniza-
¢ji, ktorej dotyczy wniosek.
Spétdzielnia moze réwniez z wia-
snej inicjatywy, bez wczesdniejsze-
go wniosku o ktérym mowa w ust.
1, po uprzednim dokonaniu oce-
ny technicznych mozliwosci reali-
zacji modernizacji, podja¢ czyn-
nosci majace na celu jej realizacje.
O wynikach oceny, w tym sza-
cunkowych kosztach realizacji
modernizacji, Spoétdzielnia infor-
muje wnioskodawcéw i inne oso-
by zainteresowane. Spoétdzielnia
zorganizuje spotkanie informa-
cyjne z mieszkancami danego
budynku w sprawie modernizacji
lub poinformuje mieszkancow
nieruchomosci o planowanej
modernizacji dostepnymi $rod-
kami informacji.

Decyzje o rozpoczeciu moder-
nizacji, z zastrzezeniem ustepu
nastepnego, podejmuje Zarzad
Spétdzielni w formie uchwaty.

W przypadku, gdy planowana mo-
dernizacja stanowi¢ bedzie czyn-
nos¢ przekraczajacy zakres zwykte-
go zarzadu nieruchomoscia, a obo-
wiazujace przepisy wymagac beda
podjecia uchwaty wiascicieli lokali,
decyzja o przystapieniu do realiza-
¢ji modernizacji podejmowana jest
w formie uchwaty wiascicieli lokali,
wyrazajacej zgode na dokonanie tej
czynnosci oraz udzielajacej Zarza-
dowi Spotdzielni petnomocnictwa
do zawierania stosowanych uméw,
stanowigcych czynnosci przekra-
czajace zakres zwykfego zarzadu.

§ 4 [Finansowanie modernizacjil
1.

Modernizacje moga by¢ finanso-
wane, w zaleznosci od ich wielko-
sci i charakteru, w szczegolnosci
z nastepujacych zrédet:
1) funduszu remontowego,
2) kredytéw i
wnetrznych,
3) kredytéw i
wnetrznych,
4) dotacji i dofinansowan,
5) funduszy europejskich,
6) innych zrodet.
Modernizacja moze by¢ finan-
sowana z jednego lub wiekszej
ilosci Zzrédet finansowania, o kté-
rych mowa w ust. 1, przy czym
rozliczenie modernizacji naste-
puje z funduszu remontowego
nieruchomosci.
W przypadku podjecia decy-
zji o realizacji modernizacji,
w szczegolnosci takiej jak budo-
wa windy, wtasciwy organ Spét-
dzielni moze podja¢ uchwate
w sprawie ustalenia nowej wy-
sokosci optat za uzywanie loka-
li, uwzgledniajacej zwiekszony
odpis na fundusz remontowy na
realizacje modernizacji. Podwyz-
szona optata na fundusz remon-
towy bedzie obowigzywaé do
czasu sptaty modernizacji.
Srodki o ktérych mowa w ust. 1
moga by¢ gromadzone na wy-
odrebnionych rachunkach ban-
kowych.
Modernizacje moga by¢ finanso-
wane z kredytéw i pozyczek we-
wnetrznych Spoétdzielni, udzie-
lanych na zasadach okreslonych
w odrebnych uchwatach i regu-
laminach.
Przy realizacji modernizacji Spot-
dzielnia moze skorzystac z finan-
sowania zewnetrznego, w szcze-

pozyczek we-

pozyczek ze-

golnosci z kredytéw i pozyczek
bankowych, dotacji, dofinanso-
wan, srodkéw z funduszy euro-
pejskich i innych zrédet.

Przed podjeciem decyzji o realiza-
¢ji modernizacji, Zarzad Spoétdziel-
ni przedstawia wstepng propo-
zycje co do zrédet finansowania
wraz z harmonogramem rzeczo-
wo-finansowym, przygotowanym
w oparciu o wycene modernizagji.
Przed podjeciem decyzji nalezy
uwzgledni¢ w szczegdlnosci wy-
sokos¢ kosztéw danej moderni-
zacji, mozliwosci finansowe oséb
posiadajacych prawa do lokalu
zobowigzanych do finansowania
modernizacji oraz mozliwosci
pozyskania zewnetrznych zrédet
finansowania.

Ewentualne koszty poniesione
przez Spoétdzielnie w zwigzku
z oceng technicznych mozliwosci
modernizacji oraz przygotowa-
niem wyceny stanowia dodatko-
wy koszt modernizacji, uwzgled-
niany w rozliczeniu kor\cowym.

DZIAL lll. BUDOWA WIND

§ 5 [Czynnosci przygotowawcze

przy Budowie wind]
Spotdzielnia  dokonuje  oceny
technicznej i finansowej moder-
nizacji po otrzymaniu wniosku
o ktéorym mowa w § 3 ust. 1 Re-
gulaminu o budowe windy lub
z wiasnej inicjatywy.
Harmonogram uiszczania opfat na
budowe windy ustala sie z w spo-
s6b  umozliwiajacy Spoétdzielni
terminowe regulowanie zobowia-
zan zwigzanych z budowa windy,
w tym terminowa spfate finanso-
wania zewnetrznego oraz termi-
nowa zaptate na rzecz podmiotéw
realizujgcych modernizacje.
Szczegdtowa wysokos¢, terminy
i sposob finansowania budowy
windy ustalane sa przez Zarzad
Spotdzielni w formie uchwat.
Wysokos$¢, terminy i sposob fi-
nansowania budowy windy moze
ulec zmianie, w szczegdlnosci na
skutek otrzymania zewnetrznego
finansowania, w tym umorzenia
czesci kredytu lub pozyczki.

§ 6 [Realizacja Budowy wind]
Modernizacja polegajagca na
budowie wind jest prowadzo-
na przez Spoétdzielnie zgodnie
z uchwalonym przez rade nad-
zorczg planem, w ramach zgro-
madzonych $rodkéw na realiza-
cje modernizacji.

Budowa wind realizowana jest
w zasobach Spétdzielni zgodnie
z wewnetrznym harmonogra-
mem. Przy ustaleniu kolejnosci
realizacji modernizacji uwzgled-
nia sie w szczegodlnosci:

4,

1) poparcie dla Budowy windy
w danej klatce schodowej
wséréd oséb  posiadajacych
Prawo do lokalu,

2) wysoko$¢  zgromadzonych
srodkéw na budowe windy,
wnoszonych zgodnie z § 4
regulaminu,

3) wysoko$¢ zadtuzenia Lokali
potozonych w danej klatce
schodowe;.

W przypadku podjecia decyzji

o budowie windy w danej klatce

schodowej, Spétdzielnia organizu-

je przetarg na wybor projektanta

i wykonawcy modernizacji, zgod-

nie z postanowieniami Regulami-

nu udzielania zaméwier na wy-
konanie robdt budowlanych oraz
na $wiadczenie ustug. Spotdzielnia
moze zrezygnowac z ogfaszania
odrebnego przetargu, jesli projek-
tant lub wykonawca zostali wybra-
ni wczedniej przy realizacji innej
modernizacji, zas zakres przedmio-
tu zamowienia moze zosta¢ odpo-
wiednio dostosowany do budowy
windy w danej klatce schodowej
lub tez wczesniejsze postepowa-
nia przetargowe obejmowaty re-
alizacje przedmiotu zamoéwienia

w innych lokalizacjach.

Po wyborze wykonawcy Spétdziel-

nia podpisuje z wykonawca umo-

we na realizacje budowy windy.

Ostateczny koszt budowy windy,

w tym nadptaty lub niedoptaty,

bedg rozliczane po zakonczeniu

modernizadji, tj. po dacie uzyska-
nia przez Spotdzielnie uprawo-
mocnionego pozwolenia na uzyt-
kowanie windy. Spétdzielnia doko-
na ostatecznego rozliczenia kosz-
tébw modernizacji, na podstawie
dokumentacji  powykonawczej,

w terminie do 3 miesiecy od wska-

zanej wyzej daty jej zakonczenia.

DZIAL IV. POSTANOWIENIA
KONCOWE

§ 7 [Odpowiednie stosowanie
przepisow]
Postanowienia Dziatu Ill Regu-
laminu stosuje sie odpowiednio
réwniez do innych Modernizacji
niz Budowa wind.
W sprawach nieuregulowanych
w Regulaminie stosuje sie od-
powiednio przepisy powotane
w § 1 ust. 4 Regulaminu.

§ 8 [Obowiazywanie Regulaminu]

1.

Regulamin zostat uchwalony
uchwatg nr 16 Rady Nadzorczej
Warszawskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej z dnia 11.05.2020 r.
i obowigzuje od dnia jej podjecia.
Regulamin powinien by udo-
stepniany w siedzibie Spotdzielni
oraz zamieszczony na jej stronie
internetowe;j.
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Niezbednik prawny cztonka Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Regulamin uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Osiedlach WSM

Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie
urzadzenia w osiedlach Warszawskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Warsza-
wie sg dobrem wspdlnym, ktére nale-
zy otaczac troskliwg opieka i utrzymy-
wac na odpowiednim poziomie tech-
nicznym i estetycznym. Mieszkancy
Osiedli WSM maja obowiazek wspdt-
dziata¢ w tym zakresie z administracja-
mi osiedli Spétdzielni i organami Spot-
dzielni oraz przestrzegac zasad wspot-
zycia mieszkancéw w Osiedlach WSM.

I. Postanowienia ogélne

§1

1. Niniejszy Regulamin okresla zasa-
dy uzywania lokali i porzadku do-
mowego obowigzujace wszyst-
kich uzytkownikéw lokali w bu-
dynkach stanowiagcych zasoby
Warszawskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej, bez wzgledu na forme
prawng uzytkowania lokali.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) uzytkowniku - nalezy przez to

rozumieé: cztonka Spotdziel-
ni, ktéry posiada spotdziel-
cze prawo do lokalu, cztonka
Spétdzielni, ktéry posiada od-
rebng wiasnos¢ lokalu, wia-
Sciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spétdzielni, najem-
ce lokalu, osobe zajmujaca lo-
kal bez tytutu prawnego;

2) lokalu - nalezy przez to ro-
zumie¢: samodzielny lokal
mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu.

3. Uzytkownik, ktéremu przekazano
lokal w Spoétdzielni, korzysta z nie-
go na zasadach okreslonych prze-
pisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw,
postanowieniami Statutu War-
szawskiej Spoétdzielni Mieszkanio-
wej oraz niniejszego Regulaminu.

§2
Postanowienia niniejszego regulami-
nu majg zastosowanie réwniez - w za-
kresie nie uregulowanym odrebnymi
umowami — do uzywania lokali odda-
nych przez Spétdzielnie w najem.

§3
Uzytkownik jest obowigzany do
przestrzegania niniejszego regulami-
nu oraz jest odpowiedzialny za prze-
strzeganie go przez osoby z nim za-
mieszkujace, a takze za najemcéw,
podnajemcéw, gosci itp.

§4
Zasady uzywania garazy i miejsc po-
stojowych okreslajg odrebne regula-
miny.

Il. Objecie lokalu w uzywanie

§5

1. Przy zdaniu i objeciu loka-
lu sporzadzany jest protokdt
zdawczo-odbiorczy, ktéry pod-
pisuje uzytkownik zdajacy lub
obejmujacy lokal oraz przed-
stawiciel Spétdzielni.

2. W protokéle wymienionym
w ust. 1 okresla sie rodzaj i licz-
be pomieszczen, ich powierzch-
nie oraz stan techniczny i wska-
zania urzadzen pomiarowych.
Protokét zawiera réwniez wy-
kaz gospodarczych pomiesz-
czen pomocniczych (np. piw-
nice), przynaleznych do loka-
lu. W protokéle powinna zostac
okreslona data wygasniecia lub
powstania obowiazku wnosze-
nia optat za uzywanie lokalu.

3. W przypadku zawierania umo-
wy najmu lokalu, warunki zda-
nia i objecia lokalu przez najem-
ce okresla umowa najmu zawar-
ta z najemca przez Spotdzielnie.

1ll. Uzywanie lokalu

§6
1. Lokal przekazany uzytkownikowi
moze by¢ uzywany wylacznie na
cele okreslone w dokumencie sta-
nowigcym tytut prawny do lokalu.
2. W lokalu mieszkalnym dopusz-
cza sie faktyczne prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej pod
warunkiem uzyskania zgody

Spétdzielni, wyrazonej przez ad-
ministracje osiedla.

Nie wymaga zgody Spoétdziel-
ni rejestracja dziatalnosci gospo-
darczej w lokalu mieszkalnym.
Spoétdzielnia moze odméwic zgo-
dy, o ktérej mowa w ust. 2, badz
cofnaé wczesniej wydang zgode,
jezeli prowadzona dziatalnos¢
moze narusza¢ substancje bu-
dynku lub bytaby uciazliwa dla
innych mieszkancow.

§7
Uzytkownik moze wynajac¢ lub
odda¢ w bezptatne uzywanie
cze$¢ lub catos¢ lokalu.
Uzytkownik musi uzyska¢ zgo-
de Spétdzielni na wynajem lub
oddanie w bezptatne uzywa-
nie w przypadku, gdy bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu ko-
rzystania z lokalu lub przeznacze-
nia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie loka-
lu miatoby wptyw na wysokos¢
opfat na rzecz Spoétdzielni, uzyt-
kownik obowiagzany jest do pi-
semnego powiadomienia Spot-
dzielni o tej czynnosci.
Za szkody wyrzadzone przez uzyt-
kownika lub osoby wspdlnie z nim
korzystajace z lokalu, powstate
w lokalu oraz w czesciach wspdl-
nych i otoczeniu budynku, a wyni-
kte z ich uzytkowania niezgodne-
go z prawem lub zasadami obo-
wigzujacymi w Spétdzielni, odpo-
wiada solidarnie wobec Spétdziel-
ni uzytkownik, ktéremu przystugu-
je prawo do lokalu oraz inne osoby
korzystajace z tego lokalu.
Umowy zawarte przez uzytkow-
nika w sprawie korzystania z lo-
kalu lub jego czesci wygasaja naj-
pozniej z chwila wygasniecia spot-
dzielczego prawa do tego lokalu.
Cztonkowie Spétdzielni posiadaja-
cy spétdzielcze prawa do lokalu lub
prawo odrebnej wiasnosci do loka-
lu mieszkalnego, ktérzy wynajmuja
mieszkania, sktadaja oswiadczenie
w administracji osiedla, ze w petni
odpowiadaja za szkody wyrzadzo-
ne osobom trzecim.
Osoby wynajmujace mieszkania
s3 obowigzane do przestrzega-
nia regulaminu uzywania loka-
li i zasad porzadku domowego
w Osiedlach WSM.

§8

Uzytkownik jest obowiazany
utrzymac zajmowany lokal i przy-
nalezne do niego pomieszczenia
we wiasciwym stanie technicz-
nym, sanitarnym i estetycznym.
Uzytkownik korzystajacy z lokalu
ponosi koszty naprawy i wymia-
ny urzadzen techniczno-sanitar-
nych lokalu, stanowigcych jego
normatywne wyposazenie.

§9

Wymiany i naprawy urzadzen ob-

Cigzajace uzytkownika:

1) naprawa i wymiana podtdg,
posadzek i wyktadzin,

2) naprawa i wymiana po-
wierzchni sciennych, wyktada-
nych ptytkami ceramicznymi
(np. glazura) w kuchni i w po-
mieszczeniach sanitarnych,

3) wymiana, naprawa i dopaso-
wanie okien i drzwi z zacho-
waniem dotychczasowego po-
dziatu okien i kolorystyki oraz
z przestrzeganiem przepiséw
powszechnie obowigzujacych,

4) naprawa i wymiana oku¢
oraz zamkoéw okiennych
i drzwiowych,

5) wymiana oszklenia okien,
Swietlikow i drzwi, naprawa
i wymiana mebli wbudowa-
nych, antresol stanowigcych
wyposazenie  normatywne
oraz naprawa i wymiana ekra-
néw piondw instalacyjnych,

6) naprawa i wymiana urzadzen
wodno-kanalizacyjnych (wan-
ny, miski, umywalki, zlewozmy-
waki, krany, baterie, weze ela-
styczne instalacji wodociggo-
wej itp.) oraz poziomow insta-
lacji wodno-kanalizacyjnych,

7) udraznianie przewodéw od-
ptywowych od urzadzen sa-
nitarnych lokalu (zlewéw, wa-
nien, umywalek, mis klozeto-
wych itp.) do pionéw zbior-
czych oraz udroznienie tych
pionéw w razie ewidentne-
go stwierdzenia ich zatkania
z winy uzytkownika lokalu,

8) naprawa oraz wymiana insta-
lacji elektrycznej wewnatrz lo-
kalu, osprzetu i zabezpieczen
instalacji elektrycznej lokalu
(przefacznikéw, wytacznikdw,
gniazdek, bezpiecznikdéw, urza-
dzen normatywnych),

9) konserwacja i naprawa kuch-
ni gazowych lub elektrycz-
nych oraz wymiana kuch-
ni i ich elementow (kurkéw,
dysz, spiral, palnikéw itp.),

10) naprawa przepustnicy wen-
tylacji mechanicznej.

Poza naprawami wymieniony-
mi w ust. 1 uzytkownik lokalu jest
obowigzany do likwidacji skut-
kow zniszczen powstatych z jego
winy w zwigzku z niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem
cigzacych na nim obowiazkow.
Uzytkownicy zobowiazani sg do bie-
Z3cego usuwania na swdj koszt i we
wiasnym zakresie uszkodzen oraz za-
nieczyszczen powstatych w czesciach
wspdlnych budynku oraz poza bu-
dynkiem w zwigzku z prowadzonymi
pracami remontowymi w lokalu.
Do napraw, o ktérych mowa
w ust. 1, w okresie objetym rekoj-
mig, nie zalicza sie napraw pole-
gajacych na usuwaniu usterek
wyniklych z wadliwego wyko-
nawstwa budowlanego. O takich
usterkach uzytkownik powinien
niezwtocznie po ich ujawnieniu
zawiadomic Spétdzielnie.

Obowiazki uzytkownika w zakre-

sie odnawiania lokalu i przyna-

leznych do niego pomieszczen
polegaja na:

1) malowaniu sufitéw, malo-
waniu (tapetowaniu) $cian
wraz z usuwaniem drobnych
uszkodzen tynkow,

2) malowaniu olejnym okien
i drzwi z zachowaniem jed-
nolitej kolorystyki od strony
zewnetrznej budynku, me-
bli wbudowanych, lampe-
rii, grzejnikéw, urzadzen sani-
tarnych, rur, a takze urzadzen
malowanych farba olejng
w celu ochrony przed korozja,

3) utrzymaniu posadzki w czy-
stosci, a w razie potrzeby jej
cyklinowaniu lub szlifowa-
niu (parkiet mozaikowy lub
deszczutki).

Obowigzki okreslone w ust. 1 5
powinny by¢ wykonywane w okre-
sach gwarantujacych state utrzy-
manie lokalu i przynaleznych po-
mieszczen w czystosci i we wiasci-
wym stanie technicznym.

§10

Przedstawicielom Spétdzielni
oraz upowaznionym przez nig
osobom przystuguje prawo bie-
zacego sprawdzania stanu tech-
nicznego i sanitarnego loka-
lu, pomieszczen gospodarczych
i przynaleznych, jak rowniez pra-
widtowosci ich uzywania oraz
dokonywania odczytu liczni-
kéw i ich wymiany, w terminach
uzgodnionych z uzytkownikiem.
W razie awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio po-
wstaniem szkody, osoba korzysta-
jaca z lokalu jest obowigzana nie-
zwtocznie udostepnic lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta
jest nieobecna lub odmawia udo-
stepnienia lokalu, Spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecno-
sci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozar-
nej — takze przy ich udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapi-
fo pod nieobecnos¢ petnolet-
niej osoby z niego korzystajacej,
Spoétdzielnia jest obowigzana za-
bezpieczy¢ lokal i znajdujace sie
w nim rzeczy, do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych spo-
rzadza sie protokot.

4. W razie stwierdzenia, ze lokal

ulegt nadmiernemu zuzyciu, jest
zanieczyszczony, badz uzytkowa-
ny niezgodnie z przeznaczeniem,
cztonek Spétdzielni jest obowia-
zany przeprowadzi¢ na koszt wta-
sny remont, oczysci¢ lokal, prze-
prowadzi¢ dezynsekcje i deraty-
zacje, w terminie wyznaczonym
przez Spotdzielnie.

§11
Przebudowa i zaktadanie dodat-
kowych instalacji w lokalu, wyma-
ga pisemnej zgody Spoétdzielni.
Stawianie lub rozbieranie $cian,
przebijanie w nich otwordw, prze-
rébki instalacji, przytaczenie po-
wierzchni do mieszkania, wyma-
ga pisemnej zgody Spotdzielni.
Zaktadanie krat w Swietle okien
zewnetrznych jest dopuszczal-
ne po uzyskaniu pisemnej zgo-
dy uzytkownika zamieszkatego
na kondygnacji wyzej oraz zgo-
dy Spotdzielni, oraz uprzedniego
uzyskania pozytywnej opinii ar-
chitekta, o ile taki wymog wyni-
ka z obowiazujacych przepiséw.
Zaktadanie w czesciach wspdl-
nych nieruchomosci anten RTV,
satelitarnych, CB-radio, anten KF
i instalacji TV kablowych, a tak-
ze instalowanie dodatkowych
gniazd do zbiorczych anten, wy-
maga zgody Spétdzielni.
Zmiany w elewacji polegajace
na wymianie okien, zabudowy
balkonéw i loggi, montaz dasz-
kéw i markiz oraz dokonywa-
nie wszelkich przerébek na ze-
wnatrz lokali wymagaja uzyska-
nia zgody Spoétdzielni po uprzed-
nim uzyskaniu pozytywnej opinii
architekta, o ile taki wymog wyni-
ka z obowigzujacych przepiséw.
Montaz klimatyzatorow mozliwy
jest wylacznie po uprzednim uzy-
skaniu zgody Spétdzielni wydanej
w oparciu o pisemny wniosek za-
interesowanego, zawierajacy wy-
magane zgody oraz projekt i wa-
runki techniczne instalacji.
W przypadku naruszenia posta-
nowien ust. 1, 2, 3, 4, 5, 6 Spot-
dzielnia moze zadac przywréce-
nia lokalu badz instalacji do sta-
nu poprzedniego, okreslajac od-
powiedni termin.

§12
Lokale w domach Spétdzielni moga
by¢ wyposazone przez ich uzytkow-
nikdbw w urzadzenia ponadnorma-
tywne (dodatkowe wyposazenie
i wykoniczenie lokalu przekraczajace
zakres ustalony w budowlanych nor-
matywach wyposazenia mieszkan
oraz budynkéw).
Obudowe pionéw wodno-kana-
lizacyjnych i wanien nalezy do-
konywac¢ w sposdb umozliwiaja-
cy dostep do urzadzen pomiaro-
wych, syfonu i odptywu wanno-
wego oraz mozliwos¢ ich wymia-
ny bez rozbiérki obudéw, w prze-
ciwnym przypadku koszt rozbior-
ki obudowy ponosi uzytkownik.
Wartos¢ naktadéw poniesionych
przez uzytkownikdédw na pokry-
cie kosztéw ponadnormatywne-
go wyposazenia lokali poza za-
kresem objetym dokumentacja
techniczna nie jest zaliczana na
poczet ich wktadéw mieszkanio-
wych i budowlanych.
Rozliczenie wszelkiego rodza-
ju wyposazenia ponadnorma-
tywnego nastepuje miedzy uzyt-
kownikiem zdajacym, a uzytkow-
nikiem przyjmujacym lokal.

§13

Dla wykonywania napraw, ulep-
szen i odnowienia lokali uzytkownik
moze korzysta¢ z ustug zespotow
remontowych osiedli na zasadach
okreslonych przez Spétdzielnie.

Po wykonaniu powierzonych prac,
zleceniodawca sprawdza ich zakres
i jako$¢ wykonania, potwierdzajac
podpisem ich odbidr. Zmiany usta-
lerr zawartych w protokéle odbioru
(reklamacje) nalezy sktada¢ w ad-
ministracji osiedla w terminie 30
dni, liczac od daty odbioru pracy.
Uszkodzenia wynikajace z eksplo-

atacji (np. uszkodzenia mechanicz-
ne) nie podlegaja reklamacji.
Administracja osiedla obowigza-
na jest sporzadzi¢ rachunek za
wykonang ustuge i doreczy¢ go
uzytkownikowi.

§14

Spotdzielnia obowigzana jest dba¢

o utrzymanie domoéw i ich otocze-

nia w nalezytym stanie technicz-

nym, o sprawne funkcjonowa-
nie wszelkich instalacji i urzadzen,

o porzadek, czystos¢ i wyglad es-

tetyczny budynkéw i terenu osie-

dla oraz zapewni¢ sprawng obstu-
ge administracyjna.

Spétdzielnia obowigzana jest do:

1) systematycznego przeprowa-
dzania przegladéw technicz-
nych zasoboéw, oceniajgcych
stan techniczny, sanitarno-po-
rzadkowy i estetyczny osiedli
oraz przestrzegania terminéw
legalizacji lokalowych urza-
dzen pomiarowych,

2) realizacji prac konserwacyj-
nych i remontowych w okre-
sach gwarantujacych state
utrzymanie zasobow osiedli
w nalezytym stanie technicz-
nym i porzagdkowym,

3) Scistej wspotpracy z Radami
Osiedli w zakresie ustalania
potrzeb remontowo-konser-
wacyjnych w Spoétdzielni i ko-
lejnosci realizacji prac.

Spétdzielnia zobowigzana jest
do przyjmowania zgtoszen od
uzytkownikéw przekazywanych
w kazdej formie (np. telefonicz-
nej, osobiscie, pisemnie) doty-
czacych niesprawnych instalacji,
urzadzen technicznych, przecie-
kéw lub uszkodzen innych ele-
mentéw budynkéw i terenu, do
zapewnienia sprawnego usunie-
cia tych uszkodzen oraz do udzie-
lania uzytkownikom lokali infor-
macji o terminie ich usuniecia.
Spdtdzielnia obowigzana jest do
egzekwowania od wykonawcy
usuniecia wad wyniklych z niewta-
sciwego wykonania budynkéw lub
uzycia materiatéw z wadami ujaw-
nionymi w okresie rekojmi oraz do
prowadzenia spraw w tym zakresie.
Po wykonaniu napraw Spétdziel-
nia obowigzana jest wykonac
rowniez niezbedne prace dodat-
kowe, majace na celu pozostawie-
nie lokalu w stanie nie gorszym
od istniejagcego przed rozpocze-
ciem prac. Spétdzielnia obowia-
zana jest rowniez wykona¢ napra-
wy polegajace na usunieciu znisz-
czen powstatych wewnatrz lokalu
na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkéw Spét-
dzielni (np. usuniecie zaciekow
powstatych na skutek nieszczel-
nosci dachu lub nieszczelnosci in-
stalacji wodno-kanalizacyjnej).

Do obowigzkéw Spétdzielni w za-

kresie nieodptatnych napraw we-

wnatrz lokali, o ktérych mowa

w ust. 5 naleza:

1) naprawy i wymiana przewo-
dow instalacji wodno-kanali-
zacyjnej, cieptej i zimnej wody,
gazoweyj, elektrycznej, radiowo-
telewizyjnej, wentylacji mecha-
nicznej, itp. — znajdujacych sie
w lokalach do zaworéw odcina-
jacych (z wytaczeniem napraw
i wymian nalezacych do obo-
wigzkéw uzytkownika, okreslo-
nychw§9ust.1i2),

2) naprawy i wymiana catej we-
wnetrznej instalacji central-
nego ogrzewania,

3) naprawy tynkoéw, scian i sufi-
téw z wylaczeniem robét za-
liczanych do odnowienia lo-
kalu i rob6t zwigzanych z usu-
nieciem zniszczen powstatych
z winy uzytkownika lokalu,

4) malowanie drzwi wejscio-
wych do lokalu od strony ze-
wnetrznej,

5) naprawy polegajace na usu-
nieciu zniszczenn powstatych
wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych
do obowigzkéw Spétdzielni,

6) wymiana podtég w przypad-
kach zdarzen losowych, za
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ktorych skutki ponosi odpo-
wiedzialno$¢  Spétdzielnia,
ztym, ze uzytkownik obowia-
zany jest zwroci¢ Spotdziel-
ni koszty normatywnego zu-
zycia, ktére powstato do daty
zdarzenia losowego.

7. Jezeliw lokalu wystepuje koniecz-

nos$¢ dokonania napraw naleza-
cych do obowigzkéw Spétdziel-
ni i s to usterki uniemozliwiaja-
ce korzystanie z lokalu — uzytkow-
nik jest uprawniony do ich wyko-
nania na koszt Spétdzielni - o ile:

- uzgodni ze Spétdzielnig ro-
dzaj i zakres napraw;

- pisemnie wezwie Spotdziel-
nie do ich wykonania z wy-
znaczeniem terminu.

Jezeli Spétdzielnia w ciggu 30 dni
od daty uptywu terminu okreslo-
nego w pismie nie przystapi do
napraw - uzytkownik uprawnio-
ny jest do wykonania naprawy
we wiasnym zakresie i zagdania od
Spétdzielni zwrotu poniesionych
z tego tytutu kosztéw.
W przypadku nie przedstawie-
nia rachunku na wykonane za-
stepczo prace, Spétdzielnia zwra-
ca uzytkownikowi koszty ponie-
sione przez niego, w wysokosci
ustalonej na podstawie cen sto-
sowanych przez Spoétdzielnie.

§15
Jezeli lokal lub budynek wyma-
ga remontu obcigzajacego Spot-
dzielnig, przebudowy lub przepro-
wadzenia modernizacji, Spétdziel-
nia moze zadac od oséb korzysta-
jacych z tego lokalu lub budynku
jego udostepnienia w celu wyko-
nania koniecznych robét, po wcze-
$niejszym uzgodnieniu terminu.
Jezeli rodzaj remontu lub za-
mierzonej modernizacji budyn-
ku tego wymaga, osoby ko-
rzystajace z lokalu lub budyn-
ku obowigzane sg na zadanie
i koszt Spotdzielni w uzgodnio-
nym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wy-
konywania naprawy lub moder-
nizacji, $cisle oznaczony i poda-
ny do wiadomosci zaintereso-
wanych. Okres ten nie moze by¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.
Uzytkownik, ktéry uporczywie
uchyla sie od obowiazku, o kto-
rym mowa w ust. 1i2 ponosi pet-
na odpowiedzialnos¢ za szkode,
jaka moze wynikna¢ z opdznie-
nia wykonania przez Spétdzielnie
koniecznych napraw lub remon-
tu (modernizacji, przebudowy).
W przypadku przeniesienia sie
cztonka Spétdzielni na okres wyko-
nania robét do lokalu zamiennego
koszty przeprowadzki, jak réwniez
koszt odnowienia lokalu zamien-
nego po jego zwolnieniu, pokry-
wa Spétdzielnia w ramach kosztow
jego normatywnego zuzycia.
W okresie uzywania lokalu zamien-
nego jego uzytkownik wnosi opta-
ty jedynie za uzywanie tego lokalu.
Opfaty za uzywanie lokalu zamien-
nego, bez wzgledu na jego wypo-
sazenie techniczne, nie moga by¢
wyzsze niz opfaty za uzywanie lo-
kalu dotychczasowego.
Lokal zamienny, o ktérym mowa
w ust. 2, powinien mie¢ nie gor-
sze wyposazenie techniczne niz
lokal dotychczas zajmowany. Od
wymagan tych mozna odstapi¢
za zgoda stron.

§16

Spétdzielnia obowigzana jest za-

pewnic:

1) parametry w zakresie cen-
tralnego ogrzewania i do-
stawy cieptej wody zgodnie
z aktualnie obowigzujacymi
przepisami,

2) w zakresie zimnej wody - cia-
gte korzystanie z wody o wia-
$ciwych parametrach cisnienia,

3) sprawne funkcjonowanie
dzwigéw osobowych.

Spétdzielnia obowigzana jest infor-

mowac uzytkownika o trybie zgta-

szania niedogrzewania lokali, bra-
ku dostawy zimnej i cieptej wody
lub niesprawnego funkcjonowa-
nia dzwigéw osobowych. Kazde
zgtoszenie Spotdzielnia rejestruje,
nadajac mu kolejny numer, ustala

termin sprawdzenia reklamacji lub
przeprowadzenia naprawy i infor-
muje o tym zgtaszajacego.
Uzytkownik ma prawo zadac¢ od
osoby przyjmujacej reklamacje
pisemnego potwierdzenia zgto-
szenia reklamacji, numeru kolej-
nego zgtoszenia awarii oraz na-
zwiska pracownika Spoétdzielni
przyjmujacego zgtoszenie.

3. W przypadku zgtoszenia przez
uzytkownika niedogrzewania lo-
kalu lub braku dostawy cieptej
wody, Spétdzielnia ma obowia-
zek sprawdzenia zgtoszenia re-
klamacji w tym samym dniu,
a najpodzniej w dniu nastepnym.
Sprawdzenie reklamacji powin-
no odbywac sie w miare mozli-
wosci w obecnosci uzytkownika.
Nie sprawdzenie reklamacji jest
réwnoznaczne z uznaniem przez
Spétdzielnie zarzutu uzytkowni-
ka, co do niedogrzewania lokalu
lub braku dostawy cieptej wody.

IV. Optlaty za uzywanie lokalu

§17

1. Za uzywanie lokali uzytkowni-
cy wnoszg do Spoétdzielni optaty
na pokrycie kosztéw eksploata-
¢ji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacji i utrzyma-
nia nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni oraz na pokry-
cie kosztéw remontéw.

2. Wysokos¢ optat okreslonych
w ust. 1 jest ustalana przez rade
osiedla na podstawie kalkulacji
kosztéw eksploatacji nierucho-
mosci stanowiacych zatgcznik do
planu gospodarczo-finansowe-
go osiedla, uchwalonego przez
rade osiedla. Plany gospodar-
czo-finansowe opracowywane sa
w oparciu o zatozenia uchwalane
przez rade nadzorcza.

3. Za dodatkowe pomieszczenia
uzytkowe nalezy pobierac optaty
ustalane przez rade osiedla.

4. Najemca lokalu uzytkowego obo-
wigzany jest optacac za uzywanie
lokalu czynsz najmu nie nizszy od
kosztéw eksploatacji, remontéw
i sptaty kredytéw inwestycyjnych
Spotdzielni oraz swiadczen przy-
padajacych na zajmowany lokal.

5. Osoby zajmujace lokal bez tytu-
tu prawnego obowigzane sg od
dnia wygasniecia prawa do loka-
lu do dnia jego opuszczenia wno-
si¢ odszkodowanie w wysokosci
okreslonej w Statucie WSM.

§18

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 17,
powinny by¢ uiszczane, co mie-
sigc z gory do dnia 15. kazdego
miesigca.

2. Obowiazek uiszczenia optat po-
wstaje z dniem postawienia lo-
kalu do dyspozycji uzytkownika
po otrzymaniu przez uzytkow-
nika pisemnego zawiadomie-
nia o tym fakcie, a ustaje z dniem
przekazania lokalu Spétdzielni.

3. W przypadku zniszczenia lokalu
w stopniu przekraczajgcym nor-
matywne zuzycie, obowigzek
wnoszenia optat ustaje z dniem,
w ktérym uptywa okres niezbed-
ny dla przeprowadzenia remontu.
Termin ten okreslony jest w proto-
kole zdawczo-odbiorczym lokalu.

4. Od naleznosci z tytutu opfat za
uzytkowanie lokalu nie wptaco-
nych w terminie, Spétdzielnia po-
biera przewidziane statutem od-
setki ustawowe za zwtoke.

5. Uzytkownik nie jest uprawniony
do jednostronnego potracenia,
bez zgody Spoétdzielni swoich na-
leznosci, przystugujacych mu od
Spétdzielni, z naleznych od niego
optat za uzywanie lokalu.

§19

W razie zgtoszonego niedogrzewa-
nia lokalu, braku cieptej wody lub
niesprawnego dziatania dzwigu
osobowego, uzytkownikowi przy-
stuguje prawo do upustéw za niedo-
starczenie przez Spétdzielnie swiad-
czen, w wysokosci bonifikaty, upu-
stu lub odszkodowania uzyskanego
przez Spoétdzielnie od dostawcy me-
diéw, chyba ze wina lezy po stronie
Spotdzielni.

§20

W przypadku zalegania z optata-
mi za uzywanie lokali, Spétdziel-
nia wzywa pisemnie zalegajace-
go uzytkownika do zapfaty, prze-
sylajac informacje o stanie zadtu-
Zenia wraz z naliczonymi do tego
dnia odsetkami za zwtoke. W razie
dalszego zalegania z optatami, po
powtérnym ostatecznym wezwa-
niu do zaptaty, Spétdzielnia w try-
bie postepowania sgdowego do-
chodzi zalegtej kwoty opfaty wraz
z naleznymi odsetkami.

W stosunku do cztonkéw nie wy-
konujacych zobowigzarh wobec
Spoétdzielni stosuje sie sankcje
przewidziane prawem.
Uprawnienia Spoétdzielni w od-
niesieniu do najemcow zalegaja-
cych z zaptata za uzywanie lokalu,
okreslajg umowy najmu oraz po-
stanowienia kodeksu cywilnego.

§21

W uzasadnionych przypadkach,
na wniosek zalegajacego uzyt-
kownika lokalu, Spoétdzielnia
moze wyrazi¢ zgode na ratalng
sptate powstatego zadtuzenia,
spisujac z uzytkownikiem sto-
sowng ugode. Warunkiem wyra-
Zenia zgody na takag forme spta-
ty zadtuzenia jest biezace wno-
szenie opfat eksploatacyjnych od
dnia podpisania ugody.

W przypadkach szczegdlnie uza-
sadnionych Spétdzielnia moze
udzieli¢  czlonkowi Spétdzielni
pomocy w pokryciu zobowigzan
z tytutu opfat za uzywanie loka-
lu mieszkalnego. Tryb postepo-
wania w tym zakresie ustala Re-
gulamin dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej w WSM.

V. Zasady porzadku
domowego Spétdzielni

§22
Obowigzkiem uzytkownikéw jest
udzielanie sobie wzajemnej po-
mocy i nie zakiécanie spokoju
sgsiadom. Wspotmieszkancy po-
winni dazy¢ do zgodnego wspét-
zycia, unikania sytuacji konflik-
towych powodujacych nieporo-
zumienia i spory sasiedzkie oraz
przejawia¢ zyczliwy i taktowny
stosunek do wspoétmieszkancow.
Spory i nieporozumienia miedzy
uzytkownikami wymagajace me-
diacji lub rozstrzygniecia rozpa-
truja rady osiedla WSM.
Dzieci powinny bawi¢ sie w miej-
scach przeznaczonych na ten cel.
Rodzice lub opiekunowie powin-
ni przestrzegac, aby dzieci nie ba-
wity sie obok $mietnikéw, na klat-
kach schodowych, korytarzach,
piwnicach i strychach.
W sprawach dotyczacych po-
rzadku, czystosci, zabezpieczenia
przeciwpozarowego, przedsta-
wiciele Spétdzielni majg prawo
wydawania mieszkaricom i uzyt-
kownikom lokali uzytkowych do-
raznych polecen.
Cztonkowie Spoétdzielni i uzyt-
kownicy lokalu obowiazani sa
podporzadkowad sie tym pole-
ceniom.
Za uszkodzenia mienia spotecz-
nego odpowiedzialnos¢ pono-
sz sprawcy, a w przypadku nie-
letnich ich opiekunowie.

§23

Do obowiazkéw uzytkownikéw

nalezy:

1) utrzymanie lokalu w czystosci,

2) przestrzeganie porzadku i czy-
stodci na balkonach, loggiach,
klatkach schodowych, kory-
tarzach, w piwnicach, przy
zsypach, w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspdlne-
go uzytku mieszkancéw, gara-
zach i na terenie osiedla,

3) utrzymanie w czystosci drzwi
wejsciowych do lokalu od stro-
ny klatki schodowej (korytarza),
usuwanie $mieci i zanieczysz-
czen gromadzacych sie pod
wycieraczkami przy drzwiach
wejsciowych do lokalu,

4) zabezpieczenie mieszkania
w okresie zimy przed utra-
ta ciepta przez uszczelnianie
drzwi i okien.

2.

5.

3.

4.

5) segregowanie odpadéw ko-
munalnych do pojemnikéw
stuzacych do tego celu usta-
wionych w wyznaczonych
miejscach.

Uzytkownicy lokali uzytkowych
obowiazani sg utrzymac w porzad-
ku i czystosci wejscie do lokalu oraz
przylegty teren, a zwlaszcza teren
podjazdu i zaplecza lokalu, balko-
ny, tarasy, schody zewnetrzne do
lokalu - na powierzchni ustalonej
ze Spétdzielnia.

Niedopuszczalne jest w szczegdl-

nosci:

1) przechowywanie na balko-
nach i loggiach przedmiotéw
oszpecajacych wyglad budyn-
ku (i materiatow tatwopalnych),

2) przechowywanie przedmio-
téw nalezacych do uzytkow-
nika lokalu na korytarzach
lub klatkach schodowych,

3) trzepanie i czyszczenie dy-
wanoéw, poscieli, Scierek itp.
zokien, na balkonach, loggiach,
na klatkach schodowych,

4) wyrzucanie  jakichkolwiek

przedmiotéw przez okna
i balkony,
5) wyrzucanie do  zsypow

przedmiotéw o duzej obje-
tosci (kartony, pudfa itp.) oraz
ciezkich, mogacych spowo-
dowac zapchanie lub uszko-
dzenie przewodu zsypowe-
go. Przedmioty te powinny
by¢ zwozone na zewnatrz na
miejsce do tego wyznaczone,
6) wyrzucanie do urzadzen sa-
nitarnych (muszli, umywalek,
zlewozmywakow itp.) przed-
miotéw mogacych spowo-
dowac zapchanie rur kanali-
zacyjnych. Cztonkowie Spot-
dzielni i inni uzytkownicy lo-
kali powodujacy takie za-
pchanie s3 za to odpowie-
dzialni materialnie.
W przypadku dostarczenia do
lokalu cztonka Spoétdzielni me-
bli, materiatéw itp., cztonek Spot-
dzielni jest obowigzany do zwré-
cenia uwagi na to, aby wdéz do-
stawczy nie uszkodzit chodni-
kéw, podjazddéw i zieleni, a tak-
ze by przy wnoszeniu przedmio-
téw nie uszkodzono klatki scho-
dowej, dzwigu itp. Bezzwiocznie
po dostawie cztonek Spétdziel-
ni obowigzany jest oczysci¢ teren
i klatke schodowa przywracajac je
do stanu pierwotnego. Koszt usu-
niecia zniszczen i trwatych uszko-
dzen powstatych przy dostawie
obciaza cztonka Spoétdzielni.
Trzepanie moze odbywac sie wy-
facznie w miejscach na ten cel wy-
znaczonych w godzinach okreslo-
nych przez administracje osiedla.

§24
Na strychach i w piwnicach nie
wolno przechowywa¢ materia-
téw tatwopalnych, a takze gnija-
cych lub stanowiacych pozyw-
ke dla insektéw, myszy, szczuréw
oraz hodowa¢, przechowywac
i karmic zwierzat.
Niedopuszczalne jest przechowy-
wanie w miejscach wspdlnego
uzytku (klatkach schodowych, ko-
rytarzach piwnicznych, strychach,
korytarzach) ré6znych przedmiotéw
nalezacych do uzytkownika loka-
lu. W wézkarni wolno przechowy-
wac jedynie wozki dzieciece, rowe-
ry, sanki, a inne przedmioty moga
by¢ przechowywane za zgoda ad-
ministracji osiedla.
Zabronione jest palenie tytoniu
i uzywanie otwartego ognia na
klatkach schodowych, w piwni-
cach, suszarniach, na strychach
i w kabinach dZzwigéw.
Naprawy i przerébki instalacji
elektrycznej i gazowej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych oraz
poza lokalem moga przeprowa-
dzac¢ jedynie uprawnieni wyko-
nawcy za zgoda Spétdzielni.
W przypadku stwierdzenia ulatnia-
nia sie gazu nalezy natychmiast za-
mkna¢ zawdr doptywu gazu przy
kuchence i piecyku lub kurki przy
gazomierzu, po czym powiadomi¢
0 nieszczelnosci instalacji gazowej
Spotdzielnie (w godzinach pracy)
lub poza godzinami pracy pogoto-
wie gazowe.

5.

Niedopuszczalne jest samowolne
wchodzenie na dach, jak réwniez
instalowanie w czesciach wspdl-
nych nieruchomosci anten ra-
diowo-telewizyjnych oraz innych
urzadzen bez pisemnej zgody
Spotdzielni.

Zabrania sie odpalania mate-
riatéw pirotechnicznych na bal-
konach, loggiach, tarasach
w ogrédkach przydomowych
oraz W bezposrednim sasiedz-
twie budynkéw.

§25
Parkowanie samochoddw na te-
renach wewnatrzspétdzielczych
jest dozwolone jedynie w miej-
scach wyznaczonych na ten cel.
W godzinach 22:00-06:00 miesz-
kancow osiedli obowigzuje zacho-
wanie ciszy, a zwlaszcza nalezy:
- $ciszy¢ do minimalnego po-
ziomu emisje dzwieku
- nie korzysta¢ z pralki, odku-
rzacza itp. urzadzen w sposéb
zaktocajacy spokoj sgsiadom,
déw mechanicznych w celach
kontrolnych lub naprawczych.
Prowadzenie gtosnych prac re-
montowych w lokalach i w cze-
$ciach wspdlnych nieruchomo-
$ci dopuszczalne jest wytacznie
w dni powszednie w godzinach
08:00-20:00.
Uzytkownikom pojazdéw zabrania
sie zastawiania drég pozarowych,
wejs¢ do klatek schodowych, wy-
jazdow i zjazdéw do garazy.

§26

Uzytkownik posiadajacy zwierze-

ta powinien przestrzega¢ wymo-

goéw  sanitarno-porzadkowych,
jak réwniez naprawiac¢ szkody
wyrzadzone przez zwierzeta.

Osoby posiadajgce psa obowig-

zane s3:

1) psa wyprowadzaé na smyczy
i w kagancu (zgodnie z prze-
pisami obowigzujacymi na te-
renie m. st. Warszawy) i usu-
wac¢ odchody pozostawione
po psie w budynku, na chod-
nikach i terenach zielonych

2) szczepi¢c psa  przeciwko
wisciekliznie w  terminach
ustalonych przepisami.

Zabrania si¢ karmienia ptakow na

balkonach i parapetach okiennych.

§27
Konserwacja i pielegnacja zieleni
w Spotdzielni nalezy do obowigz-
kow Spotdzielni.
Dbatos¢ o zielen jest obowigz-
kiem kazdego uzytkownika.
Podlewanie kwiatéw na balko-
nach i parapetach okiennych
powinno odbywa¢ sie w taki
sposob, aby elewacja budynku
i okna mieszkan potozonych ni-
zej nie ulegaty zalewaniu woda.
Na terenie przylegtym do bu-
dynkéw, uzytkownicy moga za-
ktada¢ ogrodki przydomowe po
uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody administracji osiedla oraz
pozytywnej opinii rady osiedla.
Dosadzanie drzew i krzewéw
przez  mieszkancéw  wyma-
ga uzgodnienia z administracja
osiedla ich lokalizacji i gatunku.

§28

Gabloty i tablice reklamowe na
$cianach budynkéw moga byc in-
stalowane za pisemna zgoda Spét-
dzielni, a w razie potrzeby réwniez
zezwolenia wtasciwego organu ad-
ministracji. Sposéb zamontowania
szyldu i reklamy wymaga uzgod-
nienia ze Spoétdzielnia.

1.

§29

W budynku, w ktérym znajduja
sie wspdlne pomieszczenia go-
spodarcze i sanitarne (pralnie,
suszarnie) korzystanie z tych po-
mieszczen moze odbywac sie
zgodnie z ich przeznaczeniem.
W  przypadku, gdy lokatorzy
nie wykorzystuja tych pomiesz-
czen, moga by¢ one wykorzysta-
ne w innym celu badz wynajete
po uzyskaniu pozytywnej opinii
rady osiedla.

Dokoriczenie strona 8
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Niezbednik prawny cztonka Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Regulamin uzywania lokali i zasad porzadku
domowego w Osiedlach WSM

Dokoriczenie ze strony 7

§30

Przed wyjsciem z lokalu nalezy
zakrecic¢ krany i kurki gazowe.

Przed wyjazdem na dtuzszy okres
nalezy zakreci¢ gtéwne zawory
gazowe i wodne w lokalu. Lokal
mieszkalny pozostawi¢ nalezy pod
opieka wskazanej osoby, a w ad-
ministracji osiedla nalezy pozosta-
wic¢ informacje umozliwiajaca kon-
takt z tg osoba (telefon, adres).

§31

O uszkodzeniach zauwazonych na
terenie budynku, osiedla lub o wa-
dliwie funkcjonujacych instalacjach
uzytkownicy powinni niezwtocznie
poinformowac¢ administracje osie-
dla lub gospodarza posesji.

W przypadku pozaru, nagtych awa-
rii lub zagrozenia bezpieczenstwa —

uzytkownicy obowigzani sg zawia-
domi¢ o tym odpowiednie stuzby
alarmowe i techniczne. Numery te-
lefonéw miejskich i wiasnych stuzb
alarmowych i technicznych poda-
ne s3 na tablicach informacyjnych
wywieszonych na klatkach scho-
dowych. Spétdzielnia obowigza-
na jest systematycznie uaktualniac
powyzsze informacje.

Zazalenia na zte wykonanie obo-
wigzkéw przez gospodarza pose-
sji nalezy wnosi¢ do administracji
osiedla.

Skargi na dziatalno$¢ Spotdzielni
nalezy wnosi¢ do wtasciwej rady
osiedla lub rady nadzorczej.

IV. Postanowienia korncowe
§32

Jezeli uzytkownik badz osoby
z nim zamieszkate nie przestrze-

1.

2.

gaja regulaminu uzywania loka-
li i zasad porzadku domowego,
Spétdzielni przystuguje w sto-
sunku do tych osob roszczenie
o zwrot poniesionych w zwigzku
z tym strat niezaleznie od mozli-
wosci zastosowania w stosunku
do uzytkownikéw sankcji przewi-
dzianych statutem.

W przypadku nie przestrzegania
zasad porzadku domowego wy-
mienionych w regulaminie orga-
ny Spoétdzielni uprawnione sg do
kierowania odpowiednich wnio-
skéw o interwencje lub o ukara-
nie do wtasciwych organéw.

§33
Regulamin wchodzi w zycie
zdniem 11 maja 2020 roku.
Traci moc obowigzujaca re-
gulamin uchwalony 31 maja
2004 roku.

Regulamin zamiany lokali mieszkalnych w WSM

I. Postanowienia wstepne

§1

Podstawami prawnymi dokony-

wania zamiany lokali sa:

1) Kodeks cywilny;

2) Ustawa z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tj. Dz. U.
2018 r. poz. 845 ze zm.) - da-
lej,,ustawa”;

3) Statut Warszawskiej
dzielni Mieszkaniowej.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Spétdzielni - nalezy przez to
rozumie¢ Warszawska Spot-
dzielnie Mieszkaniowag wpi-
sang do rejestru przedsie-
biorcéw Krajowego Reje-
stru Sadowego pod nume-
rem KRS 0000074605;

2) optatach za uzywanie loka-
lu - nalezy przez to rozumiec
opfaty okreslone w art. 4 usta-
wy oraz w art. 6 ust. 3 ustawy;

3) bezposredniej  zamianie
lokali - nalezy przez to ro-
zumiec¢ zamiane w trybie art.
603 k.c. lokali, do ktoérych
przystuguje spotdzielcze wia-
snosciowe prawo lub prawo
odrebnej wiasnosci na inne
lokale, do ktérych przystugu-
je spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo lub prawo odrebnej
wilasnosci;

4) spotdzielczym wiasnoscio-
wym prawie do lokalu - na-
lezy przez to rozumie¢ ogra-
niczone prawo rzeczowe, be-
dace jedna z form korzysta-
nia z lokali spoétdzielczych.
Na jego tres¢ sktada sie pra-
wo do korzystania z lokalu
oraz prawo do rozporzadza-
nia swoim prawem. Wtasci-
cielem lokalu pozostaje Spot-
dzielnia. Rozporzadzanie tym
prawem wymaga zachowa-
nia formy aktu notarialnego;

5) odrebnej wiasnosci lokalu
- nalezy przez to rozumiec
petne prawo dysponowania
lokalem. W przypadku od-
rebnej wiasnosci lokalu jest
sie jego wiascicielem wraz
Z prawami z nim zwigzanymi.
Rozporzadzenie tym prawem
wymaga zachowania formy
aktu notarialnego.

Spot-

§2
Przedmiotem postepowania
w sprawie zamiany lokali miesz-
kalnych, o ktérej mowa w §1 ust.
2 pkt. 3, moze by¢:
1) spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego;
2) prawo odrebnej whasnosci lo-
kalu mieszkalnego.
Spétdzielcze wiasnosciowe pra-
wo do lokalu mieszkalnego i pra-
wo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego moga podlegac

zamianie na jedno z tych praw
przystugujacych do innego lo-
kalu. Zamiana nastepuje na wa-
runkach okreslonych w prawie
cywilnym, a do jej skutecznosci
wymagane jest zachowanie for-
my aktu notarialnego.

§3

Regulamin okresla dziatania Spét-
dzielni w zakresie:

1) prowadzenia wykazu loka-
li mieszkalnych znajdujacych
sie w zasobach Spétdzielni,
w stosunku do ktérych czton-
kowie Spotdzielni oraz inni
uprawnieni, ktérym przystu-
guje jedno z praw wymie-
nionych w § 2 ust. 1, wystapi-
li do Spétdzielni o udzielenie
im pomocy w zamianie loka-
lu mieszkalnego;

2) pomocy wnioskodawcom
w dokonaniu przez nich
zamiany posiadanych praw
do lokali mieszkalnych
okreslonych w § 2 ust. 1, po-
legajacej na zgromadzeniu
na wniosek osoby, ktérej
przystuguje prawo do loka-
lu, dokumentéow potwier-
dzajacych istnienie tego
prawa i wydaniu ich wnio-
skodawcy lub przekazaniu
notariuszowi wskazanemu
przez wnioskodawce.

§4

Spoétdzielnia prowadzi wykaz lo-

kali usytuowanych w budynkach

mieszkalnych stanowigcych zaséb

Spoétdzielni, w stosunku do ktérych

osoby posiadajace prawo do tych

lokali zgtosity zamiar ich zamiany.

W wykazie zamieszcza sie dane,

codo:

1) usytuowania lokalu;

2) powierzchni uzytkowej lokalu;

3) rozktadu pomieszczen w lo-
kalu;

4) tytutu prawnego, jaki przy-
stuguje uprawnionemu do
lokalu;

5) danych osoby, ktérej przystu-
guje prawo do lokalu i innych
danych, o ktérych zamiesz-
czenie wniosta osoba, ktérej
przystuguje prawo do lokalu;

6) oczekiwan osoby zgtaszaja-
cej wniosek o zamiane, co do
lokalu, jaki zamierzaja uzy-
skac¢ w drodze zamiany.

Wz6r wniosku uprawnionego do

lokalu o umieszczenie w wyka-

zie lokali oferowanych do zamia-
ny — stanowi zatacznik nr 1 do Re-
gulaminu.

Wzér wykazu lokali, oferowanych

do zamiany, stanowi zatacznik nr

2 do Regulaminu.

§5
Uzgodnienia warunkéw finanso-
wych, na jakich jest przeprowa-

dzana zamiana, dokonuja upraw-
nieni do lokalu.

Na pisemny wniosek uprawnio-
nego do lokalu Spétdzielnia, po
uzgodnieniu odpfatnosci, zleca
rzeczoznawcy  majatkowemu
oszacowanie, na koszt wnio-
skodawcoéw, wartosci rynkowej
lokali zgtaszanych do zamiany
- a operat szacunkowy przeka-
zuje osobom, ktére wniosko-
waty o jego sporzadzenie, po
otrzymaniu zapftaty.

Dziatania Spoétdzielni dotycza-

ce spotdzielczego wlasnosciowe-
go prawa do lokalu lub prawa od-
rebnej wlasnosci w zakresie przy-
gotowania posiadanej dokumen-
tacji umozliwiajacej notarialng za-

miane tych praw

§6

Na pisemny wniosek posiadacza pra-
wa do lokalu okreslonego w § 1 ust.
2 pkt. 4-5, potozonego w zasobach
Spotdzielni, Spétdzielnia:

1) wydaje wnioskodawcy, lub
wskazanemu przez niego no-
tariuszowi, poswiadczone za
zgodnos¢ z oryginatem kopie
dokumentéw:

a) przydziatu lokalu,

b) posiadanego zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu,

c) posiadanych umoéw zawie-
ranych pomiedzy Spétdziel-
nig a wnioskodawca (jego
poprzednikami  prawnymi)
w sprawie tytutu prawnego
do lokalu;

2) informuje wystepujacych
o udostepnienie danych na
temat lokali, ktére spetnia-
ja preferencje dotyczace za-
miany, wpisanych do wykazu
o ktérym mowa w § 3 ust. 1,

3) na zgodny wniosek zain-
teresowanych upowaznia
pracownika Spotdzielni do
udziatu w okazaniu lokali.

Wzér wniosku o podjecie przez Spoét-

dzielnie dziatan

umozliwiajacych

uprawnionemu zamiane posiadane-
go lokalu, stanowi zatagcznik nr 3 do
Regulaminu.

Ill. Postanowienia
koncowe

§7

Na pisemny wniosek uprawnionego
do zamiany, Spoétdzielnia informuje
o przepisach prawnych dotyczacych
wymienionych w § 2 ust. 1 pkt. 112
praw do lokali i mozliwosci dokona-
nia zamiany lokali.

§8

Whnioskujacy o podjecie przez Spot-
dzielnie dziatan okreslonych w § 3-6,
ponosi koszty tych dziatan w wyso-
kosci okreslonej w uchwale Zarzadu
Spétdzielni.

Regulamin dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej w WSM

§1

Regulamin dziatalnosci spotecznej,
odwiatowej i kulturalnej, zwany dalej
Regulaminem, normuje sposéb roz-
liczenia przychodoéw i kosztéw dzia-
talnosci spotecznej, oswiatowej i kul-
turalnej WSM oraz zasady udzielania
pomocy cztonkom Spétdzielni.

§2

1. Przychody z dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej prze-
znaczone s na pokrycie kosztéw
tej dziatalnosci prowadzonej na
rzecz cztonkéw Spétdzielni i czton-
kéw ich rodzin wspdlnie z nimi za-
mieszkatych oraz na utrzymanie
lokali i urzadzen stuzacych pro-
wadzeniu dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalne;j.

2. Przychodem z tytutu dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kultural-
nej sa:

1) wpfaty cztonkédw w ramach
opfat eksploatacyjnych w wy-
sokosci ustalonej w planach
gospodarczo-finansowych
spoétdzielni,

2) dobrowolne wptaty,

3) jednorazowe optaty czton-
kéw, przyjmowanych do Spét-
dzielni - zgodnie ze Statutem
- dotyczy Biura Zarzadu,

4) wpfaty i dotacje celowe in-
stytucji gospodarczych i spo-
tecznych na sfinansowanie
wspolnych imprez,

5) wplywy z odptatnosci, o kt6-
rych mowaw § 2 ust. 3,

6) inne wptaty.

3. Zasady odptatnosci za korzysta-
nie z ustug i urzadzen w osiedlo-
wych placéwkach spoteczno-kul-
turalnych ustalajg Rady Osiedlina
whniosek Dyrektora Osiedla.

4. Honoraria z tytutu wydawnictw
Marii Kownackiej moga zostac
przeznaczone na sfinansowanie
kosztow dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej.

5. Kosztami z tytutu dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kultural-
nej sa wydatki zwiazane z:

1) utrzymaniem lokali i urzadzen
oraz prowadzeniem placéwek
spoteczno-kulturalnych,

3. Pomoc finansowa, o ktérej mowa

w § 2 ust. 5 pkt. 7 moze by¢ przy-

zZnawana z przeznaczeniem na

nastepujace cele:

1) zakup odziezy i pomocy
szkolnych oraz innych form
pomocy dzieciom;

2) dofinansowanie pobytu na
obozach i koloniach dla dzie-
ci i mtodziezy z rodzin o ni-
skich dochodach;

3) dofinansowanie zakupu le-
kow, sprzetu rehabilitacyjne-
go lub rehabilitacji;

4) dofinansowanie kosztéow po-
grzebu;

5) inne uznane za wazne potrze-
by cztonka Spoétdzielni i czton-
koéw jego rodziny wspdlnie
z nim zamieszkatych.

Pomoc finansowa, o ktérej mowa

w § 2 ust. 5 pkt. 7, przyznana na

podstawie niniejszego regulami-

nu, jest bezzwrotna.

§4
Whiosek, o ktérym mowa w § 3 ust.
1, powinien by¢ ztozony w Admi-
nistracji Osiedla w celu zarejestro-
wania i opracowania, a nastepnie
przekazany do wiasciwej komisji
Rady Osiedla. Komisja, w razie po-
trzeby i w miare mozliwosci, kon-
sultuje wniosek z Dzielnicowym
Osrodkiem Pomocy Spotecznej
(DOPS), a po uzyskaniu opinii
DOPS lub przeprowadzeniu wi-
zyty srodowiskowej, przekazuje
whniosek wraz z uzasadnieniem
do decyzji Rady Osiedla.
W przypadku, gdy Rada Osiedla nie
zostata wybrana, decyzje w spra-
wie przyznania pomocy finansowej
podejmuje Rada Nadzorcza.
Rada Osiedla rozpatruje wniosek
na posiedzeniu plenarnym i po-
dejmuje w formie uchwaty decyzje
w sprawie przyznania pomocy fi-
nansowej, o ktérej mowa w § 2 ust.
5 pkt. 7, a nastepnie przekazuje ja
do realizacji Dyrektorowi Osiedla.
Wzér wniosku o przyznanie po-
mocy finansowej stanowi zatacz-
nik do niniejszego regulaminu.

§5

2) finansowaniem dziatalnosci
wydawniczej,

Wysokos$¢ srodkéw przeznaczonych
na udzielenie pomocy finansowej
okresla co roku Rada Osiedla w planie

3) prowadzeniem Izby Pamie-
ci Marii Kownackiej — dotyczy
Biura Zarzadu,

4) finansowaniem imprez orga-
nizowanych centralnie przez
Zarzad i Rade Nadzorcza
Spoétdzielni,

5) dofinansowaniem pobytu na
obozach i koloniach dla dzie-
ci i modziezy, jezeli nie korzy-
staja z innych zrédet pomocy,

6) rekreacjg fizyczna, sportem
i turystyka — organizowana
miedzy innymi wspdlnie ze
szkotami, przedszkolami, klu-
bami sportowymi, turystycz-
nymi oraz innymi instytucja-
mi spotecznymi,

7) dorazna pomoca udzielana
cztonkom Spotdzielni i czton-
kom ich rodzin wspdlnie z nimi
zamieszkatym (wstepni i zstep-
ni) znajdujacym sie w trudnej
sytuacji materialnej, wynikaja-
cej ze zdarzen losowych,

8) prowadzeniem amatorskich
zespotdw artystycznych.

§3

1. Pomoc finansowa, o ktérej mowa
w § 2 ust. 5 pkt. 7, udzielana jest
na pisemny wniosek:

1) cztonka Spotdzielni,

2) jego prawnego opiekuna,

3) w szczegolnych przypadkach
na wniosek innych osob, kto-
rym znana jest trudna sytu-
acja zyciowa cztonka Spét-
dzielni.

2. Pomoc finansowa, o ktérej mowa
w § 2 ust. 5 pkt. 7, moze by¢ przy-
znana danemu cztonkowi Spot-
dzielni lub cztonkom jego rodzi-
ny wspolnie z nim zamieszkatym,
raz w roku.

gospodarczo-finansowym Osiedla.

§6

Pomoc finansowa, o ktorej
mowa w § 3, przystuguje czton-
kom Spotdzielni i cztonkom ich
rodzin wspdlnie z nimi zamiesz-
katym, jezeli Sredni miesieczny
dochdd na jednego cztonka go-
spodarstwa domowego z ostat-
nich 3 miesiecy przed ztozeniem
wniosku, nie przekracza 50%
kwoty minimalnego wynagro-
dzenia za prace brutto.

W przypadku osoby samotnej na-
lezy stosowac kryterium dochodu
w wysokosci 60% minimalnego
wynagrodzenia za prace brutto.
Przez dochéd, o ktérym mowa
w ust. 11 2 niniejszego paragrafu,
rozumie sie dochéd cztonka Spot-
dzielni i cztonkéw jego rodziny
wspolnie z nim zamieszkatych,
bez wzgledu na tytuti zrédto jego
uzyskania, w wysokosci brutto.

§7

Pomoc finansowa i rzeczowa moze
by¢ przyznana po przeprowadze-
niu wywiadu $rodowiskowego
i w oparciu o oswiadczenie cztonka
Spotdzielni, zawarte w uzasadnie-
niu ztozonego wniosku, o ktérym
mowa w § 3 i 4, potwierdzajace
trudna sytuacje cztonka Spotdziel-
ni lub poniesione koszty.
Wysokos¢ przyznanej pomocy
finansowej nie moze przekro-
czy¢ minimalnego wynagrodze-
nia za prace brutto.

Jezeli dochod rodziny nie prze-
kracza 50% limitéw kwot ustalo-
nychw § 6 ust. 1 lub 2, wysokos¢
pomocy okreslonej w § 7 ust. 2
moze zostac zwiekszona o 50%.
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Z prac Rady Nadzorczej
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Uchwata w sprawie uchylenia
uchwaly nr 12/2019 Rady Osiedla
WSM Rudawka z dnia 28 lutego
2019 roku w sprawie zmian w kwa-
lifilkowaniu kosztéow remontéow
w Osiedlu Rudawka

W dniu 5 maja 2020 roku pani Katarzy-

na Kaszyca i pani Anna Babicka wysta-

pity do Rady Nadzorczej z pisemnym
wnioskiem o uchylenie uchwaty nr

12/2019 Rady Osiedla WSM Rudawka

z dnia 28 lutego 2019 roku. W uzasad-

nieniu wniosku wskazaty, ze zaskar-

zona uchwata razaco narusza zasady
obowigzujace w WSM, tamie prawo

i krzywdzi czlonkéw Spétdzielni.

Zwrdcity uwage, ze:

- koszt wymiany instalacji cen-
tralnego ogrzewania powinien
zostac pokryty ze srodkéw zgro-
madzonych na scentralizowanym
funduszu remontowym Osiedla,
a nie z funduszu nieruchomosci;

- bezpodstawnie obcigzono fun-
dusze remontowe pieciu nieru-

chomosci kosztami wymiany in-

stalacji CO;

- nie dokonano korekty planu go-

spodarczo-finansowego za 2016 r.

Po zapoznaniu sie z przyczynami
podjecia przez Rade Osiedla zaskar-
zonej uchwaty, Rada Nadzorcza posta-
nowita uchyli¢ zaskarzong uchwate.

Na posiedzeniach Rady Nadzor-
czej omawiano i akceptowano opra-
cowane przez komisje Rady projekty
odpowiedzi na pisma wptywajace do
Rady. Przyjete zostaty plany pracy Ko-
misji oraz plan pracy Rady Nadzorczej
na Il pétrocze 2020 r.

Rada przyjeta do wiadomosci in-
formacje o dziatalnosci Zarzadu mie-
dzy posiedzeniami RN.

Informacje dotyczace dziatal-
nosci i spraw rozpatrywanych przez
Rade Nadzorczg beda przekazywane
w kolejnych numerach ,Zycia WSM”.

Jacek Sidor
Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej

Administracje dziataja

Sekretariat Osiedla Mfociny
fot.: Urszula Kamiriska

juz normalnie

1 czerwca Administracje Osiedli
WSM ponownie zaczely przyj-
mowa¢ mieszkancéw.

Wszedzie obowigzuje jednak
rezim sanitarny, dlatego zapewnio-
no wszelkie srodki bezpieczenstwa
- szyby oddzielajace, zele antybak-
teryjne, maseczki.

Przed przybyciem warto zadzwo-
ni¢ do Administracji i umoéwic sie na
konkretng godzing, zeby w jednym
momencie na korytarzu przebywato
jak najmniej oséb.

Red.

Ogrod wzorowany na naturze

W tym roku w Osiedlu Waw-
rzyszew Nowy, na patio przy
budynkach Sokratesa 2-8, wy-
konana zostanie rabata prerio-
wa. Do rabaty zostaly dobrane
gatunki roslin dostosowane do
warunkow panujacych w mie-
Scie: o plytkim systemie ko-
rzeniowym i odporne na cza-
sowe susze. Beda one tworzy¢
wspolna kompozycje o réznych
barwach kwitnacych kwiatow
- bialej, z6ttej, r6zowej i fioleto-
wej. Okres kwitnienia poszcze-
golnych gatunkéw zapewni
atrakcyjnos¢ wizualng w kaz-
dym miesigcu wegetacyjnym.
Rosliny beda sie cechowac réz-
nym pokrojem i wysokoscia, tak
aby bylo to miejsce estetyczne
i cieszace wzrok.

Realizacja ,ogrodu zgodne-
go z naturg” jest mozliwa dzieki
wspotpracy ze Szkota Gtéwna Go-
spodarstwa Wiejskiego. Studen-
c¢i w ramach specjalizacji ,Sztuka
Ogrodu i Krajobrazu” przygotowali
projekty zagospodarowania tere-
noéw zielonych na patio, biorac pod
uwage hale garazowga usytuowana
ponizej. Dlatego wykorzystali takie
gatunki roslin, ktére nie maja wpty-
wu na konstrukcje i strop garazu.
W projekcie znalazty sie rosliny zich
naturalnych siedlisk, ktére wyko-
rzystywane sa w strefach miejskich,
co pozytywnie wptynie na srodowi-
sko, w ktérym mieszkamy. Rosliny
utrzymuja odpowiedniag wilgotnos¢
powietrza, oczyszczaja je, a latem
obnizaja temperature otoczenia.
Naturalnie zatozone i wypielegno-

wane rabaty sa siedliskiem ptakoéw,
owadéw i innych lokalnych zwie-
rzat pozytecznych dla srodowiska.
Przedstawiona wizualizacja za-
ktada pozostawienie istniejacych
donic ze sSwierkami. Natomiast
w razie koniecznosci wskazuje,
jak bedzie mozna wykorzysta¢ je
w przysztosci.

Sposréd pieciu koncepcji do re-
alizacji zostata wybrany projekt przy-

Wizualizacja projektu
fot.: Matgorzata Raczyriska, Milena Laskus, Katarzyna Czub i Dominik Rawski

gotowany przez zespét studentow:
Matgorzate Raczynska, Milene La-
skus, Katarzyne Czub i Dominika
Rawskiego pod kierunkiem dr hab.
Ewy Zaras-Januszkiewicz i dr Jolan-
ty Stawickiej.

Elzbieta Najda
dyrektor Osiedla
Wawrzyszew Nowy

Spotdzielnia w czasie pandemii

Przypominamy, ze zgodnie
z Tarcza Antykryzysowa Walne
Zgromadzenie WSM odbedzie
sie w ciagu 6 tygodni od zakon-
czenia stanu epidemii. Zosta-
nie poprzedzone osiedlowymi
Zebraniami Mieszkancow.

Kadencja Rady Nadzorczej, zgodnie
z tzw. Tarcza 4.0 (ustawa z 19 czerwca),

zostata przedtuzona do momentu od-
bycia najblizszego Walnego Zgroma-
dzenia. Natomiast wiekszos¢ Rad Osie-
dli zakonczyta juz dziatalnos¢. Jedynie
dwie Rady Osiedli — Zatrasia i Rudawki
- pracuja dalej, poniewaz ich kadencja
zakonczy sie w 2021 roku.
Ztagodzenie obostrzen pozwo-
lito jednak na pewna zmiane - do
Spotdzielni wrdcili lustratorzy.
Red.

Czas na taki kwietne na terenach WSM

Dokoriczenie ze strony 1

Zrozumienie wzajemnych relacji
w biocenozie jest istotne ze wzgledu
na nisze ekologiczna, jaka zajmuje
gatunek ludzki. Nisza wytworzona
przez cztowieka jest na tyle ogromna
i inwazyjna, ze nalezatoby jg nazwa¢
antropocenozgy. Czlowiek bowiem
ma niszczycielski wptyw na przyrode,
wyczerpuje naturalne zasoby srodo-
wiska. Czy faki kwietne w miescie, ich
feeria barw i zapachoéw, ruchliwych
owadow i ptakéw obudzi cztowieka
natury w cztowieku kultury?

Wracajac do kwestii wizji zieleni
i szerzej przyrody w ksztattowaniu
sie osiedli WSM, nalezy stwierdzi¢,
ze balansowata ona na granicy krajo-
brazu zabudowanego i naturalnego,
ukazujac blisko$¢ natury i kultury, nie
antropocenozy. Pozwolita spojrzec
odkrywczo na doswiadczenie natury,
tworzenie z nig relacji, wspétistnienie,
a takze na snucie refleksji o dziataniu
w zurbanizowanym srodowisku, kul-
turze jako czesci ekosystemu. Wszak
cztowiek jest dzieckiem natury. Czas
ptynie. llez dobrego wspotczesnie
zawdzieczamy naszym miejscowym
ekologom, takze z WSM. W zetknie-
ciu z rzeczywistoscia w WSM z kwe-
stig przyrody, to prawda, bywato r6z-
nie. Na pewno nigdy nie brakowato
dobrych checi. Mimo wszystko uczo-
no sie nawet na btedach. Mozolnie
zdobywano doswiadczenie. Musze
jednak napisa¢, ze ostatnio jest z tym
o wiele lepiej.

Im wiecej jest w naszym oto-
czeniu drzew, krzewow i trawnikow,
tym bardziej dostepny jest ludziom
tlen. A teraz do tego katalogu nale-
zy dodac¢ faki kwietne. Oczywiscie,
jedne gatunki drzew rosna setki lat,
o innych w podrecznikach dendro-
logii napisano, ze trzeba je wycia¢ po
30-40 latach. W koncu trzeba wspo-
mniec o pienigdzach - im zielen jest
bardziej naturalna, tym jest trwalsza

i tasza w pielegnacji. W tym mo-
mencie chciatbym przypomniec ini-
cjatywe ekologéw z lat siedemdzie-
sigtych, ktora jest jakby zapowiedzig
tak kwietnych. Otéz ich namiastka
byto pozostawianie w kaciku terenu
niewielkiego obszaru porosnietego
chwastami, ktéry miat go wzbogacic¢
gatunkowo. Zachwaszczony kacik
miat sie stac¢ siedliskiem owadéw,
a takze innych zwierzat: zab, ropuch,
zaskroncéw, rzesorkéw i jezy. Owady
miaty przyciggac ptaki. Wnosit uroz-
maicenie, mite dla oczu i uszu zmia-
ny. Widziatem takie zakatki. Rzeczy-
wiscie mozna tam byto podpatrywac
przyrode, rozmysla¢, odpoczywac....

W Polsce kosimy ponad 750

tysiecy hektaréw trawnikow
W ramach realizacji kwietnych
tagk postulowane jest zastepowa-
nie monokulturowych trawnikéw
bylinami oraz wielogatunkowymi
gatunkami traw. W zatozeniu ma to
by¢ faka potnaturalna, wymagajaca
pielegnacji, podlewania i czasem

podsypania nawozu. Maksymalnie
trzeba ja kosi¢ dwa razy do roku.
A wiec jest tansza w utrzymaniu.
Przypominam: w Polsce kosimy po-
nad 750 tysiecy hektaréw trawni-
koéw. To wiecej niz cata powierzch-
nia aglomeracji warszawskiej. Zu-
zywamy w tym celu 37 milionéw
litrow paliwa, ptacac za to okoto
dwa ma miliardy ztotych (za Ma-
ciej Podyma - Fundacja taka). taki
kwietne od zwyktych tak réznia sie
tym, Zze oparte sa na mieszankach
nasion, w ktérych ograniczono
trawy na rzecz roslin kwitnacych.
Wysiewane sg przede wszystkim
w miastach. Wieksza ilos¢ kwiatow
przyczynia sie do zwiekszenia po-
pulacji zapylaczy. Zestawy roslin,
z zatozenia, maja by¢ odporne na
trudne warunki — chtéd i susze.
Kombinacji mieszanek jest bardzo
wiele. Do ich sporzadzenia uzywa-
ne s3 nasiona co najmniej 300 ro-
$lin. W jednej mieszance moze by¢
od kilkunastu do kilkudziesieciu ga-
tunkéw nasion. Do wyboru, do ko-

7

ay.com

loru. Oferowane sa zestawy tworza-
ce take antysmogowa, miododajng,
przydrozng, przytorowa...

Laki kwietne nie wymagaja dla
ochrony pestycydéw. Oszczedza-
my na podlewaniu i wynagrodzeniu
firmy wykonujacej koszenie. taka
potrafi wchtona¢ dwa razy wiecej
wody niz trawnik. Laki maja nawet 25
razy gtebsze korzenie niz trawnik. Na
skoszonym trawniku ginie w upale
wszystko, facznie z mikroorganizma-
mi bytujacymi w wierzchniej war-
stwie gleby. Mikroklimat tgki chroni
zamieszkujace jg organizmy. ktaka
kwietna jest schronieniem dla okoto
300 gatunkéw zwierzat: matych ssa-
koéw, gadéw, ptazéw, owaddw oraz
zapylaczy. Mieszkajace tam jeze, wie-
widrki i inni mieszkancy sa zabdjcami
kleszczy. Ponadto bujne, pachnace
ziota stanowig dla tych pajeczakéw
wiekszg przeszkode niz trawnik. We-
dtug wyliczen (za Maciej Podyma
- kaki kwietne) koszt utrzymania 10
hektaréow taki kwietnej jest szes¢ razy
mniejszy niz trawnika.

Jaka take chcemy
miec przed oknem?

taka tworzy kwietne mozaiki,
ktére sg najpiekniejsze w czerwcu
i lipcu. Bogactwo tak kwietnych,
o czym jednak trzeba pamieta¢, nale-
zy w duzej mierze od klasy bonitacyj-
nej gleby, na ktérej sa wysiewane. Na
ubogiej w sktadniki odzywcze glebie
nie wyrosnie nam, bez dodawania
nawozu, bujna taka. Jednak efekty
i tak beda ciekawsze, niz gdyby rost
tam cherlawy trawnik.

Najpiekniej faki wygladaja wia-
$nie teraz, w czerwcu i lipcu. Czasem
rodliny siegaja juz do pasa. Niektod-
rym by¢ moze przypomnga sie opi-
sy przyrody z ,Nad Niemnem” Elizy
Orzeszkowej.

Przypuszczam, ze  wiekszos¢
Czytelnikéw cho¢ troche rozpoznaje
rodliny i zwierzeta tagkowe. Tych, kté-
rych zainteresowatem, kieruje do In-
ternetu, by w swoim zakresie sprébo-
wali rozwiagzac famigtowke, jaka take
kwietna chcieliby mie¢ przed swoimi
oknami i mija¢ podczas spaceréw.
Moga miec¢ udziat w ten sposéb,
chot¢ troche, w uksztattowaniu tego
skarbu krajobrazu - fgki - wspdlnego
naszego dobra.

Jedyne przed czym przestrze-
gam, to to, zeby tgka w miescie nie
stata sie naszym warzywniakiem
lub apteka. Niestety zatrucie $ro-
dowiska jest tak duze, ze toksyko-
lodzy maja w zwigzku z roslinno-
$cig miejska duze pole do popisu.
W innych, nieskazonych okolicach
i okolicznosciach, powiedziatbym:
smacznego! - ale nie w Warszawie.
To juz jest materiat na zupetnie od-
rebny tekst.

W zwiazku z wprowadzaniem fak
kwietnych moze nas mieszkancéw
spotkac jeszcze szereg przemitych
niespodzianek.

Wiadystaw Glowala
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Wawrzyszew, Zatrasie, Rudawka

Odrebna wtasnos¢ mieszkan

coraz blizej?

Mieszkancy trzech osiedli - Wawrzyszew, Zatrasie, Rudawka - od
lat czekaja na mozliwos¢ wyodrebnienia wtasnosci swoich miesz-
kan, czyli zamiany spétdzielczego lub lokatorskiego prawa do lo-
kalu w odrebng wiasnos¢. Przeszkoda byta jednak nieuregulowa-
na wlasnos¢ gruntéow - niektére budynki staly czesciowo na dziatl-
ce nalezacej do WSM, a czesciowo na innej dzialce, bedacej tylko
w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni. Przeksztalcenie wieczy-
stego we wtasnos¢ rozwiazato problemy w przypadku wiekszosci
budynkow. Dlatego 27 maja, w formie uchwaty, Zarzad zobowia-
zat dyrektorow do przyspieszenia dziatan.

Dyrektorzy majg teraz przygoto-
wac koncepcje podziatu geodezyjne-
go zarzadzanym przez siebie Osiedlu.
Zatozenia maja uwzglednia¢ dostep
do drogi publicznej dla kazdej nieru-
chomosci, a takze dostep do budyn-
kéw matej architektury.

Jesli chodzi o Osiedla Zatrasie i Ru-
dawka, to Spotdzielnia w przewazajacej
wiekszosci uzyskata juz z Urzedu Dziel-
nicy Zoliborz m.st Warszawy zaswiad-
czenia potwierdzajace przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego grun-
tu w prawo witasnosci, zabudowanego
budynkami mieszkalnymi potozonymi
na nieruchomosciach, bedacych w za-
sobach Osiedli Zatrasie i Rudawka,
i dokonata rozliczenia uzyskanej z tego
tytutu bonifikaty.

W przypadku zaledwie kilku nieru-
chomosci Spétdzielnia prowadzi regu-
lacje gruntowa polegajaca na wydziele-
niu z nieruchomosci pasa drogowego,
a po jej zakoriczeniu ponownie wystapi
z wnioskiem do Urzedu o wydanie za-
$wiadczenia potwierdzajgcego prze-
ksztatcenie z udzieleniem bonifikaty.

Spotdzielnia  rozpoczyna na
Nowo proces opracowywania projek-
tow uchwat Zarzadu WSM w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wia-
snosci lokali, jak réwniez projektéw
uchwat Rady Nadzorczej dotyczacych
ustanowienia odptatnych stuzebno-
$ci gruntowych przejscia i przejazdu
zapewniajacych dostep do drogi pu-
blicznej dla kazdej nieruchomosci,
powstatej na skutek podziatu geo-
dezyjnego zatwierdzonego decyzja
prezydenta Miasta Stotecznego War-
szawy w 2011 roku, dla ktérych zo-
staly zatozone ksiegi wieczyste oraz
stuzebnosci dot. mienia Spétdzielni.

fot.: pixabay.com

Po skompletowaniu wszystkich
niezbednych dokumentéw Zarzad
WSM wdrozy procedure przewidziang
w art. 42 i 43 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, o ktérej powiadomi
wszystkie osoby uprawnione do lokali
z przedmiotowych nieruchomosci.

Zarzad WSM deklaruje, ze doto-
zy wszelkich staran, aby nie narazi¢
Mieszkancédw na problemy, ktére
mogtyby sie pojawic¢ przy wyodreb-
nianiu wiasnosci lokali, a ustanowie-
nie i przeniesienie odrebnej wtasno-
$ci lokali na rzecz Cztonkédw nastapi
bez zbednej zwtoki po uregulowaniu
sprawy opisanej wyzej i przeprowa-
dzeniu koniecznych procedur we-
wnatrzspétdzielczych

Redakcja

Zoliborz i Bielany w kwiatach

Kon kurs rozstrzygnlqty

fot.: www.facebook. com/tpwzollborzblelany

Tytut zwyciezcy konkursu ,Zoliborz i Bielany w kwiatach’, zorganizowanego
przez Towarzystwo Przyjaciét Warszawy Oddziat Zoliborz-Bielany, przypadt
mieszkaicom WSM! Nagrode - bon upominkowy o wartosci 300 ztotych
- otrzymali spétdzielcy z Broniewskiego 11C na Zoliborzu. O wygranej zdecy-
dowali internauci, ktérzy oddali najwiecej gtoséw na zdjecie ogrodu z Zatrasia.

Fotowoltaika to najtansze zrodto energii

Energia elektryczna jest najbar-
dziej uzyteczng forma energii
na Ziemi. Nalezy uswiadamia¢
i podkresla¢ na kazdym kroku,
ze poprawa warunkow zycia jest
wspotczesnie niemozliwa bez
niezawodnego dostepu do ener-
gii elektrycznej. Jest to szczeg6l-
nie wazne, ze przy coraz wiek-
szych ograniczeniach technicz-
nych krajowego sektora elektro-
energetycznego, wsréd wiekszo-
Sci obywateli wciaz panuje prze-
Swiadczenie, ze dostep do ener-
gii elektrycznej jest sprawa pew-
na i nie jest zagrozony.

Niestety, przy rosnacych potrze-
bach po stronie odbiorcéw, ryzyko
przerw w dostawach energii bedzie
rosto. Rezerwy techniczne w sektorze
elektroenergetycznym w ciggu ostat-
nich 20 lat zostaty skonsumowane,
a jego modernizacja nie nadaza za
potrzebami odbiorcéw korcowych.

Dodatkowo problem pogtebia
potrzeba spetnienia coraz bardziej
rygorystycznych standardéw $ro-
dowiskowych dotyczacych stopnio-
wej redukgcji emisji gazoéw cieplarnia-
nych w ramach unijnej polityki ener-
getycznej i klimatycznej. Polska za-
deklarowata, ze w 2020 roku zwiek-
szy udziat energii ze Zrédet odnawial-
nych w ogélnym bilansie energetycz-
nym do 15%. Na razie nie udato sie
0siggna¢ tego poziomu.

Przedstawione problemy zapo-
czatkowaty niezalezne inicjatywy
wsréd odbiorcow korncowych, zwia-
zanych z instalowaniem wtasnych
zrodet  wytworczych, wykorzystu-
jacych odnawialne Zrédta energii
(OZE), inicjujgc idee prosumenta
- osoby, ktéra sama produkuje prad
na wiasne potrzeby, a nadwyzke
moze oddac do sieci. Obecnie idea ta
uzyskata juz wsparcie panstwa i dalej
jest rozwijana, szczegdlnie w zakresie
technologii fotowoltaicznych (PV).

Wedtug najnowszej analizy mie-
dzynarodowej firmy Bloomberg New
Energy Finance Limited fotowoltaika
i lgdowa energetyka wiatrowa sta-
ty sie najtanszymi zrédtami energii.
To juz niepodwazalny dowdd, ze glo-
balnie zmierzamy w strone OZE. Sta-
tystyki pokazuja, ze wiekszos¢ mocy
zainstalowanych w PV przypada na

obszary, ktére wypracowuja 71% glo-
balnego PKB i 85% produkgcji energii.
W Chinach - najwiekszym s$wiato-
wym rynku fotowoltaicznym - koszt
wytwarzania energii elektrycznej ze
stonca wynosi obecnie 38$/MWh,
co oznacza spadek o 9% w poréw-
naniu z drugq potowa 2019 r. i wyni-
ka z wdrozenia w nowych projektach
bardziej wydajnych modutéw mono-
krystalicznych.

A mimo to wiele oséb ma jednak
obawy i zastanawia sie, czy energia
elektryczna produkowana w instala-
cjach fotowoltaicznych optaca sie., Fo-
towoltaika w Polsce nie jest optacal-
na” - to jeden z mitéw, ktéry pojawia
sie czesto na forach i w rozmowach.
Nie jest to prawda. Zmieniajacy sie kli-
mat, gorace lata oraz czesto stonecz-
ne zimy sprawiaja, ze przez duza cze$¢
roku mozemy produkowac duze ilosci
energii do pokrywania wtasnych po-
trzeb. Na oszczednosci i zyski wyni-
kajace z korzystania z wtasnych, lokal-
nych zrédet energii elektrycznej skia-
dan sie nastepujgce czynniki:

ceny energii z sieci rosng i beda
rosty, gdyz na cene sktada sie az
siedem elementow: opfata prze-
sylowa stata, optata sieciowa,
opfata abonamentowa, opta-
ta przejsciowa, optata jakoscio-
wa, optata OZE, optata kogene-
racyjna (przeznaczana na wspar-
cie bardziej wydajnych systeméw
produkgji energii);

« sytuacja prawna dla firmowych
instalacji poprawia sie;

« ceny instalacji fotowoltaicznych
zmalaty w ciggu ostatnich lat;
niski poziom wody w rzekach
spowoduje, ze cze$¢ konwencjo-
nalnych elektrowni bedzie mu-
siala ograniczy¢ produkgcje;

+ coraz czestsze pojawianie sie
anomalii pogodowych majacych
negatywny wptyw na prace sys-
temu elektroenergetycznego;

w niedalekiej przysztosci ryzyko

przerw w dostawie energii elek-

trycznej z krajowego systemu elek-
troenergetycznego bedzie rosto;

+ trudny do jednoznacznego okre-
$lenia wptyw pandemii na krajo-
wy sektor energetyczny, w tym
podsektor wydobywczy.

Warunki klimatyczne wystepuja-
ce na terenie Polski umozliwiaja wy-
produkowanie w ciggu roku srednio
1000 kWh z instalacji o mocy zainsta-
lowanej na poziomie TkW.

Czy mozna sfinansowac instala-
cje fotowoltaiczng dotacjami i inny-
mi zewnetrznymi $rodkami finan-
sowymi? Oczywiscie, mozna. Dofi-
nansowanie dla firm mozna uzyskac
miedzy innymi z Narodowego Fun-
duszu Ochrony Srodowiska i Gospo-
darki Wodnej, Mazowieckiej Agencji
Energetycznej, Funduszy Norwe-
skich, czy kredytow.

Szerokie wprowadzenie alterna-
tywnych technologii energetycznych,
w tym OZE, oraz zmiana trendéw
technologicznych w procesie elektry-
fikacji kraju umozliwi tworzenie lokal-
nych infrastruktur elektroenergetycz-
nych, co przetozy sie na reforme ca-
tego sektora elektroenergetycznego.
Wsréd potencjalnych korzysci nalezy
przede wszystkim wymienic:

« zmniejszenie skutkéow duzych
awarii systemowych;

« tworzenie i rozwdj lokalnych ryn-
kow energii, rozwdéj samorzadow;

« rozwoj lokalnej polityki energe-
tycznej;

+ ograniczenie strat mocy czynnej
i biernej na przesyt i dystrybucje
(zrédto zainstalowane blisko od-
biorcy),

« znaczna redukcja wptywu sekto-
ra energetycznego na srodowi-
sko, wynikajaca z odchodzenia
od energetyki weglowej i wpro-
wadzenia na szeroka skale alter-
natywnych technologii wytwér-
czych, w tym OZE;

« poprawa parametrow jakoscio-
wych energii elektrycznej i wy-
nikajaca z tego poprawa obstugi
odbiorcéw koncowych, co przy
postepujacej digitalizacji otacza-
jacego nas $wiata nabiera nowe-
go znaczenia;

«  wplyw na rozwdj nowoczesnego
proekologicznego sektora trans-
portowego (nowoczesna kolej
i pojazdy elektryczne);

« stymulacja nowej gafezi gospo-
darki w zakresie lokalnych enklaw
elektroenergetycznych (klastrow
energii) wraz z zapleczem organi-
zacyjno-technicznym — powstanie
energetyki obywatelskiej;

« z politycznego punktu widzenia
realizacja celdw polityki energe-
tycznej i srodowiskowej Polski
i Unii Europejskiej.

Dariusz Kazmierski
wspotpraca: dr Mariusz Ktos

Z kodem: latokawasaki
rabat 20% na produkty Kawasaki*
https://4cv.sklep.pl/code

* promocja tylko w internecie waina do 30.09.2020 lub wyczerpania asortymentu.

Przetargi w WSM

Informujemy, iz zgodnie
z uchwata Rady m. st. Warsza-
wy nr XXX/865/2020 nieru-
chomosci niezamieszkate od
1 sierpnia zostana wylaczo-
ne ze stotecznego systemu
odbierania odpadow komu-
nalnych. Dlatego wtasciciele
nieruchomosci, na ktérych
nie zamieszkuja mieszkan-
cy, a powstaja w nich odpady
komunalne (np. lokale ustu-
gowe), muszg zawrze¢ nieza-
lezna umowe na odbiér od-
padow z upowazniong firma.
W zwiazku z tym WSM ogtasza
przetarg na:

Odbiér i zagospodarowanie odpa-
dow komunalnych z nieruchomosci
niezamieszkatych znajdujacych sie
naterenie Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej

Materiaty przetargowe s3 do
nabycia od dnia 10.07.2020 r. do
dnia 23.07.2020 r., w siedzibie Biu-
ra Zarzadu WSM, pok. 220, w cenie
123,00 zt, po okazaniu potwierdzenia
wptaty powyzszej kwoty na rachunek
bankowy numer: 83 1020 1156 0000
7802 0006 3511, przy ul. Elblaskiej 14,

01-737 Warszawa, w dniach ponie-

dziatek-pigtek, w godz. 9:00-15:00.
Pobierajac SWZ, osoby zaintere-

sowane beda zobowigzane do zto-

Zzenia os$wiadczenia obejmujacego

zobowigzanie do zachowania po-

ufnosci wszelkich informacji zawar-
tych w SWZ, jak réwniez uzyskanych

w zwiazku z ogtoszeniem i przepro-

wadzeniem przetargu, przez osoby

upowaznione — druk dostepny na
stronie internetowej WSM.
Osoba upowazniong do kontaktu

z Oferentami jest: w zakresie proce-

dury przetargowej i kwestiach mery-

torycznych p. Danuta Szewczyk, tel.

22561 34 43.

Od Oferentéw wymagane jest:

+ whniesienie do dnia 23.07.2020
r. wadium w wysokosci: 9.000 zt
(stownie: dziewiec tysiecy ztotych
00/100), przelewem na rachunek
bankowy WSM: 83 1020 1156
0000 7802 0006 3511,

« spetnienie wymogéw formal-
nych okreslonych w SWZ.

Oferte sporzadzong wg wymogow
SWZ z dopiskiem:

Warszawska Spoétdzielnia
Mieszkaniowa, ul. Elblaska 14,
01-737 Warszawa

Przetarg na odbiér i zagospoda-
rowanie odpadéw komunalnych
z nieruchomosci niezamieszkatych

znajdujacych sie na terenie War-
szawskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej z siedzibg w Warszawie

»Uwaga: nie otwierac przed termi-
nem komisyjnego otwarcia ofert’,
nalezy sktada¢ w Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej przy ul. Elbla-
skiej 14 w Warszawie, pok. 7, najpéz-
niej do 24.07.2020 r. do godz. 10:00.

Otwarcie ofert nastgpi w WSM,
ul. Elblaska 14 w Warszawie, w sali
konferencyjnej w dniu 24.07.2020 r.
0 godz. 12:00. Oferent jest zwigzany
ztozong ofertg przez 60 dni od dnia
uptywu terminu sktadania ofert.

Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny.

WSM na Facebooku

Znajdz nas na Facebooku!
Sledz aktualnosci z zycia
Spoétdzielni i poznawaj
ciekawostki z jej historii.

Nasz profil polubito

juz ponad 2260 osdb!

facebook
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Nasze osiedla - wczorajidzis

Spojrzenie na ulice Broniewskiego
w kierunku ulicy Reymonta w roku
1980 i obecnie. Na zdjeciach wi-
doczne osiedla - Piaski, Chomiczéw-
ka i czes¢ osiedla ,Bielany” przy uli-
cy Starej Basni - wybudowane przez

fot.: Monika Schubert (gérne zdjecie),
M. Bagrianow (dolne zdjecie)
Warszawska Spétdzielnie Mieszka-
niowa w latach 60.i 70. Z lewej strony
widoczny pawilon ustugowo-handlo-
wy wybudowany okoto roku 1974.

Marcin Bagrianow

Czytelnicy piszq, my odpowiadamy

Czy ostateczny
glos nalezy
do Rady Osiedla?

Rada Osiedla WSM Rudawka
z zainteresowaniem przeczy-
tala wywiad z Dyrektorem
osiedla w Zyciu WSM z lutego
2020. Dziwi nas, ze autor tego
wywiadu, tak szeroko opisujac
dziatania Rady Osiedla, nie za-
czerpnat informacji prosto ze
zrédta i nie skontaktowal sie
z zadnym z cztonkéw rady. Dla-
tego ta drogq pozwalamy sobie
przekaza¢ nasz punkt widzenia
i sprostowac przektamania.

Pan Dyrektor Leszek Ksiezak
byt uprzejmy wspomnie¢, ze ,Rada
chce rzadzi¢ a nie wspétpracowac”.
Przypominamy, ze Rada Osiedla jest
wybierana sposréd cztonkéw WSM,
a wiec zgodnie ze statutem, wiasci-
cieli WSM i to wifasnie oni powinni
mie¢ ostateczny gtos w sprawach
kluczowych, a nie osoby zatrudnio-
ne do realizacji wyznaczonych ce-
6w, nawet jesli zajmujg stanowisko
dyrektora osiedla. Zbyt dtugo nasze
osiedle pozostawato pod ,panowa-
niem” dyrektoréw, ktérych nikt nie
kontrolowat, czego skutkéw wszy-
scy dzi$ doswiadczamy. Dyrektoréw
gotowych ,uszczesdliwia¢” nas wbrew
naszej woli, ale za nasze pienigdze,
mielismy juz wystarczajaco wielu.

Patroni naszych ulic: Antoni Magier

Dzi$ jesteSmy na Bielanach.
Opuscilismy zoliborski , piekny
brzeg’, na pewno tam powré-
cimy, bo nie opisali$my jeszcze
wszystkich znaczacych ulic na
Zoliborzu. Nazwa dzielnicy Bie-
lany wywodzi sie od biatego
stroju zakonnikéw rezyduja-
cych na tym terenie od wielu,
wielu lat. Tym razem w naszej
rubryce opisujemy ulice Anto-
niego Magiera, wybitnego Pola-
ka, zyjacego na przetomie wie-
kow (1762-1837), ktory zastynat
jako humanista jednoczesnie
zajmujacy sie naukami przyrod-
niczymi, w szczegélnosci mete-
orologia. Pozostawil wspétcze-
snym bardzo przystepne opra-
cowanie pt. ,Fizyka dla dzieci”
Przez wiele lat byt to podrecznik
do nauczania tego przedmiotu
wsrod najmiodszych.

O ulicy

Ulica Antoniego Magiera rozpo-
czyna swoj bieg od ulicy Romaszew-
skiego, przecinajac ulice Perzynskie-
go, Jarzebskiego, dobiega do ulicy
Danitowskiego, gdzie konczy swdj
bieg. Nie napotyka na zadne prze-
szkody naturalne. Jest to jedna z wie-
lu z ponad 80 ulic zlokalizowanych
w dzielnicy Bielany. Wyrdznia sie
m.in. tym, ze przebiega w linii pro-
stej, od poczatku do konca.

Nazwe nadano jej w 1961 roku,
od kiedy to oficjalnie wprowadzono
urzedowe nazewnictwo ulic w War-
szawie. Jej dtugosc to okoto 1150 me-
tréow. Przy ulicy Magiera nie sg zloka-
lizowane zadne obiekty uzytecznosci
publicznej. Brak takich sprawia, ze
jest tam spokojnie, nie ma nadmier-
nego ruchu samochodoéw.

O patronie
Antoni Magier urodzit sie
w 1762 roku w Warszawie i zmart

Antoni Magier
fot.: domena publiczna

tamze w 1837 r. Byt wybitnym pi-
sarzem, pamietnikarzem, fizykiem
i historykiem Warszawy, a takze
profesorem fizyki w Liceum War-
szawskim. Prowadzit tez systema-
tyczne obserwacje meteorolo-
giczne i hydrometeorologiczne.
Zatozyt wytwornie przyrzadéw
optycznych. Pozostawit cenny
zbiér szkicédw i obrazkéw wspo-
mnieniowych, m.in. ,Estetyke mia-
sta stotecznego Warszawy".

Byt synem urzednika na dwo-
rze Franciszka Bielinskiego, marszat-
ka wielkiego koronnego. Ksztafcit sie
poczatkowo na dworze marszatka.
Pézniej w szkotach jezuickich. Dos¢
dtugo pracowat w kancelarii Bielin-
skiego, a nastepnie w kancelarii bi-
skupa Andrzeja Mtodziejewskiego.
Kilka lat pdézniej przeszedt do pracy
w Komisji Skarbowej.

Przez osiem lat wspétpraco-
wat z Samuelem Bogumitem Lin-
dem, autorem pierwszego nowo-
czesnego stownika polskiego. Zbie-
rat dla niego materiaty. Czerpat wy-
razy z mowy potocznej, uzywanej
w warsztatach rzemieslniczychizin-
nych grup ludnosci Warszawy. Autor

stownika we wstepie do pierwszego
wydania wymienit Magiera jako cen-
nego wspoétpracownika.

Byt czynnym cztonkiem Towa-
rzystwa Krélewskiego Przyjaciot Na-
uki w Warszawie. W 1892 roku Koto
Uczonych Warszawskich jednogto-
$nie przyznato mu medal za wielolet-
nie prace naukowe.

W 1833 roku Magier ukonczyt
pisanie pamietnika pt. ,Estetyka
miasta stotecznego Warszawy”,
ktéry jest obrazem zycia obyczajo-
wego, kulturalnego i literackiego
stolicy. Jego dzieto zostato wyda-
ne w 1963 roku naktadem Wydaw-
nictwa Ossolineum we Wroctawiu,
opatrzone znakomitym wstepem
Jana Morawinskiego. ,Estetyka mia-
sta stotecznego Warszawy” o troche
dziwnym tytule, jak pisze Morawin-
ski to ,historyczne opisanie rozma-
itej zmiany postaci tego miasta,
obyczajow mieszkancéw réznego
stanu, sposobu ich zycia, zabaw,
wychowania miodziezy, wzrostu
literatury, kunsztéw, rzemiost, han-
dlu i odmieniajgcego sie gustu
w strojach, sprzetach, pojazdach
itp.". Autor opisuje panowanie kréla
Stanistawa Augusta Poniatowskie-
go, ale tez czasy porozbiorowe: rza-
dy pruskie, Ksiestwo Warszawskie,
epizodyczne rzady austriackie, czy
tez Krélestwo Kongresowe.

Piszac swoja ,Estetyke”, czerpat
z réznych zrédet drukowanych i re-
kopismiennych. Ale gro zapisanych
wiadomosci, to jego wnikliwe i ma-
dre obserwacje.

Antoni Magier byt wybitnym
i wszechstronnym uczonym swojej
epoki. Dobrze zapisat sie w dziedzi-
nie literatury, jak tez w dziedzinie
nauk Scistych. Mieszkat przy ulicy
Piwnej w Warszawie (dzi$ jest to
budynek numer 47). Na S$cianie
kamienicy, w ktorej mieszkat, znaj-
duje sie relief z jego nazwiskiem
i podobizna.

Jan Stanek

Ten rozbiezny punkt widzenia
odnosnie kompetencji Rady i Admini-
stracji uwidocznit sie w petni w czasie
przygotowania planu gospodarczo-
-fiansowego osiedla na rok 2020.
Rada Osiedla trzykrotnie zgtaszata
wyrazne poprawki i nie doczekata sie
ich realizacji, pomimo iz sformutowa-
ta je jasno, takze na pismie, w swoim
stanowisku przestanym do Admini-
stracji, Zarzadu i Rady Nadzorczej. To
prawda, ze jednym z punktéw spor-
nych byly nakfady na wynagrodzenia
pracownikéw. W 2019 roku wzrosty
one o ponad 25% z 1.256.000 zt do
1.577.000 zt i przekroczyty wysokos¢
odpiséw na fundusz remontowy. Nie-
stety nie przetozyto sie to na jakos¢
pracy administracji, a pracownicy
twierdzg, ze podwyzek nie otrzymali.
Co ciekawe, Dyrektorowi do dzi$ nie
udato sie wdrozy¢ struktury zatrud-
nienia uchwalonej jeszcze w roku
2018. Gdy w planie na rok 2020 Rada
Osiedla otrzymata propozycje kolej-
nego wzrostu kosztéw zatrudnienia,
tym razem do kwoty ponad 1.901.000
z, zazadata zdecydowanych zmian
w postaci egzekwowania od pracow-
nikéw rzetelnego wykonywania swo-
ich obowigzkéw, zamiast mnozenia
etatow w nadziei, ze ilo$¢ sama przej-
dzie w jakos¢. Juz od kilku lat, pomimo
pokaznych srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym, zadnemu
z dyrektoréw nie udato sie wykonac
rocznego planu remontéw w bu-
dynkach Rudawki, a wiele z tych juz
przeprowadzonych budzi powazne
zastrzezenia, co do jakosci i celowo-
$ci przeprowadzonych prac, lub byta
wrecz sfuszerowana, jak niekonczace
sie remonty dachéw.

Finalnie, plan na rok 2020 wedtug
propozycji dyrekcji osiedla uchwalita
Rada Nadzorcza, nie biorac pod uwa-
ge opinii rady Rudawki. By¢ moze
byto tatwiej, gdyz wiasnie konczy
sie kadencja Rady Nadzorczej, a za-
den z jej cztonkéw nie reprezentuje
naszego osiedla. Konsekwencje tego
planu poniesiemy wszyscy jako spot-
dzielcy z Rudawki. Stawki eksploata-
cyjne na Rudawce poszybowaly ze
$rednio 2,07 zt do 3,96 zt miesiecznie
za metr kwadratowy zajmowane-
go lokalu mieszkalnego - to prawie
dwukrotna podwyzka w stosunku do
roku poprzedniego, w ktérym takze
nie obyto sie bez podniesienia optat.

Majac jednak na uwadze sprawy
najwazniejsze, Rada Osiedla uchwa-
lita plan rzeczowy remontéw na rok
2020, aby nie blokowa¢ koniecznych
i oczekiwanych inwestyciji.

Nowemu dyrektorowi osiedla p.
Leszkowi Ksiezakowi nie udato sie
takze przygotowac osiedla do pro-
cesu wyodrebnien lokali - mimo iz
w czerwcu bedzie obchodzit roczni-
ce pracy dla Rudawki, to Rada Osie-
dla wciaz nie otrzymata informacji
o zakonczeniu tych dziatan. Co do
rzekomego blokowania prac, to rada
jeszcze w ubiegtym roku przyjeta sta-
nowisko umozliwiajace dyrektorowi
podjecie dziatan prowadzacych do
wydzielenia pasa drogowego z czte-
rech dziatek, ktére nie zostaty prze-
ksztatcone we wtasnos¢. Do dzi$ jed-
nak nie ma zadnych rezultatéw.

Rada Osiedla, opiniujac zatrud-
nienie nowego dyrektora na trzy-
miesieczny okres prébny, liczyta na
gospodarza zdolnego przeprowadzi¢
konieczne zmiany w zarzadzaniu na-
szym osiedlem. Po trzech miesigcach
prébnych Dyrektor uzyskat negatyw-
na opinie Rady Osiedla Rudawka, po-
mimo to zostat zatrudniony na state
przez Zarzad WSM.

Mimo jasno wyznaczonych ce-
6w nie dostalismy Zzadnego planu
naprawczego, a jedynie powielanie
starych schematéw i nieustannie
rosnace koszty zarzadzania. Realnej
poprawy nie widac¢, nawet w dalekiej
perspektywie, za to podwyzki beda
juz od sierpnia.

Rada Osiedla
Rudawka

Rada Rudawki
ustanawia
wilasne prawa

Ponizej zamieszczamy komen-
tarz Danuty Wernic, redaktor
naczelnej ,Zycia WSM’, do listu
Rady Osiedla Rudawka.

Szanowna Rado Osiedla, kie-
dy w lutowym numerze ,Zycia
WSM” zamiescitam wywiad
z dyrektorem Leszkiem Ksie-
zakiem, spodziewatam sie, ze
jesli macie jakies zastrzezenia,
to napiszecie list do redakgji.
Tymczasem przez dwa miesia-
ce byla cisza. Dopiero w mie-
sigc po drugim numerze naszej
gazety, i moim artykule, otrzy-
malismy Wasze pismo.

Ttumaczenia majgce uzasadnic
Wasz wniosek o odwotanie dyrekto-
ra sq mato przekonywujgce. Sprawg
zasadnicza wydaje sie by¢ Wasza
niezgoda na proponowany przez
Dyrekcje Administracji plan gospo-
darczo-finansowy na 2020 rok. Jak
wiadomo, planu tego nie chcieli-
Scie zatwierdzi¢ czterokrotnie, nie
przekonata Was do tego réwniez
Rada Nadzorcza, ktéra zaprosita
Was na spotkanie. W efekcie sama
podjeta decyzje o przyjeciu planu.
Jako jedyne osiedle w naszej Spét-
dzielni opdzniliscie o kilka miesiecy
zatwierdzenie planu gospodarczo-
-finansowego catej WSM. W liscie
czytamy: ,Konsekwencje tego planu
poniesiemy wszyscy jako spoétdziel-
cy z Rudawki. Stawki eksploatacyjne
poszybowaty $rednio z 2,07 zt do
3,96 zt miesiecznie za metr kwa-
dratowy”. Stawki ,poszybuja” takze
w innych osiedlach, co jest zrozu-
miate — przeciez wszystkie ceny ida
w gére. Jednak u nas ,poszybujg”
szczegodlnie wysoko, poniewaz Rada
Osiedla w ubiegtych dwoch latach
réwniez nie zgadzata sie na rozsad-
ne, wynikajace z sytuacji rynkowej,
podwyzki. Spowodowata ich koma-
sacje w tym roku. Rada chciata by¢
,dobra” i pokaza¢, ze za jej kadencji
podwyzek nie bedzie, a jesli beda
potem, to nie z jej winy. Moze byto to
potrzebne do ewentualnego startu
w kolejnych wyborach. A ze tatwiej
zaptaci¢ w trzech ratach niz od razu
potrdjnie, o tym Rada nie pomyslata.
Pomyslata za to, ze najlepiej obni-
zac¢ koszty, zwalniajac pracownikéow
i ograniczajac etaty. W dzisiejszych
trudnych czasach wiekszo$¢ praco-
dawcédw stara sie pracownikow za-
trzyma¢, a RO Rudawki woli dziata¢
na odwrét. Dyrektor sie nie zgadza,
pracownicy protestuja, a Rada wie
swoje. To ona rzadzi, a przynajmniej
tak sie jej wydaje. Mozna oczywiscie
dyskutowac nad kolejnym zarzutem,
czy podnosi¢ fundusz ptacioile, ale
tu takze byta nieche¢ do rozmowy.

Z tego, co nam wiadomo, w ubie-
glym roku Rada Nadzorcza uchyli-
fa cztery uchwaty Rady Osiedla. Na
posiedzeniu RN 29 czerwca kolej-
ne dwie. Zdumiewajace jest to, ze
podjeto réwniez uchwate o likwida-
¢ji dziatalnosci prowadzonej przez
klub ,Szafir”. Wydawac by sie mogto,
ze dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna,
ktéra ma tak piekne tradycje w WSM,
jest czyms dla Spotdzielni bardzo waz-
nym, ale nie dla tej Rady. Faktem jest,
ze brakuje pieniedzy, jednak trzeba
pomysle¢, jak je zdoby¢, a nie od razu
likwidowac dziatalnos¢ klubowa. Jako
dtugoletnia mieszkanka osiedla (od
1972 1), jak réwniez wieloletnia dzia-
faczka RO i RN (w duzej mierze z cza-
séw, kiedy jeszcze wynagrodzen za
prace spoteczna nie byto), dziatalnos¢
RO na Rudawce oceniam negatywnie.
Obserwuje ja bardzo uwaznie i nie
musze pytac jej obecnych cztonkéw,
corobig i jak robig? Ja to widze i stysze.
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