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Poczatki

arszawska  Spoldzielnia ~ Mieszkanio-
wa zostala powolana do zycia 85 lat temu.

W opracowaniach biograficznych poda-
wane sa dwie daty. Pierwsza z nich to 11 grudnia
1921 roku kiedy to powolano pierwsza 9-osobowg
rade nadzorczg Spoldzielni, a na jej wniosek pierw-
szy zarzad. Druga — 1 lutego 1922 roku, dzien w kto-
rym Warszawska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa wpisano
do rejestru Sadu Okregowego w Warszawie.

Po odzyskaniu niepodleglosci, po ponad wiek trwa-
jacej niewoli, jednym z probleméw wrecz niemozli-
wych do rozwiazania byla sprawa zapewnienia miesz-
kan dla stale rosnacej liczby mieszkancow Warszawy.

Realizacja tych przedsigwzigc nie bylaby mozliwa
bez pomocy panstwa. Juz w sierpniu 1919 roku Sejm
Rzeczpospolitej uchwalil Ustawe o Panstwowym Fun-
duszu Budowlanym, a rok pozniej — 29 pazdziernika
Ustawe o Spoéldzielniach. Dzialacze spoldzielczy mie-
li wigc do dyspozycji akty normatywne regulujgce,
miedzy innymi, zasady budownictwa spoldzielczego.
Moca tych ustaw kazda zarejestrowana spoidzielnia
mieszkaniowa mogla liczy¢ na niskoprocentowy kre-
dyt ze specjalnych funduszy panstwowych. W poczat-
kowym okresie kredyt ten siegal nawet 95 procent,
a splaty rozkiadano na dwadziescia lat, przy opro-
centowaniu wynoszacym zaledwie 3 procent rocznie.
Wprawdzie po kilku latach dla spoldzielni lokator-
skich, jaka byla Warszawska Spoldzielnia Mieszka-
niowa, stawke kredytowa zmniejszono do 90 pro-
cent, a dla spoldzielni budowlano-mieszkaniowych
do 80 procent, to i tak warunki do rozwoju budownic-
twa spoldzielczego byly bardzo dobre.

Ustawa o spoldzielniach z 1920 roku obowigzywala
do roku 1961, chociaz w latach czterdziestych i pigc-
dziesiatych mocno ja skorygowano.

Na poczatku lat dwudziestych ubieglego stulecia
powstalo wicle spoldzielni mieszkaniowych i budow-
lanych, ktorych celem byla budowa mieszkan dla
swoich czlonkow, ale z braku funduszy nie byly one

i A
! ¥

Adam Préchnik

Teodor Teoplitz

2 ZYTIE WSM 0%

A

Stanisfaw Tolwiniski Stanisfaw Szwalbe

zdolne do rozpoczecia inwestycji. Nikt nie byl zainte-
resowany budowa tanich mieszkan, ani udzielaniem
kredytow na budownictwo mieszkaniowe, ktore uwa-
zano za nicoplacalne. WigkszoS¢ spoldzielni widniala
tylko w rejestrach sadowych i nigdy nie rozpoczela
dzialalnosci.

Zapewne taki sam los spotkatby Warszawska Spol-
dzielni¢ Mieszkaniowa, gdyby nic zaangazowanie,
ogromny wysilek i determinacja jej zalozycieli, mig-
dzy innymi Adama Prochnika, Stanislawa Tolwinskie-
go, Teodora Toeplitza, Stanistawa Szwalbe, Mariana
Nowickiego. Cho¢ reprezentowali oni rézne opcje po-
lityczne, przyswiecala wspolna idea — budowa tanich
mieszkan dla robotnikéw. Byli przekonani, ze tylko
masowy 1rozwoj spoldzielczosci pomoze, chocby cze-
§ciowo, rozwigzac¢ niezwykle trudny problem miesz-
kaniowy w Warszawie.

Cele spoldzielni okreslal statut. Godne przypo-
mnienia sg przynajmniej dwa z nich. Pierwszy, to do-
starczenie i wydzierzawienie czlonkom tanich miesz-
kan droga samopomocy zbiorowej, przy poparciu in-
stytucji panstwowych i komunalnych. Drugi — zaspo-
kojenie wspolnymi sitami ich potrzeb kulturalnych.

Zalozyciele i dzialacze WSM pragneli nie tylko za-
pewni¢ godziwe warunki mieszkaniowe dla ludnosci
najnizej uposazonej. Ich zamyslem bylo tworzenie
osiedli robotniczych, w ktorych dzialalby system edu-
kacyjno-wychowawczy umozliwiajacy kreowanie po-
zytywnych postaw zyciowych i kulturalnych,

Pierwszy zarzad Warszawskiej Spoldzielni podjal
sie ogromnego zadania, uwienczonego sukcesem.
Uzyskano kredyt na budowe, a 7 grudnia 1925 roku
podpisano umowe na wieczystg dzierzawe dzialki bu-
dowlanej przy placu Wilsona na Zoliborzu. Kilka dni
p6zniej, 12 grudnia, odbyla si¢ uroczystos¢ wmurowa-
nia kamienia wegielnego pod pierwszy dom spoldziel-
czy. W akcie erekeyjnym umieszczono hasto: ,,Wy-
zwolenie robotnikow moze by¢ dzielem tylko samych
robotnikow”.

I tak Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa stala
si¢ prekursorem wszelkich poczynan spoldzielczych,
a z jej doswiadczen korzystaly wszystkie powstajgce
w tym i w pozniejszym czasie spoldzielnie mieszka-
niowe na terenie calej Polski.



la Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

' byl to okres prosperity 1 powszechnego uzna-

nia dla kolejnych poczynan. Powstajg nowe
kolonie na Zoliborzu, Rakowcu i Okeciu. Do ich re-
alizacji wlaczaja sie najwybitniejsi 6wezes$ni polscy ar-
chitekei i urbanisci, miedzy innymi: Stanislaw i Bar-
bara Brukalscy, Bruno Zborowski, Szymon i Helena
Syrkusowie.

W celu usprawnienia prac budowlanych w 1928 roku
rozwigzano umowe z prywatng firma prowadzacg bu-
dowe I kolonii i zalozono wilasne Spéldzielcze Przed-
siecbiorstwo Budowlane, ktére zostalo zarejestrowane
w styczniu 1929 roku. Warszawska Spoldzielnia Miesz-
kaniowa zalozyla takze wlasng pracownie architekto-
niczna.

Wprowadzano nowatorskie metody budownictwa,
nowe materialy budowlane. Bito rekordy realizacji
budowy. O rekordowym tempie budowy budynku
przy ul. Prochnika i Jaskiewicza pisala prasa warszaw-
ska. Realizacja tego budynku rozpoczela sig¢ 4 kwiet-
nia 1932 roku, a zakonczyla 12 grudnia tegoz roku.
Krotki czas budowy byl efektem niezwykle starannego
przygotowania do jej rozpoczecia i Swietnej organiza-
cji pracy, a takze zastosowania znormalizowanych ma-
terialow budowlanych.

Trudna sytuacja ekonomiczna w Polsce na poczat-
ku lat trzydziestych zmusila Spoldzielni¢ do budowy
przede wszystkim mieszkan malych, w kt6rych czynsze
dostosowane byly do poziomu zarobkoéw robotnikow
i nisko uposazonej inteligencji. WiekszoSc z nich sta-
nowily mieszkania jedno- i poltoraizbowe, bez lazie-
nek. Te niewygody projektanci osiedli rekompenso-
wali urzgdzeniami pomocniczymi, takimi jak wspolne
laznie, pralnie i suszarnie. Powstaja obiekty spoleczne
mieszczgce biblioteki, pomieszezenia do prowadzenia
zajec kulturalnych i oswiatowych,
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Osiedla Warszawskiej
Spoldzielni  Mieszkanio-
wej na Zoliborzu i na Ra-
kowecu wczasach przedwo-
jennych mialy swoj niepo-
wtarzalny i niespotykany
klimat nie tylko dlatego,
ze wigkszoS¢ mieszkan-
cow znala si¢ i potrafila
ze sobg wspolpracowac.
Wigkszos¢ wiaSciwie ro-
zumiala ide¢ samorzad-
nosci i wykorzystywala
w pelni jej mozliwosci. To dzigki ogromnej aktywnosci
czlonkéw Spoldzielni powstaje w WSM spoldzielnia
spozywcow ,,Gospoda Spoldzielcza”, ktoraw 1938 roku
miala pi¢¢ sklepow spozywezych, jadlodajni¢ i sklep
opalowy. Dzialala poradnia ,,Zdrowie Dziecka”, Tury-
styczna Kasa Oszezednosci i przedszkole prowadzone
przez zoliborski oddzial Robotniczego Towarzystwa
Przyjaciol Dzieci. Z inicjatywy mieszkancow powstaje
wiele organizacji edukacyjno-wychowawczych i kultu-
ralnych. Ogromna popularnoscig cieszyl si¢ zalozony
w 1928 roku teatrzyk kukietkowy ,,Baj™.

Najwicksza organizacja. dzialajaca na terenie Spol-
dzielni od 1927 roku, bylo Stowarzyszenie Wzajem-
nej Pomocy Lokatorow pod nazwa ,,Szklane Domy™.
Stowarzyszenie to udzielalo swoim czlonkom pomocy
materialnej, prowadzilo tez bardzo aktywng dzialal-
nos¢ kulturalno-oswiatowa. Jak potezny byl to ruch
spoldzielczy moga Swiadcezy¢ liczby. W 1939 r. do sto-
warzyszenia nalezalo 70 procent czlonkow Spoldziel-
ni zamieszkalych w koloniach zoliborskich i przeszlo
84 procent na Rakowcu. Dzialalnos¢ kulturalno-oSwia-
towg prowadzono przez komisje oraz przez kluby. Byl
klub kobiet, dyskusyjny. esperancki oraz artystow-pla-
stykow. Chluba Stowarzysze-
nia byla biblioteka, zalozona
w 1927 roku przez Kazimierza
Tolwinskiego. W ramach Sto-
warzyszenia dzialal wydzial
do spraw mlodziezy. Sukcesy
sportowe odnosil, bedacy pod
patronatem wydzialu mlodzie-
zowego, klub ,Sila” oraz zalo-
zony w 1922 roku klub sporto-
wy ,,Marymont™.

Ksiazeczka cztonka No &
c/}sﬂ%m c}.’w&//c

Ksiazeczka czlonka WSM
z 1921 roku.

Czlonkowie zarzadow (od lewej):

Marian Nowicki - Warszawska
Spotdzielnia Mieszkaniowa;
Kazimierz Werner - Gdyriska

Spdtdzielnia Mieszkaniowa; Henryk
Ziffer - Krakowska Spdldzielnia
Mieszkaniowa, na tle budynku | kolonii
Osiedla Zoliborskiego.
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0 1939 roku, czyli do wybuchu II wojny §wia-
D towej, w Warszawskiej Spoldzielni Mieszka-

niowej wybudowano na Zoliborzu i na Ra-
kowcu 23 budynki z 1.674 mieszkaniami. Sposrod
wszystkich wybudowanych mieszkan wiekszoS¢
(54 %) stanowily mieszkania male poltoraizbowe.
Dwuizbowych bylo 32 %, a trzy- i czteroizbowych za-
ledwie 14 %. Wybudowano takze 5 budynkow na cele
socjalno-bytowe.

Naplyw czlonkéw znacznie wyprzedzal mozliwo-
$ci budowlane WSM. W latach 1922 - 1939 przyjeto
do Spoldzielni 4.520 czfonkoéw. Tuz przed wybuchem
II wojny Swiatowej liczba czlonkow oczekujacych
na mieszkania wynosila 420 osob.
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Zarzad WSM przed budynkiem w kolonii I. 0d lewej: Stanislaw Gatwiiiski, Teodo Mieszkanie jednoizbowe

Zborowski, Waclaw Lenga, Zygmunt Gardecki, Karol Augberg, Zygmunt Stomiiiski, Stanistaw Szwalbe, w budynku B Ill kelonii,
Eugeniusz Piertkowski. o powierzchni 18,5 m kw.
"
~
v
3
L] ’
£
@ o
e =
(5]
1]
°
0

Plac
Wilsona

Krasinskiego

' T P - - . o 4 . .
- " # e . “ .. ' - . WA T g
i ] 0 L 77 . wied P g . =~ o
: p . \ o X - Lo
" \. LA Ry L L - . e S I T ST -, @ e -

s

Plan Osiedla Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na Zoliborzu. Stan z 1938 1.
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Wojna

zialania wojenne w 1939 roku przerwaly roz-
Dwéj Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej,

ale Spoldzielnia nie zaprzestala swojej dzia-
lalnosci. Poniewaz wickszos¢ mezezyzn z zarzgdu spol-
dzielni po ogloszeniu mobilizacji opuscila Warszawe
ich funkcje przejely kobiety. Jadwiga Okorska, Ewa
Wudzka, Janina Swigcicka — na barki tych pan spadt obo-
wigzek przystosowania dziatalnosci spoldzielni do trud-
nych warunkow w czasie obrony stolicy. Z ich inicjatywy
juz na poczatku wrzesnia 1939 roku powolano w spol-
dzielni druzyny ochotnicze zajmujgce si¢ utrzymaniem
porzadku sanitarnego. a czlonkinie tych druzyn opatry-
waly rannych. Powolano tez grupe opiekunek domowych
opiekujacych si¢ dziecmi, chorymi i niedof¢znymi.

Niezwykle trudnym problemem, ktorego podjal sig
zarzad spoOldzielni bylo zapewnienie dachu nad glowa
mieszkancom ze zniszczonego w czasie dzialan wojen-
nych osiedla na Rakowcu. Do zakwaterowania tych, kto-
rzy stracili nie tylko dach nad glows, ale i dorobek cale-
go zycia posluzyly lokale spoldzielcze opuszczone przez
mieszkaficow, a takze pomieszczenia socjalne.

W marcu 1942 roku Warszawska Spoldzielnia Miesz-
kaniowa, podobnie jak inne spoldzielnie mieszkaniowe
i budowlano-mieszkaniowe na terenie Warszawy, prze-
szla pod nadzor niemieckiego zarzadcy komisaryczne-
go. Jednak wigkszoSc spoldzielezych dzialaczy, ktorzy
po kapitulacji Warszawy w pazdzierniku 1939 roku wro-
cili do stolicy, migdzy innymi Adam Prochnik, Stanistaw
Tolwinski i Stanislaw Szwalbe z narazeniem zycia pozo-
stala na swoich stanowiskach.

Ogromna role odegralo w tym okresie nalezace
do WSM Spoleczne Przedsigbiorstwo Budowlane, ktore
podczas okupacji nie zaprzestalo dziatalnosci i, jako jed-
na z nielicznych polskich placowek, moglo dzialac zgod-
nie ze swoim programem. Zatrudnialo ono wiele 0sob:
architektow, urbanistow i socjologéw, a takze innych
pracownikow, zapewniajac im nie tylko Srodki do zycia,
ale i ausweiss — dokument zapewniajacy egzystencje
w okupowanej Warszawie. Praca w SPB uchronila tez
wielu miodych przed wywiezieniem na roboty do Rzeszy.
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Tablica pamigtkowa na budynku Spofecznego Domu Kultury
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej przy ul. Prochnika.

Na deskach kreslarskich powolanej w ramach Spolecz-
nego Przedsigbiorstwa Budowlanego — Pracowni Archi-
tektoniczno-Urbanistycznej, ktorej kierownikiem zostal
Szymon Syrkus, powstawaly plany osiedli i zagospoda-
rowania przestrzennego stolicy. Wszyscy mieli nadzieje
na szybkie wyzwolenie i konieczno$¢ odbudowy i rozbu-
dowy Warszawy.

Okres okupacji hitlerowskiej zapisal sie chlubng kar-
ta w dziejach Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
i do dzi§ jest przykladem ogromnej konsolidacji spol-
dzielezej spolecznosci. Zarzad Spoldzielni zabiegal
o0 zywno$¢, opal dla mieszkancow, ktorzy ze swej strony
dbali o stan sanitarny i porzadkowy osiedli. W spoldziel-
czych lokalach prowadzono tajne nauczanie dzieci i mio-
dziezy. Odbywaly sie¢ zebrania czlonkéw ruchu oporu.
Wielu czlonkow spoldzielni aresztowano i wywieziono
do obozéw koncentracyjnych. Wielu zginelo w walce
z niemieckim najezdzcy podczas oblezenia Warszawy
i w czasie Powstania Warszawskiego.

Podczas kampanii wrzesniowej w 1939 roku znisz-
czonych zostalo 218 spoldzielezych lokali, co stanowilo
13 procent zasobow mieszkaniowych WSM. Na Zolibo-
rzu w wyniku ostrzalu artyleryjskiego najbardziej ucier-
pialy kolonie I i II, sasiadujace bezposrednio z placem
Wilsona. Jeszcze wigksze straty odnotowano w osiedlu
na Rakowcu. Pozary zniszezyly tam prawie 60 procent
calego zasobu mieszkaniowego.

W czasie Powstania Warszawskiego, ktore
rozpoczelo sig 1 sierpnia 1944 roku o godzinie
13.30 w osiedlu WSM na rogu ul. Suzina i Ploni-
skiej (obecnie ul. Prochnika), calkowitemu
zniszezeniu ulegla kolonia I, spalone zostaly tez
budynki kolonii VII. Osiedle na Rakowcu, zaje-
te na poczatku sierpnia 1944 roku przez wojsko
niemieckie, zostalo calkowicie zdewastowane.

Plac Wilsona, sierpien 1944 r. Niemieccy Zolnierze
wychodza z ul. Krasinskiego. Po prawej sironie

blok mieszkalny I kolonii Warszawskiej Spoidzielni
Mieszkaniowej, kidry podczas dalszych walk zostanie
_ zhurzony. W glebi — Il kolonia WSM i jej skrzydio
wzdluz ul. Sfowackiego (dawniej Marymoncka).

ZYCIE WSM W o ]



Budujemy novwyidem:::

arszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa,

jako jedna z pierwszych przystapila do od-

budowy zasoboéw mieszkaniowych, a na-
stepnie do budowy nowych osiedli.

Juz w lipcu 1946 roku polozono kamien wegielny
pod budowe XI kolonii - pierwszego nowego budyn-
ku w powojennej Warszawie. W maju 1947 roku roz-
poczeto budowe kolonii XII i XIII, a nastepnie ca-
fych osiedli na terenie Mokotowa i Kofa.

W latach 1947 — 1950 wybudowano eksperymen-
talne osiedle na Kole. Projekty budynkéw byly no-
watorskie na miare Swiatowa, a do ich budowy uzyto
gruzu ze zniszczonej Warszawy.

I tu ciekawostka. W 1948 r, osiedle to, jako wzor-
cowe, pokazano Pablo Picasso, ktory przez kilka dni
bawil w Warszawie. Na Scianie jednego z ogladanych
mieszkan artysta weglem naszkicowal wizerunek
Warszawskiej Syrenki, ktora zamiast miecza trzy-
mala w reku murarski miotek. Lotem blyskawicy
rozeszla sig wies¢ o dziele Swiatowej slawy malarza.
Do niewielkiego, zasiedlonego juz mieszkania z Sy-
renka na Scianie, zaczeli przybywac tlumnie ci, kto-
rzy na wlasne oczy chcieli zobaczy¢ dzielo mistrza,
Przychodzili o roznej porze dnia i nocy. Przybywaly
tez zorganizowane grupy, jak na przyklad delegacja
gornikow ze Slaska. ZnaleZli si¢ i tacy, ktorzy cheie-
li dzielo wyraba¢ siekiera ze Sciany. W 1953 roku,
na prosbe zmeczonych wizytami gosci mieszkancow,
decyzja administracyjng Picassowskg Syrenke zama-
lowano.

Dla spéldzielczosci mieszkaniowej lata powojen-
ne nie byly sprzyjajace. Cho¢ na ulicach rozbrzmie-
wala piosenka ,,Budujemy nowy dom, jeszcze jeden
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nowy dom...” 6wczesne wladze stojge na stanowisku,
ze spoldzielczo$¢ mieszkaniowa to przezytek sana-
cyjny, zarzadzeniami ograniczaly jej dzialalnosé,
sprowadzajac do roli administratora zasobow miesz-
kaniowych. Pod tym wzgledem najgorszy byl rok
1951 kiedy to ustawa z 26 lutego domy spdéldzielcze
zostajg objete publiczng gospodarka lokalami. Tym
samym spoldzielnie mieszkaniowe zostaly pozbawio-
ne praw do dysponowania mieszkaniami bedacymi
dotad wlasnoscia wspolna czlonkéw. Dawalo to ad-
ministracji pafstwowej prawo wprowadzania do lo-
kali spoldzielczych — na mocy nakazow kwaterunko-
wych — nowych lokatoréow oraz prawo wyznaczania
zanizonych czynszow nie pokrywajacych kosztow
utrzymania lokali.

Ze spoldzielni sukcesywnie wydzielano poszcze-
golne jednostki pomocnicze. Na bazie ,Gospody
Spoldzielcze]” powstala Spoldzielnia Spozywcow
Warszawa-Pélnoc. Taki sam los spotkal WSM-owska
Spoldzielnie Ksiegarska i pierwszg pralnie spoldziel-
cza. W latach 50. przestal dziala¢ teatrzyk dla dzieci
»Baj”, poradnia lekarska , Zdrowie Dzieci” i Tury-
styczna Kasa Oszcezednosci. Ograniczono tez dzialal-
nosc¢ oddziatu Robotniczego Towarzystwa Przyjaciol
Dzieci do prowadzenia przedszkola przy ul. Prochni-
ka oraz swietlicy dziecigcej i wypozyczalni.

Te ,,zabojeze” dla WSM poczynania doprowadzily
do ograniczenia jej rozwoju, a nastepnie do zmniej-
szenia zasobu mieszkaniowego i liczby czlonkow.

Na fali odwilzy w 1956 roku wylaczono spod pu-
blicznej gospodarki lokalami, domy i lokale w budyn-
kach spoldzielni, jednak nie wszystkie zasoby uprzed-
nio przejete przez panstwo do niej wrocily.

Rok 1957 dla Warszawskie Spoldzielni Mieszka-
niowej byl rokiem przelomowym. Spoldzielnia przy-
stepuje do projektowania i budowy nowych osiedli
z rozmachem niespotykanym w calej swojej historii.
Osiedla, ktore powstaly w Biurze Projektowym WSM
zaliczano wowczas do najladniejszych i najbardziej

Galeriowiec w osiedlu Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej na
Kole. Projektantami tego osiedla byli Helena i Szymon Syrkusowie.



funkcjonalnych w Polsce, a ich autorzy byli laureata-
mi nagrod panstwowych i spoldzielczych.

W 1959 roku WSM wybudowala 16 procent ogol-
nej liczby mieszkan spoldzielczych w Warszawie.
W 1960 r. wskaznik ten wzrosl do 30 procent.

W dniu Migdzynarodowego Swigta Spoldzielczo-
§ci — 2 lipca 1960 r. polozono kamien wegielny pod
budowe nowego osiedla na terenie ogrodkow dzial-
kowych na Zoliborzu, ktéremu nadano nazwe ..Sady
Zoliborskie”. Budynek nr 13 w tym osiedlu, oddany
do uzytku w 1961 r. uzyskal tytul ,Mister'a Warsza-
wy”. .

Powstaja nowe osiedla WSM. W osiedlu Zoliborz
Zatrasie 26 pazdziernika 1963 r. uroczyScie przeka-
zano czterotysigezne mieszkanie w Warszawskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej. W lipcu 1965 r. spoldziel-
nia przejela w administracje budynki mieszkaniowe
Huty Warszawa.

Poniewaz zasoby WSM znajdowaly si¢ na terenie
czterech dzielnic Warszawy, co utrudnialo zarzadza-
nie, pod koniec lat 60, zacz¢to rozwaza¢ mozliwosé
podziatu zasobow Spotdzielni. W grudniu 1969 roku
Zarzad WSM powolal zespoly robocze do realiza-
cji tego zadania. Osiedle na Mokotowie przekazano
Spoldzielni Mieszkaniowej Mokotow, natomiast osie-
dla na Kole i Woli — Mig¢dzyzakladowej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Staréwka”. W maju 1970 roku miesz-
kancy osiedli na Rakowcu i na Okeciu I i 1T utworzyli
Warszawska Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Ochota”.

W latach 70. gléd mieszkaniowy w Warszawie
nadal byl ogromny, a cigzar zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych zrzucono na barki spoldzielni miesz-
kaniowych. Lista czlonkoéw oczekujgcych na mieszka-
nie stale si¢ zwickszala. Powstaja nowe osiedla WSM:
Piaski, Chomiczowka i Wawrzyszew.

W latach 80. nadmierna ingerencja panstwa w spra-
wy spoldzielcze oraz marginalizacja mozliwosci za-
spokajania potrzeb mieszkaniowych doprowadzily
do tego, ze okres oczekiwania na mieszkanie wynosil
10 i wigcej lat.

_‘_
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Wmurowanie kamienia wegielnego
pod nowy budynek w Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej. Rok 1946.

Budawa kolonii IX na Zoliborzu.
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TRANSFORMACJA

Po 1989 roku zaswitala nadzieja, ze spoldzielczo§é
mieszkaniowa odzyska swojg range, powrdci do idei, kto-
ra przySwiecala zalozyciclom Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej. Nikt nie przypuszczal, Ze zgodnie z po-
wiedzeniem historia lubi si¢ powtarza¢” spoldzielezosé
mieszkaniowa po raz kolejny zostanie zepchnigta na mar-
gines, tym razem jako przezytek komunistyczny.

W latach 90. spoldzielczo$¢ mieszkaniowa ulegla
znacznej komercjalizacji, a wraz z nig uwidocznil sie
»g10d” mieszkaniowy dla najuboz-
szej 1 Sredniozamoznej czeSci pol-
skiego spoleczenstwa, w ktorego
zaspokojeniu moglyby uczestniczy¢
spoldzielnie mieszkaniowe, majace
doSwiadczenie inwestycyjne i poten-
cjal ludzki. Na skutki takiej plytkiej
i bliskowzrocznej polityki nie trzeba
bylo dlugo czekac. Dzi§ nie buduje
si¢ juz tanich mieszkan lokatorskich.
Nikt nie jest nimi zainteresowany,
bowiem tych, budowanych z Krajo-
wego Funduszu Mieszkaniowego,
nie mozna przeksztalcic w miesz-

«Saty Zoliborskie” — ten sam
budynek wiosng 2005 r. i rok pézniej
(zimg 2006 r) po przeprowadzeniu
termomodernizacji.
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kania wlasnosciowe. Orzeczenia Trybunalu Konstytu-
cyjnego doprowadzily do podzialu czlonkéw spoldzielni
na tych lepszych i gorszych. Jakby tego bylo malo zapi-
sy ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych z 2000 roku
i pozniejsza jej nowelizacja oslabily powigzanie spol-
dzielczego prawa do lokalu z czionkostwem w spoldziel-
ni. Tworcy zmian zapomnieli, jak wazna role odegrala
spoldzielczos¢ mieszkaniowa w okresie po odzyskaniu
niepodleglo$ci przez Polske i po II wojnie $wiatowe;.
Skazano ja na wlasne dzialania pomocowe na rzecz tej
grupy czlonkow spoldzielni, ktérym transformacja przy-
niosla bezrobocie i ubdstwo. A przeciez to panstwo po-
winno zapewni¢ ochrong socjalng potrzebujacym.




Male jest pigkne, ale duzy wigcej moze

Zmiany ustawodawcze daly mozliwo$¢ swobodnego po-
dzialu sp6ldzielni na mniejsze. To doprowadzilo, ze w la-
tach 90. z zasobow WSM wyodrebnily si¢ dwa osiedla:
~Chomiczowka” i ,,Zoliborz 1”7, w ktérego zasobach zna-
lazly si¢ najstarsze WSM-owskie kolonie. Nie uszczuplifo
to spoldzielezych zasobow, bowiem juz wkrotce, dzig-
ki intensywnie prowadzonej dzialalnoSci inwestycyjnej,
powstaly nowe zespoly micszkaniowe: na Wawrzyszewie
w dzielnicy Bielany, ,,Latyczowska” na Pradze-Poludnie,
~Hery” w dzielnicy Bemowo i ,,Nowodwory” w dzielnicy
Bialolgka.

Czionkowie Spoidzielni, mimo funkcjonujacych aktow
prawnych umozliwiajacych im wyodrebnienie si¢ z WSM,
z prawa tego nie korzystaja. Warszawska Spoldzielnia
Mieszkaniowa jest dla nich para-
solem ochronnym, gwarancjg bez-
pieczefistwa finansowego. Na nic
wigc zdaja si¢ nawolywania i dzia-
lania tych, ktorzy ze spoldzielczo-
Scig mieszkaniowg niewiele majg
wspOlnego i obcee sg im idee spol-
dzielczoscei, do rozbicia Warszaw-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowe;.
Nazywanie WSM scentralizowa-
nym postkomunistycznym potwo-
rem, to ignorancja 85 lat jej tra-

Rok 2005. Budowa nowego zespofu
budynkdw w osiedlu ,, Wawrzyszew "
na Bielanach. Jednoczesnie w tym
samym osiedlu trwajg intensywne
prace termomodernizacyjne. Stare
budynki otrzymujg nowe elewacje.

dycji i nieposzanowanie tych, ktorzy dzialali dla dobra
spoldzielczej spolecznosci.

Spotdzielczo$¢  mieszkaniowa powinna  odzyskaé
swojg range, gdyz zarzadza przede wszystkim starymi,
budowanymi w wysoce niedoskonalych technologiach,
znacznie zdekapitalizowanymi zasobami. Zarzadza, sto-
sujgc nie tylko reguly rynkowe, ale i zasady, ktore legly
u podstaw spoldzielczosei — to jest ochrona najstabszych
i Swiadczenie ustug w formie bezwynikowej.

Wazne jest uswiadomienie tym, ktorzy dazg wszelkimi
sposobami do zniszczenia polskiej spoldzielezoscei, ze po-
trzebne jest jej wsparcie, gdyz jedynie wspolnie z pan-
stwowymi organizacjami moze ona skutecznie zapobie-
gac wyrzucaniu na margines tych, ktorzy nie znalezli
swojego miejsca w istniejacej rzeczywistosci. Wydaje sie,
ze likwidacja spoldzielczosci w Polsce nie jest tozsama

z likwidacja patologii
jakie na pewno dotknely
spoldzielezos¢ na rowni
z innymi dziedzinami
gospodarki.
Spoldzielczo$¢ miesz-
kaniowa (o ogromna
sila. Zasoby spoldzielcze
w Polsce to 3,5 milio-
na lokali mieszkalnych,
w ktorych mieszka po-
nad 100 milionéw oby-
wateli, a Warszawska
Spoldzielnia Mieszka-
niowa posiada w swoich
zasobach 26 tys. lokali
i okolo 100 tys. miesz-
kancow. W ciggu 85 lat
w  Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej
wybudowano 3 miliony
powierzchni uzytkowej
wraz z infrastruktura to-
WATIZyszacy.
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30 tys. czlonkow, a w jej zasobach mieszka okolo

. = ) ;
100 tys. os6b.
z I s I a Aktualnie WSM jest najwigcksza spoldzielnig
w Warszawie i wielkos¢ jej zasobow, dzigki dzialalno-

Sci inwestycyjnej, stale si¢ powigksza.
Z asoby Spoldzielni to 472 budynki o lgcznej Spoldzielnia zarzadzana jest przez 11 administra-
powierzchni uzytkowej
1.288.754 m kw., w tym:
390 budynkoéw mieszkalnych,
o lacznej liczbie 26.113 miesz-
kan i powierzchni uzytkowej
1.164.936 m kw. Gospodarka
zasobami mieszkaniowymi pro-
wadzona jest w 8 organizacyjnie
wyodrebnionych osiedlach: trzy
osiedla na terenie dzielnicy Zo-
liborz i pig¢ osiedli na terenie
dzielnicy Bielany oraz w zespo-
tach mieszkaniowych: ,,Nowo-
dwory” w dzielnicy Bialoleka,
wLatyczowska” w dzielnicy Pra-
ga Poludnie i ,Hery” na terenie
dzielnicy Bemowo.
Warszawska ~ Spoldzielnia
Mieszkaniowa zrzesza ponad

Budynek w osiedlu ,Zoliborz IV",
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cji osiedli na zasadzie pelnego wewnetrznego rozra-
chunku. Decentralizacja korzystnie wplywa zarow-
no na koszty utrzymania, jak i na poziom obsiugi
czlonkow. W kompetencjach administracji osiedli
jest migdzy innymi ustalanie oplat eksploatacyjnych,
prowadzenie polityki placowej i kadrowej, a takze
wyznaczanie najpilniejszych remontow Kapitalnych
i biezacych.

Centralnie prowadzone sg inwestycje oraz sprawy
czfonkowsko-mieszkaniowe, organizacja finansowa-
nia remontow kapitalnych i nadzor nad prawidlowo-
Scia ich wykonania oraz ewidencja ksiggowa i obsiuga
prawna. Ponadto Zarzad bezposrednio kieruje pra-
cami administracyjnymi w osie-
dlach ,Nowodwory”, ,Laty-
czowska”, ,Hery”, . Warzyszew
Nowy”, a takze w Centrum
Handlowym WSM i w Spolecz-
nym Domu Kultury.

Priorytetowym  zadaniem
Spoldzielni  jest utrzymanie
wlasciwego stanu techniczne-
go zasobow mieszkaniowych.
Realizacja tego zadania prowa-

W esiedlach WSM uporzadkowano
place zabaw dla dzieci. Ogredzony
teren z bezpiecznymi urzagdzeniami

w osiedlu ,,Mlociny”,

Mieszkaricy osiedla ,,Wawrzyszew”
majg idealne warunki do odpoczynku
i rekreacji.

dzona jest poprzez modernizacje, remonty i prowa-
dzenie konserwacji biezace;.

W 2007 roku zostanie zakonczona najwigksza
w ostatnich latach spoldzielcza inwestycja — termo-
modernizacja budynkéw we wszystkich osiedlach.
Oprocz wymiernych korzysci w postaci oszezednosci
zuzycia energii cieplnej, nowe elewacje budynkow
wyrdzniaja spoldzielcze zasoby szczegolnie na tere-
nie Zoliborza i Bielan.

Poprawia si¢ takze stan techniczny spoldzielczych
zasobow. W wickszosci budynkow wymieniono insta-
lacje centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody.
Zmodernizowano wezly cieplne.
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ytuacja finansowa Spoéldzielni utrzymuje si¢
na poziomie rownowagi mimo licznych inwesty-
cji i wysokich zadiuzen czynszowych.

Inwestycje
Wazng czeScig dzialalnoSci Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej sa inwestycje. Buduje si¢ duzo,
a chetnych na mieszkania w zasobach WSM nie bra-
kuje. Dlaczego? Przede wszystkim dlatego, ze Spol-
dzielnia jest wiarygodna zarowno dla tych, ktorzy
decyduja sie na kupno mieszkania, jak i dla bankow
udzielajacych im kredytu. W gre wchodza bowiem
duze pienigdze. Dla przykladu dzi§ cena mieszkania
o powierzchni 50 m kw. waha si¢ od 250 do 300 tys. z1
i jest nizsza od Sredniej warszawskiej. Osoba kupuja-
ca mieszkanie zawiera ze spol-
dzielnig umowe wstgpna, a spol-
dzielnia udostgpnia dokumenty
umozliwiajace kupujacemu
zawarcie umowy kredytowej
z bankiem. OczywiScie banki
sprawdzaja wiarygodnos¢ spol-
dzielni. W przypadku Warszaw-
skiej Spoldzielni Mieszkanio-
wej nie bylo jeszcze przypadku,
zeby ktorys z bankow podwazyl
jej wiarygodnosé.
Wszystkie inwestycje w War-
W miejscu obskurnych
i wyeksploatowanych pawilonow
w osiedlu ,Zoliborz II” przy al. Wojska

Polskiego 41 powstanie nowy zespol
mieszkaniowy.

12 moewsm

szawskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] realizowane
sg z pieniedzy przyszlego uzytkownika lokalu. Kwo-
ta rozlozona jest na 6 do 7 rat, pokrywajacych si¢
w czasie z tempem realizacji inwestycji. Do 2005 roku
spoldzielnia w wigkszosci budowala mieszkania pod
tzw. klucz. Poniewaz coraz wigcej osob rezygnowalo
z rob6t wykonczeniowych, obecnie oddaje si¢ miesz-
kania w tzw. stanie surowym: s3a drzwi wejsciowe,
tynki na $cianach, szlichta pod podloge. instalacja
elektryczna zakonczona osprzetem i instalacja grzew-
cza z grzejnikami. W tym zakresie zaczynamy zblizac
sie do standardow deweloperskich. To przyszly loka-
tor planuje sobie rozmieszczenie Scianek dzialowych
i wyposazenie lokalu w inne urzadzenia. Ogranicze-
nia dotycza jedynie pionow instalacji wentylacyjnej
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i wodno-kanalizacyjnej. Oczywiscie niedopuszczalne
jest wprowadzanie zmian ingerujacych w wewnetrzny
i zewnetrzny projekt architektoniczny budynku.

W 2005 r. w Warszawskiej Spoldzielni Mieszkanio-
wej byly kontynuowane dwa zadania inwestycyjne.
Pierwsze z nich, to zespdl mieszkaniowy Wrzecio-
no i drugie — zesp6t mieszkaniowy Piaski E. W roku
2005 rozpoczeto realizacje budynku przy ul. Sokratesa
tzw. Wawrzyszew X (za ko$ciolem przy ul. Wolczyn-
skiej). W I kwartale 2006 roku rozpoczgto budowe
drugiego budynku. W trakcie realizacji jest budynek
przy ul. Ksiggarzy 11, w miejscu
pawilonu handlowego.

Pod koniec 2006 roku rozpo-
czeto budowe zespolu mieszka-
niowego przy zbiegu al. Wojska
Polskiego i al. Jana Pawla II.
Inwestycja powstaje w miejscu
pawilonow handlowych przy
al. Wojska Polskiego 41 i taki
ma adres. Zespol mieszkanio-
wy sklada¢ sie begdzie dwoch
budynkow: jednego w ksztalcie
litery L, przylegajacego do al.
Jana Pawla 11 i do al. Wojska

Nowa elewacja budynku w osiedlu
wLoliborz IV,

Zadbane tereny w osiedlu , Piaski”.

Polskiego 1 kameralnego budynku w ksztalcie rotun-
dy, pomigdzy naroznikiem poludniowym pierwszego
budynku a istniejgcym budynkiem przy ul. ks. Boguc-
kiego 5. Ten drugi budynek ma ciekawe, niespotyka-
ne w budynkach mieszkalnych, rozwigzanie architek-
toniczne. Facznie bedzie tam 85 mieszkan. Projekt
zespotu powstal w pracowni KAPS-ARCHITEKCL
Pierwszy budynek, przylegajacy do ulicy bedzie mial
6 kondygnacji, drugi — 5. Pod caloscig bedzie garaz
podziemny, zaspokajajacy potrzeby tych dwaoch bu-
dynkow.
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planie jest budowa zespolu mieszkanio-

\’\f wego na Wawrzyszewie przy ul. Wolu-

men. W ubieglym roku dokonano przegla-

du terenéw w osiedlach nalezacych do spoldzielni
pod katem wykorzystania ich pod inwestycje.

Na Zoliborzu 111 sa dwa tereny inwestycyjne, jeden
zajmowany przez pawilon przy ul. Braci Zaluskich,
drugi przy pawilonie WioScianska 12. Aktualnie wy-
konuje si¢ dokumentacje dla pierwszego tematu.

Dzialalno$é¢ spoleczno-kulturalna

Transformacja przyniosta ze soba nie tylko komer-
cjalizacj¢ dzialalnosci spoleczno-kulturalnej. Srodki
finansowe na te cele, pochodzace z odpisow czlonkow
Spotdzielni, w wigkszoSci przeznaczane g na pomoc
dla najubozszych i tych, ktorzy znaleZli si¢ w trudnej
sytuacji zyciowej. Coraz mniej jest tez spolecznikow,
ktorzy przejawiaja che¢ organizowania zycia kultural-
nego w osiedlach, cho¢ w War-
szawskiej Spoldzielni Miesz-
kaniowej pod tym wzgledem
nie jest najgorzej. Dzialaja jesz-
cze kluby osiedlowe, organizo-
wane sa roznego rodzaju im-
prezy i spotkania. W wielu osie-

Biblioteka w osiedlu , Piaski” (kolonia
V) w zaadaptowanej piwnicy. 0d
wielu [at spofecznie prowadzi ja Irena
Kubiszial.

W Warszawskiej Spdldzielni
Mieszkaniowej kwitnie zycie
kulturalne i sportowe. Organizowane
sg rézne imprezy przyciggajgce
mieszkaricéw z calej Warszawy.
Zawody wedkarskie w osiedlu
Wawrzyszew nad stawami Brustmana.

dlach aktywnie dziataja kluby seniorow. Coraz wigcej
uwagi zwraca sie na organizowanie wolnego czasu dla
dzieci i mtodziezy. Mimo trudnosci finansowych nadal
wazna role odgrywa, znajdujacy si¢ w zasobach WSM
Spoleczny Dom Kultury. Wymagajacy gruntownego
remontu budynek, w ktorym dawniej tgtnilo zycie kul-
turalne, gdzie prowadzona byla na szeroka skale dzia-
lalno$é oswiatowa, jest przykladem, ze idee tworcow
i zalozycieli WSM o tworzeniu systemu edukacyjno-
kulturalnego zostaly mocno zdeprecjonowane.

Dotyczy to réwniez aktywnosci spoleczne]j czion-
kéw Spoldzielni. Brakuje wigzi i solidarnosci w dzia-
faniach spoldzielczego spoleczenistwa. Coraz mniej
czlonkow spoldzielni uczestniczy w zebraniach grup
czlonkowskich, a legitymacja czlonka spoldzielni
jest dzi§ niewiele znaczacym dokumentem, okazywa-
nym jedynie przy okazji uczestniczenia w zebraniach
grup czlonkowskich.
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Wydawnictwa

Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa
w 1931 roku dolaczyla do grona niclicznych w tym
czasie wydawcow prasy sublokalnej. Kolejne zarza-
dy WSM widzialy potrzebe informowania mieszkan-
cow Spoldzielni o swoich poczynaniach, o nurtujg-
cych mieszkaficow problemach i istotnych dla nich
sprawach. Na lamach ,,Zycia” zamieszczali artykuly
dzialacze spoldzielczy, migdzy innymi, Adam Proch-
nik, Stanistaw Tolwinski i Stanistaw Szwalbe. Dzigki
zamiuzczdnym na famach tego pisma materialom
i zdjguom mozna poznac jak wygladalo codzienne
zycie mieszkancow. »Zycie WSM” bylo wydawa-
ne do 1939 roku.

W okresie okupacji hitlerowskiej od 23 listopada
1939 roku wydawano systematycznie maszynopisy
LKomunikaty WSM”, ktore rowniez sg zrodiem infor-
macji o dzialalnoSei spéldzielni w tym okresie.

W sierpniu i we wrzesniu 1944 roku na terenie
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej pojawilo
si¢ pisemko dla dzieci
wJawnutka”, zalozone
migdzy innymi przez
Marie Kownacka.
Ukazalo si¢ tylko pigc
numeréw tego pisem-

KALENDARZYK  ka (od 3 do 16 sijgfp_
STOMQZ“ZENIA nia r.). Jego

kontynuacja byl wy-

SZK[ANE dawany od 18 sierp-
” ° nia do 23 wrzeSnia
DOMY 1944 roku (24 nume-

1y) ,Dziennik Dziecig-
cy”, codzienna gaze-
ta dla dzieci starszych.
Pismo to 22 sierpnia
1944  roku oglosi-

Bibliografia: Elzbieta Mazur, Warszawska Spotdziel-
nia Mieszkaniowa 1921 — 1939, Warszawa 1993; Jan
Andrzej Szymanski, Warszawska Spoéidzielnia Miesz-
kaniowa 1921 — 1970, Wydawnictwo Spéidzielcze,
Warszawa 1989; Helena Syrkus, Ku idei osiedla spo-
tecznego 1925 — 1975, PWN, Warszawa 1976, Ma-
terialy Warszawskiej Spéidzielni Mieszkaniowej 1921
— 1939, Muzeum Historii Polskiego Ruchu Rewolucyjne-
go, Warszawa 1974; Wszystko o WSM, Informator dla
cztonkéw i kandydatow, CRS, Warszawa 1966; Biogra-
fia Czasopism Warszawskich 1579 — 1981, Warszawa
1994 — 1996, t. 1; Materialy archiwalne Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej, Sprawozdania z dziatalnosci
Spoldzielni.

Fotografie i makiety ze zbioréw: Muzeum Historii
Spoldzielczosci w Polsce; Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kofo"; Kra-
jowej Oficyny Wydawniczej.

VARSZAW S KA
SPUEDZIELNIA
MIESTKANIOYYA

fo konkurs dla dzieci na opowiadanie o Powstaniu
Warszawskim. Konkurs nie zostal rozstrzygnicty. By¢
moze na konkurs ten nadeslano materialy, ktore nie-
stety zaginely w zawierusze wojuuu_j

Od lutego 1946 roku do maja 1951 roku wydawa-
no ,,Zycie Osiedli WSM”, bedace konlynudqq Zycia
WSM”. W styczniu 1957 roku wznowiono wydawanie
tego pisma, ktore od marca 1960 roku bylo wydawane
jako dodatek do ,,Doméw Spoldzielezych”. Ostatni
numer ,,Zycia Osiedli WSM”™ ukazal si¢ w 1977 roku.

W polowie lat 90. reaktywowano wydawanie ,.Zy-
cia WSM”. Pismo ukazywalo si¢ nieregularnie (wy-
dano 39 numerow). Wlascicielami tytufu byly wy-
dawnictwa niezwigzane z Warszawska Spoldzielnia
Mieszkaniowa.

W maju 2005 r. w Sadzie Rejestracyjnym zostal
zarejestrowany tytul ,Zycie WSM”. Wlascicielem
tego tytulu jest juz Warszawska Spoldzielnia Miesz-
kaniowa.

ZYCIE WSM X
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