Zalacznik nr 3

do Zasad ponoszenia i rozliczania kosztow GZM
uchwalonych 18.01.2010 r.

ze zmianami zatwierdzonymi przez RN uchwalami:
nr 4/2017 z dnia 20.03.2017 r. oraz

nr 26/2025 z dn.19.05.2025r.

inr.28. zdn. .9.Q62025t.

Tekst jednolity

REGULAMIN
rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkéw i dokonywania rozliczen
za centralne ogrzewanie w poszczegélnych lokalach w zasobach
mieszkalnych Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

§1

Postanowienia ogoélne

1

System indywidualnego rozliczania kosztow dostawy ciepta jest wprowadzony na

podstawie :

1) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j.
Dz. U. 2022 poz. 1225),

2) Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. 2021 poz. 2273);

Koszty ogrzewania lokali ponosza:

1) czlonkowie spoldzielni:

a) ktorym przystuguja spoidzielcze prawa do lokali;
b) bedacy wiascicielami lokali;

2) osoby niebgdace czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali;

3) wilasciciele lokali niebgdacy cztonkami spoldzielni;

4) osoby bedace najemcami lokali, ktérych wlascicielem jest Warszawska Spotdzielnia
Mieszkaniowa;

5) osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego;

6) osoby pelnoletnie stale zamieszkujace w lokalu wraz z osobami wymienionymi w
punktach 1-5 z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Osoby wymienione w punktach 1-6 zwane sa dalej ,,uzytkownikami”.

Podstawowg jednostkg rozliczang jest budynek bez wzgledu na liczbe weztéw cieplnych

znajdujacych si¢ w budynku.

Podstawa rozliczenia jest calkowity koszt dostawy ciepta, dla potrzeb centralnego

ogrzewania (c.0.). budynku, poniesiony w okresie rozliczeniowym wg faktur dostawcy

ciepla.

W budynkach, w ktérych lokale nie s3 wyposazone w podzielniki kosztow c.o. lub

cieplomierze, rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej dla potrzeb c.o. dokonywane
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jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogrzewanych lokali lub kubatury w
wypadku roznych wysokosci lokali w budynku.

Elektroniczne podzielniki kosztéw c.0. sa montowane i uzytkowane zgodnie z
PN-EN 834.

Za opomiarowany budynek uwaza si¢ taki, w ktorym wigkszos¢ lokali jest wyposazona w
cieptomierze lub podzielniki kosztéw c.o.

Nalezy dazyé do wyposazenia wszystkich lokali w budynku w cieplomierze Iub
podzielniki kosztow c.o..

W budynku powinny by¢ instalowane podzielniki kosztow c.o. tylko jednego rodzaju.

Nie nalezy montowaé podzielnikow kosztow na grzejnikach umieszczonych pod sufitem
oraz w tazienkach, a istniejgce podzielniki na tych grzejnikach zdemontowac.

Jezeli uzytkownik nie udostepni lokalu do wymiany podzielnikow kosztéw lub ich
montazu, rozliczenie zuzycia ciepla bedzie si¢ odbywalo jak dla lokali
nieopomiarowanych zgodnie z § 6 ust.1.

Do obowiazku Administracji Osiedla nalezy przestrzeganie termindw legalizacji
cieplomierzy w lokalach.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni cieplomierza w celu jego wymiany lub legalizacji
albo uniemozliwi jego montaz, rozliczenie zuzycia ciepla bedzie si¢ odbywato wg § 7.
Spoldzielnia stosuje, dla lokali energetycznie niekorzystnie potozonych w budynku
opomiarowanym, wspotczynniki wyréwnawcze polozenia lokali .

Decyzje w sprawie okreslania wartosci wspolczynnikow wyréwnawczych podejmuje
Dyrektor Osiedla po opinii Rady Osiedla.

wykreslony.

W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow stosowany jest wspotczynnik
redukcyjny zalezny od typu i mocy grzejnikow. Wspdlczynnik ten okresla firma
montujgca podzielniki i rozliczajaca koszty ciepta dostarczonego do budynku dla potrzeb
C.0.

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy, rozpoczyna si¢ 1 lipca danego roku i konczy 30
czerwca nastepnego roku.

§2

Podzial kosztéw dostawy ciepla do budynku dla potrzeb centralnego ogrzewania.

I,

Powierzchnia ogrzewana ustalona w budynku, przyjeta do rozliczen jest sumg
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali ogrzewanych w tym budynku i jest wielkoscig
stala.

Koszt serwisu rozliczeniowego dolicza si¢ indywidualnie dla lokalu.

Koszty ciepta dostarczonego do budynku dla potrzeb c.o. w ciagu okresu rozliczeniowego
sktadaja si¢ z:

1) kosztéw stalych - sg to koszty za moc zamowiona, przesyl, i.t.p.(niezalezne od
zuzytego ciepta) na podstawie umowy podpisanej z dostawcg ciepla rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w danym budynku;

2) kosztéw zmiennych — sa to koszty zalezne od zuzycia ciepta dla potrzeb c.o. budynku i
dzielone sa wg postanowien ust. 4 i ust.8.

W budynkach wyposazonych w podzielniki, z kosztéw zmiennych wydziela si¢:
1) 40% kosztoéw zmiennych na koszty:
a) ogrzewania pomieszczen nieopomiarowanych w lokalach (np. kuchni, tazienek);
b) ogrzewania pomieszczen wspolnych;
¢) spowodowane stratami ciepta na przewodach i w wezle cieplnym.
2) 60% kosztéw zmiennych rozliczanych wg podzielnikow kosztow w
lokalach;



3) w wypadkach uzasadnionych obliczeniami i analiza instalacji centralnego ogrzewania
w danym budynku, wzajemne procentowe proporcje (udziaty) pomiedzy wielkosciami
wymienionymi w punktach 1 i 2 mogg by¢ zmienione. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Administracja Osiedla, po opinii Rady Osiedla.

Czgs$¢ kosztow zmiennych, ktora okresla ust.4 pkt 1, jest rozliczana proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

Czgs¢ kosztow zmiennych, ktora okresla ust.4 pkt 2, jest rozliczana pomiedzy lokale
proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. uwzgledniajac wspotczynniki
wyréwnawcze dla lokali niekorzystnie energetycznie polozonych oraz wspolezynniki
redukcyjne dla grzejnikow.

Jezeli w budynku oprécz lokali mieszkalnych znajduja sie lokale uzytkowe, koszt c.o0. dla
tych lokali okresli Administracja Osiedla, po akceptacji Rady Osiedla.

W budynkach, w ktorych lokale wyposazone sg w cieplomierze, koszty zmienne
ogrzewania rozliczane s wg wskazan cieplomierzy w lokalach z uwzglednieniem
wspotezynnikow wyrdwnawczych dla lokali niekorzystnie energetycznie potozonych.
Roznica pomigdzy zuzytym cieplem w budynku dla potrzeb c.o. (wg wskazania
cieplomierza w wezle cieplnym) a sumg zuzytego ciepta w lokalach (wg wskazan
cieplomierzy po uwzglednieniu wspétczynnikéw wyréwnawezych i zuzytym cieplem w
lokalach, w ktorych nie mozna bylo dokona¢ odczytu cieplomierzy a rozliczonych wg § 7,
jest kosztem ciepla zuzytym na ogrzanie pomieszczeni wspdlnych oraz stratami ciepla w
przewodach i w wezle cieplnym. Koszt tego ciepla rozliczany jest proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

§3

Zaliczka na Koszty centralnego ogrzewania.

L,

Uzytkownik wnosi, w comiesigcznych oplatach za lokal, oplaty zaliczkowe na koszty
centralnego ogrzewania w wysokosci skalkulowanej przez Administracje Osiedla po
akceptacji Rady Osiedla.

Prognozowang zaliczke na sezon grzewczy okresla si¢ w oparciu o srednie zuzycie ciepta
z trzech poprzednich sezonéw grzewczych dla calego budynku lub indywidualnie dla
lokali.

Wyboru sposobu okreslania prognozowanej zaliczki sposréd mozliwosci okreslonych w
ust. 2 dokonuje Administracja Osiedla po akceptacji Rady Osiedla.

§4

Odczyt wskazan podzielnikow Kosztéw centralnego ogrzewania i cieplomierzy.

1.

Odczyt wskazafi podzielnikow kosztéw ciepla dokonywany jest po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego w dwoch terminach. Terminy ustala Administracja Osiedla lub firma
rozliczajgca w porozumieniu z Administracjg Osiedla i powiadamia uzytkownikow
poprzez ogloszenia wywieszane w budynkach, co najmniej 7 dni przed terminem odczytu.
Jezeli podzielnik nie jest przystosowany do odczytu droga radiowa, uzytkownik
zobowigzany jest udostgpni¢ lokal w celu dokonania odczytu, podczas dokonywania
odczytu wymagana jest obecnos¢ uzytkownika lub osoby pelnoletniej.

Odczyt wskazan cieptomierzy dokonywany jest po zakonczeniu sezonu rozliczeniowego
w dwoch terminach. Terminy ustala Administracja Osiedla lub firma rozliczajaca, w
porozumieniu z Administracjg Osiedla i powiadamia uzytkownikéw poprzez ogloszenia
wywieszane w budynkach, co najmniej 7 dni przed terminem odczytu. Jezeli cieplomierz
nie jest przystosowany do odczytu drogg radiowg lub odczytu zdalnego i usytuowany w
lokalu, uzytkownik zobowiazany jest udostgpni¢ lokal w celu dokonania odezytu, podczas
dokonywania odczytu wymagana jest obecno$é uzytkownika lub osoby pelnoletnie;.



3.

W okresie rozliczeniowym nie dokonuje sie miedzyodczytow, z wyjatkiem
przekazywania lokalu bezposrednio do Spoldzielni.

§5

Roziiczenie kosztow dostawy ciepia dia poirzeb cenirainego ogrzewania,

15

2.

W budynkach, wyposazonych w podzielniki kosztow, indywidualnego rozliczenia
kosztow c.0. dokonuje Administracja Osiedla lub firma rozliczajaca.

W budynkach wyposazonych w cieptomierze, indywidualnego rozliczenia kosztow c.o.
dokonuje Administracja Osiedla lub firma rozliczajaca.

Uzytkownik otrzyma rozliczenie kosztow ogrzewania w terminie 3 miesigcy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Roéznice (niedoplate lub nadptate) wynikajaca z rozliczenia realizuje si¢ nastgpujgco:

1) w wypadku, gdy koszt zuzycia ciepta dla potrzeb c.o. lokalu przekroczy sume
zaliczek wniesionych w okresie rozliczeniowym, uzytkownik zobowigzany jest do
uzupelnienia niedoplaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie, po
tym terminie bgdg naliczone odsetki ustawowe;

2) w wypadku gdy koszt zuzycia ciepla dla potrzeb c.o. lokalu bedzie nizszy od sumy
zaliczek wniesionych w okresie rozliczeniowym, powstala nadplata zaliczona bedzie
na przyszle zobowigzania z tytutu oplat za lokal lub zwrocona w terminie 30 dni od
daty otrzymania pisemnego zadania uzytkownika.

Forma rozliczenia indywidualnego obejmuje punkty wyszczegélnione w Rozporzadzeniu
wymienionym w § 1 ust.1 pkt 2 — paragrafy 8 -9.

§6

Obliczanie kosztéw ogrzewania lokalu w wypadkach szczegélnych w budynkach
wyposazonych w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.

1.

Jezeli uzytkownik lokalu zrezygnowat z montazu podzielnikow kosztéw c.o., w budynku
opomiarowanym lub samowolnie, bez zgody Spotdzielni, przerobil instalacj¢ c.o., czgs¢
kosztow zmiennych, o ktorych mowa w § 2 ust4 pkt 2, bedzie obliczona z
maksymalnego kosztu dla danego lokalu.
Jezeli w okresie rozliczeniowym koszty ogrzewania lokalu nie mogg by¢ ustalone w
oparciu o wskazania podzielnikow z naste¢pujacych przyczyn:
1) braku mozliwosci odczytu z powodu nieudost¢pnienia lokalu w dwoch kolejnych
wyznaczonych terminach;
2) uszkodzenia plomby w podzielniku kosztow ogrzewania i nie powiadomienia o tym
fakcie administracji osiedla;
3) uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania i nie powiadomieniu o tym fakcie
administracji osiedla;
4) samoistnego uszkodzenia podzielnika kosztow,
cze$é kosztéw zmiennych ogrzewania, o ktérej mowi § 2 ust. 4 pkt 2, dla takiego
lokalu bedzie obliczona jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i Sredniej wartosci
tych kosztow zmiennych ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej budynku .
Koszty czeéci stalej i czesci zmiennej, o ktorej mowi § 2 ust. 4 pkt 1, dla wyzej
wymienionych lokali wylicza si¢ jak dla pozostatych lokali mieszkalnych w budynku
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.
Jezeli w kolejnym drugim i kazdym nastgpnym okresie rozliczeniowym koszty
ogrzewania lokalu nie mogg by¢ ustalone w oparciu o wskazania podzielnikéw z przyczyn
okreslonych w ust. 2, cze$¢ kosztow zmiennych ogrzewania, o ktorych mowa w § 2 ust. 4
pkt 2, dla takiego lokalu bedzie obliczona jako maksymalny koszt dostawy energii cielnej
do lokalu/pomieszczenia.



§7

Obliczanie kosztéw ogrzewania lokali w wypadkach szczegolnych w budynkach
wyposazonych w cieplomierze.

B

Jezeli uzytkownik lokalu zrezygnowal z montazu cieplomierza w budynku
opomiarowanym lub uniemozliwit jego legalizacje lub wymiane, koszty zmienne, o
ktérych mowi § 2 ust. 3 pkt. 2, beda obliczone z maksymalnego kosztu dla danego lokalu.

2. Jezeli w okresie rozliczeniowym przypadajgce na lokal zuzycie ciepla na c.o. nie moze
byc¢ ustalone w oparciu o wskazania cieplomierza z nastepujacych przyczyn:
1) brak mozliwosci odczytu z powodu nieudostepnienia lokalu w dwéch kolejnych
wyznaczonych terminach;
2) uszkodzenia plomby w cieplomierzu i niepowiadomienie o tym fakcie Spétdzielni;
3) uszkodzeniem cieplomierza i niepowiadomienie o tym fakcie Spétdzielni,
koszty zmienne ogrzewania dla takiego lokalu beda obliczone jako iloczyn
sredniej warto$ci kosztow zmiennych ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej budynku i
powierzchni uzytkowej lokalu.
4. Koszty stale dla wyzej wymienionych lokali wylicza si¢ jak dla pozostalych lokali w
budynku proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.
§ 8
Reklamacje
1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sklada¢ do administracji osiedla w
ciggu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje powinny by¢ rozpatrzone w
ciagu 30 dni.
2. Uznane reklamacje nie uwzglednione w biezacym rozliczeniu budynku beda

uwzglednione w rozliczeniu okresu nastgpnego.

§9

Rozliczanie kosztéw ciepla w trakcie okresu rozliczeniowego

1.

W wypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji

Spotdzielni w trakcie okresu rozliczeniowego, indywidualne rozliczenie kosztow ciepla

dokonuje si¢, na podstawie odczytu dokonanego w dniu przekazania lokalu, w rozliczeniu

calego okresu rozliczeniowego po jego zakonczeniu.

W wypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, polegajacej na

zamianie, zbyciu lub zmianie najemcy lokalu (okreslonym w § 1ust.2 pkt.4):

1) strony umowy s3 uprawnione do zadania rozliczenia, na wlasny koszt, naleznodci za
zuzycie ciepla w lokalu;

2) w wypadku nie zgloszenia takiego zadania skutki rozliczen przejmuje nastepca.

§ 10

Postanowienia koncowe

3

2.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego powiadomienia Spétdzielni o
dostrzezonych uszkodzeniach podzielnikow kosztéw lub cieptomierzy.

Koszt instalacji podzielnikow oraz koszt wymiany zawinionej przez uzytkownika lokalu
ponosi uzytkownik lokalu.

Koszt wymiany oraz legalizacji cieptomierza lokalowego ponosi uzytkownik lokalu,
zgodnie z § 9 ust.l. pkt 1 lit.”]” ,Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku
domowego w Osiedlach WSM”.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu koszty, instalacji lub wymiany podzielnikéw



oraz koszty wymiany lub legalizacji cieplomierza, Administracja Osiedla moze rozlozy¢
na raty.

5. Zobowiazuje sie Administracje Osiedli do okresowych analiz i uaktualniania mocy
cieplnej zamowionej na potrzeby c.0. w poszczegolnych budynkach, zgodnie z trescig
ust.13 Art. 45a Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. 2017
poz.220).

6. Regulamin obowigzuje od sezonu grzewczego 2025/2026.

arostaw Cetens




