UCHWALA NR @) 2023

RADY NADZORCZEJ WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

w sprawie: uchwalenia Regulaminu najmu lokali w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Dziatajgc na podstawie § 84 ust. 1 pkt 14) lit. ) Statutu Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej,
uchwala sie, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,Regulamin najmu lokali w Warszawskiej Spéidzielni Mieszkaniowej”, stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2

1. Uchyla sig Uchwate nr 77/2015 Rady Nadzorczej z dnia 02.07.2015 r. wraz z poZniejszymi
zmianami.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Obecnych podczas glosowania byito czfonkow Rady Nadzorczej Za uchwalg oddanto’ glosow,
przeciw uchwale oddano V. gloséw, wstrzymalo sig od glosu 7. .
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Regulamin najmu lokali Warszawskie£8pc’>ldzielni Mieszkaniowej stanowigcy
zatacznik do uchwaly®z dnia .Z7: 04 2023 r. Rady Nadzorczej WSM

TEKST JEDNOLITY

Tekst jednolity niniejszego Regulaminu zostat przyjety uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni nré92023
z dnia Z%..29. 2023 1. i obowiazuje od dnia jej podjecia.

REGULAMIN
NAJMU LOKALI W WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Regulamin najmu lokali w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej okresla zasady i tryb oddawania w
najem lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych jej wtasnosé.

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2023.438 t.j. z dnia 2023.03.08
z pézn. zm).

2. Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U.2023.725 t.j. z dnia 2023.04.18 z pd2n. zm.).

3. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (t.j., Dz.U.2022.1360 z dnia 2022.06.29 z pdzn. zm.).

4. Ustawa z dnia 17.11.1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz.U.2021.1805 z dnia
2021.10.04 z pdzn. zm.).

5. Statut Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

6. Regulaminu uzywania lokali oraz zasad porzgdku domowego w Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;.

Rozdziat 1
Postanowienia ogoélne

§1

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) Spéldzielnia — Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa;

2) Zarzad - Zarzad Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j;

3) lokal mieszkalny - samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wiasnosci lokali stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, do ktérego
wygasto prawo najmu lub z uwagi na stan prawny nieruchomosci gruntowej, nie mozna ustanowic¢
prawa odrebnej wiasnoséci lokalu;

4) lokal uzytkowy — lokal samodzielny w rozumieniu wyzej powotanej ustawy o wiasnosci lokali,
wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaniowe:

5) lokal zamienny — zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w
ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony, w co najmniej takie urzadzenia techniczne,
w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli na czionka gospodarstwa
domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni;

6) czynsz najmu — umowna odpfatno$¢ za uzywanie lokalu, w wysokosci zapewniajgcej pokrycie
kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu i zysk. Czynsz najmu nie obejmuje opfat niezaleznych
od wynajmujacego;

7) kaucja za najem lokalu - jednorazowa wptata bedgca zabezpieczeniem nalezytego wykonania
umowy;

8) wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych — zgodnie z art 2 ust.1 pkt 12 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw mieszkalnych ustalany na okres 6 miesiecy przez wojewode na podstawie aktualnych
danych urzedu statystycznego, opracowanych wediug powiatéw, oraz wiasnych analiz i ogtaszany,
w drodze obwieszczenia, w wojewodzkim dzienniku urzedowym;

9) wartos¢ odtworzeniowa lokalu — zgodnie z art. 9 ust.8 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
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i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych;

10) optaty niezalezne od Spoétdzielni — optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior
Sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych

11) konkurs ofert — konkurs na najem lokali ogtaszany przez Zarzad lub Administracje Osiedl;;

12) uczestnik konkursu ofert lub oferent - osobe fizyczng, osobe prawnag lub jednostke
organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktdra ziozyta oferte w pisemnym konkursie
ofert, po spetnieniu wymogdw okreslonych w ogloszeniu o konkursie;

13) umowa najmu - umowa najmu, w kitorej Spoldzielnia zobowiazuje sie odda¢ najemcy lokal
mieszkalny lub uzytkowy do uzywania na czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca
zobowigzuje sie ptaci¢ Spotdzielni umowiony czynsz najmu oraz inne $wiadczenia zwigzane z
przedmiotem najmu;

14) norma przewidziana dla lokali socjalnych —powierzchnia pokoi, przypadajgca na czionka
gospodarstwa domowego najemcy nie mniejsza niz 5m?, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa 10 mZ;

15) gospodarstwo domowe - jest to gospodarstwo domowe prowadzone przez wnioskodawce oraz
osoby zgltoszone do wspolnego zamieszkania.

Rozdzial 2
Postepowanie w sprawie oddania w najem lokalu mieszkalnego

§2

1. Uchwaly o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do oddania w najem podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

2. Lokale mieszkalne przeznaczone do oddania w najem mogg by¢ wynajmowane na rzecz osob
fizycznych, os6b prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej,
wytonionych w konkursie ofert, z zastrzezeniem § 3 ust. 2.

§3

1. Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢:

1) osoby fizyczne,

2) osoby prawne, jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej oraz osoby
fizyczne prowadzgce dzialalnos¢ gospodarczg, jesli przeznaczg go na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych swoich pracownikdw.

2. W przypadkach wymienionych w ust. 3 pkt 2 — 5 umowa najmu moze zostaC¢ zawarta bez

przeprowadzenia konkursu ofert z:

1) gospodarzami domoéw (dozorcami), ktérzy nie posiadajg lokalu mieszkalnego, a ich
zatrudnienie w Spotdzielni uzasadnia zamieszkanie w obstugiwanych budynkach;

2) bylymi czionkami Spétdzielni oraz innymi osobami, ktorym przystuguje prawo uzyskania od
spoétdzielni lokalu zamiennego;

3) skreslony;

4) bylymi czionkami mieszkajacymi w zasobach Spotdzielni, zalegajacymi w optatach za
uzytkowanie lokalu za okres ponad 12 miesiecy, ktorzy w zamian za wynajecie im lokalu
mniejszego dobrowolnie zrzekli sie prawa do dotychczas zajmowanego lokalu i postawili go do
dyspozycji Spofdzielni, w celu rozliczenia wkiadu i sptaty swoich zobowigzan;

5) bylymi gospodarzami domow, ktérzy po nienagannej pracy w Spotdzielni przeszli na
renty/emerytury tracac prawo zajmowania lokalu funkcyjnego, przy czym objecie nowego
lokalu moze sie odbyc¢ przy zachowaniu norm przewidzianych dla lokali socjalnych;

6) innymi osobami, w tym cztionkami Spoétdzielni, ktérych sytuacja mieszkaniowa wymaga
indywidualnych rozwigzan.

3. Zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w:

1) ust.1 odbywa sie na zasadach konkursu ofert - umowa najmu zawierana jest na czas
oznaczony;

2) ust. 2 pkt 1 odbywa sie na wniosek Dyrektora Osiedla, przyjety Uchwatg Zarzadu
- umowa najmu zawierana jest na czas trwania stosunku pracy;

3) ust. 2 pkt 2 odbywa sie na podstawie Uchwaty Zarzadu — umowa najmu zawierana jest na czas
oznaczony, z mozliwoscig przedituzenia na lata nastepne;

4) ust. 2 pkt 4 i 5 odbywa sie na podstawie Uchwaty Zarzgdu — umowa najmu zawierana jest na
czas nieoznaczony;

5) ust. 2 pkt 6 odbywa sig na podstawie Uchwaly Zarzadu i wymaga uprzedniej opinii wiasciwej
Komisji Rady Nadzorczej. Umowa najmu zawierana jest na czas oznaczony.

4. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera z najemca Zarzad.
5. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta z jednym z matzonkéw ma zastosowanie w stosunku
do obojga matzonkow.
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Zawarcie umowy na czas oznaczony nie moze przekroczy¢ lat 10.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 pkt 1-3 i 5), w uzasadnionych sytuacjach, Zarzad moze
zawrzeC umowe najmu réwniez na czas nieoznaczony.

§4

Najemcy lokali, o ktérych mowa w § 3:

1) ust.1 obowigzani sg uiszcza¢ czynsz najmu ustalony w wyniku rozstrzygniecia konkursu ofert;

2) ust. 2 pkt 1 obowigzani sg uiszcza¢ czynsz najmu zgodnie z art. 27 § 2 Zaktadowego
Regulaminu wynagradzania pracownikéw WSM; z wynagrodzenia pracownika za jego wiedzg i
zgoda dokonuje sie potrgcenia optat za najem lokalu, zawarty na czas trwania stosunku pracy;

3) ust. 2. pkt 2-6 zobowigzani sg uiszczac¢ czynsz najmu ustalony wediug zasad przyjetych we
wiasciwej uchwale Rady Nadzorczej WSM  dotyczacej ponoszenia i rozliczania kosztow

gospodarki zasobem mieszkaniowym spofdzielni oraz ustalania optat za korzystanie z lokali w

WSM z pdzniejszymi zmianami, w wysokosci:

a) nie mniejszej niz suma 3% wartos¢ odtworzeniowej lokalu w skali roku oraz optat
niezaleznych od spoétdzielni, z zastrzezeniem lit. ,b",

b) w uzasadnionych i udokumentowanych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii
wiasciwej Komisji Rady Nadzorczej WSM - nie mniejszej niz suma kosztow utrzymania
lokalu i optat niezaleznych od Spétdzielni.

Zarzad podejmujgc decyzje o zawarciu umowy z osobami, o ktérych mowa w § 3 ust.2 pkt 4 bierze
pod uwage nastepujace okolicznosci:

1) posiadanie przez najemce na dzien ustania cztonkostwa prawa do wktadu mieszkaniowego o
wartosci pozwalajacej na pokrycie zalegltoéci za uzytkowanie tego lokalu wraz z odsetkami,
kosztami sgdowymi oraz kaucjg zabezpieczajaca, ustalong zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 5;

2) wystepowanie nadwyzki, w przypadku stwierdzenia nadwyzki, Zarzad powinien zobowigza¢
potencjalnego najemce do przeznaczenia jej na poczet przysziego czynszu najmu.

§5

Zarzad zamieszcza ogloszenia o konkursie ofert, na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym

terminem skfadania ofert na tablicy ogloszern w siedzibie Spotdzielni, stronie internetowej

Spotdzielni, klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych Spoétdzielni. Zarzgd moze dodatkowo

zamiesci¢ ogtoszenia o konkursie w innych miejscach, w tym w wybranej prasie o zasiegu

ogolnopolskim.

Ogtoszenie o konkursie ofert powinno zawiera¢ w szczegélnosci:

1) okreslenie lokalu, ktory ma by¢ oddany w najem;

2) okres najmu;

3) adres, pod ktérym nalezy skiadac oferty;

4) termin, do ktérego nalezy sktadac oferty;

5) wysokos¢ kaucji;

6) wysokos¢ minimalnego czynszu najmu;

7) dane kontaktowe, gdzie zainteresowane osoby moga uzyskac blizsze informacje na temat lokali
oraz mozliwosci ich obejrzenia;

8) zastrzezenie o mozliwosci odwotania konkursu ofert lub jego uniewaznienia bez podania

przyczyn.
Uczestnicy konkursu ofert sktadajg oferty w zamknietych kopertach z napisem ,Oferta najmu lokalu
nr..........,przy ul. ......" w Biurze Zarzadu Spotdzielni, przy ul. Elblgskiej 14.

Oferta, ztozona na formularzu stanowigcym zatgcznik do ogtoszenia o konkursie, powinna zawieraé
dane:
1) w przypadku osoby fizyczne;:
a) dane osobowe, w szczegdélnosci:

— imie i nazwisko oferenta,

— adres,

- numer PESEL,

- nr dowodu osobistego lub paszportu,

b) oferowang wysokos$¢ czynszu najmu,

¢) dane kontaktowe.

2) w przypadku osoby prawnej, jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej lub
osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza:

a) informacja na temat formy prawnej, potwierdzona odpisem z wiasciwego rejestru
Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji dzialalnosci
gospodarczej,

b) numer NIP, oswiadczenie o niezaleganiu ze sktadkami ZUS i niezaleganiu z podatkami
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c) oferowang wysoko$¢ czynszu najmu,
d) dane kontaktowe.

Rozdziat 3
Postepowanie w sprawie oddania w najem lokalu uzytkowego

6.

§6

Lokale uzytkowe oddawane w najem mogg by¢ wynajmowane na rzecz osob fizycznych, osob
prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej, wylonionych w
konkursie ofert, z zastrzezeniem § 7 ust. 5.

Postanowien niniejszego Regulaminu nie stosuje sie do lokali uzytkowych ktére wynajmowane sg
cyklicznie na godziny, pomieszczen gospodarczych, garazy i parkingdw wielostanowiskowych.

§7

W razie dysponowania przez Spéidzielnie lokalem uzytkowym, ktéry Zarzgd zamierza oddac w

najem, ogtaszany jest konkurs ofert.

Ogtoszenia o konkursie ofert wiasciwy Dyrektor Osiedla lub Zarzad zamieszcza na co najmniej 14

dni przed wyznaczonym terminem skitadania ofert na tablicy ogloszen w siedzibie Spéidzielni i

stronie internetowe] Spotdzielni. Ogtoszenie moze by¢ umieszczone réwniez w innych miejscach i

wybranych mediach.

Ogtloszenie o konkursie ofert powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie lokalu, ktéry ma by¢ oddany w najem;

2) dokumentacje fotograficzna;

3) okres i na jaki rodzaj dziatalnosci lokal ma by¢ oddany w najem;

4) zasady konkursu ofert;

5) adres, pod ktorym nalezy sktadac oferty;

6) termin, do ktérego nalezy skiadac¢ oferty;

7) wysokosé minimalnego czynszu najmu;

8) dane kontaktowe, gdzie zainteresowane osoby mogag uzyskac blizsze informacje na temat
lokali oraz mozliwosci ich obejrzenia;

9) zastrzezenie o mozliwosci odwotania konkursu ofert lub jego uniewaznienia bez podania
przyczyn.

Oferta powinna zawierac:

1) aktualny odpis z wlasciwego rejestru Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej — w przypadku osob
prawnych lub oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza;
oswiadczenie o niezaleganiu ze skiadkami ZUS i niezaleganiu z podatkami
rodzaj dziatalnosci, jaka ma by¢ wykonywana w lokalu;
oferowana wysoko$¢ czynszu najmu;
inne dokumenty i informacje wskazane w ogtoszeniu.

W przypadku braku ofert w ogfoszonym konkursie ofert, wlasciwy Dyrektor Osiedla lub Zarzad ma

prawo zawrze¢ umowe najmu z wolnej reki, bez oglaszania dalszych konkurséw. W celu

poszukiwania potencjalnego najemcy, Dyrektor Osiedla lub Zarzad moze w szczegolnosci:

1) umiesci¢ ogloszenie o mozliwosci zawarcia umowy najmu na stronie internetowej Spoétdzielni i
innych mediach elektronicznych, wskazujgc minimalng wysokos$é czynszu najmu;

2) zlecic poszukiwanie najemcy wybranemu przez siebie posrednikowi w obrocie
nieruchomosciami. Koszty posrednictwa ponosi Osiedle. W tej sytuacji tres¢ niniejszego
paragrafu oraz § 8 stosuje sie odpowiednio.

Uczestnicy konkursu ofert mogg zosta¢ zobowigzani do wniesienia wadium w kwocie ustalonej

przez Spotdzielnig. Podmiot wybrany w konkursie ofert traci wadium na rzecz Spétdzielni, jezel:

1) odmdwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie;

2) nie przystgpi do podpisania umowy w terminie czternastu dni liczac od daty powiadomienia

oferenta o wyborze jego oferty;

3) odmowi wniesienia kaucji lub ztozenia aktu notariainego o poddaniu sie przez najemce rygorowi

egzekucji wprost z aktu notarialnego;

Po otwarciu zlozonych ofert, Spoétdzielnia moze dopusci¢ i zaprosi¢ do dalszych negocjacji

wszystkich lub tych ktérzy ztozyli najkorzystniejsze oferty Uczestnikow konkursu ofert, ktorzy spetnili

warunki udziatu w konkursie. Celem negocjacji jest uzyskanie najkorzystniejszej dla Spotdzielni
stawki czynszu najmu. Dodatkowe negocjacje moga by¢ prowadzone osobiscie lub za pomocg
$rodkow komunikowania sie na odlegtosc¢. Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza sie protokot.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze podja¢ decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu

uzytkowego bez przeprowadzania konkursu ofert, w szczegdlnosci przeniesienia praw i

obowigzkow z umowy najmu z dotychczasowego najemcy na nowego najemce; wynajecia przez

LR R
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dotychczasowego najemce lokalu sgsiedniego; zawarcia nowej umowy najmu bezposrednio po
zakonczeniu dotychczasowej umowy najmu, bez przestoju w korzystaniu w lokalu.

9. Spoidzielnia przed podjeciem decyzji o wynajeciu lokalu uprawniona jest do sprawdzenia sytuaciji
finansowej oferenta, w szczegolnosci przez zobowigzanie oferenta do przediozenia zaswiadczen o
niezaleganiu z naleznosciami publicznoprawnymi wystawionymi przez ZUS lub Urzad Skarbowy.

§8

1. Ziozone oferty Dyrektor Osiedla przekazuje Radzie Osiedla w celu ich zaopiniowania, w
szczegolnosci w zakresie preferowanego rodzaju dziatalnosci w lokalu oraz wysokosci czynszu
najmu i innych opfat zwigzanych z najmem lokalu.

2. Zaopiniowane przez Rade Osiedla oferty, wraz ze stanowiskiem Dyrektora Osiedla, sag
przekazywane Zarzadowi. W przypadku niepodjecia przez Rade Osiedla opinii, o ktérej mowa w
ust.1 powyzej, Administracja Osiedla przekazuje do Zarzadu jedynie stanowisko Dyrektora Osiedla.

3. Zarzad po zapoznaniu si¢ z opiniami Rady Osiedla i Administracji Osiedla wydaje ,Decyzje o
wynajgciu lokalu uzytkowego" dla oferenta, z ktdrym zostanie podpisana umowa najmu.

4. Na podstawie decyzji, o ktérej mowa w ust. 3, strony zawierajg umowe najmu.

Rozdziat 4
Ogélne zasady najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

§9

1. W umowie najmu okresla sie w szczegdinosci:

1) strony umowy;

2) lokal bedgcy przedmiotem umowy, w tym:

a) polozenie budynku, w ktérym jest usytuowany lokal bedgcy przedmiotem najmu,
b) potozenie lokalu w budynku,
c) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenie techniczne i instalacje oraz opis ich stanu.

3) obowigzki wynajmujacego i najemcy lub informacje, ze obowigzki te okreslajg art. 6a i 6b
powotanej na wstepie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

4) wysokosc:

a) czynszu najmu,

b) kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu czynszu i szkod, jakie najemca moze
wyrzadzi¢ w przedmiocie najmu,

c) innych opiat, jakie najemca jest zobowigzany wptaca¢ na rzecz Spétdzielni w zwigzku z
najmem lokalu;

5) kaucje w wysokosci czynszu:

a) od1do6 miesigcy, ptatng przed udostepnieniem lokalu — w przypadku lokali mieszkalnych,

b) od 3 do 12 miesiecy, ptatng przed udostepnieniem lokalu — w przypadku lokali uzytkowych,

c) w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy najemca ponosi znaczne koszty
zwigzane z remontem i adaptacja lokalu, Zarzad na wniosek najemcy, moze obnizy¢ lub
odstapi¢ od obowigzku wptacenia przez najemce kaucji w wysokosci okreslonej w § 9 ust.
1 pkt 5 lit. @) i b) albo zastgpi¢ jg inng formg zabezpieczenia prawidtowego wykonania
umowy.

6) rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu oddanym w najem — w przypadku lokalu uzytkowego;

7) czas trwania umowy.

2. W umowie najmu zamieszcza sie informacje, ze do najemcy majg zastosowanie przepisy
Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego w osiedlach WSM.

3. Najemcy bez zgody Spoétdzielni nie wolno podnajmowacé catosci lub czesci lokalu, albo oddawaé go
w bezplatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe do rozwigzania
umowy najmu w trybie natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do ztozenia w siedzibie Spoldzielni w terminie do 14 dni od daty
podpisania umowy najmu, aktu notariainego o poddaniu sie przez najemce rygorowi egzekuc;ji
wprost z aktu notarialnego co do:

1) wydania lokalu - na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego,

2) egzekucji naleznosci czynszowych do kwoty stanowigcej réwnowartosé od 6 do 12
miesigcznych naleznosci czynszowych - na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze obnizy¢ lub podwyzszy¢ wysokos$é
kwoty zabezpieczenia, o ktorej mowa powyze;.

5. Wydanie lokalu nastepuje po ztozeniu w siedzibie Spotdzielni aktu notarialnego, o ktérym mowa w
ust. 4.
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6. W przypadku nieztozenia w siedzibie Spotdzielni aktu notarialnego w terminie, o ktérym mowa w
ust. 4, — Spodfdzielnia jest uprawniona do rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

7. Zamiesieczny czynsz najmu dla wyliczenia kaucji zabezpieczajgcej i kwoty dobrowolnego poddania
sig egzekucji w formie aktu notarialnego przyjmuje sie sume wszelkich optat ptaconych przez
Najemce na rzecz Wynajmujgcego tj. czynsz najmu, optaty eksploatacyjne za korzystanie z lokalu,
oraz podatek VAT, chyba ze wilasciwe przepisy prawa okreslajg inne sposob wyliczenia
maksymalnej wysokosci kaucji lub kwoty dobrowolnego poddania sie egzekucji.

§ 10

1. Wysoko$¢ czynszu najmu powinna by¢ ustalona na poziomie zapewniajacym Spoidzielni pokrycie
kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu, jak rowniez zapewniajgcym zysk.

2. Wodniesieniu do lokali mieszkalnych wysoko$¢ pobieranego czynszu najmu okreslona zostata w §
4 ust.1 pkt 1-3 Regulaminu.

3. W odniesieniu do lokali uzytkowych, jest to wysoko$é¢ czynszu najmu zaakceptowana przez
Spotdzielnig, przy uwzglednieniu cen na rynku najmu lokali uzytkowych.

4. Opfaty, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 najemca jest obowigzany wnosi¢ od dnia podpisania umowy
najmu, chyba ze w umowie najmu postanowiono inaczej.

5. Zmiana wysokosci czynszu najmu nastepuje w:

1) lokalach mieszkalnych — na zasadach wynikajgcych z umowy najmu, przy uwzglednieniu
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) lokalach uzytkowych — na zasadach wynikajgcych z umowy najmu i przepiséw Kodeksu
cywilnego.

§11

Zwrot kaucji nastgpuje w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu naleznosci wobec
Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.

§12

1. Przekazanie lokalu najemcy i jego zwrot po zakonczeniu najmu nastepujg na podstawie protokotu
zdawczo/odbiorczego zawierajgcego w szczegolnosci:
1) okreslenie stron i oséb dziatajgcych w ich imieniu:
2) okreslenie lokalu:
a) adres budynku,
b) numer lokalu w budynku,
c) powierzchnie lokalu i ilo$é pomieszczen w lokalu,
d) stan techniczny lokalu i jego wyposazenia,
e) zapis wskazan zamontowanych urzgdzer pomiarowych.
2. Protokdt podpisujg strony. W przypadku, gdy protokot jest spisywany po zakoriczeniu najmu a
najemca nie stawit si¢ ~ nalezy zaznaczy¢ ten fakt i poda¢ przyczyny nie stawienia sie bylego
najemcy.

§13

1. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego, do czasu jego opréznienia i opuszczenia, zobowigzane
3 ptaci¢ Spotdzielni odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu.
2. Bez tytutu prawnego zajmujg lokal osoby, ktére w szczegélnosci:
1) utracity tytut prawny do jego zajmowania w wyniku wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania
umowy najmu przez spétdzielnie;
2) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy;
3) pozostaly w lokalu po opuszczeniu go przez najemce.

§14
Wszelkie zmiany umowy najmu wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.
Rozdziat 5
Postanowienia koricowe

§15
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1. Uczestnik konkursu ofert zobowigzany jest do zapoznania sie z niniejszym Regulaminem

i przyjecia zawartych w nim zasad.

2. Regulamin najmu lokali w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej powinien by¢ udostepniony w
siedzibie Spotdzielni oraz zamieszczony na jej stronie internetowe;j.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach zdarzen losowych, Zarzad Spoidzielni moze wynajac na
okres do 6 miesigcy lokal z pominieciem stosowania czesci postanowien niniejszego Regulaminu.

§16

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje sie przepisy powotane na wstepie.

§17

Traci moc regulamin najmu lokali w Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, stanowigcy zalgcznik do
Uchwaty nr 77/2015 Rady Nadzorczej z dnia 02.07.2015 r. wraz z pozniejszymi zmianami.
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