UCHWALA NR 4712025
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
zdnia ....... A4-03..... 2025

w sprawie uchwalenia Regulaminu udzielania zamoéwien w Warszawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 84 Statutu, uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza przyjmuje Regulamin udzielania zaméwien w brzmieniu stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Uchyla si¢ uchwate nr 113/2005 z dnia 12 grudnia 2005r. z pozniejszymi zmianami w sprawie
regulaminu udzielania zaméwien na wykonanie rob6t budowlanych oraz na $wiadczenie
ustug oraz uchwalg nr 48/2020 Rady Nadzorczej WSM z dnia 28 wrzesnia 2020r. z
pozniejszymi zmianami w sprawie przyjecia tekstu jednolitego regulaminu udzielania
zamOwieni na wykonywanie robot budowlanych oraz na $wiadczenie ustug oraz uchwale nr
37/2021 z dnia 31.05.2021 r., i uchwale nr 66/2023 z dnia 28.08.2023 r.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

/ Jarostaw Cetens




Uzasadnienie

Proponowane zapisy Regulaminu w ramach postgpowan przetargowych, pozwola na
korzystanie z dofinansowania ze srodkéw zewnetrznych w tym europejskich, zwigzane sg z
wymogami odnoszacymi si¢ do sposobu wydatkowania srodkéw z dofinansowaniem. Maja tez na
celu dostosowanie regulaminu do aktualnych przepiséw prawa i warunkéw rynkowych



Zatacznik do Uchwaly Rad Nadzorcze]
r 21 12025 2 dnia 29 0.3,

Regulamin udzielania zamoéwien
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady udzielania zaméwieri na wykonywanie rob6t budowlanych,

konserwacyjnych oraz $wiadczenie dostaw i ustug dla jednostek organizacyjnych Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej.

Postanowieri Regulaminu nie stosuje sie do zawierania uméw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania Spétdzielni i zarzadzanych przez nig nieruchomosci, mieszczacych sie w zakresie
zwyktego zarzadu, dotyczacych w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

dostaw wody i odprowadzenia $ciekéw,

dostaw gazu,

dostaw ciepfa,

ustug przesytowych lub dystrybucyjnych energii elektrycznej, ciepta lub paliw gazowych,
ustug telekomunikacyjnych,

ustug ubezpieczeniowych,

ustug pocztowych

Postanowien Regulaminu nie stosuje sig takze do uméw o obstuge prawna, zgodnie z zapisami
dyrektywy 2014/24/UE,
llekro¢ ponizej w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zamawiajacym - nalezy przez to rozumie¢ Warszawska Spotdzielnie Mieszkaniowa,

Oferencie - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng lub jednostke
organizacyjng nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktora ztozyta oferte w sprawie zaméwienia
na roboty budowlane, konserwacyjne, dostawy i ustugi na rzecz Zamawiajacego.
Postgpowaniu - nalezy przez to rozumieé postepowanie o udzielenie zamdwienia na
wykonanie robot budowlanych, dostaw i ustug na rzecz Zamawiajgcego

Najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumiec oferte, ktdra przestawia najkorzystniejszy
bilans ceny oraz innych kryteriéw odnoszgcych sie do przedmiotu zaméwienia, w szczegdlnosci
kosztow eksploatacji, parametréow technicznych, funkcjonalnosci, termindw wykonania,
terminéw ptatnosci oraz warunkéw serwisu i gwarancji.

Specyfikacji warunkéw zaméwienia (SWZ)- nalezy przez to rozumie¢ opis przedmiotu
zamobwienia wraz z dokumentacja go okreslajaca, o ile zostata sporzadzona, warunki udziatu w
postgpowaniu ze sposobem dokonywania oceny spetniania tych warunkéw oraz wzér umowy
0 udzielenie zamdwienia.

Opis przedmiotu zaméwienia (OPZ) - to czes¢ dokumentacji przetargowej SWZ, w ktérej
zamawiajacy precyzuje, co doktadnie chce zamoéwic.

Kierowniku — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad badz Kierownika jednostki organizacyjnej tj.:
Dyrektora osiedla, Dyrektora SDK wykonujacego czynno$ci Zamawiajgcego w postepowaniu o
udzielenie zamowienia.



=

§2
Zamawiaiacy przygotowuje i przeprowadza nostepowanie w sposoh zapewniajacy zachowanie
zasad uczciwej konkurencji oraz réwne traktowanie oferentdw, a takze do dziatania w sposob
przejrzysty i proporcjonalny.
Zamawiajgcy okresla przedmiot zamdwienia (OPZ) w SWZ w sposab jednoznaczny i wyczerpujacy
za pomocg obiektywnych cech, w szczegolnosci technicznych i jakosciowych, z uwzglednieniem
obowiagzujgcych przepisow za pomocg doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac
wszystkie wymagania i okoliczno$ci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty.
Opis przedmiotu zaméwienia (OPZ) nie powinien zawiera¢ odniesienn do znakow towarowych,
patentéw lub pochodzenia, Zrédta lub szczegélnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub
ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw, chyba ze
uzasadnia to przedmiot zamdwienia i potrzeby Zamawiajacego.
W przypadku udzielania zamowien finansowanych ze srodkdéw zewnetrznych Zamawiajgcy stosuje
zasady postepowania okreslone w Wytycznych dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkéw na lata
2021-2027 MFiPR/2021-2027/9(1) w brzmieniu obowigzujacym na date wszczecia postepowania
o udzielenie zamdwienia badz inne obowigzujace w tym zakresie zasady.

§3
Postepowanie przeprowadza sie w ramach jednostki organizacyjnej w trybie:
1) przetargu nieograniczonego dla kwoty przedmiotu zamodwienia powyzej 120 000 zt netto,
2) konkursu ofert dla kwoty przedmiotu zamowienia w wysokosci 40 000 zf - netto do 120 000
zt netto,
3) zamowienia z wolnej rekidla kwoty przedmiotu zamoéwienia do
40 000 zt netto
Podstawa ustalenia wartosci zamowienia jest catkowite szacowane wynagrodzenie wykonawcy,

bez podatku od towardw i ustug, ustalone przez zamawiajacego z nalezytg starannoscia.
Zamawiajacy nie moze w celu unikniecia stosowania przepiséw Regulaminu zaniza¢ wartosci oraz
dzieli¢ zamowien.
Warto$¢ zamoéwienia na roboty, ustugi oraz dostawy diugoterminowe nalezy przyjmowac w
okresie roku, w ramach jednostki organizacyjnej Zamawiajgcego. Obliczajgc szacunkowa wartos¢
zamowienia nalezy wzig¢ pod uwage przestanki tozsamosci:

a) ustugi, dostawy oraz roboty budowlane sg tozsame rodzajowo lub funkcjonalnie (tozsamos¢

przedmiotowa), przy czym tozsamos¢ rodzajowa dostaw obejmuje dostawy podobne,

b) mozliwe jest udzielenie zamdéwienia w tym samym czasie (tozsamo$c¢ czasowa),

c) mozliwe jest wykonanie zamowienia przez jednego wykonawce (tozsamos¢ podmiotowa).
W przypadku udzielania zaméwienia w czesciach z okreélonych wzgledéw ekonomicznych,
organizacyjnych, celowosciowych — warto$¢ zamdwienia ustala sie jako taczng wartosc
poszczegdlnych jego czesci.

§4

Wszystkie dokumenty dotyczace udzielania zamoéwienn na wykonywanie roboét budowlanych,

konserwacyjnych, dostawy i ustug sg archiwizowane i przechowywane przez zamawiajgcego przez

okres co najmniej 7 lat odpowiednio w Biurze Zarzadu lub wiasciwej jednostce organizacyjnej. Zalecana

jest digitalizacja dokumentow.



PRZETARG NIEOGRANICZONY

§5
Przetarg nieograniczony jest podstawowym trybem udzielania zamdwieri i moze by¢ stosowany
w kazdym przypadku niezaleznie od wartoéci przedmiotu zaméwienia na podstawie decyzji
Zamawiajgcego.
Przetarg nieograniczony moze by¢ prowadzony dwuetapowo zgodnie z § 12 Regulaminu.
Przetarg nieograniczony moze zosta przeprowadzony z prawem opcji opisanej w § 13
Regulaminu.

§6
Postgpowanie o udzielenie zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego wszczynane jest na
przez Kierownika, ktéry wyznacza odpowiedzialnego personalnie pracownika do tego zadania i
podaje zafoienia do SWZ, ogtoszenia o przetargu i innych dokumentéw jesli istnieje taka
konieczno$¢. SWZ, ogtoszenie o przetargu i inne dokumenty jesli istnieje taka koniecznoéé
zatwierdza Kierownik.

§7
Do przeprowadzenia postepowania Kierownik, przy kontrasygnacie cztonka Zarzadu, z
wytaczeniem postgpowan prowadzonych bezposrednio w Biurze Zarzadu, powotuje Komisje
Przetargowa w sktadzie minimum 3 osob.
Cztonkami Komisji Przetargowej, z zastrzezeniem ust. 4, mogg by¢ wylacznie pracownicy
Zamawiajgcego.
Sktad Komisji Przetargowej stanowia:

1) Przewodniczacy,
2) Zastepca Przewodniczacego,
3) Sekretarz,
4) pozostali cztonkowie.
W uzasadnionych przypadkach mozna powota¢ do Komisji z glosem doradczym, niebedacych
pracownikami Zamawiajgcego, ekspertow z dziedziny objetej przedmiotem zamoéwienia.
Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem postepowania o udzielenie
zamowienia wykonuja osoby zapewniajgce bezstronno$¢ i obiektywizm. Osoby te sktadajg
o$wiadczenie w formie pisemnej lub w formie elektronicznej o braku istnienia albo braku wptywu
powigzari osobowych lub kapitatowych z oferentami na bezstronno$¢ postepowania,
polegajacych na:
a) uczestniczeniu w spotce jako wspélinik spétki cywilnej lub spotki osobowej, posiadaniu co
najmniej 10% udziatéw lub akcji (o ile nizszy prog nie wynika z przepiséw prawa), petnieniu
funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzadzajgcego, prokurenta, petnomocnika,
b) pozostawaniu w zwigzku matzeriskim, w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewieristwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, lub zwiazaniu
z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli albo pozostawaniu we wspdlnym pozyciu z
wykonawca, jego zastepcg prawnym lub cztonkami organéw zarzadzajacych lub organdw
nadzorczych wykonawcdw ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia,



c) pozostawaniu z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze istnieje
uzasadniona watpliwoéé co do ich bezstronnoéci lub niezale7nodci w zwizzku 7 postepowaniem
o udzielenie zamdwienia.
6. Posiedzenie komisji przetargowej jest wazne, gdy obecnych jest co najmniej 3 cztonkow komisji,
w tym jej Przewodniczacy lub Zastepca.
7. Komisja dziata w niezmienionym skfadzie personalnym przez caly czas trwania postgpowania
przetargowego, chyba ze z przyczyn losowych konieczne jest dokonanie zmian. Zmian w

sktadzie komisji dokonuje Kierownik lub Zarzad.

§8
0 postepowaniu o udzielenie zamdéwienia w trybie przetargu nieograniczonego Kierownik powiadamia
odpowiednio Rade Osiedla, ktorego dotyczy przedmiot zamdéwienia lub Rade Nadzorczg j na 7 dni
przed pierwszym posiedzeniem Komisji Przetargowe;j.

§9
1. Ogtoszenie o postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego winno by¢ zamieszczone na
tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego, na stronie internetowej Zamawiajgcego, powszechnie
dostepnym internetowym portalu ogtoszeniowym, dodatkowo ogtoszenie moze by¢ zamieszczone
w prasie o zasiegu ogdlnopolskim, a w przypadkach zaméwien finansowanych ze $rodkow
zewnetrznych réwniez w Bazie Konkurencyjnosci (BK2021)
(https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl/).
2. Na stronie internetowej, o ktérej mowa w ust. 1 Zamawiajacy publikuje wszelkie informacje
istotne dla prowadzonego postepowania.
3. Termin na sktadanie ofert powinien wynosi¢, co najmniej 7 dni, a w przypadku robét budowlanych
14 od dnia publikacji ogtoszenia o zamowieniu.
4. 0O sposobie udostepniania specyfikacji warunkéw zamowienia decyduje Kierownik.

§10

1. W przetargu nieograniczonym biorg udziat oferenci, ktérzy ztoizyli oferte wraz z wymaganymi
dokumentami, w terminie i miejscu wskazanym w ogtoszeniu wraz z zachowaniem wymagane;j
formy.

2. Skiadane przez oferenta dokumenty w formie innej niz oryginaty, muszg by¢ poswiadczone za
zgodnosc z oryginatem przez osoby upowaznione do reprezentacji oferenta lub podmiotu, ktorego
dotycza.

3. W razie watpliwoséci, co do treéci lub autentycznosci ztozonych z oferta dokumentéw, Komisja
Przetargowa moze zgdac przedstawienia do wgladu oryginatéw, pod rygorem odrzucenia oferty.

4. Oferty sktada sie w zamknietej kopercie w sposéb uniemozliwiajacy jej otwarcie bez rozerwania.
Na kopercie musi by¢ podana petna nazwa i adres (z kodem pocztowym) adres poczty
elektronicznej oferenta wraz z umieszczeniem na niej nazwy przedmiotu zamdwienia, ktorego
oferta dotyczy.

5. Oferty powinny by¢ zarejestrowane w dzienniku korespondencji zamawiajgcego (z godzing
wplywu).

6. Oferent moze wycofaé oferte wytacznie przez ztozenie, przed uptywem terminu do sktadania
ofert, w siedzibie zamawiajacego, w formie pisemnej, oswiadczenia woli o wycofaniu oferty.



Oferent pozostaje zwigzany ofertg przez czas ustalony dla danego przetargu w SWZ.
Zamawiajacy prowadzi negocjacje z wybranymi Oferentami do momentu, gdy jest w stanie
okreslic, w wyniku poréwnania rozwiazan proponowanych przez Oferentéw, rozwigzanie lub
rozwigzania najbardziej spetniajgce jego potrzeby. O zakorczeniu negocjacji Zamawiajgcy
niezwtocznie informuje uczestniczacych w nim Oferentéw, uzyskujac potwierdzenie ostatecznej
tresci ich ofert.

§11

Warunkiem udziatu w przetargu jest ztozenie przez Oferenta wadium w wysokosci do 5%

szacowanej wartosci zamowienia, w wysokosci kazdorazowo ustalonej w SWZ.

Zamawiajacy zwraca niezwtocznie wadium, jezeli:

1) uplynat termin zwigzania oferta,

2) zawarto umowe w sprawie zamowienia i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania tej
umowy, o ile umowa je przewiduje,

3) postgpowanie o udzielenie zamdwienia zostato uniewaznione,

4)  postepowanie o udzielenie zamdwienia zostato zamkniete bez dokonywania wyboru oferty,

5) oferent wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania oferty lub zostat wykluczony
Z postepowania,

6) oferta zostata odrzucona,

7) postepowanie o udzielenie zamdwienia zostato zamkniete bez dokonania wyboru.

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz zamawiajacego gdy:

1) odméwi podpisania umowy na warunkach ustalonych w SWZ,

2) nie przystapi do zawarcia umowy z przyczyn lezgcych po jego stronie w terminie 7 dni
roboczych liczac od daty powiadomienia go o udzieleniu mu zamowienia,

3) odméwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonaniu umowy,

4) przedstawit w ofercie dane nieprawdziwe.

§12
Po uptywie terminu sktadania ofert, ztozone oferty przekazywane sa Komisji Przetargowej, ktéra
w trakcie wyznaczonego posiedzenia, dokonuje ich publicznego otwarcia. W czasie otwierania
ofert i upubliczniania ich wartosci przez Komisje Przetargowg mogg uczestniczy¢ wytacznie
zainteresowani oferenci.
Komisja Przetargowa w pierwszym etapie postepowania przetargowego:
1) sprawdza oferty w zakresie ich zgodnosci z podanymi w specyfikacji warunkami zaméwienia.
2) dokonuje analizy ofert,
3) moze wezwaé oferentow do zlozenia prawidtowych dokumentéw w przypadkach
okreslonych w ust. 3 lit b.
Komisja Przetargowa odrzuca oferte, w przypadku gdy:
a) oferta jest niezgodna z warunkami okreélonymi w SWz,
b) oferta jest nieczytelna, niekompletna, zawiera nieparafowane przerébki lub skreslenia,
c) oferent jest wykluczony z postepowania zgodnie z § 14,
d) cena oferty budzi istotne watpliwosci co do mozliwosci wykonania zaméwienia lub
ztozenie oferty stanowi czyn nieuczciwej konkurenciji.



4. Do drugiego etapu postepowania przetargowego, ktorym moga by¢ negocjacje, o ile przewidziano
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najkorzystniejszy dla Zamawiajgcego.

5. Po zakoriczeniu pierwszego etapu lub negocjacji Komisja Przetargowa, na podstawie kryteriow
wskazanych w SWZ, dokonuje wskazania najkorzystniejszej oferty i rekomenduije jg Zarzadowi do
zaakceptowania.

6. Ostatecznego zatwierdzenia wyboru rekomendowanej przez Komisje Przetargowa oferty
dokonuje Zarzad na wniosek Kierownika jednostki organizacyjnej.

7. Oferentowi nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do zamawiajacego z tytutu odrzucenia
lub nieprzyjecia jego oferty.

§13

W SWZ moina zastrzec prawo opcji, ktére polega na zwigkszeniu przedmiotu zamowienia na

warunkach w rozstrzygnietym przetargu pod warunkiem, iz kwota przedmiotu zamdéwienia nie ulegnie

zwiekszeniu 0 60%.

§14
1. Komisja Przetargowa moze wykluczy¢ z postepowania oferenta:

1) ktéry w ciggu ostatnich 5 lat przed wszczeciem postepowania, wykonujac zamoéwienia na
rzecz zamawiajacego wykonat je nienalezycie, byly istotne zastrzezenia do sposobu
prowadzenia prac i jej organizacji,

2) wobec ktérego wszczeto postepowanie restrukturyzacyjne lub upadtoéciowe albo znajduje
sie w stanie upadfosci,

3) co do ktérego zachodza uzasadnione przypuszczenia, ze nie wywigze sig nalezycie z realizacji
zamowienia.

2. Komisja Przetargowa wyklucza z postepowania oferenta:

1)  ktdry jest cztonkiem Zarzadu lub Rady Nadzorczej, albo w sktad organdw, ktérego wchodzi co
najmniej jeden cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej,

2) z ktérym zamawiajacy znajduje sig w sporze sgdowym,

3) ktory przekazat nieprawdziwe informacje zwigzane z udziatem w postgpowaniu.

§15

1. W celu nadzoru nad prawidiowoscia prowadzenia postgpowania o udzielenie zamowienia w
trybie przetargu nieograniczonego wylonieni przez Rade Osiedla lub Radg Nadzorcza
przedstawiciele majg prawo bra¢ udziat we wszystkich etapach prac Komisji Przetargowej w
charakterze obserwatoréw. Przedstawiciele nie biorg udziatu w glosowaniu Komisji Przetargowe;j.

2. Komisja Przetargowa jest zobowigzana powiadomi¢ przedstawicieli wskazanych przez Radg
Osiedla lub Rade Nadzorczg o kazdym swoim posiedzeniu.

3. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w trakcie procedury przetargowej uczestniczacy w
postepowaniu przedstawiciel moze sktada¢ do czasu jej zakoriczenia swoje zastrzezenia lub uwagi
do Kierownika.

§16
1. Przetarg moze by¢ rozstrzygniety w przypadku ztozenia chocby jednej oferty spetniajacej wymogi
specyfikacji warunkéw zamowienia.



Przetarg moze by¢ zamknigty bez dokonania wyboru oferty, przez zamawiajgcego, w

szczegolnosci jezeli:

1) cena najkorzystniejszej oferty przewyisza kwote jakg zamawiajacy przeznaczyt na
sfinansowanie zamdwienia.

2) wystapita istotna zmiana okolicznoéci powodujgca, ze realizacja zamdéwienia nie lezy
w interesie zamawiajgcego,

3) zachodzi podejrzenie zmowy cenowej.

Przetarg moze by¢ réwniez zamkniety w kazdym czasie, bez dokonania wyboru oferty, az do jego

zakoriczenia, bez podania przyczyny, jesli informacja o takiej mozliwoéci zamieszczona zostata

w SWZ i w ogtoszeniu.

Oferentowi nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do zamawiajgcego z tytutu zamkniecia

przetargu bez dokonania wyboru oferty.

§17

Komisja Przetargowa z przeprowadzonych czynnosci w postepowaniu o udzielenie zaméwienia

w drodze przetargu nieograniczonego sporzadza protokét.

Protokét powinien zawiera¢, w szczegélnosci:

1) sktad Komisji Przetargowej,

2) informacyjny opis przedmiotu zaméwienia,

3) date i miejsce otwarcia ofert,

4) dane iadresy oferentéw,

5) informacje o spetnieniu warunkéw przez poszczegblnych oferentéw okreslonych w
specyfikacji warunkéw zamowienia,

6) cengielementy podlegajace ocenie w kazdej z ofert,

7) wskazanie ofert odrzuconych,

8) wykaz oferentéw zakwalifikowanych do negocjacji,

9) wynegocjowang wartos¢ i warunki oferty,

10) wniosek rekomendujgcy oferenta do zawarcia umowy wraz z uzasadnieniem,

11) inne istotne informacje.

Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji Przetargowej oraz sprawujacy nadzér nad

przetargiem cztonkowie Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, przy czym cztonkowie mogg przy

podpisie zgtosi¢ zdanie odrebne wraz z uzasadnieniem.

§18

. Protokdt z przeprowadzonych czynnosci w postepowaniu o udzielenie zaméwienia w drodze

przetargu nieograniczonego przekazywany jest przez Komisje Przetargowa Kierownikowi.

- Zamawiajacy niezwtocznie powiadamia oferenta o wyniku przetargu wraz ze wskazaniem terminu
zawarcia umowy.

. O wyniku przetargu Zamawiajacy powiadamia pozostatych oferentéw w terminie 3 dni roboczych

od podjecia decyzji o wyborze oferty.



KONKURS OFERT

§19

1. Postepowanie o udzielenie zaméwienia w trybie konkursu ofert polega na skierowaniu przez
zamawiajgcego zaproszenia do sktadania ofert na opisane w zaproszeniu roboty budowlane,
dostawy i ustugi.

2. Zamawiajacy wysyta zaproszenia do takiej liczby oferentow, kt6ra zapewni wybor najkorzystniejszej
oferty, nie mniej jednak niz do trzech.

3. Konkurs ofert przeprowadzaja pracownicy Zamawiajacego wyznaczeni przez Kierownika .

4. Przy wyborze oferentow, stosuje sie, co najmniej jedno z nastepujacych kryteriow:

1) oferenci posiadajg dobre referencje i do$wiadczenie w zakresie wykonywania podobnych
zamowien,

2) oferenci majg uznang i ustabilizowang pozycje na rynku, dysponuja odpowiednim zapleczem
technicznym, technologicznym i kadra,

5. Przed wystaniem zaproszen do ztozenia ofert pracownicy zainteresowanego konkursem ofert dziatu
dokonuja rozpoznania rynku, a nastgpnie przeprowadzaja wstgpny weryfikacje Oferentéw
w oparciu o kryteria wskazane w ust. 4.

§ 20

Wyznaczeni przez Kierownika pracownicy organizujacy konkurs ofert przygotowuja tre$c zaproszenia
do sktadania ofert oraz dokumentuja czynnosci w trakcie postepowania o udzielenie zamodwienia.

§21

1. Konkursu ofert moze by¢ rozstrzygniety w przypadku ztozenia chocby jednej oferty spetniajacej
kryteria okreslone w zaproszeniu.
Wybor formy sktadania ofert okreéla Kierownik w zaproszeniu.
Do konkurséw ofert § 12 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.
Dopuszcza sie negocjacje z wybranymi oferentami.

ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI
§22

1. Przed udzielenia zamdwienia w trybie z wolnej reki Zamawiajacy dokonuje rozpoznania rynku,
w celu pozyskania najlepszej oferty.

2. Zamawiajacy, na podstawie uchwaly Zarzadu, moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki, bez
wzgledu na jego wartos$¢ w przypadku awarii lub:

1) w sytuacji, gdy roboty budowlane, dostawy lub ustugi mogg by¢ swiadczone tylko przez
jednego wykonawce lub dostawce z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze lub z
przyczyn zwigzanych z ochrong praw wytgcznych, o ile nie istnieje rozsgdne rozwigzanie
alternatywne lub zastepcze, a brak konkurencji nie jest wynikiem sztucznego zawezania
parametréw zamowienia,



2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

w przypadku udzielania zaméwienia w zakresie dziatalnosci tworczej lub artystycznej, ktére
mogg byc zrealizowane tylko przez jednego wykonawce,

zamowien, ktorych przedmiotem sg dostawy na szczegdlnie korzystnych warunkach w
zwigzku z likwidacjg dziatalnosci innego podmiotu, postepowaniem egzekucyjnym albo
upadtosciowym,

zamowien na dostawy dokonywanych na gietdzie towarowej w rozumieniu przepisow o
gietdach towarowych, w tym na gietdzie towarowej innych parstw cztonkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego,

zamoéwien udzielanych wykonawcy wybranemu zgodnie z zasada konkurencyjnosci na
dodatkowe dostawy, polegajacych na cze$ciowej wymianie dostarczonych produktéw lub
instalacji albo zwigkszeniu biezacych dostaw lub rozbudowie istniejacych instalacji, a zmiana
wykonawcy prowadzitaby do nabycia materiatow o innych wiasciwosciach technicznych, co
powodowatoby niekompatybilnos¢ techniczng lub nieproporcjonalnie duze trudnoéci
techniczne w uzytkowaniu i utrzymaniu tych produktéw lub instalacji (czas trwania umowy w
sprawie zamowienia na dostawy dodatkowe nie moze przekracza¢ 3 lat),

w przypadku udzielenia wykonawcy wybranemu zgodnie z zasadg konkurencyjnosci
zamowien na dostawy polegajacych na cze$ciowej wymianie dostarczonych produktéw lub
instalacji albo zwigkszeniu biezacych dostaw lub rozbudowie istniejacych instalacji, gdy
zmiana wykonawcy prowadzitaby do nabycia materiatéw o innych wtasciwosciach
technicznych, co powodowatoby niekompatybilno$¢ techniczng lub nieproporcjonalnie duze
trudnosci techniczne w uzytkowaniu i utrzymaniu tych produktéw lub instalacji.

ze wzgledu na wyjatkowg sytuacje niewynikajagcq z przyczyn leigcych po  stronie
zamawiajacego, ktorej nie mogt on przewidziec i w ktérej wymagane jest natychmiastowe
dziatanie ze wzgledéw bezpieczeristwa lub mozliwosci powstania szkody,

zamowien udzielanych wykonawcy wybranemu zgodnie z zasada konkurencyjnosci na
dodatkowe roboty budowlane lub ustugi, polegajacych na wykonaniu takich samych prac na
dotychczasowych warunkach,

nie udato sig wytoni¢ wykonawcy lub dostawcy w innych trybach okre$lonych w Regulaminie,
przy czym w przypadku finansowania zaméwienia ze srodkdw zewnetrznych jezeli w wyniku
prawidtowego zastosowania zasady konkurencyjnosci nie wptyneta zadna oferta, lub wptynety
jedynie oferty podlegajace odrzuceniu, albo zaden wykonawca nie spetnit warunkéw udziatu
w postgpowaniu, o ile zamawiajgcy stawiat takie warunki wykonawcom, zawarcie umowy w
sprawie realizacji zaméwienia z wolnej reki jest mozliwe, gdy pierwotne warunki zamoéwienia
nie zostaly zmienione.

3. W uzasadnionych przypadkach, dziatajac na pisemny wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza moze
wyrazi¢ zgode na odstgpienie od trybéw wyboru wykonawcy lub dostawcy przewidzianych w
Regulaminie i na udzielenie zamoéwienia z wolnej reki.

1.

§23
Kierownik do 15 dnia miesigca nastepujacego po zakoriczeniu kwartatu, sktada na piémie w
Biurze Zarzadu oraz odpowiednio Radzie Nadzorczej lub Radzie Osiedla, informacje w formie
zestawienia o udzielonych zaméwieniach z podaniem zastosowanego trybu, jego wartosci i
wybranym wykonawcy.
Zarzad prowadzi rejestr wszystkich przetargdw, konkurséw ofert, zaméwien z wolnej reki
prowadzonych przez Zarzad oraz zawartych w ich wyniku umow .



POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE
§24

Dopuszcza sie stosowanie regulacji dotychczasowych do postgpowan w toku i wszczetych w terminie
szesciu miesiecy od daty wejscia w zycie niniejszego regulaminu.

Jarostaw Cetens
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