PROJEKT 2025r.
Zatacznik do Uchwaty Walnego Zgromadzenia nr .../2025
zdnia...............

STATUT
WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE]
W WARSZAWIE

Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne.

PwnhE

§1.

Nazwa Spotdzielni brzmi: Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej Spotdzielnia.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

Spotdzielnia dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoldzielcze zwanej dalej ,,Prawem spotdzielczym”,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej ,,usm”

3) innych ustaw.

§2.

Celem dziatalno$ci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.

§3.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spoétdzielni jest:

1)
2)

3)
4)
5)

A W e

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu, znajdujacych si¢ w tych budynkach, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie, nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci
tych domow,

wykonywanie dziatalnosci jako obywatelska spotecznos$¢ energetyczna w rozumieniu art. 3 pkt 13f
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, z pézn. zm.1).
zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 4.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

Spotdzielnia zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie oraz nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tych nieruchomosci.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang bezposrednio z realizacjg celu okreslonego w

§ 2 statutu, a w szczegdlnosci:

1) prowadzi¢ dziatalno$¢ budowlang i remontowg na potrzeby wlasne i 0sob trzecich,

2) wykonywa¢ ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby
wlasne i1 0sob trzecich,

3) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza majacg na celu pozyskiwanie $rodkow finansowych,

4) tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych oraz zwigzkow spotdzielczych,

5) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng,

6) posredniczy¢ w obrocie nieruchomosciami.



Rozdziat II. Czlonkowie Spo6idzielni - ich prawa 1 obowiazki

§5.

1. Czonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa whasnoéci”.

2. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wilasnos$ci. Osobie tej nie moze przystugiwac spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

3. Osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoétdzielni choéby nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

4. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoélnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci lokalu.

5. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspoélnie matzonkom.

§6.

1. Czonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoldmelnl przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw
Sp01d21eln1

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania,
numer PESEL, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwg i siedzibg oraz adres, NIP lub KRS.

§7.

Wriascicieli lokali w poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaly. Przyjecie
powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch czionkoéw Zarzadu lub o0sob do tego przez
Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§8.

1. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od
dnia ztozenia deklaracp cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg
pisemnie najpozniej w ciagu 14 dni od daty podjecia decyzji.

2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciagu 3 miesigcy od dnia jego
whniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§9.

1. Czlonkowi Spotdzielni zastuzonemu dla jej rozwoju moze by¢ przyznany tytut ,,Zastuzonego Cztonka
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Warszawie.
2. Tytut, Zastuzonego Cztonka Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Warszawie” przyznaje Walne
Zgromadzenie na wniosek Rady Nadzorczej.
§ 10.

1. Prawa i obowiazki czlonkéw Spoétdzielni wynikajace z cztonkostwa sg dla wszystkich cztonkow
Spotdzielni rowne.
2. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo:
1) uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi,
2) zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktoérego przystuguje mu



4.

spoldzielcze prawo do lokalu,

3) uzyskania odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu zgodnie z
zawartg w Spotdzielni umowa o budoweg tego lokalu,

4) korzystania z wszelkich urzadzen, ustug i $wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej
dziatalnosci oraz udziatu w nadwyzce bilansowej,

5) brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni, uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz zadania
rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

6) czynnego prawa wyborczego, o ile posiada pelng zdolno$¢ do czynnosci prawnych oraz biernego, o
ile nie zalega z uiszczaniem optat naleznych Spotdzielni,

7) otrzymania odpisu statutu i regulaminow oraz kopii uchwat organdéw Spétdzielni i protokotéw obrad
organow Spoldzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust. 3, przy czym czlonek
uzyskujacy powyzsze dokumenty obowiazany jest do zachowania ich w tajemmcy w stosunku do
0s0b trzecich,

8)  zaznajamiania si¢ w lokalu Spotdzielni z:

a) rejestrem cztonkow Spotdzielni,

b) protokotami obrad i uchwatami organéw Spoétdzielni,

€) rocznymi sprawozdaniami finansowymi i protokotami lustracji,

d) wiasnymi aktami cztonkowskimi,

€) umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniami zawartymi w
ust. 3,

9) zapoznania si¢ z kalkulacjg kosztow stanowigcych podstawe do ustalenia wysoko$ci opfat za
uzywanie lokalu,

10) zaskarzenia do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa
lub postanowieniami statutu, badZ dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spotdzielni albo
majacych na celu pokrzywdzenie cztonka Spétdzielni,

11) zaskarzenia na drodze sadowej ustalonej wysokosci oplat,

12) osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organéw Spotdzielni rozpatrujgcych jego sprawe
oraz korzystania z pomocy petnomocnika,

13) uzyskiwania zaswiadczen o tytule prawnym do zajmowanego lokalu.

Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi Spotdzielni wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 8 lit. e, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona

obawa, ze cztonek Spotdzielni wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Sp01d21eln1 1 przez to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek

Spotdzielni moze ztozy¢, w terminie 7 dni od dorgczenia pisemnej odmowy, wniosek do sadu

rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umow.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentow, o ktdérych mowa w ust. 2 pkt 7, z wyjatkiem statutu

i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich

otrzymanie.

§11.

Cztonek Spoétdzielni obowigzany jest:

1.

1) stosowa¢ sie do postanowien statutu, regulaminéw i uchwal organéw Spoétdzielni oraz
przestrzega¢ dobrych obyczajow,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego
umowa,

3) terminowo uiszczaé nalezne oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci
przypadajacej na jego lokal,

4)  wykorzystywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymywac go w nalezytym stanie,

5)  uzyska¢ zgode Spotdzielni na przeprowadzenie prac budowlanych, o ile dotyczg nieruchomosci
wspolnej,

6) przestrzega¢ postanowien regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego,

7)  dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, poszanowanie mienia spotdzielczego i jego ochrong oraz
korzysta¢ z pomieszczen i urzadzeh wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich
innym,

8) zawiadamia¢ niezwlocznie Spoétdzielniec o zmianach danych majgcych wplyw na stosunki
cywilnoprawne ze Spotdzielnia,

§12.

Cztonek Spoldzielni obowigzany jest wnies$¢ oplate na dziatalno$¢ spoteczno - kulturalna:
1) 100, - zt osoba fizyczna,
2) 1000, - zt osoba prawna.



2. Opfate wymieniong w ust. 1 cztonek jest zobowigzany wnie$¢ do Spotdzielni w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni lub uzyskaniu cztonkostwa.

§ 13.

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow Spotdzielni zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, PESEL (w odniesieniu do cztonkéw Spoétdzielni bedacych osobami prawnymi -
ich nazwe i siedzib¢ NIP i KRS), zmiany tych danych, datg¢ przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni
lub powstania cztonkostwa, date wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania.

2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka Spotdzielni lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

3. Czlonek Spoétdzielni nie ma prawa dokonywania wypisu z rejestru. Spotdzielnia nie jest obowigzana do
dokonywania odpiséw z rejestru i wydawania ich cztonkom Spotdzielni.

§ 14.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadkach:

1) wygas$nigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 15.

1. Czlonek Spoldzielni, ktéremu przystuguje jedynie prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu, moze wystapic ze
Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pi§mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za date wystapienia uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia. Na wniosek cztonka
Spotdzielni okres wypowiedzenia moze by¢ przez Zarzad skrocony.

§ 16.

Cztonka Spotdzielni, ktory zmart, skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia, w ktoérym nastgpita
$mier¢. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§17.

1. Uchwaty Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktorych doreczenie przewiduje statut,
dorgcza sie cztonkom i osobom zainteresowanym pisemnie listami poleconymi lub bezposrednio za
pokwitowaniem (zwrotnym poswiadczeniem odbioru).

2. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek obowigzany jest
zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone na skutek nie zgloszenia
przez cztonka zmlany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo. Za prawidlowo dorgczone pisma
uznaje si¢ rowniez odmowe przyjecia lub niepodjecie pism przestanych listem poleconym.

Rozdziat I11. Prawa do lokali

Wkitad mieszkaniowy i budowlany

§ 18.

1. Czonek Spotdzielni obowigzany jest wnie$¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy przed objeciem
lokalu.

2. Wkiad budowlany odpowiada cato$ci kosztow budowy przypadajgcych na lokal. Jezeli cze$¢ wkladu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajgcej na jego lokal.



Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca rdéznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na lokal przyznany czlonkowi na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu a uzyskang przez
Spotdzielnig pomoca ze srodkdéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu.

Przez pelny koszt budowy przypadajacy na lokal rozumie si¢ wszystkie koszty budowy wynikajace z
ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego, w ktorym znajduje si¢ lokal.

Koszty budowy lokali oraz wysoko$¢ wktadow budowlanych i mieszkaniowych ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie, przed podpisaniem umowy o budowe lokalu, na podstawie ustalonych przez Zarzad,

planowanych kosztow zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznie, po zakonczeniu zadania inwestycyjnego i rozliczeniu kosztow z wykonawcami i z
bankiem, wedtug zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza.

Wktady wplacone na rachunek Spoétdzielni podlegaja rozliczeniu po zakonczeniu zadania
inwestycyjnego, na podstawie ostatecznego rozliczenia kosztow.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomiedzy wysokoscia
wktadu budowlanego lub mieszkaniowego ustalonego wstepnie na podstawie planowanych kosztow a
kosztami ostatecznymi, uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili
dokonania rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

o M w DN

§ 19.

Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ oddac osobie na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a
osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone w usm i w statucie
Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci
w formie pisemnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spotdzielni catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cz¢$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek Spotdzielni obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnos$ci.

Umowy zawarte przez cztonka Spotdzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 20.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
budynku nowo budowanym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,
5) inne zapisy uzgodnione przez strony.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.



§ 21.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
art. 16[1] i 15 usm, Spotdzielnia ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.

2. Przetarg, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeprowadzany w trybie okreslonym w regulaminie uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 22.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie zawiadamiaja
Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu doreczenia Spotdzielni powyzszego zawiadomienia malzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty.

§ 23.
Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 24.
W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato
spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza,

sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 25.

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.
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§ 26.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia dokonuje zbycia
lokalu w trybie przetargu zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie przez Rad¢ Nadzorcza.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 27.

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu w budynku nowo budowanym Sp01d21elma

zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowanlu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,



3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

6) inne postanowienia okre$lone przez strony umowy.

§ 28.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o ktorej mowa
w § 27 lub Spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 27 lub jej
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 27 pkt 11 6, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce. Wypowiedzenia dokonuje si¢ na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowiag w umowie inaczej.

§ 29

1. Czlonek Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spo6tdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie przystuguje cztonkom, ktorym przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w domach dla inwalidéw, 0s6b samotnych i innych domach
o specjalnym przeznaczeniu. Wykaz tych doméw ustala Rada Nadzorcza.

§30

Osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniona do zadania, by
Spotdzielnia przeniosta na nig wtasnos¢ lokalu.

§ 31

W razie oddania lokalu w najem lub uzyczenia go osobie trzeciej cztonek Spotdzielni odpowiada solidarnie
z t3 osobg wobec Spotdzielni za szkody jej wyrzadzone przez uzywanie lokalu niezgodnie z przepisami
prawa lub zasadami obowigzujacymi w Spotdzielni.

§ 32.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie 0p1at zgodnie z postanowieniami statutu. Na tych samych zasadach optaty
uiszczaja osoby niebedgce cztonkami spotdzielni ktdorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, z zastrzezeniem ust. 5.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokalu do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatach 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspllnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonych budynkach Iub osiedlu. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni.

5. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczng i kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnig. Wlasciciele lokali niebgdgcy czlonkami oraz osoby nie bedace
cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja sp01d21elcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga
odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zaw1eranych ze Spoldzwlme}

6. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 - 5 powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory do dnia 15 kazdego
miesigca.



10.

11.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci z tytulu optat za uzytkowanie lokalu Spoétdzielnia moze

nalicza¢ odsetki ustawowe za op6znienie.

Cztonek Spotdzielni powinien zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o kazdej zmianie ilosci zamieszkujacych osob
w lokalu. Zmiana taka uwzgledniana jest w zakresie rozliczania optat uzaleznionych od ilosci os6b
zamieszkatych w lokalu, od nastepnego miesigca po zgloszeniu.

O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust.
1—2 14 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokosci optat przeznaczonych na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w szczegolnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych, spoldzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4, co najmniej na 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spoéldzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

Szczegdlowe zasady ustalania wysokosci optat, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie okresla
regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 33.

Szczegblowe zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego ustala
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Zamiana lokali
§ 34

1. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
uzytkowych, doméw lub garazy migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

2. Spoldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwo$ci moze dokonaé zamiany lokalu
mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

3. Szczegodlowe zasady zamiany mieszkan okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Rozdziat I1l. Najem lokali

§ 35.

Szczegdlowe zasady wyboru najemcow lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

1.
2.

§ 36

Wysokos$¢ czynszu za lokale uzytkowe winna by¢ ustalana na poziomie cen rynkowych.
Warunki najmu lokali sg okre§lane w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢ z najemca.

Rozdzial IV. Organy Spétdzielni

§ 37.

Organami Spoétdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad,

D. Rady Osiedli,

E.

Zebrania Mieszkancow Cztonkow Spotdzielni.



Podrozdziat A. Walne Zgromadzenie

§ 38.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czeSci o ile liczba cztonkéw przekracza 500. Rada
Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw Spoétdzielni do poszezegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw Spotdzielni uprawnionych do lokali znajdujacych
si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do r6znych czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza, kierujgc sie zasadg terytorialnosci i liczbg cztonkéw Spoétdzielni uprawnionych do
lokalu na danym osiedlu, dzieli Spétdzielnie na Okregi Wyborcze i okre$la ilo§¢ mandatoéw w Radzie
Nadzorczej przypadajacych dla poszczegdlnych Okregéw Wyborczych.

§ 39.

1. W Walnym Zgromadzeniu moga bra¢ udziat cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz z glosem
doradczym przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej i inne osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade
Nadzorcza.

2. W przypadku gdy Walne Zgromadzenie podzielone bedzie na cze$ci, cztonek Spoétdzielni moze
uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. W przypadku gdy czlonkowi przystuguje prawo do wiecej niz jednego lokalu - cztonek Spotdzielni
sktada Spoétdzielni o$wiadczenie o tym, z ktéorym z tych lokali bedzie zwigzane wykonywanie przez
niego prawa do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

§ 40.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci inwestycyjnej, spoteczno-kulturalnej oraz gospodarczej,

2) wybor i odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorczej,

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i finansowych oraz
podejmowanie uchwatl co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach oraz udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomoéci i zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszy Spoétdzielni niewymienionych w § 74,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni z inng spotdzielnig, podziatu Spotdzielni,
a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub wystapienia z niego oraz
upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) przyznawanie, na wniosek Rady Nadzorczej, tytutu ,,Zastuzonego Cztonka Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Warszawie”.

§ 41.

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesi¢cy po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow Spotdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢
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ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza,
na koszt Spotdzielni.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w mys] postanowien ust. 4 moga rowniez
zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno by¢ zgloszone
pisemnie co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow
Spoldz1eln1 oraz Zw1qzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowa Radg
Spoidz1elczq, na pismie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwai ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka Spoétdzielni do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetiony
porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkom Spotdzielni w sposob okreslony w ust.
6 na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§ 42.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw Spoéidzielni we
wszystkich sprawach.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Spoétdzielni w sposob okreslony w § 41 ust 6 1 7 statutu. Wyjatek
od tej zasady okresla § 57 ust 2 statutu.

Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub w statucie
wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkoéw Spotdzielni uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, rowniez W
sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomoscei, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione] jednostki
organizacyjnej.

W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czg$ciach, uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli
byta poddana pod glosowanie wszystkich cze¢sci Walnego Zgromadzenia i za uchwala opowiedziata si¢
wymagana w ustawie lub w statucie wigkszo$¢ ogodlnej liczby cztonkow Spoétdzielni uczestniczacych
we wszystkich cze;éciach Walnego Zgromadzenia

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i co najmniej 10 cztonkow Spotdzielni.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane w
siedzibie Sp01d21eln1 na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

Cztonkowie Spotdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust. 4, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgscl.
Cztonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czescei.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgl¢dem formalnym i przedtozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry powinien by¢ podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku gdy Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czesciach:

1) z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory powinien byé
podpisany przez przewodniczacego i sekretarza czesci Walnego Zgromadzenia.

2) prezydium ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotow Komisji
skrutacyjnych wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, podaje ktore z projektow uchwat bedace
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia zostaly przyjete, a ktére nie zostaty przyjete oraz ilosé¢
glosow za, przeciw i wstrzymujacych si¢ oddanych na kazda z uchwat, w tym wyniki wyboréw
organdéw Spotdzielni.

3) uchwaly, o ktérym mowa w pkt. 2 podpisujg cztonkowie prezydium ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4) Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

11. Protokoty mogg przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni. Odpisy uchwat Walnego Zgromadzenia Zarzad

przesyla w ciggu miesigca Radzie Nadzorczej i Radom Osiedli.

§ 43.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢séci otwiera osoba wskazana przez Rade Nadzorcza.
2. Otwierajacy obrady zarzadza wybor sposrod cztonkow przewodniczacego, 2 asesorow i sekretarza
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
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§ 44.
1. Walne Zgromadzenie lub kazda z jego czesci wybiera sposrdd cztonkow:
1) komisj¢ mandatowo-skrutacyjng, ktorej zadaniem jest:
a) obliczenie wynikdéw glosowania na zarzadzenie przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci.
b) przekazanie zabezpieczonej pelnej dokumentacji zwigzanej z glosowaniem sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia,
¢) wykonywanie innych czynno$ci technicznych zwigzanych z gtosowaniem,
d) przedstawienie ostatecznych list kandydatow do Rady Nadzorczej w poszczegdlnych
okregach wyborczych,
2) inne komisje - w miar¢ potrzeby.
2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
3. Kazda komisja sporzadza protokot ze swojej dziatalno$ci. Protokot podpisany przez przewodniczacego i
sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
4. Przewodniczacy komisji sktadaja sprawozdania z czynnos$ci komisji oraz przedstawiaja wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.
§ 45.
1. Przewodniczacy obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci prowadzi obrady zgodnie z porzadkiem
obrad. Po przedstawieniu kolejnego punktu porzadku obrad, przewodniczacy otwiera dyskusj¢, udzielajac
glosu w kolejnosci zgloszen. Za zgoda uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu dyskusja moze by¢
przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad t3cznie.
2. Przewodniczacy ma prawo upomnie¢ mowcee, jezeli ten odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas
przewidziany na wystgpienie. Nie stosujagcym si¢ do upomnien, moze odebrac glos.
3. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Dotyczy to wnioskow w
szczegblnosci w sprawach:
1) sposobu glosowania,
2) glosowania bez dyskusji,
3) przerwania dyskusji,
4) zamkniecia listy mowcow,
5) ograniczenia ilo$ci wystapien i czasu przemowien,
6) zarzadzania przerwy,
7) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw
4. Oswiadczenia do protokotu nalezy sktada¢ na pismie.

§ 46.

1. Kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej zgtasza co najmniej 50 cztonkéw Spotdzielni w terminie
14 dni przed data odbycia Walnego Zgromadzenia Iub jego pierwszej czesci pisemnie Spotdzielni.

2. Zglaszanie kandydatur odbywa si¢ poprzez podanie nazwiska i imienia kandydata oraz krotkiego
uzasadnienia. Kandydaci wyrazaja pisemng zgodg¢ i deklaruja wywigzywanie si¢ z obowigzkow
statutowych.

3. Liste kandydatow sporzadzong alfabetycznie Zarzad Spotdzielni przekazuje komisji wyborczej
Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci

4. Komisja wyborcza przedstawia listy kandydatow zgtoszonych do Rady Nadzorczej dla poszczegolnych
okregdéw wyborczych. Kazda lista zawiera zestawienie alfabetyczne wszystkich kandydatow.

5. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje. Do wymaganej wigkszosci nie
uwzglednia si¢ kart pobranych a niezwréconych. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjnej lub z wykorzystaniem systemu
glosowania elektronicznego, gdzie glosuje si¢ na kazdego kandydata odrgbnie.

6. Do Rady wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwyzsza liczbe glosow, z zastrzezeniem art.8[3]
ust. 9 usm.

7. W przypadku, gdy liczba nie skreslonych nazwisk na karcie do glosowania jest wigksza od liczby
mandatéw do Rady Nadzorczej dla danego Okrggu Wyborczego, glos uznaje si¢ za niewazny.

8. W przypadku rownej liczby glosow uzyskanych przez kandydatow do Rady Nadzorczej na ostatnie
miejsce w Radzie prezydium ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia przeprowadza losowanie.
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§ 47.
1. Po zakonczeniu dyskus;ji - jezeli temat obrad wymaga podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty -
przewodniczacy zarzadza gtosowanie.
2. Cztonkowie Spotdzielni nie biora udziatu w gltosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych. Nie
dotyczy to procedury wyborczej.
3. Gtosowania odbywaja si¢ jawnie. Glosowania dotyczace odwotania cztonkow Zarzadu oraz powotania i
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej sg tajne. Na Zadanie jednej dziesiatej liczby obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach, o ile Walna
Zgromadzenie nie odbywa si¢ w czesciach, z wylaczeniem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.
4. Glosowanie jawne odbywa si¢ przez podniesienie r¢ki z mandatem lub przy uzyciu elektronicznych
urzadzen rejestrujacych i przez podniesienie reki z mandatem. Glosowanie tajne w tym wybory cztonkow
Rady Nadzorczej, moga odbywac sie przy uzyciu elektronicznych urzadzen rejestrujacych. W przypadku
glosowania przy uzyciu urzadzen elektronicznych, komisja mandatowo- Skrutacyjna poucza cztonkow o
sposobie g tosowania przy uzyciu tych urzadzen.

§ 48.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu

szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czionek
Spotdzielni nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka Spotdzielni o uchwale, termin
szesciotygodniowy w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w
statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz

uchylajace uchwat¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkoéw Spotdzielni oraz wszystkich jej

organow.

o wh

Podrozdziat B. Rada Nadzorcza

§ 49.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§ 50.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 19 do 25 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie na okres trzech lat
w glosowaniu tajnym - sposrod nieograniczonej liczby cztonkow Spoétdzielni, zgloszonych pisemnie na
adres Spotdzielni przez nie mniej niz 50 cztonkéw w terminie 14 dni przed datg Walnego Zgromadzenia.
Rada Nadzorcza moze wypelnia¢ swoje obowiazki jezeli jej sktad w okresie trwania kadencji nie ulegnie
zmniejszeniu ponizej 2/3 sktadu.

Okregi wyborcze i liczbe miejsc mandatowych w poszczegolnych okregach wyborczych okresla Rada
Nadzorcza proporcjonalnie do liczby cztonkow w okregach.

Kandydatow z poszczegdlnych Okregow Wyborczych umieszcza si¢ alfabetycznie na oddzielnych
listach.

W razie nieobsadzenia co najmniej 19 mandatéw przeprowadza si¢ wybory uzupelniajace na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu..

W przypadku ustapienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spotdzielni na jego miejsce moze do konca kadencji by¢é wybrany czlonek na

a M LN
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6.

1.

najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani ponownie, lecz nie moga zasiada¢ w Radzie
Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje. Ponowny wybor jest mozliwy po przerwie trwajacej nie
mniej niz jedng petng kadencje.

§ 51.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) okreslanie ogolnych zatozeh do rocznych planéw gospodarczo-finansowych oraz uchwalanie
plandéw 1 programoéw dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej Spoétdzielni z uwzglednieniem planow
gospodarczo-finansowych uchwalonych przez Radg Osiedla,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnig¢ praw
cztonkowskich,

C) wybdr bieglego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci, nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni, w tym okre$lanie podziatu Spoétdzielni na
Osiedla i okreslanie granic terytorialnych poszczego6lnych Osiedli,

5) zaliczanie cztonkow Spoétdzielni do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia w przypadku,
gdy Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czes$ciach, okreSlanie liczby mandatow w Radzie
Nadzorczej przypadajacej na kazdy Okreg Wyborczy oraz liczby czltonkow Rad Osiedli
wybieranych przez poszczegdlne Zebrania Mieszkancéw Cztonkdéw Spotdzielni,

6) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwal przedktadanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu, projektéw zmian statutu i przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu do
zatwierdzenia,

9) podejmowanie uchwal w zwigzku z wynikami lustracji przeprowadzanych przez uprawnione
organy i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnoséci wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowych,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow inwestycji na poszczegdlne lokale i zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami Spotdzielni,

12) uchwalanie regulamindw:

a) Zarzadu,

b) Zebran Mieszkancow Czlonkoéw Spotdzielni,

C) Rady Osiedla,

d) zamiany lokali,

e) najmu lokali,

f) uzywania lokali i zasad porzadku domowego,

g) dzialalnosci spoteczno-kulturalnej,

h) ustalania oplat z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali,

1) przyznawania tytutu ,,Zastuzonego Cztonka WSM w Warszawie”, ,,Zastuzonego Pracownika
WSM w Warszawie”,

13) zgtaszanie wnioskdw o przyznanie tytulu ,,Zastuzonego Cztonka Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Warszawie”,

14) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig a
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach,

15) uchwalanie wysokoSci optat zaleznych od Spoldzielni z tytutu eksploatacji i utrzymania
nie_ru(;:ll_lomoéci z uwzglednieniem plandéw finansowo-gospodarczych przyjetych przez Rady
Osiedli.

16) podejmowanie uchwal w sprawach przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

17) przyznawanie, na wniosek Zarzadu, tytutu ,,Zastuzony Pracownik WSM w Warszawie”.

Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 14 uprawnieni sg tacznie dwaj
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cztonkowie Rady Nadzorczej przez nig wskazani.

3. RadaNadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej
przez uprawnione organy.

5. Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zglaszane w sprawach Spoétdzielni przez Zebrania
Mieszkancow Czlonkow Spotdzielni i Rady Osiedli, a o sposobie ich wykorzystania powiadamia
zglaszajacych.

6. Rada Nadzorcza dokonuje oceny dziatalno$ci Rad Osiedli, rozpatruje zgtaszane w tym zakresie wnioski
i skargi. Rada Nadzorcza uprawniona jest do uchylania uchwal Rad Osiedli niezgodnych z przepisami
prawa, postanowieniami statutu oraz uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

§ 52.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, dwoch jego zastgpcow, sekretarza oraz
powotuje komisj¢ Rewizyjna i moze powota¢ inne komisje, a w szczegdlnosci:
- Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
- Cztonkowsko-Mieszkaniowa,
- Inwestycyjna,
- Organizacyjno-Samorzagdows.
§ 53.

1. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.

2. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a
w szczegblnosci uczestniczy¢é jako wspolnik lub czilonek wtadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni lub $wiadczacych dla niej ustug.

3. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady Nadzorczej oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odr¢bnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazow okre$lonych w ust. 1 lub 2 - Rada
moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka w pelieniu czynnosci.

5. W przypadku przewidzianym w ust. 3 Walne Zgromadzenie na najblizszych obradach rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 54

1. Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, a takze jej prezydium i komisji,
przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesi¢czne w wysokosci:
) przewodniczacemu Rady Nadzorczej 90% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
2) pozostatym cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej 80% minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace,
3) pozostatym cztonkom Rady Nadzorczej 70% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym Wynagrodzeniu 7a pracg.
2. Za nieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium lub komisji,
wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazda nieobecno$¢ proporcjonalnie do ilosci odbytych

posiedzen.
§ 55.

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez Walne Zgromadzenie okresla tryb jej obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady, jej prezydium i komisji.

Zarzad
§ 56.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad kieruje dziatalno$cig poszczegodlnych osiedli poprzez pelnomocnikéw, zatrudniajae ich na
stanowisku dyrektoréw osiedli po zasiegnigciu opinii Rady Osiedla.
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3. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w statucie dla innych organdéw Spotdzielni
nalezy do Zarzadu.

§ 57.

1. Zarzad skiada si¢ z trzech osob. Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow, Wybiera w
glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza.

2. Cztonek Zarzadu moze w kazdej chwili zostaé odwotany przez Rade Nadzorczg. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium. W tym
przypadku nie stosuje si¢ postanowien § 42 ust. 2 statutu.

§ 58.

1. Zarzad sktada sprawozdania z dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
2. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w sprawach Spotdzielni przez Zebrania Mieszkancow i o
sposobie ich wykorzystania powiadamia wtasciwe Zebranie.

§ 59.

1. Os$wiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
osoba do tego przez Zarzad upowazniona /petnomocnik/.

2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 60.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
okreslonych czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§ 61.

Regulamin Zarzadu okresla podzial czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu, rodzaj spraw zastrzezonych do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu.

Rady Osiedli
§ 62.

Rada Osiedla jest organem Spoldzielni sprawujacym kontrol¢ nad dziatalno$cig administracji osiedla.

§ 63.

1. Rada Osiedla sktada si¢ z 3-12 0s6b wybranych w glosowaniu tajnym na okres trzech lat przez Zebrania
Mieszkaficow Cztonkow Spotdzielni sposrod cztonkow Spoétdzielni p051ada]qcych prawa do lokali w
tym samym Osiedlu. Cztonkowie Rady Osiedla nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Osiedla.

2. Cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Zebranie Mieszkahcow
Cztonkdéw Spotdzielni, ktore go wybrato.

3. Utrata mandatu w Radzie Osiedla nastepuje wskutek utraty cztonkostwa w Spoétdzielni, utraty prawa do
lokalu lub udzialu w tym prawie na Osiedlu, zrzeczenia si¢ mandatu, odwolania przez Zebranie
Mieszkancow Cztonkéw Spotdzielni.

4. W razie ustgpienia czlonka Rady Osiedla, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
czlonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do konca okresu kadencji moze by¢ wybrany cztonek
Spotdzielni na najblizszym Zebraniu Mieszkancow Czlonkow Spoétdzielni.

5. Ustepujgcy cztonkowie Rady Osiedla mogg by¢ wybrani ponownie.

6. Cztonek Rady Osiedla naruszajacy przepisy prawa, statut, regulaminy lub dobre obyczaje, moze by¢
zawieszony w petnieniu funkcji przez Rade Osiedla lub Rad¢ Nadzorcza na okres do najblizszego

Zebrania Mieszkancow Cztonkéw Spotdzielni  ktoére rozstrzyga o jego odwotaniu Iub uchyleniu

zawileszenla.
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§ 64.

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych osiedla i programow dziatalno$ci spotecznej w
osiedlu w ramach ogoélnych zatozen uchwalonych przez Radg¢ Nadzorcza,
2) ustalanie zasad i termindw realizacji przez administracje osiedla zadan wynikajgcych z planu
gospodarczo-finansowego oraz wykonywanie biezacej kontroli nad realizacja,
3) uchwalanie struktury organizacyjnej administracji osiedla,
4) oc_endai pracy dyrekcji osiedla oraz opiniowanie zatrudnienia i rozwigzania stosunku pracy dyrekcji
osiedla,
5) zglaszanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu wnioskow w sprawach osiedla oraz opiniowanie
projektow uchwat w tych sprawach,
6) inicjowanie i organizowanie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej na rzecz czlonkéw i ich rodzin.
Zasady i formy tej dzialalno$ci okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
7) wystepowanie do Zarzadu z wnioskiem 0 zwolanie Zebrania Mieszkancéw Cztonkow Spoétdzielni,
8) opiniowanie wnioskow o ulatwienia w splacie zalegtych optat z tytulu uzywania lokali oraz
sktadanie wnioskow w tym zakresie.
2. Rada Osiedla rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w sprawach osiedla przez Zebrania Mieszkancow
Czlonkow Spotdzielni i o sposobie ich wykorzystania powiadamia wtasciwe Zebranie Mieszkancow.
3. Rada Osiedla sktada raz w roku sprawozdanie ze swej dzialalno$ci na Zebraniach Mieszkancow
Cztonkéw Spoétdzielni osiedla.
4. Przedstawiciele Rady Osiedla biorg udziat w charakterze obserwatorow w postepowaniu przetargowym
na roboty remontowe i konserwacyjne.

§ 65.

1. Czlonkom Rady Osiedla za udziat w posiedzeniach Rady Osiedla, a takze jej prezydium i komisji,
przystuguje ryczaltowe wynagrodzenie miesieczne w wysokosci:
1) przewodniczacemu Rady Osiedla 50% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg,
2) pozostatym cztonkom Prezydium Rady Osiedla 45% minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
3) pozostatym cztonkom Rady Osiedla 40% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
2. Zanieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla, jej prezydium i komisji,
wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazda nieobecno$¢ proporcjonalnie do ilosci odbytych
posiedzen.

§ 66.

Tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rad Osiedli okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zebrania Mieszkancoéw Czlonkéw Spotdzielni

§ 67.

1. Zebranie Mieszkancow Czionkdéw Spoétdzielni tworzg cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja
prawa do lokali w tym samym Osiedlu.

2. Czlonek Spotdzielni ktoremu przystuguje prawo do wiecej niz jednego lokalu na roéznych osiedlach
okresla, w ktorym z Zebran Mieszkancow Cztonkow Spoétdzielni uczestniczy.

§ 68.

Do uprawnien Zebran Mieszkancow Czionkoéw Spotdzielni nalezy:

1) wybdr i odwotanie cztonkoéw Rad Osiedli,

2) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osiedli,

3) wyrazanie opinii i zglaszanie wnioskow do wiasciwych organow Spotdzielni w sprawach Spotdzielni, a
zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkow wchodzacych w sktad Zebrania Mieszkancow Cztonkow
Spotdzielni,
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§ 69

1. Zebrania Mieszkancow Cztonkoéw Spoétdzielni zwoluje corocznie Zarzad przed planowanym terminem
Walnego Zgromadzenia. Zebranie powinno by¢ réwniez zwotane na zadanie 1/10 czlonkow
wchodzacych w jego sktad lub na wniosek Rady Osiedla - w terminie 6 tygodni od daty zgloszenia
zadania.

2. Zebranie Mieszkancow Cztonkow Spotdzielni podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym, z wyjatkiem

wyboru i odwotania cztonkéw Rady Osiedla, ktore dokonywane sg w gtosowaniu tajnym. Na zadanie 1/10

cztonkow Spoétdzielni obecnych na Zebraniu Mieszkancow Czionkow Spoétdzielni przewodniczacy zarzadza

tajne gtosowanie rowniez w innych sprawach.

§ 70.

Tryb zwotywania Zebran Mieszkancow Cztonkow Spotdzielni, obradowania i podejmowania uchwat
okresla Regulamin Zebran Mieszkancow uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

Rozdzial V. Gospodarka Spotdzielni

§ 71.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci

cztonkom Spoétdzielni.

2. Zaciggnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki
moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw Spotdzielni, ktorych prawa
do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia.

§72.

1. Zasadniczymi funduszami tworzonymi w Spotdzielni sa:

1) Fundusz udziatowy,

2) Fundusz zasobowy, powstajacy z:

a) czesci nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

b) budzetowych umorzeh kredytow bankowych przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe
o charakterze lokatorskim,

C) rownowartosci nieodplatnie otrzymanego majatku trwatego,

d) innych tytutow.

3) Fundusze wktadow mieszkaniowych i budowlanych tworzone z wplat czlonkow, kredytow
bankowych, dotacji budzetowych do mieszkan wtasno§ciowych stanowiace zrodlo finansowania
zasobow mieszkaniowych.

2. Warto$¢ $rodkéw trwalych i innych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub z
wktadow budowlanych i mieszkaniowych nie zwigksza funduszu zasobowego - umorzenie wartosci tych
srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady budowlane i mieszkaniowe.

3. Szczegodlowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszy zasadniczych okre$laja wlasciwe regulaminy
Spotdzielni uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz
zasobowy z funduszu udziatowego.

5. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

§ 73.

Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w podziale majatku Spotdzielni w razie jej likwidacji. Zasady
podziatu ustala Walne Zgromadzenie.

Uprawnionymi do udziatlu w majgtku Spéotdzielni sg osoby, wymienione w ust. 1 bedace cztonkami
Spoétdzielni w dacie wpisania otwarcia likwidacji Spotdzielni w rejestrze.

Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do majatku Spétdzielni.

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoéldzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spoéldzielnia,
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we
wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

AP NP

§ 74.

Spotdzielnia tworzy fundusze celowe, obejmujace:
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1) Fundusz remontowy tworzony z:

a) odpiséw obcigzajgcych koszty eksploatacji zasobow stanowigcych wiasno$é Spotdzielni,

b) innych wptywow okreSlonych w zasadach gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalonymi

przez Rade Nadzorczg.

2) Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych przeznaczony dla pracownikow Spotdzielni, tworzony zgodnie
z odrebnymi przepisami.
3) Fundusz przeznaczony na przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci w prawo jej
wlasnos$ci przez Warszawska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa.

§ 75.

1. Gospodarka Spotdzielni obejmuje dziatania w zakresie:

1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2) inwestyciji,

3) dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej,

4) biezacej dziatalnosci ogdlne;.
Gospodarke zasobami mieszkaniowymi prowadzg osiedla wyodrebnione organizacyjnie i dziatajace
na zasadach pelnego wewnetrznego rozrachunku gospodarczego w podziale na poszczegélne
nieruchomosci, ktore sa podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi. Osiedla posiadaja
pomocnicze rachunki bankowe, na ktoérych gromadza wptywy zwigzane z prowadzong gospodarka
zasobami i dysponuja $§rodkami finansowymi w ramach przyznanych uprawnien.

§ 76.

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo- finansowych.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci. Uchwalg w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta (jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu), wyktada si¢ w lokalu Spoétdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom
Spotdzielni zapoznanie si¢ z nimi.

4. Spoldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnodci, gospodarnodci i rzetelnodci catosci jej dzialania, a w okresie budowania budynkoéw
mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych budynkéw, a takze w stanie likwidacji, corocznie.

5. Zarzad moze w kazdym czasie wystapi¢ z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji catosci lub czgsci
dziatalnosci Spotdzielni albo tylko okreslonych zagadnien. Zarzad obowiazany jest wystapic¢ z takim
wnioskiem, o ile z zagdaniem przeprowadzenia lustracji wystapi do Zarzadu Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza lub przynajmniej 1/5 cztonkow Spotdzielni.

6. Wnioski z przeprowadzonych lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade¢ Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
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