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Na zmiany w Statucie musimy
niestety zaczekaé

Za nami osiedlowe Zebrania Mieszkancow (relacje zamiescimy
w nastepnym wydaniu). Kolejnym planowanym etapem spoétdziel-
czych obrad miato by¢ majowe Walne Zgromadzenie poswieco-
ne zmianom w Statucie i przysziosci inwestycji Lindego. Niestety,
przez pozew dotyczacy sposobu wyboru cztonkéw RN i zawiesze-
nie calej Rady, Walne nie moze sie odbyc¢.

Wielu Cztonkéw WSM zadaje so-
bie pytanie, dlaczego Walne Zgroma-
dzenie - choc¢ zostato zaplanowane
i przygotowane - jednak sie nie od-
bedzie. OdpowiedZ wynika wprost
z tresci Statutu naszej Spétdzielni.

Zgodnie z § 84 ust. 1 pkt 9 Sta-
tutu WSM do zakresu dziatania Rady
Nadzorczej nalezy ,opiniowanie spra-
wozdan i projektow uchwat przedkta-
danych przez Zarzad Walnemu Zgro-
madzeniu, projektéow zmian statutu
i przedkfadanie ich Walnemu Zgroma-
dzeniu do zatwierdzenia” Innymi stowy,
to Rada Nadzorcza - jako organ statu-
towy Spoétdzielni - jest uprawniona i za-
razem zobowigzana do zaopiniowania
oraz przedtozenia Walnemu Zgroma-
dzeniu projektéw zmian Statutu. Bez
wypetnienia tego etapu proceduralne-
go projekt zmiany Statutu nie moze zo-
sta¢ prawidtowo poddany pod gtoso-
wanie Walnego Zgromadzenia.

Tymczasem aktualnie cata Rada
Nadzorcza WSM pozostaje zawieszona
w czynnosciach na mocy postanowie-
nia o zabezpieczeniu wydanego przez
Sad Okregowy w Warszawie 25 lutego
2026 . (sygn. akt IV C 157/26). Zawie-
szona Rada Nadzorcza nie moze podej-
mowac uchwat, w tym uchwaty w spra-
wie zaopiniowania i przedtozenia Wal-
nemu Zgromadzeniu projektu zmian
Statutu. Brak dziatajgcego organu nad-

Zorczego oznacza tym samym niemoz-
nos¢ dopetnienia wymogu statutowe-
goz§ 84 ust. 1 pkt 9 Statutu WSM.

Zarzad WSM nie moze zatem - bez
naruszenia postanowien Statutu -
umiesci¢ w porzadku obrad tegorocz-
nego Walnego Zgromadzenia punktu
dotyczacego zmiany Statutu. Decyzja ta
nie wynika z woli Zarzadu, lecz jest kon-
sekwencjg aktualnej sytuacji prawnej
spowodowanej postanowieniem sadu
o zabezpieczeniu. Zarzad informuje
o tym fakcie wszystkich Cztonkéw Spot-
dzielni, wyraznie deklarujac, ze zmiana
Statutu — w tym wprowadzenie projek-
tu uchwaty opisanego w niniejszej ga-
zecie — pozostaje priorytetem, ktory zo-
stanie zrealizowany niezwlocznie po
ustaniu przeszkody prawnej.

Zarzad planowat zorganizowanie
Walnego, w trakcie ktérego spotdziel-
cy zdecydowaliby nie tylko o zmia-
nach w Statucie, a takze podjeli de-
cyzje w sprawie przysztosci inwesty-
¢ji Lindego. Brak zaopiniowania pro-
jektéw uchwat przez Rade Nadzorcza
mogtby by¢ podstawa do zakwestio-
nowania waznosci WZ. Dlatego Za-
rzad podjat decyzje o wstrzymaniu
sie z organizacjq obrad.

Planowany punkt 8. porzad-
ku WZ brzmiat: ,Podjecie uchwaty
w sprawie przyjecia kierunku prze-
znaczenia terenu nieruchomosci, be-

dacego w uzytkowaniu wieczystym
Spotdzielni, potozonej w obrebie ulicy
Lindego w Dzielnicy Bielany m.st. War-
szawy". Walne miato by¢ szansg na to,
by cztonkowie WSM ostatecznie unor-
mowali tak istotna dla catej Spotdziel-
ni pod wzgledem finansowym i wize-
runkowym sprawe tej inwestycji.

Niestety zawieszenie RN, spowo-
dowane pozwem jednego z czton-
kow tej Rady, komplikuje rozwia-
zanie tego problemu i uniemozli-
wia w najblizszym czasie funkcjono-
wanie Spétdzielni w petnym zakre-
sie. Zarzad nieustannie poszukuje
jak najkorzystniejszego dla WSM roz-
wigzania tej skomplikowanej sytu-
acji. Prawnicy WSM daza do uchyle-
nia zawieszenia. Kiedy sie to uda, be-
dzie mozna zorganizowac Walne Sta-
tutowe, a spotdzielcy odzyskaja real-
ny wptyw na przysztos¢ WSM.

W wyniku staran Zarzadu
oraz Kancelarii reprezentuja-
cej WSM w sprawie zawieszenia
RN udalo sie juz uzyskac termin
posiedzenia w postepowaniu
toczacym sie przed Sagdem Ape-
lacyjnym w Warszawie - zazale-
nie Spoétdzielni zostanie rozpa-
trzone 29 maja.

Zarzad WSM

Nowy mural

WSM.

Skibniewska i Zbrozyna
upamietnio

Na wniosek mieszkanek Osie-
dla Zoliborz lll - pani Katarzy-
ny Alki oraz pani Alicji Rozbic-
kiej - Rada Osiedla wyrazita
zgode na wykonanie muralu
upamietniajacego architektke
Haline Skibniewska i rzezbiar-
ke Barbare Zbrozyne, postaci
zwigzane z naszym Osiedlem.

Mural na Zoliborzu Ill
fot.: Rada Osiedla

Mural powstat w sobote 18 kwiet-
nia na murze oporowym przy bu-
dynku Broniewskiego 24A od strony
fosy”

Wykonali go spotecznie: artysta
Dariusz Paczkowski (3FALA) oraz wo-
lontariusze pod przewodnictwem
pani Katarzyny i pani Alicji.

Rada Osiedla

Zawieszona Rada Nadzorcza WSM. Spor
prawny, ktory uderza w mieszkancow

W ostatnich tygodniach wiele
mowi sie o ponownym zawie-
szeniu Rady Nadzorczej War-
szawskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej. Dla wielu mieszkan-
c6w to kolejna odstona trwa-
jacego sporu prawnego. War-
to jednak zadac sobie pytanie:
co to oznacza w praktyce dla
codziennego funkcjonowania
Spéldzielni? Bo skutki tej sy-
tuacji wykraczaja daleko poza
sale sadowa.

Jak do tego doszto

Przypomnijmy: w czerwcu 2025
roku Walne Zgromadzenie czionkéw
WSM wybrato nowa Rade Nadzorcza.
Wybory odbyly sie zgodnie z obowia-
zujacym Statutem Spotdzielni oraz wie-
loletnia praktyka stosowang w WSM.

Ten sam sposéb przeprowadza-
nia wyboréw, w tym sposéb liczenia
gtoséw, funkcjonowat w Spétdzielni
od lat i byt stosowany réwniez przy
wyborze wczedniejszych  sktadow
Rady Nadzorcze;j.

Co istotne, osoby, ktére dzi$
kwestionujg ten tryb wyboru,
w poprzednich latach same bra-
ty udziat w funkcjonowaniu orga-
néw WSM - zaréwno jako cztonko-
wie Rad Osiedli, jak i Rady Nadzor-
czej - i zostaty wybrane w doktad-
nie ten sam sposéb. W tamtym cza-
sie nie zgtaszano zastrzezen co do
metod przeprowadzania wyboréw
ani liczenia gtosow.

Po pierwszym zaskarzeniu uchwa-
ty sprawa zajat sie Sad Apelacyjny, kto6-
ry w listopadzie 2025 roku ograniczyt
wczedniejsze zabezpieczenie jedynie
do czesdci sktadu Rady. Pozwolito to
na jej dalsze funkcjonowanie i zostato
potwierdzone wpisem do KRS (Krajo-
wego Rejestru Sagdowego) wszystkich
30 wybranych cztonkéw.

Sytuacja zmienita sie w lutym
2026 roku, kiedy do sadu wptynat
kolejny pozew — tym razem ztozony
przez jednego z cztonkéw Rady Nad-
zorczej, ktéry wczesniej brat udziat
w procesie wyborczym, w tym w po-
twierdzaniu jego wynikéw poprzez
podpisanie protokotéw z przeprowa-
dzanych wyboréw.

W wyniku tego pozwu sad udzie-
lit zabezpieczenia, ktére ponownie
wstrzymato funkcjonowanie Rady
Nadzorczej - tym razem w catosci.

Istotny kontekst
sprawy

Warto zwr6ci¢ uwage na okolicz-
nosci ztozenia drugiego pozwu.

Powéd w momencie jego wnie-
sienia byt cztonkiem Rady Nadzorczej
WSM, a wiec osobga posiadajaca pet-
na wiedze o sytuacji prawnej Spot-
dzielni, w tym o toczacym sie wcze-
$niej postepowaniu oraz o rozstrzy-
gnieciu Sadu Apelacyjnego z 28 listo-
pada 2025 roku, gdzie sad ograniczyt
wczesniejsze zabezpieczenie wylacz-
nie do czesci sktadu Rady Nadzorczej.

Jednoczesnie z dostepnych infor-
macji wynika, ze w nowym postepo-

waniu sagdowym przedstawiony ma-
teriat nie obejmowat petnego kon-
tekstu wczesniejszych rozstrzygniec,
w szczegdlnosci zakresu decyzji Sadu
Apelacyjnego.

W efekcie Sad Okregowy - dzia-
fajac na podstawie przedstawionych
mu informacji — udzielit zabezpiecze-
nia w szerszym zakresie, obejmuja-
cym catg Rade Nadzorcza.

To zestawienie faktéw rodzi istot-
ne pytania o przebieg postepowania
i jego wptyw na funkcjonowanie or-
ganoéw Spétdzielni.

Rada nie dziata - i zaczynaja
sie realne problemy

Z punktu widzenia mieszkanca
moze sie wydawag, ze to kolejny spér
,na gorze" W praktyce jednak brak
dziatajacej Rady Nadzorczej oznacza
zatrzymanie wielu konkretnych spraw.

Jedna z nich jest proces wyod-
rebniania lokali. Bez decyzji Rady nie
mozna ustanawia¢ stuzebnosci, co
oznacza, ze mieszkancy czekajacy na
przeksztatcenia swoich mieszkan po-
zostajg w zawieszeniu.

Zablokowane sg réwniez zmiany
regulaminéw - w tym tych dotycza-
cych rozliczania mediéw. Tymczasem
Spétdzielnia przygotowuje wdroze-
nie nowych technologii i wtasnych
narzedzi rozliczeniowych, ktére maja
umozliwi¢ lepsza kontrole kosztow
i ich optymalizacje. To rozwiazania,
na ktore mieszkancy czekaja od lat.
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Audyt Sledczy.
Pierwsze wyniki

W marcu w Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej rozpo-
czal sie proces, ktéry moze
mie¢ realny wptyw na sposéb
zarzadzania calym jej majat-
kiem. Mowa o audycie gospo-
darczym o charakterze S$led-
czym - jednym z najbardziej
kompleksowych narzedzi kon-
troli, jakie stosuje sie w duzych
organizacjach.

To nie jest rutynowa kontrola
ani przeglad dokumentéw ,dla for-
malnosci”. To proba rzetelnej od-
powiedzi na pytanie: czy wszystko
w Spétdzielni dziata tak, jak powin-
no — i czy pienigdze mieszkancow
s3 wydawane w sposob racjonalny
i przejrzysty.

Dzi$ wiadomo jedno: audyt nie
jest juz na etapie zapowiedzi. Jego
pierwsza, kluczowa faza wiasnie do-
biega konca.

Najpierw diagnoza,
potem szczegoly

Kazdy dobrze przeprowadzony
audyt zaczyna sie od rozpoznania ry-
zyk. W WSM ten etap trwat ostatnie
tygodnie i wtasnie sie zamyka.

Audytorzy analizowali dokumen-
ty, dane finansowe oraz sposéb funk-
cjonowania Spétdzielni, szukajac od-
powiedzi na jedno zasadnicze pyta-
nie: gdzie ryzyko nieprawidtowosci
jest najwieksze?

To wazny moment catego proce-
su. To wiasnie teraz zapada decyzja,
ktoére obszary zostang poddane naj-
bardziej szczegétowej kontroli.

W najblizszym czasie rozpocz-
nie sie kolejna faza - znacznie
bardziej konkretna i odczuwalna
w skutkach.

Co wiasciwie oznacza
»audyt sledczy”

Okreslenie ,audyt sledczy” moze
brzmie¢ powaznie - i nie jest to przy-
padek. W odrdznieniu od standar-
dowych kontroli, ktére skupiajg sie
gtéwnie na zgodnosci z procedura-
mi, audyt $ledczy idzie o krok dalej.

Sprawdza nie tylko to, czy co$ byto
,zgodne z regulaminem’, ale réwniez:
czy miato sens, czy byto uzasadnione
ekonomicznie i czy nie doszto do sy-
tuacji budzacych watpliwosci.

W praktyce audyt polega na bar-
dzo doktadnym przyjrzeniu sie temu,
jak na co dzien funkcjonuje Spot-
dzielnia. Audytorzy sprawdzaja kon-
kretne umowy, analizuja wydatki
i patrza, w jaki sposéb wybierano fir-
my realizujgce ustugi czy inwestycje.

Interesuje ich nie tylko to, co
zostalo zapisane na papierze, ale
przede wszystkim to, jak wygladat
caly proces podejmowania decyzji -
kto je podejmowat, na jakiej podsta-
wie i czy byly one rzeczywiscie ko-
rzystne dla Spétdzielni.

Bardzo waznym elementem au-
dytu jest rowniez sprawdzenie, co fak-
tycznie zostato wykonane w terenie.
Innymi stowy — czy zakres prac zapi-
sany w umowie zgadza sie z tym, co
zostato zrealizowane. Audytorzy we-
ryfikuja, czy obmiary sie zgadzaja, czy
prace zostaty wykonane w petnym za-
kresie oraz czy ich jakos¢ odpowia-
da temu, za co Spoétdzielnia zaptacita.
Sprawdzane bedzie takze, jak wygla-
daty odbiory robét - czy byly rzetelne
i czy nie dochodzito do sytuacji, w kto-
rych przymykano oko na niedorébki
lub brak realizacji czesci prac.

Szczegdlng uwage zwraca sie
takze na relacje miedzy osobami
a firmami wspétpracujacymi ze Spot-
dzielnia.
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Osiedlowe remonty

ZOLIBORZ I

Na Osiedlu WSM Zoliborz Il wy-
konywany jest remont kominéw
i pokrycia dachu budynku mieszkal-
nego przy ul. ks. T. Boguckiego 3A.
Ponadto, w zwigzku z usuwaniem
barier architektonicznych, powsta-
je przystanek dzwigu osobowego na
poziomie gruntu na parterze budyn-
ku al. Wojska Polskiego 39. Trwa tak-
ze wymiana wodomierzy we wszyst-
kich budynkach na osiedlu. Zostat
réwniez przeprowadzony przeglad
urzadzen zabawowych, rekreacyj-
nych i fitness oraz wymieniono pia-
sek w piaskownicach.

Wykonano projekty  zjazdow
z nieruchomosci ul. Boguckiego 4i 6
oraz ul. Zajaczka 23 i 27.

W maju zostanie wykonane na
wszystkich budynkach osiedla ma-
lowanie elewacji zniszczonej przez
graffiti.

Po zakonczeniu sezonu grzew-
czego planuje sie takze rozpocze-
cie wymiany instalacji centralnego
ogrzewania w budynkach ul. Krasin-
skiego 351 ul. Broniewskiego 8a.

ZOLIBORZ llI

W ostatnich miesigcach pracowa-
no nad remontami klatek schodowych
w budynkach Wtosciariska 4A i 10B.

Zakonczono wymiane pozioméw
kanalizacji znajdujacych sie pod po-
sadzka piwniczna w budynku przy ul.
Sady Zoliborskie 15, wykonang zgod-
nie z wnioskami z ekspertyzy kon-
strukcyjnej sporzadzonej na poczat-
ku 2026 .

Zrealizowano wytyczne pokon-
trolne dotyczace placow zabaw.

Przeprowadzono zabiegi wiosen-
ne pielegnacyjne rabat bylinowych.

W trakcie s3 kontrole pomiesz-
czerh administracyjnych w budyn-
kach, celem zaadaptowania ich na
pomieszczenia na rowery.

W ostatnim czasie, zgodnie z de-
cyzja Panstwowej Strazy Pozarnej za-
twierdzajacg odstepstwa od prze-
piséw ppoz., wyposazono budy-
nek Wioscianska 2 w gasnice na kaz-
dym pietrze, wkrotce nastapi to takze
w budynkach Wtoscianska 4 i 6.

10 kwietnia odbyfa sie kolejna
kontrola Panstwowej Strazy Pozarnej
w budynku Wtoscianska, sprawdzaja-
ca m. in. stan krat lokatorskich w ko-
rytarzach oraz gromadzenie przez
wiascicieli mieszkarn materiatéw ta-
twopalnych w czesciach wspélnych,
stanowiacych drogi ewakuacyjne. In-
terweniowano w kilku przypadkach
wobec niezdyscyplinowanych wia-
Scicieli lokali.

Tego samego dnia odby-
to sie cykliczne spotkanie przed-
stawicieli ~ Administracji  Osiedla
z przedstawicielami Urzedu Dzielni-
cy Zoliborz, Strazy Miejskiej i Dzielni-
cowym. Rozmawiano na temat bez-
pieczenstwa i spraw porzadkowych
w rejonie.

16 kwietnia ztozono za posred-
nictwem banku PKO BP wnioski
o kredyty z Banku Gospodarstwa Kra-
jowego z premig remontowaq na pra-
ce remontowe w budynkach przy ul.
Popietuszki 17, 17A, 17B i 17C. Zapla-

Dach Ciotkosza 2A po remoncie

nowane w ramach kredytu prace to
m. in.. wymiana kanalizacji, pionow
CO, WLZ, dzwigbéw osobowych oraz
instalacji domofonowej, ocieplenie
stropu nad piwnicg, remont klatki
schodowej. Planujemy, by prace te
byty roztozone na dwa lata.

Ponadto przygotowano i prze-
kazano do dziatu prawnego umo-
we na dostawe, montaz, uruchomie-
nie dwdch stupkéw automatycznych
z napedem hydraulicznym z opcja
biezacej konserwacji przy ul. Sady
Zoliborskie. Wykonawca zostat wy-
toniony dopiero w trzecim konkursie
ofert ogtoszonym w tej sprawie.

Przeprowadzono rozmowy re-
krutacyjne z kandydatami na stano-
wisko hydraulika. Proces rekrutacji
nie zostat jeszcze zakonczony.

Podjeto decyzje o zamknieciu
szlabanami automatycznymi rejonu
budynku Sady Zoliborskie 3, w celu
uporzadkowania parkowania.

Pod blokiem przy ul. Broniew-
skiego 24A wykonano prace po-
legajace na wzmocnieniu gruntu
metod3 iniekcji geopolimerowych.
Roboty obejmowaty nawiercenie
posadzki oraz podtoza przy funda-
mentach, a nastepnie wttoczenie
specjalnej mieszanki, ktéra wypet-

nia pustki powstate w wyniku osia-
dania gruntu. Po utwardzeniu geo-
polimer tworzy stabilng warstwe
nosna. Prace miaty charakter mato
inwazyjny i zostaty przeprowadzo-
ne w odpowiedzi na wczesniej za-
obserwowane pekniecia $cian oraz
wyniki badan gruntu. Ich celem
byto zatrzymanie procesu osiada-
nia gruntu oraz zabezpieczenie
budynku na przysztos¢. Cho¢ pro-
blem osiadania jest realny, zastoso-
wane metody naprawcze powinny
wystarczy¢ na caty cykl zycia bu-
dynku.

WAWRZYSZEW NOWY

Administracja Osiedla WSM Waw-
rzyszew Nowy informuje, ze na tere-
nie osiedla trwaja obecnie prace re-
montowe dachéw budynkéw przy ul.
Andersena 1, 1A, 1B oraz 8. W maju
planowane jest rozpoczecie remon-
tu instalacji WLZ w tych samych bu-
dynkach.

Zbliza sie réwniez zakonczenie
prac zwigzanych z malowaniem kla-
tek schodowych w budynkach przy
ul. Wolumen 10, 10A oraz 12.

Na terenie osiedla rozpoczeto
réwniez pierwsze w tym sezonie pra-
ce zwigzane z pielegnacjg zieleni.
W najblizszych dniach planowane sa
nasadzenia roslin w donicach.

OSIEDLE MLOCINY

Administracja Osiedla WSM prze-
kazuje informacje dotyczace plano-
wanych remontéw w 2026 roku:

1. Kontynuacja remontu klatek
schodowych w budynkach miesz-
kalnych przy ul.:  Szegedynska 5,
Wrzeciono 6, Wrzeciono 52;

2. Remont klatek schodowych
w budynkach mieszkalnych przy
ul. Wrzeciono 10 oraz Wrze-
ciono 50;

3. Wykonanie jednowarstwowych
(homogenicznych)  wykfadzin
PCV w budynkach przy ul. Sze-
gedynskiej 10 i przy ul. Wrzecio-
no 12;

4. Naprawa balkonéw, logii, tara-
sow w budynkach mieszkalnych
przy ul. Wrzeciono 57B, 59, 59A,
59B, 59GC;

5. Wymiana pozioméw instalacji
wody zimnej, cieptej i cyrkulacji
w budynkach przy ul.  Wrzecio-
no 59B oraz Przy Agorze 3;

6. Remont 60 balkonéw w budynku
mieszkalnym przy ul. Marymonc-
ka 137/139;

7. Awaryjna naprawa kominéw wen-
tylacyjnych w budynku mieszkal-
nym przy ul. Wrzeciono 55;

8. Awaryjna naprawa balkonéw
w budynku mieszkalnym przy ul.
Marymoncka 131;

9. Uszczelnienie stropéw hal gara-
zowych: ul. Wrzeciono 57B, 59,
59A, 59B, 59C.

NOWODWORY

Na terenie Osiedla Nowodwo-
ry zostat wykonany remont dachéw
na budynkach przy ulicach Ksigzko-
wej 9, Ciotkosza 6, Ciotkosza 4 i Ciot-
kosza 2A. Polegat na dociepleniu po-
wierzchni stropodachu oraz wykona-
niu hydroizolacji dachéw systemem
Imperflex Roofings. Powstata dzieki
temu elastyczna, bezszwowa mem-
brana skutecznie chronigca dachy
przed wilgocia, przeciekami, nagrze-
waniem, przemarzaniem i promie-
niowaniem UV.

Przy ulicy Ksiazkowej 9 trwaja
réwniez prace zwigzane z moderni-
zacja systemu monitoringu i urucho-
mieniem dodatkowej furtki przy bra-
mie wjazdowej na teren Nierucho-
mosci ll.

Administracje Osiedli

Zielona Rudawka

Zima zaskoczyta wszystkich in-
tensywnoscia i dlugoscia opa-
dow sniegu, a takze niska (jak
na ostatnie lata) temperatura.
Administracja wyszla naprze-
ciw wyzwaniu, jakim okazaty
sie ogromne ilosci $niegu zale-
gajace na ulicach, zaspy i l6d. Na
biezaco staraliémy sie odsnie-
zac i zapobiegac oblodzeniu na-
wierzchni  ogoélnodostepnych
na terenie nam podlegtym.

Ponadto przy wspétpracy z Rada
Osiedla oferujemy coraz bogatszy
program kulturalno-spoteczny skie-
rowany do senioréw oraz dzieci z ro-
dzicami. W naszej najnowszej ofercie
znalazly sie m.in. zajecia z ¢wiczenia
pamieci, gimnastyka dla senioréw
w ramach realizacji budzetu obywa-
telskiego, gimnastyka ,aktywny Se-
nior” prowadzona pro bono przez
pana radnego tukasza Ostrowskiego.

Dotagczamy sie do promowania
zaje¢ Rady i Urzedu Dzielnicy Zo-
liborz z jogi i nordic-walkingu, na-
uki robienia na drutach, pomo-
cy informatycznej, a takze koncer-

téw. 19 marca, dzieki Zoliborskie-
mu Partnerstwu dla Rudawki i Zatra-
sia, wraz z Osrodkiem Pomocy Spo-
tecznej mieszkancy spedzili mito czas
na spotkaniu wielkanocnym - czeka-
ty na nich wtedy zajecia kreatywne
i poczestunek.

Atutem naszej Administracji jest
ciggta dbatos¢ o tereny zielone Osie-
dla. Zoliborz cieszy sie mianem ,zielo-
nej dzielnicy” Chcemy ten tytut utrzy-
ma¢ i godnie reprezentowaé. Wio-
sna to szczegdlny czas, gdy doktada-
my staran, aby tereny zielone byty za-
dbane, czyste i cieszyty oko nie tylko
Mieszkancéw, ale réwniez Gosci.

Na biezagco monitorujemy stan
drzew na osiedlu, wycinamy te, kté-
re moga stanowic¢ zagrozenie dla lu-
dzi i mienia, a takze planujemy za-
sadzenie nowych. Dbamy o zywo-
ptoty i krzaki osiedlowe. Oczywiscie
ogromny wktad w ,zielong strefe” na-
szego Osiedla majg tez sami Miesz-
kancy, ktérzy aktywnie dbajg o przy-
domowe ogrédki, sadzac kwiaty, sie-
jac trawe, pielac i podlewajac rosliny.

Grzegorz Stachowiak
p.o. Dyrektora Osiedla Rudawka

Zawieszona Rada Nadzorcza WSM. Spor
prawny, ktory uderza w mieszkancow

Dokoriczenie ze strony 1

Brak Rady Nadzorczej oznacza
takze brak mozliwosci przeprowadze-
nia Walnego Zgromadzenia w trybie
statutowym i wprowadzenia zmian,
ktére maja zabezpieczy¢ Spotdzielnie
na przyszto$¢ — m.in. w zakresie zasad
wyboru jej organow.

Wstrzymane decyzje,
na ktore czekajg mieszkancy

Lista zablokowanych spraw jest
dtuzsza.

Nie mozna utworzy¢ funduszu
celowego na likwidacje barier archi-
tektonicznych. Dla wielu mieszkan-
cow oznacza to dalsze oczekiwanie
na windy i inne udogodnienia, kto-
re sa kluczowe dla 0séb starszych
i z ograniczong mobilnoscia.

Zawieszone sg réwniez decy-
zje dotyczace kluczowych inwesty-
¢ji, takich jak projekty przy ul. Wio-
$cianskiej i Lindego. W obu przy-

padkach mieszkancy od lat czeka-
ja na rozstrzygniecie, w jakim kie-
runku powinny poéjs¢ te przedsie-
wziecia.

Szczegodlnie istotna jest inwe-
stycja przy ul. Lindego. Jej realiza-
cja — zgodnie z rekomendacja Za-
rzadu - mogtaby przynies¢ Spot-
dzielni ponad 45 milionéw ztotych.
Srodki te miatyby zasili¢ fundusze
remontowe budynkoéw, co przeto-
zytoby sie bezposrednio na przy-
spieszenie prac remontowych w za-
sobach WSM.

Dzi$ te decyzje nie moga zostac
podjete.

Spor prawny
a interes mieszkancow

Kazdy cztonek spétdzielni ma pra-
wo dochodzi¢ swoich racji przed sa-
dem. To fundament panstwa prawa.

Jednoczesnie obecna sytuacja
pokazuje, jak duzy wptyw na funk-
cjonowanie catej organizacji moga

mie¢ dziatania procesowe dotyczace
jej organdw.

W przypadku WSM skutkiem jest
nie tylko spor prawny, ale rowniez re-
alne wstrzymanie decyzji, ktére doty-
cza tysiecy mieszkancéw.

Pytanie o kierunek

W tej sytuacji coraz czesciej poja-
wia sie pytanie: czy dalsze przediuza-
nie sporu wokot organéw Spétdzielni
przybliza nas do rozwiazania proble-
mow, czy raczej oddala od decyzji, na
ktére mieszkancy czekaja od lat?

To pytanie pozostaje dzi$ otwarte.

Jedno jest pewne - stabilne funk-
cjonowanie Rady Nadzorczej nie jest
celem samym w sobie. Jest warun-
kiem podejmowania decyzji, ktére
maja bezposredni wptyw na jakos¢
zycia mieszkancow Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Przemystaw Prus
prezes WSM
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Z gtebokim zalem
zawiadamiamy,
Ze odeszta

Mama

naszej Kolezanki,

Pani Urszuli Zareby.

W tych trudnych chwilach
Zarzqd oraz pracownicy WSM
sktadajq Pani Urszuli
oraz Jej Najblizszym
wyrazy szczerego wspdfczucia,
wsparcia i otuchy.

tqczymy sie w bdlu i pamieci,
sktadajqc kondolencje.
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Projekt zmian w Statucie

W oczekiwaniu na odwieszenie funkcjonowania Rady Nadzorczej, a co za tym idzie, nowa date Walnego
Statutowego, warto juz teraz zapoznac sie z planowanymi zmianami. Zamieszczamy projekt, ktory miat
by¢ oméwiony w trakcie majowego WZ. Uchwata obejmuje dwie grupy zmian: porzadkowa zmiane zasad
przeprowadzania Walnego Zgromadzenia oraz - co z perspektywy codziennego zycia mieszkancow jest
nie mniej wazne - powotanie nowego funduszu celowego przeznaczonego na ograniczanie barier archi-
tektonicznych w budynkach Spétdzielni.

UCHWALA nr 1/2026
Walnego Zgromadzenia
Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Warszawie
zdnia...

w sprawie zmiany statutu War-
szawskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej w Warszawie (dalej jako: WSM)
oraz uchylenia regulaminu Walne-
go Zgromadzenia WSM

Walne Zgromadzenie WSM, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy
- Prawo spétdzielcze w zw. z art. 1 ust.
7 ustawy o spoétdzielniach mieszkanio-
wych, uchwala co nastepuje:

Ponizej zamieszczamy dotychczaso-
wq tres¢ przepisow oraz propozycje
zmian.

DOTYCHCZASOWE
BRZMIENIE PRZEPISU

§81.
Tryb prowadzenia obrad Walne-
go Zgromadzenia, przeprowadza-
nia wyboréw oraz podejmowania in-
nych uchwat, okresla regulamin Wal-
nego Zgromadzenia.

Propozycja zmian

§1.
Zmienia sie § 81 statutu WSM
w ten sposob, iz otrzymuje on na-
stepujace brzmienie:
~§81.

1. O czasie, miejscu i porzqdku ob-
rad czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie wszystkich czton-
kéw oraz Zwiqzek Rewizyjny, w kto-
rym Spotdzielnia jest zrzeszona i Kra-
jowq Rade Spdtdzielczq, na pismie co
najmniej 21 dni przed terminem po-
siedzenia Walnego Zgromadzenia lub
pierwszej czesci Walnego Zgromadze-
nia. Zawiadomienie powinno zawie-
rac czas, miejsce, porzqdek obrad, in-
formacje o miejscu wytozenia wszyst-
kich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktdre bedq przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapo-
znania sie z tymi dokumentami.
2. Przez okreslenie na pismie rozumie
sie umieszczenie informacji na stro-
nie internetowej Spotdzielni, w gaze-
cie ,Zycie WSM’, na klatkach schodo-
wych budynkdw, na tablicach ogtosze-
niowych Rad Osiedli.
3. Materiaty sprawozdawcze i projek-
ty uchwat, powinny by¢ wyfozone w sie-
dzibach administracji osiedli i Zarzqdu
Spétdzielni co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub
pierwszej czesci Walnego Zgromadze-
nia, a wniesione pSzniej projekty uchwat
w terminie 14 dni przed terminem Wal-
nego Zgromadzenia lub pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. W przypadku
whiesienia do porzqdku obrad Walne-
go Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzqdek obrad powinien
by¢ podany do wiadomosci cztonkom
Spétdzielni w sposéb okreslony w ust. 1
na 7 dni przed terminem Walnego Zgro-
madzenia lub pierwszej czesci Walnego
Zgromad_zenia.
4. Obrady Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci otwiera przewodniczqcy
Rady Nadzorczej lub delegowany przez
niego cztonek Rady, ktérego obowiqz-
kiem jest ocena prawidtowosci zwota-
nia Zebrania.
5. Otwierajqcy obrady zarzqdza wybdr
przewodniczqcego, 2 asesoréw i sekre-
tarza Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.
6. Walne Zgromadzenie lub kazda
Z jego czesci wybiera ze swego grona:

1) komisje mandatowo-skrutacyj-

ngq, ktérej zadaniem jest: a) obli-

czenie wynikéw gfosowania na za-
rzqdzenie przewodniczgcego Wal-
nego Zgromadzenia lub jego cze-
sci; b) przekazanie zabezpieczo-
nej petnej dokumentacji zwiqzanej
z gtosowaniem sekretarzowi Wal-
nego Zgromadzenia; c) wykony-
wanie innych czynnosci technicz-
nych zwigzanych z gtosowaniem,
2) komisje wyborczq, ktérej za-
daniem jest przedstawienie osta-
tecznych list kandydatéw do Rady
Nadzorczej w  poszczegdlnych
okregach wyborczych,
3) inne komisje - w miare potrzeby.
7. Komisje wybierajq ze swego grona
przewodniczqcego i sekretarza. Kazda
komisja sporzqdza protokét ze swojej
dziatalnosci. Protokdt podpisany przez
przewodniczqcego i sekretarza, prze-
wodniczqcy komisji przekazuje sekre-
tarzowi Walnego Zgromadzenia. Prze-
wodniczqcy komisji sktadajq sprawoz-
dania z czynnosci komisji oraz przed-
stawiajq wnioski bezposrednio na
Walnym Zgromadzeniu.
8. Przewodniczqcy obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci pro-
wadzi obrady zgodnie z porzqdkiem
obrad. Po przedstawieniu kolejnego
punktu porzqdku obrad, przewodni-
czqcy otwiera dyskusje, udzielajqc gto-
su w kolejnosci zgtoszen.
9. Za zgodq uczestniczqcych w Wal-
nym Zgromadzeniu dyskusja moze by¢
przeprowadzona nad kilkoma punkta-
mi porzqdku obrad tqcznie. Przewod-
niczqcy ma prawo upomnie¢ mdéwce,
jezeli ten odbiega od tematu dysku-
sji lub przekracza czas przewidziany
na wystqpienie. Niestosujqcym sie do
upomnieri moze odebrac gtos.
10. W sprawach formalnych przewod-
niczqcy udziela gtosu poza kolejno-
scig. Dotyczy to wnioskéw w spra-
wach: sposobu gtosowania, gtosowa-
nia bez dyskusji, przerwania dyskusji,
zamkniecia listy méwcdéw, ogranicze-
nia ilosci wystgpieni i czasu przemod-
wieni, zarzqdzania przerwy, kolejno-
sci i sposobu uchwalania wnioskow.
Oswiadczenia do protokotu nalezy
sktadac na pismie.”.

DOTYCHCZASOWE
BRZMIENIE PRZEPISU

§76.
Do wytacznej wiasciwosci Walnego
Zgromadzenia nalezy:
15) uchwalanie regulaminu Walne-
go Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej,

Propozycja zmian

§2.
Zmienia sie w § 76 pkt 15 statutu
WSM w ten sposoéb, iz otrzymuje
on nastepujace brzmienie:
,15) uchwalanie regulaminu Rady
Nadzorczej/"

DOTYCHCZASOWE
BRZMIENIE PRZEPISU

§84.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzor-
czej nalezy:
14) uchwalanie regulaminéw:
a) Zarzadu,
b) Zebran Mieszkancow Czton-
kow Spétdzielni,
¢) Rady Osiedla,
d) zamiany lokali.
e) najmu lokali,
f) uzywania lokali i zasad porzad-
ku domowego,
g) budowy, przydziatu i uzywania
garazy i miejsc postojowych,
h) dziatalnosci spoteczno-kultu-
ralnej,

i) przyznawania tytutu ,Zastuzo-
nego Cztonka WSM w Warsza-
wie’, ,Zastuzonego Pracownika
WSM w Warszawie”,

j)funduszu przeznaczonego na
przeksztatcenia prawa uzytko-
wania wieczystego nieruchomo-
$ci w prawo jej wiasnosci.a tak-
ze innych regulaminéw doty-
czacych spraw nie zastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgro-
madzenia lub Zarzadu. Przed
uchwaleniem regulaminéw lub
ich zmiany Rada Nadzorcza za-
siega opinii Rad Osiedli,

Propozycja zmian

§3.
Zmienia sie § 84 ust. 1 pkt 14 sta-
tutu WSM w ten sposoéb, iz po lit. j)
dodaje sie lit. k) w nastepujacym
brzmieniu:
k) funduszu celowego na usuwanie
barier architektonicznych,”.

DOTYCHCZASOWE
BRZMIENIE PRZEPISU

§117.
Spotdzielnia tworzy fundusze celo-
we, obejmujace:
1) wykreslony
2) Fundusz remontowy tworzo-
ny z:
a) odpisdw obcigzajacych
koszty eksploatacji zasobéw
stanowiacych wiasnos¢ Spot-
dzielni,
b) wykreslony
¢) innych wptywéw okreslo-
nych w zasadach gospodar-
ki zasobami mieszkaniowy-
mi uchwalonymi przez Rade
Nadzorcza.
3) Zaktadowy fundusz swiadczen
socjalnych przeznaczony dla pra-
cownikéw Spoétdzielni,
tworzony zgodnie z odrebnymi
przepisami.
4) Fundusz przeznaczony na
przeksztatcenia prawa uzytko-
wania wieczystego nieruchomo-
sci w prawo jej wiasnosci przez
Warszawska Spétdzielnie Miesz-
kaniowa.

Propozycja zmian

§4.
W § 117 statutu WSM dodaje sie
pkt 5 w nastepujacym brzmieniu:
,5) Fundusz celowy na usuwanie ba-
rier architektonicznych tworzony z:
a) wptat cztonkéw Spdtdzielni oraz
wiascicieli lokali niebedqcych cztonka-
mi Spétdzielni, ktérych lokale znajdujq
sie w budynkach objetych programem
usuwania barier architektonicznych,
naliczanych w ramach optat, o ktérych
mowa w § 51 statutu,
b) dotacji, subwencji oraz innych srod-
kéw zewnetrznych pozyskanych na cel
usuwania barier architektonicznych,
¢) Srodkéw z nadwyzki bilansowej
przeznaczonych na ten cel uchwatq
Walnego Zgromadzenia
d) innych wptywéw okreslonych w re-
gulaminie Funduszu usuwania barier
architektonicznych uchwalonym przez
Rade Nadzorczq."

§5.

Uchyla sie uchwate nr 12/2019 Wal-
nego Zgromadzenia WSM z dnia 25
czerwca 2019 r. w sprawie zmiany re-
gulaminu Walnego Zgromadzenia
WSM, moca ktérej przyjeto regula-
min Walnego Zgromadzenia WSM
wraz z jego tekstem jednolitym.

§6.
Upowaznia sie Zarzad WSM do usta-
lenia tekstu jednolitego statutu
WSM.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem za-
rejestrowania zmian w statucie WSM
w  Krajowym Rejestrze Sadowym,
o ktérych mowa w § 1 - § 4 niniej-
szej uchwaly tj. zgodnie z art. 12a § 3
ustawy - Prawo spétdzielcze.

Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia
Sekretarz Walnego Zgromadzenia

*R¥

Uzasadnienie
zmian

Przeniesienie zasad
obradowania WZ do Statutu
- co sie zmienia i dlaczego?

Dotychczas szczegétowe zasady
zwofywania i przeprowadzania Walnego
Zgromadzenia WSM, w tym zasady po-
dejmowania uchwat i tryb wyboréw do
Rady Nadzorczej, zawierat odrebny regu-
lamin Walnego Zgromadzenia, uchwalo-
ny uchwatqnr 12/2019. Tymczasem art. 5
§ 1 pkt 6i 7 ustawy — Prawo spdtdzielcze
w zw. z art. 1 ust. 7 ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych nakazuje, by kwe-
stie te byly uregulowane w samym sta-
tucie, a nie w dokumencie o nizszej ran-
dze. Potwierdzeniem tej zasady jest wy-
rok Sqdu Apelacyjnego w Warszawie
z 7 wrzesnia 2017 r. (sygn. akt | ACa
876/16), w ktérym sqd wprost wskazat,
Ze statut spotdzielni mieszkaniowej sta-
nowi zrédto prawa, natomiast requlamin
Walnego Zgromadzenia nie moze samo-
dzielnie normowac zagadnieri zastrzezo-
nych przez ustawe dla statutu.

Projekt uchwaty przenosi zatem do §
81 Statutu WSM te postanowienia dotych-
czasowego regulaminu, ktére sq niezbed-
ne dla prawidtowego zwotania i przepro-
wadzenia Walnego Zgromadzenia — m.in.
zasady zawiadamiania Cztonkéw, tryb
wyboru przewodniczqcego i komisji, za-
sady prowadzenia dyskusji oraz tryb gto-
sowania. Konsekwencjq tej zmiany jest
uchylenie dotychczasowego regulami-
nu Walnego Zgromadzenia jako zbedne-
go, gdyz jego normatywna tres¢ zostanie
wchfonieta przez Statut. Zmiana ta nie
pozbawia Cztonkéw zadnych dotychcza-
sowych uprawnien — wprost przeciwnie,
umieszczenie zasad obradowania w Sta-
tucie wzmacnia ich ochrone, bo zmiana
Statutu wymaga uchwaty samego Wal-
nego Zgromadzenia podjetej odpowied-
niq wiekszosciq gtoséw. Jednoczesnie pro-
jekt porzqdkuje § 76 pkt 15 Statutu WSM,
pozostawiajqgc w kompetencji Walnego
Zgromadzenia wytqcznie uchwalanie re-
gulaminu Rady Nadzorczej.

Fundusz celowy na ograniczanie
barier architektonicznych
- nowe narzedzie dla mieszkaricow

Druggq, réwnie waznqg zmianq jest
wprowadzenie do § 117 Statutu WSM

nowego wyodrebnionego funduszu ce-
lowego przeznaczonego na finansowa-
nie dziatari zmierzajqcych do ograni-
czania barier architektonicznych w ist-
niejgcych budynkach Spdtdzielni. Po-
jecie to jest szerokie i obejmuje wszel-
kie przeszkody fizyczne utrudniajqg-
ce lub uniemozliwiajgce swobodne po-
ruszanie sie po budynku osobom star-
szym, osobom z niepetnosprawnoscia-
mi ruchowymi oraz rodzinom z matymi
dzie¢mi — od stopni i progéw przy wej-
sciach, przez wqskie korytarze i brak
podjazddéw, az po brak wind osobo-
wych. Dobudowa dZzwigéw jest jednym
z najwazniejszych i najbardziej ocze-
kiwanych przez mieszkaricéw elemen-
téw tego programu, nie jest jednak jedy-
nym. Fundusz ma umozliwi¢ finansowa-
nie catego spektrum prac dostosowaw-
czych, ktdre realnie poprawiq codzien-
ne funkcjonowanie mieszkancéw w za-
sobach WSM.

Znaczna czes¢ budynkdéw naszej
Spétdzielni zostata wzniesiona w cza-
sach, gdy standardy dostepnosci archi-
tektonicznej byfy nieporéwnanie niz-
sze od dzisiejszych. Tymczasem potrze-
by mieszkaricow ewoluujq - starzenie sie
populacji zamieszkujqcej zasoby WSM
oraz rosnqce wymagania prawne i spo-
teczne w zakresie dostepnosci sprawia-
jq, Ze systematyczne eliminowanie ba-
rier architektonicznych stato sie jednym
z zasadniczych wyzwari inwestycyjnych
Spdtdzielni.

Podstawe prawnq do powotania ta-
kiego funduszu stanowi art. 78 § 2 usta-
wy - Prawo spétdzielcze, zgodnie z kté-
rym spétdzielnia moze tworzyc inne fun-
dusze wtasne przewidziane w jej statu-
cie, poza funduszami zasadniczymi. Wy-
odrebnienie odrebnego funduszu - za-
miast finansowania tych dziatari z ogél-
nego funduszu remontowego — daje trzy
zasadnicze korzysci. Po pierwsze, zapew-
nia petnq przejrzystosc: srodki zgroma-
dzone na ten cel bedq ewidencjonowa-
ne osobno, co pozwoli kazdemu Czton-
kowi Spdtdzielni w kazdej chwili zwery-
fikowac, ile srodkow zostato zebranych
i jak zostaty wydatkowane. Po drugie,
umoZliwia systematyczne kumulowanie
Srodkéw w dtuzszej perspektywie czaso-
wej, stosownie do skali potrzeb. Po trze-
cie, wyodrebniony fundusz utatwia ubie-
ganie sie o dofinansowanie zewnetrzne
- dotacje samorzqdowe i srodki unijne
przeznaczone na poprawe dostepnosci
budynkéw sq bowiem co do zasady kie-
rowane do podmiotéw dysponujqcych
zidentyfikowanym, wyodrebnionym in-
strumentem finansowym.

Fundusz bedzie zasilany z wptat
Cztonkdéw i wiascicieli lokali naliczanych
w ramach optat eksploatacyjnych w bu-
dynkach objetych programem, a tak-
ze z pozyskanych dotacji, subwencji oraz
ewentualnie ze Srodkéw z nadwyzki bi-
lansowej decyzjq Walnego Zgromadze-
nia. Szczegdfowe zasady gromadzenia
iwydatkowania srodkéw z funduszu okre-
sli requlamin uchwalony przez Rade Nad-
zorczq — kompetencja ta zostaje zapisana
w § 84 ust. 1 pkt 14 lit. k) Statutu WSM.

r.pr. dr Piotr Patka, prof. SANS

UnikneliSmy powaznej podwyzki
opiat za grunty przy ul. Petofiego 3

Zakonczyl sie proces prze-
ksztalcenia gruntéw na obsza-
rze Osiedla WSM Wawrzyszew,
w stosunku do ktérych Spét-
dzielni przystugiwato prawo
uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z aktualizacjg m.st. War-
szawy z 31 pazdziernika 2024 r., opta-
ta roczna z tytutu uzytkowania wie-
czystego tej nieruchomosci miata
wzrosnac¢ do kwoty 134 080,80 zt, po-
czawszy od 2025 roku.

Dzieki potwierdzeniu przeksztat-
cenia z dniem 29 grudnia 2022 r,,
wspomniana aktualizacja stawki nie
wchodzi w zycie.

Efekt? Roczna optata przeksztat-
ceniowa pozostaje na niezmienio-
nym poziomie i wynosi¢ bedzie
7 887,94 zt.

To realne oszczednosci, ktére zo-
stajg w kasie Spoétdzielni i jej czton-
kow.

tukasz Senator
specjalista ds. terenowo-prawnych.
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Bielany inwestuja

Osiedle Bielany stawia na roz-
woj infrastruktury rowerowej.
Od marca na osiedlowych po-
dwoérkach montowane sg suk-
cesywnie nowe komplety stoja-
kow. Lacznie spotdzielcy zyska-
ja 324 miejsca na rowery.

Méwimy tutaj o 50 kompletach
stojakow w wariantach 8-miejsco-
wych, 6-miejscowych oraz 4-miejsco-
wych, wykonanych ze stali kwasowej
szlifowanej. Ich montazem zajmu-
ja sie pracownicy techniczni Admini-
stracji Osiedla. Catkowity koszt zamo-
wienia to 49 254 zlote.

Zapotrzebowanie na stojaki zo-
stato potwierdzone wspodlnie przez
Administracje i Rade Osiedla na pod-
stawie przeprowadzonych wizji w te-
renie, w trakcie ktérych oceniony zo-
stat stan wykorzystania istniejacych
stojakow i to, ile rowerdw jest przy-
pinanych do ogrodzen, a ile trzyma-
nych na klatkach.

Rada Osiedla we wspétpracy z pra-
cownikami dziatu technicznego doko-

w infrastrukture rowerowa

¥

fot.: Michat Michatowski

nata wczedniej analizy dostepnych na
rynku rozwiazan i wybrata model sto-
jaka, ktory spetnia niezbedne wymogi
i zarazem kosztuje mniej niz modelo-
we miejskie stojaki. Komplety stojakow
wykonata firma PPHU ASZ Export - Im-
port s.c. Salwin A. Salwin Z.

W zwigzku z ustawieniem no-
wych kompletéw stojakéw od wio-
sny systematycznie z podworek zni-
kaja stojaki typu ,wyrwikétka” — nie
sg one zbyt bezpieczne i fatwo z nich
ukras¢ rower — ktére wykorzysta-
ne zostang w zamknietych rowe-
rowniach w blokach. Istniejgca infra-
struktura zyskuje dzieki temu drugie
zycie i nic sie nie marnuje.

Poza montowanymi przez Admi-
nistracje Osiedla kompletami stoja-
kow Radzie Osiedla pod koniec ze-
sztego roku udato sie pozyska¢ od
dzielnicowego Zakfadu Gospodaro-
wania Nieruchomosciami 20 sztuk
stojakow u-ksztattnych, ktére zosta-
ty zamontowane przy budynkach
Perzynskiego 8i 13.

Michatl Michatowski

Audyt Sledczy. Pierwsze wyniki

Dokoriczenie ze strony 1

Chodzi o to, zeby sprawdzi¢, czy
nie wystepowaty sytuacje, w ktérych
te same osoby lub podmioty poja-
wiajg sie po obu stronach decyzji
albo maja ze sobg powiazania, ktére
moga budzi¢ watpliwosci.

To wiasnie takie spojrzenie za ku-
lisy sprawia, ze nie jest to zwykta kon-
trola dokumentéw, ale audyt o cha-
rakterze Sledczym.

Co bedzie sprawdzane
w kolejnych miesigcach

Po zakonczeniu etapu analizy ry-
zyk audyt wchodzi w najwazniejsza
czes¢ - te, w ktérej zaczynaja sie kon-
kretne odpowiedzi.

Sprawdzane bedzie miedzy in-
nymi, jak wybierano firmy do realiza-
cji prac i czy rzeczywiscie byly to naj-
lepsze dostepne oferty. Analizowa-
ne beda konkretne umowy - czy ich
warunki byty korzystne dla Spétdziel-
ni i czy nie przeptacano za ustugi lub
materiaty.

Audyt obejmie takze sprzedaz
majatku oraz wspétprace z firmami
zewnetrznymi.

Tam, gdzie pojawig sie watpliwo-
$ci, sprawy beda sprawdzane gtebiej
- miedzy innymi poréwnywane z ce-
nami rynkowymi.

Krétko méwigc: audyt ma odpo-
wiedzie¢ na bardzo konkretne pyta-
nie — czy Spétdzielnia nie przeptacata.

Co to oznacza
dla mieszkancow

Skutki audytu moga by¢ bardzo
konkretne i odczuwalne na co dzien.

Jesli w jego trakcie zostang ujaw-
nione nieprawidtowosci lub nad-
uzycia, ich wyeliminowanie prze-
fozy sie na poprawe jakosci ustug
w Spoétdzielni. Mieszkancy beda mo-
gli to odczu¢ w praktyce — w postaci
sprawniej realizowanych remontéw,
lepszej jakosci wykonanych prac czy

wyzszego standardu ustug porzad-
kowych i technicznych.

Ponadto audyt moze réwniez upo-
rzagdkowac sposob wspdtpracy z firma-
mi zewnetrznymi. Eliminacja nieuczci-
wych praktyk, takich jak brak realnej
konkurencji czy nieuzasadnione zawy-
zanie cen, oznacza wieksza przejrzy-
sto$¢ i uczciwsze zasady wyboru wyko-
nawcow. A to ma bardzo prosty efekt:
nizsze koszty ustug i wieksza efektyw-
no$¢ wydatkowania srodkéw. Innymi
stowy - pienigdze Spétdzielni moga
by¢ wykorzystywane lepiej, co w dtuz-
szej perspektywie daje realng szanse
ograniczania kosztow eksploatacji po-
noszonych przez mieszkancow.

Audyt to wiec nie tylko kontro-
la - to szansa na to, zeby Spétdzielnia
dziafata sprawniej, uczciwiej i po pro-
stu lepiej dla swoich mieszkancéw.

To dopiero
poczatek zmian

Warto jasno powiedzie¢: audyt
nie konczy sie na przygotowaniu ra-
portu.

Jesli okaze sie, ze pewne proce-
dury nie dziataty tak, jak powinny, zo-
stang poprawione. Jesli gdzie$ zabra-
kto kontroli — zostanie wzmocniona.

Zarzad Spotdzielni jasno deklaruje
réwniez, ze wszelkie uzasadnione po-
dejrzenia naruszenia prawa beda kon-
sekwentnie kierowane do odpowied-
nich instytucji. Réwnolegle, w sytu-
acjach, w ktérych dziatania mogty na-
razi¢ Spétdzielnie na straty finansowe,
podejmowane beda kroki zmierzaja-
ce do odzyskania srodkéw — takze na
drodze postepowan cywilnych wobec
0s6b odpowiedzialnych za takie dzia-
fania lub wspotudziat w nich.

Wstepne ustalenia

audytu
Cho¢ audyt znajduje sie dopie-
ro na etapie analizy ryzyk, pierwsze
ustalenia pokazujg skale spraw, ktore
wymagaja doktadnego wyjasnienia.

Juz na tym etapie pojawity sie
konkretne sygnaty, ktére budza wat-
pliwosci. W jednej z analizowanych
grup transakgji, o wartosci ponad 15
milionéw ztotych, audytorzy zwrdcili
uwage na mozliwe obchodzenie pro-
cedur zakupowych - czyli sytuacje,
w ktorych sposéb zlecania prac lub
zakupdw mdgt nie odpowiadac przy-
jetym zasadom.

Jeszcze wiekszy obszar dotyczy
wspdtpracy z wybranymi dostawca-
mi. W tym przypadku analizowane
transakgcje siegaja ponad 48 milionéw
ztotych. Audytorzy wskazuja tu na po-
wtarzajace sie schematy, ktére wyma-
gaja dalszego sprawdzenia — miedzy
innymi sytuacje, w ktérych Spétdziel-
nia byta gtéwnym lub jedynym od-
biorca ustug danej firmy, przypadki
bardzo szybkich pfatnosci realizowa-
nych nawet w dniu wystawienia fak-
tury, czy rozpoczynanie wspotpracy
z firmami tuz po ich powstaniu.

Dodatkowo zidentyfikowano gru-
pe dostawcow, ktorzy w przesztosci
byli powigzani z nieprawidtowoscia-
mi w innych spoétdzielniach mieszka-
niowych. W czesci tych spraw zapadty
juz prawomocne wyroki lub skierowa-
no zawiadomienia do organéw sciga-
nia. Warto$¢ analizowanych transakgji
zwigzanych z tym obszarem przekra-
cza 17 milionéw ztotych.

Réwnolegle trwajg szczegdtowe
analizy wybranych inwestycji. W przy-
padku inwestycji przy ul. Lindego mé-
wimy o projekcie planowanym, ktéry
obecnie oczekuje na decyzje Walnego
Zgromadzenia. Z kolei inwestycja przy
ul. Ceramicznej, zakornczona w 2023
roku, podlega weryfikacji pod katem
przebiegu realizacji i kosztow.

Warto podkresli¢, ze wszystkie
te ustalenia maja na tym etapie cha-
rakter wstepny. Jedno jest jednak juz
dzi$ jasne - audyt nie jest formalno-
$cia, ale realnym narzedziem porzad-
kowania kluczowych obszaréw funk-
cjonowania Spétdzielni.

Przemystaw Prus
prezes WSM

Quiz o patronach WSM-owskich ulic

Czesto nie zwracamy uwagi na
nazwy ulic, na to, kogo upa-
mietniaja. A warto sie nad tym
czasem zatrzymad. Stad niniej-
szy quiz. By go rozwiaza¢, na-
lezy przyporzadkowac lite-
ry do numeréw. Odpowiedzi
znajda Panstwo na dole stro-
ny. Powodzenia!

1. Mieczystaw Niedzielski
(1897-1980)

2. Antoni Magier (1762-1837)

3. Wiadystaw Broniewski
(1897-1962)

4. Maria Pawlikowska-Jasnorzewska
(1891-1945)

5. Stanistaw Totwinski (1895-1969)

6. Ludwik Rydygier (1850-1920)

7. Pola Gojawiczynska (1896-1963)

a) profesor medycyny, rektor Uniwer-
sytetu Lwowskiego, wybitny chirurg;
w zatozonej przez siebie prywatnej kli-
nice w Chetmnie dokonat pierwsze-
go na sSwiecie zabiegu resekgji zotad-
ka z powodu owrzodzenia i drugiej
na Swiecie resekgji zotadka z powodu
raka; kolejne nowoczesne kliniki otwo-
rzyt w Krakowie i Lwowie; uczestniczyt
w dziataniach wojennych: pod koniec
| wojny $wiatowej wiaczyt sie w tworze-
nie stuzb medyczno-sanitarnych Woj-
ska Polskiego; poza klasyczng chirurgia
zajmowat sie takze chirurgia plastyczna
oraz ortopedia, urologia i ginekologia;
tworca wielu technik operacyjnych sto-
sowanych do dzis; przeciwnik dopusz-
czenia kobiet do zawodu lekarza

b) ,Ja nie chce wiele / Ciebie i zielen”
- i takie wiersze pisat ten poeta rewo-
lucyjny; miat korzenie szlacheckie; po-
glady lewicowe; zotnierz Legionéw
Polskich uhonorowany orderem Virtu-
ti Militari; w czasie Il wojny aresztowa-
ny przez NKWD, nastepnie w armii An-
dersa; po wojnie piewca Stalina; ojciec
zatamany po $mierci corki (cykl Anka);
uzalezniony od alkoholu melancholik
(Bar ,Pod Zdechtym psem”)

¢) jedna z najpopularniejszych pisa-
rek okresu miedzywojennego; jej na-
lezace do nurtu realizmu spoteczne-
go utwory zawieraty watki psycholo-
giczne i spoteczno-obyczajowe zwia-
zane z awansem S$rodowiska prole-
tariackiego i drobnomieszczanskie-
go Warszawy i Gérnego Slaska; uro-
dzona w rodzinie rzemieslniczej - jej
ojciec byt stolarzem, miat warsztat
przy ul. Nowolipki; wydalona ze szko-
ty za udziat w strajku szkolnym 1905
roku; pierwsze proby pisarskie wy-
stata do Gabrieli Zapolskiej i uzyska-
fa jej wsparcie, w karierze pomogta
jej takze Zofia Natkowska; opubliko-
wata m.in. ,Dziewczeta z Nowolipek”,
,Rajska jabton’, opartg na wtasnych
wspomnieniach z uwiezienia na Pa-
wiaku ,Krate” oraz poswiecong odbu-
dowie Warszawy ,Stolice”

d) przed odzyskaniem niepodlegto-
$ci w armii rosyjskiej, od stycznia
1919 w Wojsku Polskim; saper; we
wrze$niu 1939 r. dowoddca kompanii
reflektoréw przeciwlotniczych na lot-
nisku wojskowym Warszawa-Okecie;
w powstaniu warszawskim dowodzit
obrona Zoliborza; w powstaniu dwu-
krotnie raniony, po kapitulacji dziel-
nicy wyniesiony na noszach; przeby-
wat w obozach jenieckich, nastepnie
aresztowany przez Gestapo i prze-
wieziony do obozu koncentracyj-
nego KL-Neuengamme (oskarzony
przez Niemcoéw o probe opanowania
sifg oflagu; zycie uratowata mu oso-
bista interwencja szwedzkiego ary-
stokraty hr. Folke Bernadotte’a u He-
inricha Himmlera); po wojnie praca fi-
zyczna jako robotnik; zmart w szpita-
lu w Chicago

e) ,Oni to pija groze z krwig zabitej
kaczki/ i warza gtowy dzieci: zadzi-
wionych cielat/ Wypruwaja wnetrzno-
éci, krzyczac: flaczki, flaczki/ i jedzg je
w niedzielg, z rodzing sie dzielac” réw-
niez tak — w wierszu Do miesozercow
- potrafita pisa¢ autorka Kto chce, bym
go kochata czy Mitosci (,Nie widziatam

cie juzod miesigca..."); luzno zwigzana
ze Skamandrem, przyjaciétka Witkace-
go, corka Wojciecha Kossaka; nie bata
sie tematéw tabu zwigzanych z kobie-
ca fizjologia; poza poezjg tworzyta tak-
ze sztuki teatralne, na przyktad odczy-
tywana jako satyre na totalitaryzm,Ba-
be-Dziwo’, ktérej premiera przypadta
na poczatek wrzesnia 1939 roku; po-
$rod muzykdw siegajacych do jej twor-
czosci znalazt sie m.in. zesp6t Ich Troje

f) prezydent Warszawy w latach 1945-
1950; przed wojng socjalista anga-
Zujacy sie w rozwoj spotdzielczosci;
wspdtzatozyciel Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej oraz ,Zycia
WSM”; w czasie powstania warszaw-
skiego angazowat sie w pomoc po-
trzebujacym, walczacym i mieszkan-
com Zoliborza jako stojacy na cze-
le Zarzadu Samorzadu Mieszkancow;
Sprawiedliwy wéréd Narodéw Swiata

g) fizyk, meteorolog i leksykograf;
wspdtpracowat przy tworzeniu pierw-
szego nowoczesnego stownika jezy-
ka polskiego, zbierat do niego materiat
jezykowy czerpany z mowy potocz-
nej uzywanej w warszawskich warsz-
tatach rzemieslniczych; pracowat dla
Dyrekgji Biletow Skarbowych, instytu-
¢ji, ktéra jako pierwsza w Polsce emi-
towata papierowe pienigdze; opubli-
kowat m.in. Estetyke miasta stotecznego
Warszawy, Fizyke dla dzieci oraz O pré-
bach, czyli sposobach prébowania mocy
lub tegosci wédek, spirytuséw, piwa lub
innych napojéw; trzy razy dziennie na
swojej kamienicy przy Piwnej wywie-
szat informacje o pogodzie; dzieki za-
pisowi w jego testamencie wykonano
zegar stoneczny stojacy koto fontanny
w Ogrodzie Saskim; inne zapisy testa-
mentu pozwolity wesprze¢ m.in. cho-
rych, potrzebujace dzieci oraz ,wystu-
zonych aktoréw”

Martyna Engeset-Pograniczna
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19 MAJA

Program spotkania:

Koncert Zespotu Bielanskie Gtosy
oraz solistek:
Anny Federczyk
Renaty Uszyniskiej
Anny Wisniewskiej
Spektakl muzyczny "Z piosenka mi do twarzy"
w wykonaniu Chéru Melodia z UTW w Nysie

Poczestunek

Start godzina 15:30

Spoteczny Dom Kultury WSM

ul. Stowackiego 19a

Wstep wolny!

Goteesy Do fffory WH]

WARSZAWSKA
SPOLDZIELNIA
/IESZKANIOWA

Spotdzielnia na facebooku

. Znajdz nas na Facebooku!

Sledz aktualnosci z zycia Spotdzielni

i poznawaj ciekawostki z jej historii.
Nasz profil obserwuje juz 5300 oso6b!




