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Redakcja: Planowane na kwie-
cień Walne Statutowe się nie od-
było ze względu na zawieszenie 
Rady Nadzorczej. Dlaczego sy-
tuacja czerwcowego Walnego 
Sprawozdawczego jest inna?
Przemysław Prus: Sytuacja praw-
na Walnego Statutowego i  Wal-
nego Sprawozdawczego jest róż-
na, ponieważ w  przypadku zmian 
Statutu przepisy oraz obowiązu-
jące procedury wymagają wcze-
śniejszego zaopiniowania projek-
tu przez Radę Nadzorczą. Ponie-
waż Rada została czasowo zawie-
szona w ramach zabezpieczenia są-
dowego, Zarząd uznał, że organizo-
wanie Walnego Statutowego w  ta-
kiej sytuacji mogłoby rodzić do-
datkowe ryzyka formalne i  praw-
ne dla Spółdzielni oraz mieszkań-
ców. Natomiast Walne Sprawoz-
dawcze dotyczy przede wszystkim 
zatwierdzenia sprawozdań, abso-
lutorium czy bieżącego funkcjono-
wania Spółdzielni. Tu sytuacja wy-
gląda inaczej i obecnie nie widzimy 

przeszkód, aby takie Walne mogło 
się odbyć zgodnie z obowiązujący-
mi przepisami.

Chcę podkreślić, że naszym ce-
lem nie jest ograniczanie funkcjo-
nowania organów Spółdzielni, tyl-
ko zapewnienie bezpieczeństwa 
prawnego podejmowanych decy-
zji. W obecnej sytuacji każda decy-
zja musi być podejmowana bardzo 
odpowiedzialnie, aby uniknąć ko-
lejnych sporów i  chaosu organiza-
cyjnego. 

Za nami 14 osiedlowych Ze-
brań Mieszkańców. Jak miesz-
kańcy przyjęli wprowadzane 
zmiany w WSM?
Spotkania pokazały przede wszyst-
kim, że mieszkańcy oczekują więk-
szej przejrzystości, lepszej komuni-
kacji i sprawniejszego działania Spół-
dzielni. Bardzo wielu spółdzielców 
podkreślało, że chcą być informowa-
ni wcześniej o  planowanych decy-
zjach i mieć realne poczucie wpływu 
na sprawy osiedli.

Oczywiście pojawiały się tak-
że obawy związane ze skalą zmian 
czy sytuacją prawną wokół WSM, 
ale jednocześnie widzę dużą go-
towość mieszkańców do rozmowy 
i współpracy.

Dla mnie bardzo ważne było rów-
nież to, że mieszkańcy oczekują stabi-
lizacji, uporządkowania procesów i od-
budowy zaufania do instytucji Spół-
dzielni. To właśnie traktuję jako jedno 
z najważniejszych zadań Zarządu.
 
Jakie są zadania koordynatora 
ds. małych osiedli? Jak ta zmia-
na wpłynie na mieszkańców?
Małe osiedla funkcjonują w  specy-
ficznym modelu organizacyjnym. 
W  praktyce często obsługiwane są 
przez jedną osobę – administrato-
ra, który odpowiada jednocześnie 
za kontakt z  mieszkańcami, spra-
wy eksploatacyjne, planowanie re-
montów oraz bieżącą organizację 
pracy osiedla.
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Zmiany w WSM nabierają tempa. 
Kierunek: zarządzać sprawniej

Stanowisko Zarządu w sprawie aktualnego 
statusu Rady Nadzorczej

O czym dyskutowano 
na Osiedlach?

Porządek obrad 
Walnego Zgromadzenia

Jak wygląda organizacja czerwcowego Walnego Zgromadzenia, 
w  którym kierunku zmierzają zmiany w  funkcjonowaniu osiedli 
oraz jakie podejmuje się działania w  związku z  trwającym audy-
tem – wyjaśnia prezes WSM Przemysław Prus.

Kwiecień w Spółdzielni, jak co roku, upłynął 
między innymi pod znakiem dorocznych 
osiedlowych Zebrań Mieszkańców. 

Walne Zgromadzenie odbędzie się w sali Teatru Komedia
fot.: Archiwum WSM

Odbyło się 14 spotkań, w któ-
rych wzięło udział 641 uprawnio-
nych do głosowania spółdziel-
ców. W  ich trakcie złożono 116 
wniosków, z  których udało się 
przegłosować 73. 

Zebrania przebiegały dość 
spokojnie, co nie oznacza jednak 

całkowitego braku żywiołowych 
dyskusji. Dużo uwagi przyciągały 
kwestie parkowania oraz remon-
tów, np. zagadnienia doposaże-
nia niskich budynków w  windy. 
Jakie jeszcze sprawy poruszano? 

O tym przeczytają Państwo na 
kolejnych stronach.

ZAWIADOMIENIE
Zarząd Warszawskiej Spółdzielni 

Mieszkaniowej w Warszawie,
działając na podstawie  art. 8[3] 
ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 

2000 r. o spółdzielniach mieszka-
niowych  w zw. z art. 39 § 1 ustawy 

z dnia 16 września 1982 r. 
– Prawo spółdzielcze 

oraz § 77 ust. 1 i § 78 ust. 1 
Statutu Spółdzielni,

zwołuje 

WALNE ZGROMADZENIE 
członków WSM.

Obrady odbędą się  
w dniu 25 czerwca 2026 r. 

(czwartek) o godz. 1630

w sali Teatru KOMEDIA 
w Warszawie, 

przy ul. Słowackiego 19a   

z następującym porządkiem 
obrad:
1. Otwarcie zebrania.
2. Odczytanie listy udzielonych peł-

nomocnictw.
3. Informacja o elektronicznym sys-

temie głosowania, sprawdzenie 
działania systemu.

4. Wybór przewodniczącego WZ.
Wybór sekretarza i dwóch 
asesorów WZ.

5. Wybór Komisji Mandatowo-Skru-
tacyjnej.

6. Przyjęcie porządku obrad WZ.
7. Informacja o wstępnych wyni-

kach audytu gospodarczo-śled-
czego.

8. Rozpatrzenie i  podjęcie uchwa-
ły w sprawie zatwierdzenia Spra-
wozdania fi nansowego Spół-
dzielni za 2025 r. 

9. Rozpatrzenie i  podjęcie uchwa-
ły w sprawie zatwierdzenia Spra-
wozdania Zarządu z  działalności 
Spółdzielni w 2025 r.

10. Rozpatrzenie Sprawozdania Rady 
Nadzorczej. 

11. Rozpatrzenie i podjęcie uchwały 
w sprawie podziału nadwyżki bi-
lansowej Warszawskiej Spółdziel-
ni Mieszkaniowej za 2025 r.

12. Podjęcie uchwał w  sprawach 
udzielenia absolutorium człon-
kom Zarządu za 2025 r.

13. Rozpatrzenie, dyskusja i podjęcie 
uchwały w  sprawie Najwyższej 
Sumy Zobowiązań. 

14. Informacja o  wykonaniu zaleceń 
polustracyjnych z  lat poprzed-
nich.

15. Podjęcie uchwały w sprawie:
1) przyjęcia kierunku przezna-

czenia terenu nieruchomo-
ści, będącego w  użytkowa-
niu wieczystym Spółdziel-
ni, położonej w obrębie ulicy 
Lindego w  Dzielnicy Bielany 
m.st. Warszawy, albo

2) wyrażenia zgody na odpłat-
ne zbycie prawa użytkowania 
wieczystego  nieruchomo-
ści położonej w obrębie ulicy 
Lindego w  Dzielnicy Bielany 
m.st. Warszawy.

16. Podjęcie uchwały w sprawie:
1) przyjęcia kierunku przezna-

czenia terenu nieruchomo-
ści, będącego w użytkowaniu 
wieczystym Spółdzielni, po-
łożonej w  obrębie ulicy Wło-
ściańskiej, w  Dzielnicy Żoli-
borz   m. st. Warszawy, albo

2) wyrażenia zgody na odpłat-
ne zbycie prawa użytkowania 
wieczystego  nieruchomo-
ści położonej w obrębie ulicy 
Włościańskiej w Dzielnicy Żo-
liborz  m.st. Warszawy.

17. Podjęcie uchwały o  powołaniu 
delegatów na zjazd Związku Re-
wizyjnego Spółdzielni Mieszka-
niowych RP.  

18. Zamknięcie obrad.

UWAGA
W Walnym Zgromadzeniu udział 

biorą TYLKO członkowie Warszaw-
skiej Spółdzielni Mieszkaniowej.

Prosimy o przybycie z dowodem 
tożsamości niezbędnym przy podpi-
sywaniu listy obecności i otrzymaniu 
mandatu uprawniającego do udzia-
łu w  głosowaniu oraz legitymacją 
członkowską, która skraca czas zwią-
zany z wydaniem mandatu. 

Projekty uchwał oraz materia-
ły dotyczące spraw objętych po-
rządkiem obrad dostępne będą dla 
Członków WSM w  Administracjach 
Osiedli, siedzibie Biura Zarządu pok. 
nr 4 oraz na stronie internetowej 
WSM – w aplikacji e-BOK. Członkom 
przysługuje prawo zapoznania się 
z tymi dokumentami.

Terminy na zgłaszanie wniosków 
do porządku obrad czy zgłaszanie po-
prawek określone zostały w statucie. 
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Szanowni Członkowie,
uprzejmie informujemy, że według 
informacji uzyskanych z  Sądu do 
chwili obecnej nie zapadło jeszcze 
ostateczne rozstrzygnięcie w  spra-
wie dotyczącej wyborów do Rady 
Nadzorczej WSM. Nowy termin po-
siedzenia Sądu został wyznaczony na 
25 czerwca (komunikat z portalu są-
dowego dostępny w aplikacji e-BOK).

O  wszelkich istotnych decyzjach 
będziemy Państwa na bieżąco infor-
mować.

Niezależnie od powyższego 
chcielibyśmy podzielić się z  Pań-
stwem także bardzo niepokojący-
mi informacjami, jakie do nas ostat-
nio docierają. Niektóre osoby mogą 
bowiem w  sposób bezprawny pró-
bować wpływać na rozstrzygnięcie 
Sądu. Poinformowaliśmy o  tym wła-
ściwe organy oraz wystąpiliśmy w tej 
sprawie do Związku Rewizyjnego 
Spółdzielni Mieszkaniowych RP, któ-
ry udzielił nam już odpowiedzi. Od-
powiedź zamieszczamy na stronie 3. 

Zawiadomiliśmy również od-
powiednie organy o  nieuprawnio-
nym zatajaniu zapadłych już wcze-
śniej rozstrzygnięć, które prawomoc-
nie dotychczas potwierdziły prawi-
dłowość wyboru 23 członków naszej 
Rady Nadzorczej.

Trzeba również powiedzieć 
wprost, że nasilające się w  ostatnim 
czasie próby destabilizacji funkcjo-
nowania naszej Spółdzielni zbiega-
ją się z prowadzonym audytem śled-
czym. Dwa pierwsze etapy audytu 
zostały już zakończone, a  zgroma-
dzony materiał potwierdził występo-
wanie poważnych nieprawidłowości 
oraz mechanizmów, które mogły pro-
wadzić do znaczących strat fi nanso-
wych po stronie WSM. Ustalenia te są 
dokumentowane i sukcesywnie prze-
kazywane właściwym instytucjom.

W  ocenie Zarządu nie jest przy-
padkiem, że działania zmierzające 
do podważania organów Spółdzielni 
i paraliżowania procesu podejmowa-
nia decyzji nasilają się właśnie w mo-

mencie, gdy ujawniane są kolejne 
ustalenia audytu. Naszym obowiąz-
kiem jest doprowadzenie do pełne-
go wyjaśnienia wszystkich nieprawi-
dłowości, niezależnie od tego, kogo 
mogą one dotyczyć.

Jednocześnie przestrzegamy Pań-
stwa przed rozpowszechnianymi in-
formacjami dotyczącymi rzekomej ko-
nieczności podziału WSM oraz przed 
działaniami mającymi wywołać nie-
pokój wśród członków Spółdzielni. 
Docierają do nas sygnały o  organizo-
waniu spotkań z  mieszkańcami oraz 
zbieraniu podpisów pod inicjatywa-
mi wymierzonymi w  proces centrali-
zacji wybranych obszarów działalno-
ści WSM, podczas których przekazywa-
ne są informacje niezgodne ze stanem 
faktycznym.

Pragniemy podkreślić, że celem 
Zarządu nie jest przejmowanie kom-
petencji osiedli ani ograniczanie ich 
wpływu na sprawy lokalne. 

Dokończenie strona 3
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Po wykreśleniu Osiedla z  Gmin-
nej Ewidencji Zabytków Mazowiecki 
Wojewódzki Konserwator Zabytków 
rozpoczął procedurę wpisu Zatrasia 
do rejestru zabytków. WSM odwoła-
ła się od pierwszej decyzji konserwa-
tora, a Minister Kultury i Dziedzictwa 
Narodowego uchylił ją i  przekazał 
sprawę do ponownego rozpatrzenia. 
Następnie 27 kwietnia 2026 r. kon-
serwator wydał nową decyzję, w któ-
rej ponownie orzekł o wpisie Osiedla 
Zatrasie do rejestru zabytków.

Istotnym problemem dla Spół-
dzielni był art. 10a ust. 1 ustawy 
o ochronie zabytków i opiece nad za-
bytkami, który podczas trwania po-
stępowania o  wpis do rejestru za-
bytków uniemożliwiał prowadzenie 
prac mogących wpływać na wygląd 
lub substancję zabytku. W  praktyce 
oznaczało to brak możliwości realiza-
cji remontów zewnętrznych budyn-
ków na Osiedlu i w ich otoczeniu.

Był to główny powód, dla które-
go Spółdzielnia rozważała, czy dal-
sze prowadzenie sporu z  Konserwa-
torem, tj. dalsze odwoływanie się od 
wpisu Osiedla Zatrasie do rejestru za-
bytków jest zasadne i przede wszyst-
kim korzystne dla samych mieszkań-
ców Osiedla. 

Kluczowe w  sprawie okazało się 
nadanie nowej decyzji Konserwato-
ra rygoru natychmiastowej wykonal-
ności. Sytuacja prawna Osiedla wy-
gląda obecnie tak, że wpis do reje-
stru zabytków obowiązuje, choć de-
cyzja nie jest jeszcze ostateczna i zo-
stała zaskarżona. Jednocześnie art. 
10a ust. 1 ustawy o  ochronie zabyt-
ków i  opiece nad zabytkami nie ma 
aktualnie zastosowania. W  praktyce 
oznacza to, że WSM może rozpocząć 
rozmowy z Konserwatorem na temat 
możliwych prac konserwatorsko-re-
montowych na Osiedlu, a równocze-
śnie kontynuować postępowanie od-
woławcze bez dalszej konieczności 
wstrzymania tych prac.

Jeżeli sprawa – zgodnie z  wnio-
skiem WSM – nie zostanie przeka-
zana do ponownego rozpatrzenia 
przez Konserwatora, lecz będzie da-
lej procedowana przez Ministra lub 
na dalszym etapie przez sąd, moż-
liwość prowadzenia prac remonto-
wych w  uzgodnieniu z  Konserwato-
rem będzie miała trwały charakter.

Mazowiecki Wojewódzki Konser-
wator Zabytków dostrzega architek-
toniczną wartość Osiedla zaprojek-
towanego przez Jacka Nowickiego 
i wskazuje, że zachowanie jego pier-

wotnego charakteru wymaga silniej-
szej ochrony prawnej. WSM z  kolei 
stoi na stanowisku, że jego pierwot-
ny wygląd i charakter, na skutek licz-
nych prac konserwatorsko-remonto-
wych dokonywanych na przestrzeni 
kilkudziesięciu lat, uległy znacznym 
zmianom, a Osiedle i tak jest już chro-
nione zapisami miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 
Natomiast wpis do rejestru może je-
dynie utrudniać prowadzenie nie-
zbędnych remontów i bieżące zarzą-
dzanie nieruchomościami, wydłuża 
procedury administracyjne i  zwięk-
sza koszty prowadzonych prac.

Dodatkowym argumentem prze-
mawiającym za złożeniem środka za-
skarżenia było również to, że nowa 
decyzja Mazowieckiego Wojewódz-
kiego Konserwatora Zabytków obej-
muje ten sam obszar i te same obiek-
ty oraz zawiera bardzo podobne uza-
sadnienie jak wcześniejsza – uchy-
lona przez Ministra Kultury i  Dzie-
dzictwa Narodowego – decyzja z 23 
kwietnia 2025 r.

Łukasz Senator
specjalista ds. 

terenowo-prawnych WSM

Zatrasie w rejestrze zabytków? 
Dalszy ciąg postępowania

Dokończenie ze strony 1
Do tej pory osoby te odpowia-

dały bezpośrednio przed Zarządem. 
Przy obecnej skali działalności WSM 
uznaliśmy jednak, że potrzebne jest 
dodatkowe wsparcie organizacyjne 
i merytoryczne dla małych jednostek.

Rolą koordynatora jest przede 
wszystkim wspieranie administratorów 
w  prowadzeniu procesów remonto-
wych, przygotowywaniu dokumenta-
cji, organizacji postępowań przetargo-
wych oraz koordynacji prac technicz-
nych i  administracyjnych. Dzięki temu 
administratorzy mogą skuteczniej kon-
centrować się na bieżącej obsłudze 
mieszkańców i sprawach lokalnych.

Celem tej zmiany jest również ujed-
nolicenie standardów działania małych 
osiedli oraz zapewnienie im większego 
wsparcia organizacyjnego, szczególnie 
w bardziej złożonych procesach inwe-
stycyjnych i technicznych.

Dla mieszkańców powinno to 
oznaczać sprawniejszą realizację re-
montów, lepszą organizację prac 
oraz szybszy przepływ informacji po-
między administracją, wykonawcami 
i Zarządem.
 
Zarząd przyjął procedurę za-
rządzania majątkiem WSM. Na 
czym polegały różnice w gospo-
darowaniu majątkiem w  osie-
dlach i co się teraz zmieni?
Przez lata w  poszczególnych osie-
dlach wykształciły się różne praktyki 
dotyczące m.in. planowania remon-
tów, nadzoru nad pracami czy sposo-
bu dokumentowania wydatków. Po-
wodowało to brak jednolitych stan-
dardów i  utrudniało kontrolę kosz-
tów oraz ocenę efektywności działań.

Nowa procedura ma przede 
wszystkim uporządkować te zasady 
i wprowadzić bardziej jednolite stan-
dardy zarządzania majątkiem w całej 
Spółdzielni.

W  praktyce oznacza to m.in. bar-
dziej przejrzyste planowanie remon-
tów, lepszy nadzór nad realizacją prac, 
większą kontrolę kosztów oraz ujedno-
licenie procedur dotyczących zamó-
wień i odbiorów prac technicznych.

Nowa procedura kładzie również 
bardzo duży nacisk na regularne prze-
glądy techniczne oraz realne uwzględ-
nianie zaleceń pokontrolnych w  pla-
nach remontowych. Chcemy odejść 
od uznaniowości w podejmowaniu de-
cyzji remontowych i  oprzeć je przede 
wszystkim na rzeczywistym stanie 
technicznym budynków oraz jasno 
określonych priorytetach.

Naszym celem jest jak najbardziej 
efektywne wydatkowanie każdej zło-
tówki środków Spółdzielni. Remonty 
muszą przekładać się na realną po-
prawę stanu technicznego zasobów, 
bezpieczeństwa oraz komfortu życia 
mieszkańców, a  nie być realizowane 
wyłącznie na bazie doraźnych decyzji 
czy wieloletnich przyzwyczajeń or-
ganizacyjnych.
 
Kiedy mogą zakończyć się 
kluczowe etapy audytu śled-
czego? Czy są już pierwsze 
ustalenia?

Pierwszy etap audytu jest już za 
nami. Niestety obraz, który wyłania 
się z  dotychczasowych ustaleń, jest 
bardzo niepokojący i  pokazuje lata 
zaniedbań, nieprawidłowości orga-
nizacyjnych oraz obchodzenia proce-
dur zakupowych. To tylko część pro-
blemów, jakie zostały zidentyfi kowa-
ne przez audytorów.

Obecnie kończy się drugi etap 
audytu, który koncentrował się na 
analizie funkcjonowania Osiedla 
Żoliborz III w okresie ostatnich pię-
ciu lat. Wstępne ustalenia wskazują, 
że sytuacja w tym obszarze jest bar-
dzo poważna.

Szczegóły raportu zostaną 
przedstawione po 8 czerwca pod-
czas przygotowywanej konferen-
cji. Myślę, że dla wielu mieszkań-
ców informacje zawarte w raporcie 
będą szokujące, a dla innych okażą 
się potwierdzeniem tego, czego od 
lat się domyślali.

Na obecnym etapie, ze względu 
na dobro postępowania i  koniecz-
ność zachowania rzetelności całego 
procesu, nie mogę przekazać więcej 
szczegółów.

Mazowiecki Konserwator Za-
bytków zdecydował o  wpisie 
Zatrasia do rejestru zabytków. 
Jak ta decyzja wpływa na sytu-
ację osiedla?
Wpis oznacza przede wszystkim ob-
jęcie osiedla silniejszą ochroną kon-
serwatorską. Część prac inwestycyj-
nych, remontowych czy moderniza-
cyjnych będzie wymagała dodatko-
wych uzgodnień z  konserwatorem 
zabytków.

To może wydłużać niektóre pro-
cedury, ale jednocześnie daje możli-
wość lepszej ochrony historycznego 
charakteru osiedla i jego unikalnego 
układu urbanistycznego.

Dla mieszkańców najważniejsze 
jest to, że bieżące funkcjonowanie 
Zatrasia nie zostaje sparaliżowane. 
Nadal możliwe będą remonty i  mo-
dernizacje, choć część z  nich będzie 
musiała być prowadzona według 
określonych wytycznych konserwa-
torskich.

Jednocześnie Zarząd pracuje 
obecnie nad kompleksowym pro-
jektem rewitalizacji osiedla. Pro-
jekt ten będzie przygotowywany 
w  ścisłej współpracy z  konserwa-
torem zabytków. Dzięki temu chce-
my wypracować precyzyjny, wie-
loletni plan remontowy dla całego 
osiedla.

Takie rozwiązanie pozwoli upo-
rządkować proces inwestycyjny 
i ograniczyć konieczność każdorazo-
wego występowania o  indywidual-
ne zgody przy poszczególnych pra-
cach. Dodatkowo wieloletni plan 
umożliwi bardziej racjonalne plano-
wanie przetargów, zakupów i  har-
monogramów prac, co przełoży się 
na większą efektywność organiza-
cyjną oraz bardziej odpowiedzial-
ne i  przewidywalne wydatkowanie 
środków mieszkańców.

Redakcja

Zmiany w WSM 
nabierają tempa

Dokończenie ze strony 1

W  przypadku gdy ostatni dzień 
terminu wypada w  dzień wolny od 
pracy dopuszczalne jest złożenie 
wniosku z  załącznikami w  tym dniu 
elektronicznie na adres kancelaria@
wsm.pl przy wymogu dostarczenia 
go w  wersji papierowej z  załączni-
kami w  najbliższy dzień roboczy do 
kancelarii Biura Zarządu. 

Zgodnie z  art.8 [3] ust.1[1] usta-
wy o spółdzielniach mieszkaniowych 
(dalej u.s.m.) Członek może uczest-
niczyć w walnym Zgromadzeniu po-
przez pełnomocnika. Pełnomocnik 
nie może zastępować więcej niż jed-
nego członka. Pełnomocnictwo po-
winno być udzielone na piśmie pod 
rygorem nieważności i dołączone do 
protokołu Walnego Zgromadzenia. 

Zgodnie z art.8 [3] ust.1[2] Pełno-
mocnikiem członka spółdzielni będą-
cego osobą fi zyczną może być:

1) osoba bliska członka z  wyłą-
czeniem osób pozostających 
faktycznie we wspólnym po-
życiu,

2) adwokat lub radca prawny,
3) inny członek tej samej spół-

dzielni.
Do pełnomocnictwa udzielone-

go osobie bliskiej dołącza się oświad-
czenie, w  którym pełnomocnik po-
twierdza pod rygorem odpowiedzial-
ności karnej za składanie fałszywych 

oświadczeń, wynikającej z art. 27[3a] 
u.s.m. że spełnia wymóg o  którym 
mowa w art. 8[3] ust. 1[2] pkt 1 u.s.m. 
W oświadczeniu zamieszcza się klau-
zulę w brzmieniu: „Jestem świadomy 
odpowiedzialności karnej za złożenie 
fałszywego oświadczenia”.

Pełnomocnictwo udzielone oso-
bie bliskiej bez dołączonego oświad-
czenia, o którym mowa powyżej jest 
nieważne. Członek spółdzielni lub 
pełnomocnik jest obowiązany do do-
ręczenia spółdzielni pełnomocnic-
twa, a w przypadku gdy pełnomocni-
kiem jest osoba bliska członka – rów-
nież ww. oświadczenia, nie później 
niż 3 dni przed terminem posiedze-
nia Walnego Zgromadzenia lub jego 
pierwszej części. 

Zgodnie z art. 2 ust. 5 u.s.m. oso-
bą bliską jest zstępny, wstępny, ro-
dzeństwo, dzieci rodzeństwa, małżo-
nek, osoba przysposabiająca i  przy-
sposobiona.

Jednocześnie informujemy, że 
na stronie WSM w e-BOKu zamiesz-
czone są wzory pełnomocnictw.  

Niniejsze zawiadomienie do-
ręcza się członkom WSM zgodnie 
z  art. 8³ ust. 6 u.s.m. w  zw. z  § 78 
Statutu WSM – przez umieszczenie 
informacji na stronie internetowej 
Spółdzielni www.wsm.pl, w  gaze-
cie „Życie WSM", na klatkach scho-
dowych budynków, tablicach ogło-

szeniowych Rad Osiedli, co naj-
mniej 21 dni przed terminem Wal-
nego Zgromadzenia.

***

Wykaz terminów statutowych 
związanych z Walnym Zgromadze-
niem Sprawozdawczym przedsta-
wia się następująco: 

 3.06. – wywieszenie zawiadomie-
nia o  Walnym Zgromadzeniu Spra-
wozdawczym (§ 77 ust. 1 oraz § 78 
ust. 1 Statutu) – 21 dni przed WZ

 10.06. – prawo zgłaszania projek-
tów uchwał oraz żądania zamiesz-
czenia ich w  porządku obrad przez 
członków WSM (§ 79 ust. 5 Statutu) 
– 15 dni przed WZ

 11.06. – wyłożenie materiałów 
na WZ w  tym wynikających z  żą-
dań Członków Spółdzielni   (pro-
jekty uchwał – § 79 ust. 4 Statutu) 
– 14 dni przed WZ

 18.06. – uzupełnienie i  wywie-
szenie porządku obrad o  wniesio-
ne sprawy (§ 78 ust. 2 Statutu) 
– 7 dni przed WZ

 22.06. – zgłaszanie popra-
wek do projektów uchwał przez 
członków (§ 79 ust. 6 Statutu) 
– 3 dni przed WZ

 22.06.2026 – upływ terminu 
przyjmowania pełnomocnictw 
– 3 dni przed WZ

Porządek obrad Walnego Zgromadzenia

Sprawa dotycząca objęcia Osiedla Zatrasie ochroną konserwa-
torską trwa od kilku lat i  pozostaje sporna ze względu na od-
mienne podejście Konserwatora i Spółdzielni do sposobu ochro-
ny tego miejsca. 
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Wawrzyszew Nowy
9 kwietnia w  spotkaniu w  Bie-

lańskim Ośrodku Kultury uczestni-
czyło 48 mieszkańców-członków 
WSM. Dodatkowo na sali obecnych 
było 5 osób w charakterze obserwa-
torów. Do prezydium zebrania wy-
brano Radosława Sroczyńskiego 
(przewodniczący), Agnieszkę Ra-
domską (sekretarz) oraz Filipa Sto-
janowa (asesor).

W dyskusji, rozpoczętej po przed-
stawieniu sprawozdania z  działalno-
ści Administracji Osiedla przez dy-
rektora Wiesława Leśniewskiego, 
wzięło udział sześcioro mieszkań-
ców. Dużo uwagi poświęcono kwe-
stii remontów. Jak wyjaśniał dyrektor 
Leśniewski, remonty dachów przy 
Andersena 1, 1A, 1B i  8 już trwają. 
W  przypadku budynku Wolumen 6 
zdecydowano o  podniesieniu staw-
ki funduszu remontowego do  4 zł/
m2 w 2026 r., a w 2027 r. do kwoty nie 
niższej niż 4,75 zł/m2 – co pozwoliło 
na uzyskanie pożyczki na likwidację 
wad ukrytych budynku. Prace ruszą 
wkrótce. W dyskusji po jednym z ko-
lejnych punktów porządku obrad pa-
dło pytanie dotyczące wad ukrytych 
tej nieruchomości i  mediacji z  fi rmą 
TYNKBUD. Ze względu na brak reak-
cji w  odpowiednim terminie przez 
WSM, nie ma już możliwości odzy-
skania pieniędzy od fi rmy. Wicepre-
zes WSM Iwona Bocianowska zade-
klarowała, że Zarząd przygotuje w tej 
sprawie informację dla mieszkańców, 
a dyrektor Leśniewski zaproponował 
spotkanie ze spółdzielcami w  celu 
omówienia potrzeb technicznych. 

Na ukończeniu znajduje się tak-
że procedura przetargowa dotyczą-
ca remontu dachu przy Petofi ego 1A. 
Z kolei przy Czechowa 1, poza bieżą-
cą eksploatacją, nie są planowane re-
monty ze względu na niski poziom 
funduszu remontowego budynku. 
Jedna z mieszkanek zwróciła uwagę 
na nieskuteczne naprawy balkonów 
– balustrady są przerdzewiałe. Dyrek-
tor zaznaczył, że takie usterki są na-
prawiane przez ślusarza po zgłosze-
niu mieszkańca. Poziom funduszu re-
montowego budynku nie pozwala 
na naprawę całych balkonów. 

Omówiono również status miejsc 
parkingowych – na osiedlu Wawrzy-
szew Nowy w  procesie wyodrębnia-
nia lokali nie ma możliwości dołącze-
nia do nich miejsc parkingowych, bo 
te mają status ogólnodostępnych. 
Zaznaczono, że wdrożenie procedu-
ry wyodrębnień przełożono z  roku 
2025 na 2026 z uwagi na procedowa-
nie uchwały dot. służebności grunto-
wych. Poruszono także temat niepra-
widłowości przy parkowaniu – dy-
rektor Leśniewski zapewnił, że o au-
tach nieprawidłowo zaparkowanych 
wzdłuż słupków przy Petofi ego 7 za-
wiadamia się straż miejską. 

Inne poruszane kwestie to m.in. 
służebność dróg (procedowany jest 
wniosek dot. dojazdu do ul. Horace-
go), czy usuwanie barier architekto-
nicznych (dyrektor czeka na opinię 
rzeczoznawcy w  sprawie możliwo-
ści montażu pochylni przy budynku 
Petofi ego 1A). W toku dyskusji dyrek-
tor Leśniewski poinformował także, 
że informacje dot. sytuacji fi nanso-
wej poszczególnych nieruchomości 
osiedla zostaną zamieszczone w apli-
kacji E-BOK. 

Dyskutowano także  o nierucho-
mościach Wolumen 10, 10A, 12, 18, 
20 i  22 pod względem możliwości 
wyodrębnienia lokali. Prezes Bocia-
nowska podała, że jeśli chodzi o bu-
dynki pod numerami 10, 10A i  12, 
w  marcu Spółdzielnia wystosowa-
ła ponaglenie do Sądu Okręgowego, 
rozpatrującego sprawę o  zasiedze-
nie tych nieruchomości przez WSM, 
w  sprawie wznowienia postępowa-
nia po sprawie spadkowej po śmierci 
jednego z uczestników. W przypadku 
zaś budynków o numerach 18, 20 i 22 
nie ma jeszcze wyznaczonego termi-
nu rozprawy.

Podczas zebrania poddano pod 
głosowanie 15 wniosków. W wyniku 
głosowania do realizacji skierowano 
11 z nich. Zaaprobowane wnioski do-
tyczyły: 
 uzyskania natychmiastowej od-

powiedzi w  sprawie wyodręb-
nień lokali przy Petofi ego 1A  
oraz użytkowania tamtejszych 
miejsc parkingowych (podobny 
wniosek dotyczył Petofi ego 2A);

 przeprowadzenia referendum 
w  sprawie parkowania na patio 
przy budynkach przy Czechowa 
1 i Petofi ego 5 i 7; 

 dokonania przeglądu drzew 
w tzw. „przyogródkach”; 

 wynajęcia lokali pustych lub 
użytkowanych bezumownie; 

 zmiany oświetlenia na patio So-
kratesa 2/4/6/8, tak, by świa-
tło skierować na chodniki, a  nie 
mieszkania; 

 podjęcia działań w  celu wyeg-
zekwowania odszkodowań za 
wady ukryte w  budynku Wolu-
men 6; (podobny wniosek doty-
czył postulatu wykonania eks-
pertyzy stanu technicznego tego 
budynku); 

 przeprowadzenia inwentaryzacji 
zieleni na osiedlu oraz nasadzeń 
uzupełniających;

 regulacji włączania i  wyłącza-
nia latarni przy Petofi ego 1A i 2A 
w celu uzyskania oszczędności, 

 udostępnienia kopii dziennika 
budowy budynku przy ul. Wolu-
men 6 (Spółdzielnia obecnie nim 
nie dysponuje i nie wiadomo, kie-
dy będzie). 
Temat wad ukrytych nieruchomo-

ści Wolumen 6 wrócił także po przed-
stawieniu przez prezesa WSM Prze-

mysława Prusa informacji na temat 
wdrażania nowej struktury organiza-
cyjnej Spółdzielni. Prezes poinformo-
wał, że Zarząd wciąż może wystąpić 
o  odszkodowanie ze swojego OC za 
decyzje podjęte na szkodę WSM, choć, 
o  czym mówiła wcześniej wiceprezes 
Bocianowska – pewne możliwości in-
terwencji, takie jak gwarancja czy we-
ksel terminowy, już się skończyły.

Rudawka
11 kwietnia w  Szkole Podstawo-

wej nr 92 przy Przasnyskiej spotka-
li się mieszkańcy Rudawki. Wydano 
53 mandaty. W  wyniku głosowania 
przewodniczącym zebrania został Ra-
fał Mianowski, sekretarzem Patry-
cja Hojka, a asesorami – Izabela Dy-
mowska i Waldemar Krawczyński.

Ze sprawozdania Zastępcy Dyrek-
tora ds. Technicznych Grzegorza Sta-
chowiaka wynika, że w  Administra-
cji Osiedla zatrudnionych jest 14 osób 
jako pracownicy biurowi i 7 gospoda-
rzy. Podano, iż w 2025 r. z prawa wyod-
rębnienia własności lokalu skorzystało 
25 osób (jeszcze nie wszystkie budyn-
ki mają możliwość skorzystania z  tej 
procedury). Omówiono także ubiegło-
roczne remonty. Wartość wykonanych 
prac wyniosła 4 131 000 zł. To drugi 
wynik w historii Osiedla od jego wyod-
rębnienia ze struktur Żoliborza IV (po-
działu osiedla na Zatrasie i Rudawkę). 
Te remonty to:
 wymiana instalacji elektrycznej 

(WLZ) w  4 budynkach czteropię-
trowych, wymiana pionów wod-
no-kanalizacyjnych w  3 budyn-
kach wysokich (ok. 500 mieszkań),

 wymiana poziomów kanalizacji 
w  7 budynkach (niskich i  wyso-
kich),

 wymiana instalacji gazowej w  3 
budynkach niskich (wszystkie 
budynki niskie mają już wymie-
nioną instalację),

 wymiana instalacji domofonowej 
w 4 budynkach wysokich. 
Grzegorz Stachowiak poinfor-

mował również o  przyznaniu dota-
cji z Banku Gospodarstwa Krajowego 
w  wysokości 643 000 zł na rewitali-
zację budynku przy Elbląskiej 41. Bę-
dzie to pierwszy duży remont z dofi -
nansowaniem zewnętrznym na tym 
osiedlu. Potem, w dyskusji, sprawoz-
dający podkreślił, że każdy budy-
nek podczas remontów korzysta wy-
łącznie z własnych środków – nie ma 
przesunięć między budynkami. To 
stąd między innymi różnice w  czę-
stotliwości prowadzenia prac w  róż-
nych budynkach.

W sprawozdaniu z działań Admi-
nistracji zabrakło sprawozdania fi -
nansowego. Zostanie udostępnio-
ne mieszkańcom na 21 dni przed 
Walnym Zgromadzeniem. Podano 
jednak główne dane fi nansowe za 
2025 rok. Poinformowano chociaż-
by, że przychody ogółem wyniosły 

21 480 059,49 zł, koszty eksploata-
cji ogółem 21 277 652,97 zł, zaś stan 
funduszu remontowego na  ko-
niec 2025  r. to 8 507 940,61 zł. Po-
nadto w  porównaniu z  rokiem 2024 
wzrosło zadłużenie czynszowe lokali 
mieszkalnych (o 20 879 zł) oraz użyt-
kowych (o 12 148,38 zł). 

W  dyskusji po tym sprawozda-
niu padły m.in. pytania o  zasad-
ność prowadzenia działalności spo-
łeczno-kulturalnej, o  termin zwrotu 
nadpłat z tytułu opłat za odbiór od-
padów komunalnych (sprawa zosta-
nie rozliczona po fi zycznym wpływie 
środków od m. st. Warszawy; wyrok 
NSA jest prawomocny, ale formalny 
zwrot wymaga wydania decyzji ad-
ministracyjnej zgodnej z wyrokiem). 
Zadano również szereg pytań do-
tyczących uciążliwych okoliczno-
ści funkcjonowania budynku przy 
ul. Elbląskiej 37 (m.in. istnienie nie-
formalnego lokalu użytkowego czy 
nieprawidłowe parkowanie). 

Sprawozdanie z działalności Rady 
Osiedla przedstawił Aleksander Szy-
dłowski. Mimo trudności w  ubie-
głym roku RO udało się np. pozytyw-
nie zaopiniować nowe stawki czyn-
szu dla lokali użytkowych, doprowa-
dzić do wywieszania w  budynkach 
przez administrację informacji o  za-
kresie wykonywanych usług porząd-
kowych oraz brać udział w roli obser-
watorów w przetargach (np. w kwestii 
WLZ w budynkach Elbląska 63, Izabe-
li 6, 10, 11, 12, 13, 15; instalacji hydran-
towych i hydroforni w budynkach El-
bląska 37, 41, 45, 47; instalacji multi-
medialnych i wodociągowych przy El-
bląskiej 41) i odbiorach robót. RO or-
ganizowała też życie społeczne osie-
dla, m.in. spotkania z cyklu „Bezpiecz-
ne Osiedle” czy zajęcia gimnastyczne 
dla seniorów. Nie udało się natomiast 
m.in. dokonać przeglądu pomiesz-
czeń wspólnych w piwnicach. 

Nie doszło do obniżenia upo-
sażenia członków RO, ponieważ 
RO uznała, że zarzuty i  niezadowo-
lenie mieszkańców dotyczyły po-
przedniego składu tego gremium. 
RO w  kwietniu ubiegłego roku po-
stanowiła zaczekać na nowy statut, 
który miał systemowo uregulować 
tę kwestię, jednak wobec opóźnia-
jących się prac statutowych i wobec 
zawieszenia Rady Nadzorczej w  tej 
sytuacji kolejny wniosek mógł zo-
stać złożony do obecnej Rady (tak 
się też stało). 

Podczas ubiegłorocznego ze-
brania z  powodu braku kworum 
nie udało się przegłosować żad-
nych wniosków, jednak podejmo-
wane przez ten rok decyzje były 
zbieżne z  częścią z  nich. Informo-
wał o  tym Zastępca Dyrektora ds. 
Technicznych Grzegorz Stacho-
wiak. Zgodnie z  jednym ze złożo-
nych wniosków wyłączono z  opła-
ty za mienie opłatę za użytkowa-

nie wieczyste. W  innym z  wnio-
sków postulowano przekazywanie 
informacji o stanie zadłużenia loka-
torskiego dwa razy w roku – obec-
nie administracja informuje o  tym 
cztery razy w ciągu roku.

W tym roku przegłosowano czte-
ry wnioski. Dotyczyły:
 obniżenia diet członków Rady 

Osiedla (Przewodniczącemu do 
55% najniższej krajowej, Prezy-
dium do 50% najniższej krajowej, 
pozostałym członkom do 45% 
najniższej krajowej od najbliższe-
go posiedzenia RO w  kwietniu 
2026 roku),

 zwołania Zebrania Mieszkańców 
w  celu odwołania Rady Osiedla, 
w terminie do października 2026 r. 
(wniosek do Zarządu WSM),

 zorganizowania nadzwyczajne-
go zebrania mieszkańców w celu 
uzupełnienia składu Rady Osie-
dla poprzez wybory uzupełnia-
jące w  terminie do października 
2026 roku,

 zorganizowania otwartych spo-
tkań Rady Osiedla, na których 
mieszkańcy będą mogli być ob-
serwatorami.
Pod koniec zebrania dyskuto-

wano między innymi o  remontach 
(np. o tym, że WSM nie ma architek-
ta wnętrz czy o  zbyt niskiej jakości 
odbiorów prac, o  której mówił pre-
zes Przemysław Prus), o  organiza-
cji ruchu (w  tej sprawie odbędą się 
konsultacje społeczne) czy o obronie 
cywilnej i  kwestii ewakuacji z  wyso-
kich budynków. Jedna z mieszkanek 
w końcowej dyskusji zachęcała spół-
dzielców do brania udziału w głoso-
waniu w  budżecie obywatelskim na 
2027 rok. Inny mieszkaniec zwró-
cił uwagę na zmianę pokoleniową 
na osiedlu, której skutkiem jest nad-
mierny przyrost liczby samochodów. 

Hery
Zebranie mieszkańców osiedla 

Hery odbyło się 14 kwietnia. Wyda-
no 17 mandatów. Członkami pre-
zydium zostali: Arkadiusz Idzik 
(przewodniczący), Rafał Piątek (se-
kretarz) oraz Dorota Malik-Kon-
ka i Michał Wójcik (asesorzy). Spra-
wozdanie z działalności Administra-
cji Osiedla przedstawiła Małgorza-
ta Mieleszko, a z działań Rady Osie-
dla – Arkadiusz Idzik oraz Agniesz-
ka Greń, która podczas zebrania 
była również w  komisji mandato-
wo-skrutacyjnej razem z  Walde-
marem Gronkiem. Sformułowano 
sześć wniosków, wszystkie uzyskały 
akceptację głosujących. Przegłoso-
wywano je en bloc po trzy zgodnie 
z poniższą kolejnością:
 ulepszenie zadaszenia nad 

drzwiami wejściowymi na klatki, 
aby woda nie spływała na ludzi;
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O czym dyskutowano na Osiedlach?
Relacje z kwietniowych Zebrań Mieszkańców

Warszawa,18 maja 2026 r. 
Stanowisko Związku Rewizyjnego 
Spółdzielni Mieszkaniowych   RP 
w  sprawie: wystąpienia Zarządu 
WSM z dnia 1 maja 2026 r. doty-
czącego skutków prawomocne-
go postanowienia Sądu Apelacyj-
nego w  Warszawie I  Wydział Cy-
wilny z dnia 28 listopada 2025 r., 
sygn. akt I ACz 1163/25, w przed-
miocie wyboru członków Rady 
Nadzorczej WSM.

Szanowni Państwo,
w  odpowiedzi na wystąpienie Zarzą-
du Warszawskiej Spółdzielni Mieszka-
niowej z dnia 11 maja 2026 r. w sprawie 
wykładni i skutków prawomocnego po-
stanowienia Sądu Apelacyjnego w War-

szawie I Wydział Cywilny z dnia 28 listo-
pada 2025 r., sygn. akt I  ACz 1163/25, 
Związek Rewizyjny Spółdzielni Mieszka-
niowych RP, działając w ramach swoich 
kompetencji opiniotwórczych, instruk-
tażowo-doradczych i  lustracyjnych 
przysługujących mu jako organizacji 
zrzeszającej spółdzielnie mieszkaniowe, 
przedstawia poniższe stanowisko.

Związek zapoznał się z treścią posta-
nowienia Sądu Apelacyjnego w  Warsza-
wie z dnia 28 listopada 2025 r., sygn. akt 
I ACz 1163/25, wydanego w postępowa-
niu zażaleniowym zainicjowanym przez 
WSM w  sprawie z  powództwa Barbary 
Krawczyk przeciwko WSM o ustalenie nie-
istnienia uchwały 1/2025 Walnego Zgro-
madzenia WSM (sprawa toczy się przed 
Sądem Okręgowym w  Warszawie II Wy-
dział Cywilny pod sygn. akt II C 688/25). 
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Pismo Związku Rewizyjnego 
Spółdzielni Mieszkaniowych
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Prowadzone zmiany mają na celu 
przede wszystkim wprowadzenie sku-
teczniejszej kontroli nad wydatkami, 
zwiększenie przejrzystości procesów 
oraz centralizację tych obszarów dzia-
łalności, w  których skala całej WSM 
pozwala uzyskać wymierne korzyści 
fi nansowe dla wszystkich członków 
Spółdzielni. Zakres kompetencji i od-
powiedzialności poszczególnych jed-
nostek organizacyjnych został szcze-
gółowo określony w strukturze orga-
nizacyjnej WSM i  nie przewiduje po-
zbawiania osiedli ich ustawowych czy 
statutowych uprawnień.

W  obecnej sytuacji wszelkie 
działania zmierzające do podziału 
WSM prowadziłyby przede wszyst-

kim do osłabienia możliwości peł-
nego wyjaśnienia spraw będących 
przedmiotem audytu oraz utrudnia-
łyby dochodzenie odpowiedzialno-
ści za szkody wyrządzone Spółdziel-
ni. Niepokój budzi fakt, że równole-
gle do ujawniania kolejnych usta-
leń audytu podejmowane są próby 
podważania zaufania do organów 
WSM poprzez rozpowszechnianie 
nieprawdziwych lub wprowadzają-
cych w błąd informacji.

W  ocenie Zarządu działania te 
mogą służyć osiągnięciu jednego 
celu – doprowadzeniu do osłabienia 
lub paraliżu funkcjonowania Spół-
dzielni, a  w  konsekwencji do odwo-
łania Zarządu. W  sytuacji braku sku-
tecznie działającej Rady Nadzorczej 
mogłoby to prowadzić do ustano-

wienia przez sąd kuratora. Taki stan 
oznaczałby poważne ryzyko zakłóce-
nia prowadzonych działań wyjaśnia-
jących i opóźnienia procesu ujawnia-
nia pełnej skali nieprawidłowości wy-
kazanych w toku audytu śledczego.

Zarząd pragnie zapewnić wszyst-
kich Członków, że konsekwentnie 
realizuje działania mające na celu 
ochronę majątku WSM oraz intere-
sów jej członków. Nie ulegniemy pre-
sji, próbom zastraszania ani działa-
niom mającym na celu zablokowa-
nie procesu wyjaśniania nieprawidło-
wości. Wszystkie sprawy zostaną rze-
telnie wyjaśnione, a osoby odpowie-
dzialne za wyrządzone szkody ponio-
są odpowiedzialność przewidzianą 
prawem.

Zarząd WSM 

Stanowisko Zarządu w sprawie aktualnego 
statusu Rady Nadzorczej
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 przygotowanie zasad korzysta-
nia z  ogródków – po opraco-
waniu analizy stanu prawnego, 
z  określeniem strony zobowią-
zanej do utrzymania ogródków 
przydomowych;

 zorganizowanie spotkania z Wy-
działem Infrastruktury Dzielni-
cy Bemowo w  sprawie stanu 
technicznego chodników wzdłuż 
ul. Hery – spotkanie odbyłoby się 
z  udziałem członków Rady Osie-
dla i Administratora;

 wymiana gumowych części huś-
tawek łańcuchowych (siedzisk);

 rozwiązanie problemu „złomów” 
i  nieużywanych rowerów zajmu-
jących miejsce w  zewnętrznych 
stojakach rowerowych;

 przeanalizowanie możliwości 
wyposażenia placu zabaw (np. 
drabinka wspinaczkowa) lub 
w elementy siłowni plenerowej.

Ceramiczna
Członkowie WSM z  ulicy Cera-

micznej spotkali się 15 kwietnia 
w  sali konferencyjnej Urzędu Dziel-
nicy Białołęka. W głosowaniach wy-
brano Katarzynę Suchtę na prze-
wodniczącą zebrania, sekretarzem 
została Ewa Krzysztofi uk, a  Beata 
Gorzkowska i  Maciej Wróbel peł-
nili funkcję asesorów. Wydano 14 
mandatów. 

Administrator Osiedla, Danuta 
Szewczyk, przedstawiła w  sprawoz-
daniu zadania zrealizowane w  2025 
roku. Było to między innymi przepro-
wadzenie przeglądu gwarancyjnego 
po dwóch latach użytkowania osiedla, 
w  trakcie którego wykryto 727 uste-
rek, czy aneksowanie – w wartościach 
zbliżonych do ogłoszonego przez 
GUS wskaźnika waloryzacji – umów 
na usługi świadczone dla osiedla, np. 
w  zakresie sprzątania i  konserwacji 
wind. Administrator poinformowała 
także między innymi o  aktualizowa-
niu bazy kontaktowej mieszkańców.

Główna księgowa WSM Magda-
lena Mołas przedstawiła sprawoz-
danie fi nansowe, z  którego wynika, 
że w  2025 roku Osiedle osiągnęło 
dodatni wynik fi nansowy. Przycho-
dy w  wysokości 2 247 306 zł prze-
wyższyły koszty wynoszące 2 045 
135 zł, co pozwoliło uzyskać nad-
wyżkę z  eksploatacji i  utrzymania 
nieruchomości w kwocie 202 171,14 
zł. Na koniec roku stan środków fi -
nansowych wyniósł 1 010 299,02 zł, 
co świadczy o  stabilnej sytuacji fi -
nansowej osiedla. 

Przewodniczący Rady Osiedla 
Piotr Niedbała przedstawił spra-
wozdanie RO za 2025 r. Do najważ-
niejszych działań należał m.in. wybór 
optymalnego projektu przejścia do 
Centrum Aktywności Międzypokole-
niowej, zapewniającego wygodny do-
stęp także osobom z niepełnospraw-
nościami. Ponadto RO pełniła nad-
zór nad przeglądem dwuletnim osie-
dla. Część usterek usunięto, pozostałe  
– na klatkach schodowych i przy ele-
wacjach – zaplanowano na rok 2026. 
Prace związane ze spękaniami ścian 
Dom Development przewiduje na rok 
2027, ale Administrator i RO chcą, by 
zostały wykonane do końca 2026 r. 

RO zajmowała się także kwestią 
modernizacji systemów, w  tym po-
prawą efektywności ogrzewania oraz 
zwiększeniem komfortu wjazdu na 
osiedle. Rada podjęła również decy-
zję o przeznaczeniu 500 złotych mie-
sięcznie z  wynagrodzenia każdego 
z  jej członków na specjalny fundusz 
osiedlowy. Zdecydowano o obniżeniu 
wynagrodzeń członków Rady o  20% 
od stycznia bieżącego roku. W  przy-
szłości planowane jest zmniejszenie 
do trzech osób liczebności członków 
RO na tzw. „małych osiedlach”. 

Omówiono również kwestię 
dwóch wniosków przegłosowanych 
podczas ubiegłorocznego zebrania. 
Pierwszy zrealizowany wniosek do-
tyczył proporocjonalnego rozliczania 

energii elektrycznej przypisanej do 
hali garażowej, boksów garażowych 
oraz komórek lokatorskich w  zależ-
ności od liczby metrów kwadrato-
wych przynależnych do właścicie-
la danej powierzchni. Drugi dotyczył 
uwzględniania w  rozliczeniu rocz-
nym kosztów energii elektrycznej dla 
części wspólnych zaliczki w wysoko-
ści 10 zł miesięcznie, pobieranej od 
mieszkańców, za energię elektryczną 
wykorzystywaną w boksach i komór-
kach lokatorskich. 

Prezes WSM Przemysław Prus 
podczas omawiania wdrażania no-
wej struktury organizacyjnej poin-
formował o  powołaniu koordynato-
ra do spraw zatwierdzania i podpisy-
wania umów na osiedlach. Ponadto 
Zarząd WSM zadeklarował, że ewen-
tualnie podjęcie decyzji o zwolnieniu 
przez WSM kaucji gwarancyjnej dla 
Dom Development z tytułu gwaran-
cji udzielonej przy budowie Osiedla, 
musi zostać skonsultowane z RO.

Piaski
Zebranie odbyło się 16 kwietnia 

w  osiedlowym Klubie Mieszkańców. 
Spotkaniu przewodniczył Cezary Ra-
dzimirski, asesorami zostały Joanna 
Zielińska oraz Iwona Juhre, a sekreta-
rzem Teresa Smuga. Wydano 57 man-
datów. Pierwszą z  podjętych uchwał 
było odwołanie zawieszonego członka 
Rady Osiedla, Tomasza Dobrzyńskie-
go, w związku z zaleganiem przez nie-
go z opłatami eksploatacyjnymi. 

Sprawozdanie z  działalności ad-
ministracji wygłosiła dyrektor Boże-
na Sezonienko. Płynność fi nanso-
wa została zachowana na bezpiecz-
nym poziomie. W  ubiegłym roku na 
eksploatacji bieżącej uzyskano do-
datni wynik fi nansowy brutto w kwo-
cie 1 522 833 zł. Podział na nierucho-
mości spowodował zróżnicowanie 
w opłatach eksploatacyjnych. W 2025 
opłata ta wynosiła od 3,14 zł do 4,90 zł 
za metr kwadratowy miesięcznie. Dy-
rektor poinformowała także między 
innymi o odsetku wyodrębnień loka-
li, stanowiącym 45,82%. 

Rok 2025 był intensywny pod 
względem wykonywanych remon-
tów. Na fundusz remontowy wpłynę-
ło 3 787 814 zł, a wydano 3 693 396 
zł. Jeżeli chodzi o zaległości czynszo-
we lokali mieszkalnych, to w porów-
naniu z  końcem 2024 roku zmniej-
szyły się o ponad 135 tysięcy i wyno-
siły 1 824 295 zł. Z funduszu społecz-
no-kulturalnego wydano 238 312 zł. 
W Klubie Mieszkańca na stałe odby-
wają się warsztaty wokalno-muzycz-
ne, taneczne, malarskie, zajęcia z ry-
sunku oraz gimnastyka rehabilitacyj-
na dla seniorów. 

Po tym punkcie dyskusji jed-
na z  mieszkanek wyraziła żal, że za-
miast wyremontować chodnik przy 
Broniewskiego 47 i  49, przygotowa-
no miejsca parkingowe przy Broniew-
skiego 53 i 53A, jednocześnie niszcząc 
zieleń (w  późniejszej dyskusji inna 
z mieszkanek broniła decyzji o wyło-
żeniu nawierzchni kostką w tym miej-
scu; miało to również przeciwdzia-
łać dziurom uciążliwym dla pieszych). 
Inna mieszkanka skarżyła się m.in. na 
„betonozę” na podwórkach. Dyrektor 
Sezonienko oraz Cezary Radzimirski 
zwrócili w tym punkcie uwagę na ni-
ski poziom funduszu remontowego. 
Kolejny mieszkaniec podzielił się ne-
gatywną opinią w sprawie remontów 
elewacji oraz stanu garażu podziem-
nego w swoim bloku, a także  refl eksją 
dotyczącą niedostatecznej pielęgna-
cji zieleni: „cokolwiek uschnie, jest wy-
cinane i  co potem? Myślę, że jeszcze 
rok, dwa, trzy i tylko będzie trawa, tyl-
ko trawa”. W odpowiedzi zastępca dy-
rektor osiedla, Janusz Gnitecki, od-
niósł się do priorytetyzowania zadań 
remontowych, zwracając uwagę mię-
dzy innymi na wyposażenie wszyst-
kich budynków w hydrofornie. 

Sprawozdanie z  prac Rady Osie-
dla – dostępne już wcześniej w EBOK 
– miał przedstawić Jacek Daszewski. 
Po wstępnej części przewodniczący 

Komisji GZM, Daniel Walczak zwró-
cił uwagę na fakt, że pisemną wer-
sję sprawozdania mieszkańcy uczest-
niczący w  zebraniu otrzymali wraz 
z mandatem. Przewodniczący Cezary 
Radzimirski poparł Walczaka i stwier-
dził, że można by przejść do dyskusji. 
Przy braku sprzeciwu z sali tak się sta-
ło. Również i po tym punkcie w dys-
kusji podniesiono temat nie dość da-
leko idących remontów i  od lat nie-
podnoszonych wystarczająco opłat 
na fundusz remontowy, wynoszą-
cych o kilka złotych mniej za metr niż 
na niektórych innych osiedlach WSM. 

Zwrócono jednak uwagę na korzy-
ści z małych zmian, takich jak postawie-
nie koszy nieopodal skrzynek poczto-
wych czy montaż budek dla ptaków.

Podając informację o  realizacji 
wniosków z  zebrania mieszkańców 
sprzed roku, dyrektor Sezonienko po-
wiedziała, że wpłynął wówczas jeden 
wniosek. Dotyczył niezaciągania przez 
Zarząd WSM kredytów obciążających 
mieszkańców osiedla Piaski. Kredytów 
takich w tym czasie nie było. W dalszej 
części dyskusji rozmawiano między in-
nymi o ramach funkcjonowania Zarzą-
du WSM w składzie dwu- a nie trzyoso-
bowym oraz o potrzebach w zakresie 
dobudowy wind tak, by nie było „więź-
niów czwartego piętra”. 

W  części poświęconej wdraża-
niu nowej struktury organizacyjnej 
mieszkańcy wyrażali obawy przed 
redukcją etatów i ograniczeniem sa-
modzielności osiedli. Padła też proś-
ba o przekazanie informacji na temat 
kosztów usług informatycznych. Wi-
ceprezes WSM Iwona Bocianowska 
zadeklarowała, że taka informacja 
zostanie spółdzielcom udostępnio-
na. Podkreśliła, że zmiana struktury 
nie odbiera uprawnień Radom Osie-
dli, a celem centralizacji części proce-
sów ma być usprawnienie i  zmniej-
szenie kosztów działania WSM.

Podczas głosowania przyjęto 
cztery wnioski. Dotyczyły:
 zainstalowania stojaków na ro-

wery przy ul. Broniewskiego 51;
 renowacji schodów do klatek 

schodowych przy ul. Kochanow-
skiego 14;

 wymiany zużytych latarni przy 
Nieruchomości VIII na nowe, 
energooszczędne, ledowe;

 udzielenia informacji dotyczą-
cej Nieruchomości XII w zakresie 
rozliczania kosztów, przychodów 
i zadłużenia SERPOL.

Wawrzyszew
16 kwietnia w Bielańskim Ośrod-

ku Kultury spotkali się spółdzielcy 
z Wawrzyszewa. Wydano 165 manda-
tów. W  inauguracyjnym przemówie-
niu prezes WSM Przemysław Prus 
zdementował przekaz ulotek poja-
wiających się na osiedlu – Zarząd 
WSM nie planuje likwidacji miejsc 
parkingowych pod zabudowę, co 
oznacza, że nie będzie nowych blo-
ków na Wawrzyszewie. Prezes odniósł 
się także do pojawiających się infor-
macji, jakoby Zarząd miał zwalniać 
gospodarzy osiedli. Takie zwolnie-
nia nie są planowane, bowiem utrzy-
mywanie etatów gospodarzy osie-
dli to najkorzystniejsze rozwiązanie. 
W  przypadku braków kadrowych 
WSM może tylko czasowo korzystać 
z usług podmiotów zewnętrznych. 

W wyniku głosowania członkami 
prezydium zostali: Anna Wodzicka 
(przewodnicząca), Justyna Chmiel 
(sekretarz) oraz, w  roli asesorów, 
Aleksandra Bojarska-Guzy i  Mag-
dalena Zych. 

Pierwsze dyskusje pojawiły się 
już przy ustalaniu porządku obrad. 
Podczas głosowania usunięto z  nie-
go punkt dotyczący propozycji od-
wołania całej Rady Osiedla. 

W sprawozdaniu z prac Rady Osie-
dla obszernie poruszono temat miejsc 
parkingowych, których zdaniem RO 
brakuje. Przewodniczący Komisji Infra-
struktury RO Rafał Zych poinformował 
także o tym, że Komisja oddaliła wnio-
sek poprzedniego Zarządu o  ponow-

ny podział geodezyjny działek (taki, że 
granice działek wyznaczane byłyby po 
obrysie budynku, bez terenów zielo-
nych, które zostałyby scalone w  jedną 
działkę). Zych odniósł się także do pie-
lęgnacji osiedlowej zieleni. Zapropo-
nował zakup kosiarek i koszenie osiedli 
co dwa-trzy tygodnie, ale tak, by trawa 
nie była koszona do samej ziemi. Komi-
sja Infrastruktury, po przeglądzie pla-
ców zabaw i analizie stanu techniczne-
go budynków, w  tym balkonów i  ele-
wacji, oceniła, że stawki na fundusz re-
montowy są zbyt niskie. Przewodni-
czący Komisji Gospodarki Zasobami 
Mieszkaniowymi Konrad Kuczaba vel 
Kuciabiński mówił, że choć od kilku lat 
w  punkcie „GZM” odnotowywana jest 
strata, to osiedle jest w dobrej kondy-
cji fi nansowej, gdyż te straty uzupełnia-
ne są z zysków z wynajmu lokali użyt-
kowych. Poinformował także o  konty-
nuowaniu wymiany dźwigów i  poru-
szył kwestię paneli fotowoltaicznych. 
Panele są już zamontowane na wszyst-
kich budynkach. Inwestycja przynosi 
zysk, ale produkcja energii słonecznej 
jest większa niż wykorzystanie, a że nie 
ma magazynów energii, to oddawana 
jest ona do sieci. Przewodniczący komi-
sji GZM zwrócił także uwagę na fakt, iż 
jeden z parkingów prywatnych na osie-
dlu przynosi duże straty, ponieważ jest 
dzierżawiony poniżej stawki rynkowej. 
Kolejnym problemem często podno-
szonym przez mieszkańców jest sprzą-
tanie na osiedlu, ale tu zdaniem RO sy-
tuacja ulega poprawie. 

Kwestie działalności społeczno-
kulturalnej omówiła Aleksandra Bo-
jarska-Guzy. Komisja Społeczno-Kul-
turalna koncentrowała się na inte-
gracji mieszkańców oraz rozwijaniu 
aktywności społecznej na osiedlu. 
Wśród zorganizowanych wydarzeń 
znalazły się między innymi: zajęcia 
poprawiające kondycję fi zyczną (joga 
na krzesełkach, gimnastyka, aqua ae-
robik), warsztaty artystyczne i  sen-
soryczne, w  tym warsztaty ceramicz-
ne oraz warsztaty świąteczne dla do-
rosłych i rodzin z dziećmi (prowadzo-
ne społecznie, za darmo), wyjazdy re-
kreacyjno-zdrowotne do Term w Msz-
czonowie czy wycieczki krajoznawcze 
jedno- i dwudniowe dla mieszkańców 
osiedla. Była też możliwość udziału 
w  spektaklach teatralnych w  Teatrze 
Komedia. Członkowie RO włączyli 
się również w  organizację wydarzeń 
dla najmłodszych. W czerwcu uczest-
niczyli w  organizacji Dnia Dziecka, 
a w grudniu – imprezy mikołajkowej. 

Podczas zebrania nie udało się 
przegłosować złożonych wniosków 
przez brak kworum, jednak postano-
wiono o  przekazaniu wniosków do 
administracji. 

Sprawozdanie Administracji Osie-
dla przedstawili dyrektor ds. tech-
nicznych Jarosław Gromadzki  oraz 
główna księgowa osiedla Katarzyna 
Tomczuk. Według informacji Zarządu 
WSM do końca 2025 roku na osiedlu 
Wawrzyszew wyodrębniono 119 lo-
kali. Budynki objęte przekształcenia-
mi to: Reymonta 21 (38 lokali), Rey-
monta 23 (31 lokali), Andersena 2 (35 
lokali), Andersena 3 (3 lokale) i Ander-
sena 5 (12 lokali). Na skutek wyodręb-
nień Osiedle Wawrzyszew zarządza 
sześcioma nieruchomościami miesz-
kalnymi. Zarząd WSM w 2025 r. przy-
jął projekty uchwał w sprawie określe-
nia odrębnej własności dla nierucho-
mości o adresach: Dantego 5, Ander-
sena 6, Petofi ego 1, Petofi ego 2, Peto-
fi ego 4, Czechowa 2 i Szekspira 4.  Za-
rząd WSM przyjął też uchwałę w spra-
wie określenia odrębnej własności dla 
nieruchomości przy Dantego 5. Rada 
Nadzorcza podjęła uchwałę o ustano-
wieniu służebności dla nieruchomości 
o adresach: Czechowa 2 i Szekspira 4. 

W czasie zebrania omówiono pro-
blematykę kosztów związanych z wy-
odrębnieniami. Podkreślono między 
innymi, że koszty aktu notarialnego są 
jednakowe dla wszystkich nabywców 
lokali (niezależnie od wartości lokalu, 
powierzchni itp.) i wynoszą 1477,85 zł 
brutto. Zróżnicowane mogą być za to 

opłaty sądowe, wynoszące minimum 
646 zł. Członkowie AO poinformowa-
li także, że sprawozdanie RO, sprawoz-
danie AO, plan remontów na rok 2026 
oraz plan gospodarczo-fi nansowy 
można znaleźć w EBOK-u w zakładce 
„Zebranie Mieszkańców 2026”. 

Informacje Zarządu na temat 
spraw istotnych dla osiedla podał spe-
cjalista ds. terenowo-prawnych WSM 
Łukasz Senator. Mówił o  kontynu-
owaniu postępowań o  nabycie przez 
WSM tytułu prawnego do nierucho-
mości przy Balzaka 2 oraz Tołstoja 1, 3 
i 4 oraz o zasiedzenie kilku działek na 
Wawrzyszewie i  Wawrzyszewie No-
wym (chodzi m.in. o część gruntu pod 
budynkiem przy ul. Szekspira 2). Postę-
powanie o  zasiedzenie zostało zawie-
szone przez śmierć jednego z  uczest-
ników sprawy. WSM zawnioskowała 
o przeprowadzenie sprawy spadkowej, 
jednak po jej zakończeniu postępowa-
nie o zasiedzenie nie zostało wznowio-
ne. Spółdzielnia zawnioskowała o nie-
zwłoczne podjęcie postępowania za-
siedzeniowego. Senator poinformował 
również, że Prezydent m.st. Warszawy 
wydał zaświadczenie potwierdzają-
ce przekształcenie prawa użytkowania 
wieczystego w  prawo własności nie-
ruchomości zabudowanej budynkiem 
handlowo-usługowym przy ul. Petofi e-
go 3. Coroczna opłata przekształcenio-
wa będzie wynosiła 7 887,94 zł. 

Omówiona została także służeb-
ność drogi koniecznej dla nierucho-
mości przy ul. Szekspira 3. 

Ta nieruchomość położona jest 
wewnątrz osiedla i  nie posiada bez-
pośredniego dostępu do drogi pu-
blicznej. Konieczne jest zatem, przed 
rozpoczęciem procesu wyodrębnień, 
zapewnienie jej takiego dostępu za 
pomocą służebności. Rozważa się 
trzy warianty:
 dostęp do ul. Sokratesa przez 

drogę wewnętrzną Tołstoja (to 
wariant najbardziej pożądany, 
ale problematyczny ze wzglę-
du na brak tytułu prawnego do 
gruntu, na którym zlokalizowana 
jest droga wewnętrzna),

 dostęp do ulicy Sokratesa przez 
drogę wewnętrzną parkingo-
wą  (wariant problematyczny ze 
względu na częściowy brak tytu-
łu prawnego do gruntu, na któ-
rym zlokalizowana jest droga),

 dostęp do ul. Sokratesa przez 
drogi wewnętrzne Goldoniego 
i  Szekspira (w  tym przez nieru-
chomość Szekspira 1).
Spółdzielnia za najlepsze rozwią-

zanie uznaje ustanowienie czasowej 
służebności drogi koniecznej według 
trzeciego z tych wariantów, a po ure-
gulowaniu stanu prawnego nieru-
chomości przy ul. Balzaka 2 oraz Toł-
stoja 1, 3 i 4 ustanowienie stałej słu-
żebności według pierwszego wa-
riantu. W  dyskusji jedna z  mieszka-
nek zwróciła uwagę na fakt, iż przy 
Tołstoja znajduje się żłobek. Uznała, 
że nie powinno się doprowadzać do 
zwiększenia zanieczyszczenia powie-
trza w tym miejscu. 

Podczas dyskusji mieszkańcy roz-
mawiali też między innymi o zaległo-
ściach w  opłatach za lokale. Przypo-
mniano m.in. że członkowie mogą 
wystąpić do Spółdzielni o  możliwość 
rozłożenia zadłużenia na raty. Istnie-
je także procedura zamiany mieszkań 
i  Zarząd w  tym pomaga, jednak za-
interesowanie jest małe. Mieszkańcy 
wolą lokale sprzedać przez pośredni-
ka lub samodzielnie. 

Wynik osiedla Wawrzyszew 
w  skali całej Spółdzielni jest bardzo 
dobry (z opłatami zalega poniżej 5% 
mieszkańców), zespół windykacyjny 
jest sprawny i szybko działa. 

Pod koniec spotkania jeden 
z  mieszkańców zwrócił się z  pyta-
niem, co stoi na przeszkodzie, aby 
wyodrębniać mieszkania w budynku 
Szekspira 1. Jak wyjaśnił Łukasz Sena-
tor, proces wyodrębnienia tego bu-
dynku będzie można zacząć, gdy uda 
się ustanowić służebność dla budyn-
ku Szekspira 3. 

Relacje z kwietniowych Zebrań Mieszkańców
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Zatrasie
Miejscem spotkania mieszkań-

ców Zatrasia była Szkoła Podstawowa 
nr 92. Zebranie odbyło się 18 kwiet-
nia. Uczestniczyły w  nim 54 osoby 
uprawnione do głosowania. Marek 
Kałyńczak w wyniku głosowania zo-
stał przewodniczącym zebrania, se-
kretarzem – Paulina Łubnicka, a ase-
sorami – Jerzy Witkowski oraz Piotr 
Mazurek. Dyskusję przewidziano po 
każdym punkcie obrad. Początko-
wo mieszkańcy poruszali m.in. tema-
ty rozliczania ogrzewania, grzejników 
na klatkach schodowych oraz możli-
wości otwierania okien na ostatnich 
kondygnacjach na korytarzach. Jeden 
z mieszkańców poprosił o udzielenie 
informacji dotyczącej kary nałożonej 
przez PINB w  sprawie rozbiórki alta-
ny śmietnikowej. Prezes WSM Prze-
mysław Prus wyjaśnił, iż altana po-
wstała kilka lat temu, Spółdzielnia od-
wołała się od nałożonej kary i kara zo-
stała cofnięta, a altanę rozebrano. Ma-
rek Kałyńczak dodał, iż koszt rozbiór-
ki altany oraz rekultywacja terenu wy-
niosła około 24 000 zł. Altanę wybu-
dowano w 2018 roku,  znajdowała się 
na dwóch działkach. Musiała zostać 
zlikwidowana ze względu na decyzję 
Naczelnego Sądu Administracyjnego 
o rozbiórce. 

Podczas prezentowania sprawoz-
dania z prac Rady Osiedla przewodni-
czący Komisji GZM RO, Jerzy Witkow-
ski, powiedział, że działania RO kon-
centrują się na nadzorze nad wykony-
wanymi na osiedlu remontami, popra-
wie ich standardu. Niedociągnięcia re-
montowe najlepiej widać na przykła-
dzie inwestycji wymiany WLZ. 

Przedstawiciele RO omówili też 
kwestię realizacji wniosków przegło-
sowanych w  ubiegłym roku na ze-
braniu. Zrealizowano m.in. wnioski 
w  sprawie podjęcia działań napraw-
czych zaniedbanej piaskownicy mię-
dzy budynkami: Elbląska 10, 12 i 12A 
oraz w  sprawie wyremontowania 
w trybie awaryjnym schodów w bu-
dynku przy Przasnyskiej 20A. Zgod-
nie z  wolą mieszkańców obniżono 
wynagrodzenia członków RO, o 10%. 
W ubiegłym roku wnioskowano tak-
że o konsultacje z ekspertami prawa 
spółdzielczego. Finalnie kilka takich 
spotkań się odbyło. 

Na tegorocznym zebraniu prze-
głosowano siedem wniosków. Zaak-
ceptowane przez spółdzielców wnio-
ski dotyczyły:
 przeprogramowania szlabanów, 

aby szybciej się zamykały, prze-
programowania kodów dostę-
pów do domofonów oraz utwo-
rzenia w Administracji miejsca do 
zbierania uwag dot. funkcjonowa-
nia organizacji ruchu na Osiedlu;

 omówienia na zebraniu możliwo-
ści wyodrębnienia się z WSM;

 przeniesienia procesu obsługi 
identyfi katorów do Administra-
cji osiedla, możliwości składania 
wniosków drogą elektroniczną, 
wprowadzenia do wniosków infor-
macji o karze grzywny za złożenie 
nieprawdziwych oświadczeń oraz 
zakazu przekazywania pilotów 
i identyfi katorów osobom trzecim;

 wprowadzenia wydłużonego cza-
su pracy obsługi mieszkańców i li-
kwidacji dnia wolnego od intere-
santa, wyznaczonego na środę;

 uzyskania dofi nansowań na li-
kwidację asfaltowych nawierzch-
ni szczelnych i  zwiększenia po-
wierzchni czynnej biologicznie;

 wyjaśnienia wysokich kosztów 
eksploatacji za miejsca parkingo-
we przy ul. Broniewskiego 9E:

 poprawy zagospodarowania po-
jemników na odpady przy ul. 
Przasnyskiej 12 i 12A.
Innego z  wniosków, o  usunięcie 

barier architektonicznych przy bu-
dynku przy ul. Krasińskiego 40 klat-
ka II, nie można było poddać pod 
głosowanie z  powodu nieobecności 
wnioskodawcy. Prezes Prus popro-
sił o przesłanie bezpośrednio do nie-
go tego wniosku i zapewnił, że Spół-

dzielnia podejmuje wiele działań 
w celu rozpoznania możliwości likwi-
dacji barier architektonicznych oraz 
pozyskania zewnętrznych źródeł fi -
nansowania na ten cel. 

Pod koniec zebrania dyskutowa-
no o możliwych konsekwencjach wpi-
sania osiedla do rejestru zabytków. 

Przedostatnim z poruszonych te-
matów był remont wewnętrznych li-
nii zasilających w 17 budynkach osie-
dla. Pojawiły się wątpliwości w kwe-
stii zasadności wydatkowania środ-
ków oraz wykonywanych prac. Ma-
rek Kałyńczak potwierdził złożenie 
wniosku do Zarządu o  przeprowa-
dzenie audytu śledczego w tej spra-
wie i  powołanie komisji wyjaśniają-
cej. Prezes Prus przyznał, że zarzą-
dzanie tym projektem było wadliwe. 
Powołano zespół do przeprowadze-
nia audytu wewnętrznego, uzupeł-
nionego o  dwóch inspektorów ze-
wnętrznych, a wyniki jego prac będą 
stanowiły podstawę do wyciagnięcia 
konsekwencji. Ostatni budynek nie 
będzie realizowany w ramach zawar-
tej umowy, a przewidziana kwota za  
prace na tym budynku zostanie usu-
nięta z  umowy. Remont WLZ w  tym 
budynku będzie przeprowadzony 
w  ramach nowej umowy. W  ramach 
gwarancji wykonawca będzie musiał 
poprawić nieścisłości i  rozbieżności 
w  projekcie. Po tym etapie zostanie 
wyłoniony kolejny wykonawca. 

Na sam koniec rozmawiano o zasa-
dach parkowania i wydawania identy-
fi katorów. Jedna z  mieszkanek zachę-
cała, aby w  przypadkach blokowania 
wjazdu kierować sprawy na drogę po-
stępowania cywilnego. Inny mieszka-
niec zwracał uwagę na niepodejmo-
wanie interwencji przez straż miejską 
przez niejasne oznakowanie dróg.

Młociny
Mieszkańcy z Młocin zgromadzili 

się 20 kwietnia w Mediatece przy ul. 
Szegedyńskiej 13A. Wydano 40 man-
datów. Na przewodniczącego wy-
brano Pawła Szymanka, na sekreta-
rza – Mirosławę Wiewiór, a  na ase-
sorów – Marzenę Soliwodę oraz Jo-
annę Żuchowską. 

W  sprawozdaniu z  działalności 
Administracji Osiedla dyrektor Le-
szek Księżak  przedstawił między in-
nymi informacje dotyczące planowa-
nych działań remontowych na kolej-
ny okres. Są to: 
 kontynuacja remontu klatek scho-

dowych w  budynkach mieszkal-
nych przy ul. Szegedyńskiej 5, 
Wrzeciono 6, Wrzeciono 52;

 remont klatek schodowych w bu-
dynkach mieszkalnych przy ul. 
Wrzeciono 10 oraz Wrzeciono 50;

 wykonanie jednowarstwowych 
(homogenicznych) wykładzin PCV 
w  budynkach przy ul. Szegedyń-
skiej 10 i przy ul. Wrzeciono 12;

 naprawa balkonów, logii, tara-
sów w  budynkach mieszkalnych 
przy ul. Wrzeciono 57B, 59, 59A, 
59B, 59C;

 wymiana poziomów instalacji 
wody zimnej, ciepłej i  cyrkulacji 
w budynkach przy ul. Wrzeciono 
59B oraz Przy Agorze 3;

 remont 60 balkonów w budynku 
mieszkalnym przy ul. Marymonc-
kiej 137/139;

 awaryjna naprawa kominów wen-
tylacyjnych w  budynku mieszkal-
nym przy ul. Wrzeciono 55;

 awaryjna naprawa balkonów 
w budynku mieszkalnym przy ul. 
Marymonckiej 131;

 uszczelnienie stropów hal gara-
żowych: ul. Wrzeciono 57B, 59, 
59A, 59B, 59C.
Wiceprezes WSM Iwona Bocia-

nowska przekazała informację o  bie-
żącej działalności Spółdzielni. Omó-
wiła między innymi stan postępowań 
sądowych w  sprawach dot. gruntów 
przy ul. Wrzeciono 10C i  14A. Podkre-
śliła, że część rozstrzygnięć jest korzyst-
na dla Spółdzielni, a w najbliższym cza-
sie oczekiwane są kolejne decyzje. Po-
informowała także o uzyskaniu dostę-

pu do drogi publicznej dla budynków 
w  zabudowie szeregowej Wrzeciono 
12C-W. To kolejny krok ku rozpoczęciu 
procesu przekształcania spółdzielcze-
go własnościowego prawa do lokalu 
w prawo odrębnej własności. Wicepre-
zes Bocianowska poinformowała też 
o zakończeniu współpracy z fi rmą Dom 
Development przy inwestycji Lindego. 
Przedstawiono trzy możliwe warianty 
postępowania: 
 dokończenie inwestycji i  sprze-

daż lokali, 
 sprzedaż gruntów,
 całkowite zamknięcie projektu 

bez jego dalszej realizacji. 
Wskazano, że dwa pierwsze wa-

rianty dają możliwość uzyskania przy-
chodów, natomiast brak decyzji skut-
kuje dalszym narastaniem kosztów. Ce-
lem Zarządu jest doprowadzenie do sy-
tuacji, w której zostanie podjęta jedna, 
ostateczna i  wiążąca decyzja kończą-
ca wieloletni proces analiz. Planowano, 
aby ta decyzja została podjęta w  dro-
dze głosowania wariantowego pod-
czas Walnego Zgromadzenia.

Końcową dyskusję zdominował te-
mat uciążliwych hałasów w wynajmo-
wanych mieszkaniach. Rozmawiano 
także o wysokości opłat za mieszkanie 
oraz o  porze zwołania tegorocznego 
zebrania, które rozpoczęło się o 15:30. 
W  kolejnym roku ma się ono odbyć 
później, tak, by ułatwić udział w  nim 
osobom aktywnym zawodowo. 

Żoliborz II 
Spółdzielcy z Żoliborza II spotkali 

się 21 kwietnia w Społecznym Domu 
Kultury. Zebraniu przewodniczył 
Marcin Sosiński, sekretarzem zo-
stała Beata Świątkowska, a asesora-
mi Magdalena Szałajska i Bogumi-
ła Wołoszyn. Wydano 48 mandatów. 

Sprawozdanie z  prac Admini-
stracji Osiedla przedstawił dyrek-
tor Cezary Kurkus. Sytuację fi nan-
sową osiedla określił jako dobrą i sta-
bilną. W  2025 roku odnotowano do-
datni wynik fi nansowy na poziomie 
2 000 000 zł, a stan środków fi nanso-
wych na rachunku bankowym kształ-
tuje się na poziomie około 12 000 000 
zł. Odpis na fundusz remontowy wy-
nosi w  osiedlu średnio ok. 3,5 zł/m². 
Wykorzystanie tego funduszu w 2025 
roku wyniosło około 5 000 000 zł. Naj-
większe koszty związane z remontami 
– 1 143 100 zł – stanowiły prace bru-
karskie, prowadzone w  ramach pro-
jektu usuwania asfaltu z osiedlowych 
podwórek. Zostały wykonane przy 
Dymińskiej 2, 6, 6A oraz Gen. Zającz-
ka 17, 23 i 27. Z kolei wymiana insta-
lacji centralnego ogrzewania w  bu-
dynkach Krasińskiego 37 i 39 to koszt 
920 000 zł. Remont kominów i pokry-
cia dachów pochłonął 833 000 zł i zo-
stał zrealizowany przy Boguckiego 4 
i  6, Gen. Zajączka 17, 19, 21 ,23 i  27, 
al. Wojska Polskiego 37 i  39 oraz Bo-
guckiego 1 i  1A. W  roku 2025 wyko-
nano również remont klatki schodo-
wej w budynku przy ul. Dymińskiej 2 
na kwotę 407 100 zł oraz kapitalny re-
mont dźwigu przy al. Wojska Polskie-
go 39, co kosztowało 231 200 zł.

Dyrektor Kurkus poinformował, 
że decyzje w  sprawach istotnych dla 
Osiedla, przekraczające zakres zwykłe-
go zarządu wymagały uzyskania ak-
ceptacji ze strony właścicieli lokali. Ad-
ministracja zorganizowała zebranie in-
formacyjne z  mieszkańcami, na któ-
rym podjęto decyzję o  budowie win-
dy w  budynku Gen. Zajączka 15. Ko-
lejnym etapem będzie zmiana Statutu 
WSM w celu powołania funduszu usu-
wania barier architektonicznych, na 
którym będą zbierane środki na budo-
wę windy. Dyrektor, kończąc ten temat, 
odniósł się także do niskiej frekwencji 
mieszkańców biorących udział w spo-
tkaniach z administracją. Wyraził ubo-
lewanie, że właściciele mieszkań dekla-
rują chęć wpływu na decyzje dotyczą-
ce osiedla, ale nie wykazują należytego 
zainteresowania poprzez uczestnicze-
nie w Zebraniach Mieszkańców.

Dyrektor poinformował również 
o stanie zatrudnienia w Administracji 

Osiedla, który od kilku lat przedstawia 
się następująco: 15 osób jest zatrud-
nionych na stanowiskach nierobotni-
czych, pracuje tu także 2 konserwato-
rów i 4 gospodarzy nieruchomości.

W  dyskusji po tej części zebrania 
w  pierwszej kolejności padły pytania 
o zasadność tak dużej skali robót bru-
karskich i o możliwości w zakresie dofi -
nansowania ich przez miasto (w dalszej 
części rozmowy również inny mieszka-
niec wyrażał wątpliwości co do kryte-
riów oceny zasadności remontów). Dy-
rektor Kurkus poinformował, że nie ma 
możliwości sfi nansowania ich z  fun-
duszy miejskich. Stwierdził, że zmiany 
były potrzebne i stanowiły odpowiedź 
na prośby mieszkańców. Nawierzchnie 
były zniszczone, pofałdowane. Dlatego 
stare nawierzchnie są usuwane, a w ich 
miejscu powstają nowe ciągi komuni-
kacyjne i  tereny zielone. Osoba, która 
zadała to pytanie, po odpowiedzi dy-
rektora zaapelowała, by mieszkańcy 
o  planowanych remontach mogli do-
wiedzieć się wcześniej niż tuż przed ich 
rozpoczęciem i mieli większy wpływ na 
decyzje, które prace są priorytetowe. 
Dyrektor Kurkus zwrócił wówczas uwa-
gę, że rozszerzenie zakresu robót czę-
sto wymuszają zapisy prawa budow-
lanego. Inna z  mieszkanek stwierdzi-
ła, że rewitalizacja podwórek, czyli po-
zbycie się części asfaltu, jest bardzo po-
trzebna, a wniosek w tej sprawie złoży-
ła już  dwadzieścia lat temu. Dodała, że 
nie była w podobnych działaniach osa-
motniona. Następnie głos zabrał spół-
dzielca, który wskazał na trudną sytu-
ację fi nansową mieszkańców w związ-
ku z wysokimi opłatami za lokale miesz-
kalne (w  dyskusji padł potem jeszcze 
jeden analogiczny głos). Wystąpił rów-
nież z  propozycją do dyrekcji osiedla, 
aby raz w roku mieszkańcy mogli sko-
rzystać z  bezpłatnej usługi hydraulika 
zatrudnionego w  Administracji Osie-
dla. Kolejna z  mieszkanek stwierdzi-
ła, że opłaty za fundusz remontowy 
nie mogą być niskie, ponieważ kosz-
ty związane z  usługami budowlanymi 
i  materiałami rosną szybciej niż infl a-
cja. W dyskusji pojawiła się też informa-
cja, że z dużych i kosztownych prac pla-
nowanych w najbliższym czasie w bu-
dynku przy ul. Boguckiego 5 rozpocz-
nie się remont balkonów, którego kosz-
ty są szacowane na ponad 1 000 000 zł. 

Sprawozdanie z  prac Rady Osie-
dla przedstawił Mateusz Mikuczyń-
ski. Wśród uchwał RO znalazły się mię-
dzy innymi uchwały dotyczące fi nan-
sowania zwrotnego ze scentralizowa-
nego funduszu remontowego na fun-
dusz remontowy budynkowy dla nie-
ruchomości, które wymagały kosz-
townego remontu, na przykład wy-
miany instalacji centralnego ogrzewa-
nia. Łączna kwota udzielonych zasi-
leń w  roku sprawozdawczym wynio-
sła 450 000 zł. Plan gospodarczo-fi nan-
sowy na 2025 rok został zrealizowa-
ny prawidłowo. Na koniec roku osie-
dle zanotowało dodatni wynik fi nanso-
wy w kwocie 2 059 485 zł. W okresie od 
maja 2025 roku do marca 2026 roku Ko-
misja Rewizyjna pięciokrotnie wzywała 
na swoje posiedzenia mieszkańców za-
dłużonych z tytułu opłat za lokale. Łącz-
nie wezwano 60 osób: 26 osób spłaci-
ło zadłużenie w  całości, 7 osób spłaci-
ło część zadłużenia, 1 osoba dokonu-
je spłat w ratach, 12 dłużników skiero-
wano do fi rmy windykacyjnej. Kilkana-
ście osób było wzywanych dwu- i trzy-
krotnie. Wśród licznych przedsięwzięć 
komisji GZM znalazł się między innymi 
udział w spotkaniach w Urzędzie Dziel-
nicy Żoliborz w  związku z  planem li-
kwidacji przez Urząd miejsc parkingo-
wych przy ul. Gołębiowskiego i Boguc-
kiego, z pominięciem poinformowania 
mieszkańców o tych planach i brakiem 
konsultacji społecznych. Ponadto ko-
misja rozpatrywała wnioski mieszkań-
ców w sprawie udzielenia jednorazowej 
zapomogi. Udzielono pomocy fi nan-
sowej dwóm osobom na łączną kwotę 
7600 zł. W okresie świątecznym osoby 
samotne, rodziny wielodzietne i  znaj-
dujące się w trudnej sytuacji materialnej 
otrzymały paczki świąteczne. Wręczono 

67 paczek, w tym trzy dla dzieci, na łącz-
ną kwotę 20 549,56 zł. Zakupiono także 
140 biletów do Teatru Komedia na spek-
takl „Karnawał Warszawski” za 15 600 zł. 

W  dyskusji po sprawozdaniu 
z  prac RO pojawił się wątek zmniej-
szenia wynagrodzenia przewodni-
czącego RO. Z ubiegłorocznej kwoty, 
odpowiadającej 52% płacy minimal-
nej, w 2026 r. została ona zmniejszo-
na do kwoty w  wysokości 45% pła-
cy minimalnej i planowane są dalsze 
obniżki. W  kolejnym roku, jak zade-
klarował przewodniczący RO, będzie 
wnioskował o wynagrodzenie równe 
wynagrodzeniom innych członków 
tego gremium, czyli około 38-40% 
płacy minimalnej i  jest gotowy na 
propozycje kolejnych obniżek.

Podczas omawiania spraw istot-
nych dla osiedla przez Zarząd i dyrek-
cję powrócił temat remontów. Dyrek-
tor Kurkus zaznaczył, iż nie wszystkie 
remonty wynikają tylko z planu gospo-
darczo-fi nansowego osiedla, ale czę-
sto są narzucane odgórnie, jak na przy-
kład remont gzymsów w budynku Po-
piełuszki 3 (przez PINB) czy wykonanie 
drogi przeciwpożarowej (Państwowa 
Straż Pożarna). Konieczne też będzie 
wykonanie zjazdów z  nieruchomości 
w  wyniku przebudowy przez Urząd 
Dzielnicy ulic: Boguckiego, Gen. Za-
jączka i  Rydygiera. W  pierwszej kolej-
ności zjazdy powstaną przy al. Wojska 
Polskiego 35, ul. Boguckiego 4 i  6, ul. 
Gen. Zajączka 23 i 27. Natomiast więk-
sze remonty przewidziane planem go-
spodarczo-fi nansowym to:
 wymiana instalacji centralnego 

ogrzewania w  budynkach przy 
ul. Krasińskiego 35 i ul. Broniew-
skiego 8A, 

 wymiana wodomierzy w  całym 
osiedlu (już się rozpoczęła), 

 remont balkonów przy ul. Boguc-
kiego 4,

 roboty brukarskie (rewitalizacja 
podwórek) przy ul. Gen. Zajączka 
19 i Gen. Zajączka 21,

 remont kominów i  pokrycia da-
chów ul. Boguckiego 3A.
Informacje dotyczące planów re-

montowych zostaną przekazane 
przez Administrację zainteresowanym 
mieszkańcom na ich wniosek, np. dro-
gą e-mailową. Ważne jest przy tym, 
aby dane, adres mail czy numer telefo-
nu właściciela mieszkania, były zareje-
strowane w systemie Administracji.

Wiceprezes WSM Iwona Bocia-
nowska omówiła następnie temat 
możliwości montażu wind. Od stro-
ny technicznej Zarząd jest na to przy-
gotowany. Problem pojawia się od 
strony formalno-fi nansowej, ponie-
waż nie można realizować dobudo-
wy wind z  funduszu remontowego. 
Na ten cel musi być powołany specjal-
ny fundusz. Aktualnie wszystkie pro-
gramy dotyczące dotacji na budowę 
wind zostały wstrzymane, ale na pew-
no będą się pojawiać i  WSM będzie 
chciała z nich skorzystać. Będzie się to 
jednak wiązać z  kosztami dla miesz-
kańców. Zarząd Warszawskiej Spół-
dzielni Mieszkaniowej zdecydował, 
że jeśli większość mieszkańców w da-
nym budynku wypowie się w  ankie-
cie za budową windy, to można przy-
stąpić do działań związanych z  przy-
gotowaniem dokumentacji. Dopiero 
po przygotowaniu projektu, jak rów-
nież uzyskaniu pozwolenia na budo-
wę, można określić prawidłowe kosz-
ty realizacji takiej inwestycji. 

W dyskusji po tej części zebrania 
pojawiła się między innymi deklara-
cja, że Zarząd w ciągu najbliższej de-
kady nie planuje realizować żadnej 
inwestycji na terenie działki przy Bo-
guckiego 1 i Rydygiera 4. 

Latyczowska
Mieszkańcy Osiedla Latyczowska 

zebrali się 21 kwietnia w Szkole Pod-
stawowej nr 279 przy ul. Cyrklowej 1. 
W  zebraniu uczestniczyło 21 upraw-
nionych do głosowania członków 
Spółdzielni. Do prezydium wybra-
no Marka Werstaka (przewodniczą-
cy), Agnieszkę Jaworską-Sarr (se-
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kretarz), a także Grażynę Liszewską-
Gach i  Krystynę Nowak (asesorzy). 
Podczas spotkania poruszono między 
innymi kwestię remontów. W sprawie 
planu remontowego na bieżący rok 
wypowiedziała się główna księgowa 
WSM, Magdalena Mołas. Omówiła 
wstępnie propozycję przesunięcia 2 zł 
z nadwyżki na opłatach bieżących na 
rosnące potrzeby funduszu remon-
towego. Wątek remontów pojawił 
się także w sprawozdaniu o  realizacji 
wniosków przyjętych podczas ubie-
głorocznego zebrania mieszkańców. 
Przewodniczący Rady Osiedla Mar-
cin Sokalski poinformował zebra-
nych, że większość wniosków z  2025 
roku nie została zrealizowana. Jed-
nym ze zrealizowanych postulatów 
było odrzucenie przetargu na malo-
wanie klatek w  budynkach. W  wyni-
ku powtórzenia procedury zaoszczę-
dzono na tym remoncie kilkaset ty-
sięcy złotych. Pod koniec zebrania, 
w czasie dyskusji również sami miesz-
kańcy poświęcili dużo uwagi remon-
tom. Jeden ze spółdzielców zwrócił 
uwagę na naprzemienne zwiększanie 
i zmniejszanie wysokości funduszu re-
montowego w latach 2014-2025. Inni 
mówili o  złym wykonaniu hali gara-
żowej, błędach w  ociepleniu budyn-
ków czy konieczności napraw domo-
fonów i  schodów na osiedlu. Pojawił 
się również ze strony jednego z miesz-
kańców postulat synchronizacji prac 
związanych z wprowadzeniem ochro-
ny zdalnej. Poddano pod głosowanie 
cztery wnioski i  wszystkie udało się 
przegłosować. Dotyczyły:
 obniżenia współczynnika opłat za 

ogrzewanie dla ostatnich kondy-
gnacji oraz nieszczelności dachu;

 wyznaczenia dla mieszkańców 
osiedla miejsc parkingu naziem-
nego przy ul. Kompasowej 12;

 przesyłania mailowo zawiado-
mień o zebraniach i przygotowa-
nych na nie materiałów;

 przesunięcia 2 zł z eksploatacji na 
fundusz remontowy. 

Żoliborz III 
Mieszkańcy Żoliborza III spo-

tkali się 22 kwietnia w  Społecznym 
Domu Kultury. Przegłosowano kan-
dydatury Michała Lenczewskie-
go na przewodniczącego, Zbignie-
wa Porocha oraz Szymona Zieliń-
skiego na asesorów i  Małgorza-
ty Chmielewskiej na sekretarza. 
Wydano 37 mandatów.

W  sprawozdaniu z  działalności 
Administracji Osiedla dyrektor Mi-
rosław Mikielski informował mię-
dzy innymi o pożytkach z działalno-
ści na częściach wspólnych. Wynajmy 
miejsc postojowych, najmy dodatko-
wych pomieszczeń np. po byłych zsy-
pach, paczkomaty itp. przyniosły po-
nad 2 miliony zł zysku. 

Po wygłoszeniu sprawozdania 
z  działalności RO przez Michała Len-
czewskiego głos zabrali przedstawi-
ciele fi rmy Schindler. Sprawa doty-
czyła planowanego wcześniej mon-
tażu wind w  budynkach przy Krasiń-
skiego 32 oraz Sady Żoliborskie 13. 
Firma wystąpiła do Ministerstwa Roz-
woju i Technologii o zgodę na odstęp-
stwo od aktualnie obowiązujących 
wymogów przeciwpożarowych. Pro-
jekt zakładał minimalne ingerencje 
w budynek, tak by udało się zamonto-
wać małą windę. Ministerstwo wyda-
ło zgodę, jednak projektu nie zatwier-
dziła później Państwowa Straż Pożar-
na, która wskazała na potrzebę speł-
nienia aktualnie obwiązujących wy-
mogów przy montażu wind w budyn-
kach. Przy obecnym stanie technicz-
nym budynki wymagałyby poważnej 
modernizacji, bez niej nie uda się uzy-
skać pozwolenia na montaż windy. 
Przewodniczący RO zwrócił uwagę, 
że Straż wydała decyzję już w czerwcu 
zeszłego roku. Zapytał, dlaczego Ad-
ministracja została poinformowana 
o  niej dopiero teraz. Przedstawiciel-
ka fi rmy powiedziała o próbach poro-
zumienia ze Strażą, np. poprzez speł-
nienie wymagań innymi zapisami czy 

pracami. Takiego porozumienia nie 
udało się osiągnąć. 

W  części dotyczącej informacji 
od Zarządu prezes WSM Przemysław 
Prus odniósł się między innymi do 
inwestycji Lindego. Są trzy scenariu-
sze postępowania w  tej sprawie. Je-
den to budowa w modelu, w którym 
inwestorem i  realizatorem jest Spół-
dzielnia. To przełożyłoby się na zysk 
dla WSM. Kolejne wyjście to sprze-
daż gruntu i  pokrycie dotychcza-
sowych kosztów. Trzecim scenariu-
szem byłoby niesprzedawanie grun-
tu, niebudowanie i  rozłożenie kosz-
tów proporcjonalnie pomiędzy osie-
dla. Prezes dodał także, że jednym 
z  tematów czerwcowego Walnego 
Sprawozdawczego będzie sytuacja 
inwestycji przy Włościańskiej 12. To 
wola budowy (bądź jej brak) wyrażo-
na na Walnym Zebraniu przez spół-
dzielców będzie w tej sprawie decy-
dująca. Tu również obowiązują takie 
warianty, jak te dotyczące Lindego, 
z  tym że przy Włościańskiej można 
jeszcze budować mieszkania w  sys-
temie spółdzielczym. Jeden z miesz-
kańców zwrócił się do prezesa z py-
taniem, czy na Żoliborzu III mogłyby 
obowiązywać takie same zasady par-
kowania jak na Zatrasiu. Prezes od-
powiedział, że temat ten leży w  ge-
stii RO i administracji, ale mieszkańcy 
Zatrasia również zgłaszają uwagi do 
obowiązującego tam systemu. 

Dyskusję otworzyło pytanie jed-
nej z  mieszkanek dotyczące wywo-
łanych osiadaniem budynku pęknięć 
w  mieszkaniach przy Broniewskiego 
24A. Prace naprawcze mają zacząć 
się niebawem i zakończyć nie później 
niż na koniec października. Budynek 
ten będzie pierwszym w  Spółdziel-
ni blokiem dziesięciopiętrowym na-
prawianym metodą iniekcji polime-
rowych. Mieszkanka stwierdziła, że 
zna historię innego budynku, który 
mimo zastosowania tej metody na-
dal pęka. Mieszkankę poinformowa-
no, że fi rma, która wygrała przetarg 
na ten remont, zapewnia dziesięcio-
letnią gwarancję i że jeżeli będzie to 
konieczne, w  ramach gwarancji do-
pompuje się więcej geopolimerów. 
Do tematu pęknięć wrócił też kolejny 
biorący udział w dyskusji spółdzielca 
– zgłosił uszkodzenia elewacji przy 
Krasińskiego 32. Innym poruszonym 
tematem była fotowoltaika. Jedna 
z mieszkanek martwiła się, czy dachy 
starych budynków nie są nią zanad-
to obciążone. Odpowiedziano jej, że 
przed montażem wszystko zostało 
pod tym kątem sprawdzone.

Przegłosowano trzy wnio-
ski. Pierwszy dotyczył zajęcia się 
w  pierwszej kolejności wymianą ka-
nalizacją przed innymi remontami 
w Nieruchomości IV i zawierał postu-
lat zajęcia się tematem kanalizacji ca-
łościowo zamiast stosowania czę-
ściowych napraw po awariach. Pod-
czas dyskusji nad tym wnioskiem 
rozmawiano o  niskiej wysokości od-
pisu na fundusz remontowy. Dru-
gi wniosek również dotyczył Nieru-
chomości IV, chodziło w nim o mon-
taż monitoringu w związku z częsty-
mi włamaniami. Ostatni z przegłoso-
wanych wniosków dotyczył ujednoli-
cenia kluczy do altan śmietnikowych 
Nieruchomości III, tak by można było 
skorzystać ze śmietnika nieprzypisa-
nego do swojego budynku. 

Nowodwory
Zebranie odbyło się 22 kwiet-

nia w  Urzędzie Dzielnicy Białołęka. 
Wydano 20 mandatów. Przewodni-
czącą prezydium została Małgorza-
ta Pietrak, sekretarzem Magdalena 
Marcińczyk, a  asesorami Wojciech 
Szmyd i Dominik Kurowski. Jak po-
informowała księgowa osiedla Ewa 
Wolska, rok 2025 Nowodwory zakoń-
czyły z  dodatnim wynikiem fi nanso-
wym – nadwyżka wyniosła 171 468 zł. 

Do najważniejszych problemów 
osiedla, o których mówiła Małgorzata 
Pietrak, należą kwestie związane z re-
montami. Przewodnicząca zebrania 

(i  jednocześnie przewodnicząca RO) 
poinformowała o  konieczności wsz-
częcia nowego procesu przetargowe-
go na remont balkonów przy Ciołko-
sza 1 i 4A. Zakres robót, ze względu na 
pogorszenie się stanu balkonów i ele-
wacji po zimie, zostanie rozszerzony. 
Renowacje balkonów przy Ciołkosza 
2A i 4 najprawdopodobniej nie zosta-
ną wykonane w tym roku z powodów 
fi nansowych – fundusz remontowy 
tych budynków uległ znacznemu po-
mniejszeniu po dociepleniu i  remon-
cie dachów. Innym omawianym pro-
blemem występującym w  Nierucho-
mości I przy ul. Ciołkosza była niepeł-
na sprawność zaworów termostatycz-
nych na instalacji ciepłej wody, skut-
kująca zwiększeniem kosztów pod-
grzewu wody. Zawory powinny zo-
stać wymienione (pod koniec zebra-
nia przegłosowano wniosek w  tej 
sprawie). Przewodnicząca przekaza-
ła, że RO będzie wnioskować o  pod-
niesienie od stycznia 2027 r. odpisu na 
fundusz remontowy w  Nieruchomo-
śći I z 2,20 zł/m2 do 4 zł/m2, ze wzglę-
du na rosnące potrzeby remontowe.

Poruszono także problem obecno-
ści dzików. Jednym z możliwych środ-
ków zaradczych może okazać się za-
mknięcie osiedla i uruchomienie bram 
wjazdowych (pod koniec zebrania 
przegłosowano wniosek dotyczący na-
prawy i  uruchomienia czterech bram 
wjazdowych na nieruchomość I). 

Jak poinformowała zebranych ad-
ministrator osiedla Jolanta Rakow-
ska, ze wszystkich wniosków przy-
jętych w  ubiegłym roku podczas ze-
brania mieszkańców nie zrealizowa-
no jednego, dotyczącego ustanowie-
nia miejsca postojowego naprzeciw-
ko II klatki przy budynku Ciołkosza 4. 
Zgody na nie nie wyraził inspektor sa-
nitarny (ze względu na to, że we wska-
zanej przez wnioskodawcę lokalizacji 
znajduje się zasuwa gazowa). 

Podczas dyskusji duże wątpliwo-
ści dwojga biorących w  niej udział 
mieszkańców wzbudziła informacja 
o  konieczności podniesienia staw-
ki funduszu remontowego na Nieru-
chomości I. Koordynator Zarządu ds. 
małych osiedli WSM, Jacek Zarych-
ta, poinformował zgromadzonych, iż 
obecna stawka należy do najniższych 
w Spółdzielni i w obliczu starzenia się 
budynków nie jest wystarczająca. 
Mieszkaniec budynku przy Ciołko-
sza 5 zgłosił sprawę korzystania z we-
wnętrznego parkingu osiedlowego 
przez nieuprawnione osoby, a miesz-
kanka Ciołkosza 2 spytała, dlacze-
go jej budynek nie został uwzględ-
niony w przetargu na remont balko-
nów. Otrzymała odpowiedź, że sta-
ło się tak przez wzgląd na stan fun-
duszu remontowego tego budynku 
oraz przez to, że balkony w tym bu-
dynku są w lepszym stanie niż balko-
ny budynków sąsiednich. 

Podczas zebrania wpłynęło 8 
wniosków. W  czasie głosowania ża-
den z nich nie został odrzucony. Poza 
omówionymi już wcześniej kwestia-
mi wnioski dotyczyły:
 powrotu do stosowania soli ku-

chennej do posypywania ulic,  
gdy inne środki nie będą działać; 

 wyjaśnienia przez WSM różnic 
w  ewidencji funduszu remonto-
wego Nieruchomości I  i  II za lata 
2010-2025 pomiędzy ewidencją 
księgową i  zestawieniem fundu-
szu remontowego;

 wykonania oświetlenia z  czujnika-
mi ruchu na klatkach schodowych 
w budynkach przy ul. Ciołkosza;

 zabezpieczenia koszy przed prze-
wracaniem i rozrzucaniem odpa-
dów przez dziki;

 montażu ogrodzenia przy loka-
lu na przyziemiu przy Ciołkosza 
2A/58 od strony placu zabaw;

 montażu monitoringu na terenie  
placu zabaw Nieruchomości I. 

Bielany
Miejscem, w którym 23 kwietnia 

spotkali się spółdzielcy z  Bielan, był 
teatr Scena 11 w  Urzędzie Dzielni-

cy Bielany. Głosami zebranych prze-
wodniczącym został Michał Lipski, 
sekretarzem Michał Michałowski, 
a  asesorami Piotr Edel oraz Anna 
Orłowska. Wydano 54 mandaty. 

Sprawozdanie z działalności Rady 
Osiedla za 2025 rok przedstawili w for-
mie prezentacji członkowie RO. Jeden 
z mieszkańców wygłosił swoje zdanie 
odrębne do sprawozdania, dotyczące 
analizy struktury organizacyjnej Ad-
ministracji Osiedla Bielany, analizy po-
równawczej wydatków remontowych 
do eksploatacji bieżącej, systemu mo-
tywacyjnego pracowników, kosztów 
Samorządu, kosztów Zarządu. Apelo-
wał o  reformę, porównując sytuację 
w WSM z  danymi z  innych warszaw-
skich spółdzielni. 

W  części dotyczącej informacji 
Zarządu prezes WSM Przemysław 
Prus przedstawił porównanie osiedli 
WSM w  zakresie struktury kosztów, 
m.in. wynagrodzeń i kosztów remon-
towych. Podkreślił, że nie da się po-
równać tych kosztów z  innymi spół-
dzielniami bez uporządkowania we-
wnętrznych systemów fi nansowo-
księgowych w Administracjach WSM. 
Bielany na tle pozostałych osiedli wy-
padły korzystnie w  statystykach do-
tyczących m.in. pożytków, wyna-
grodzeń pracowników oraz kosztów 
funkcjonowania Rady Osiedla. Moc-
ną stroną Bielan była także efektyw-
ność wykonania planu remontów za 
2025 rok. W dyskusji po tej części po-
jawił się apel o  wprowadzenie zasa-
dy, by do Rady Osiedla wybierane 
były osoby ze wszystkich Nierucho-
mości (na przykład po dwie z każdej 
z nich) oraz postulat likwidacji wyna-
grodzeń dla członków RO po to, by 
tak uzyskane środki przeznaczyć na 
remonty (zagadnienia obniżenia wy-
nagrodzeń RO dotyczył też jedyny 
zgłoszony na zebraniu wniosek – gło-
sowania nie przeprowadzono z uwa-
gi na brak kworum). Inny mieszka-
niec dopytywał o  szczegóły umowy 
Spółdzielni z  przeprowadzającą au-
dyt gospodarczo-śledczy fi rmą Fraud 
Control. Prezes Prus poinformował 
zebranych, że koszt związany z pracą 
tej fi rmy na rzecz WSM wyniesie oko-
ło 460 tysięcy złotych. Ponieważ na 
podstawie wykrytych nieprawidło-
wości osoby odpowiedzialne za nad-
użycia zostaną pociągnięte do odpo-
wiedzialności celem zwrócenia źle 
wydanych środków, audyt traktowa-
ny jest jak inwestycja. 

Pojawiło się także pytanie o to, czy 
cyfryzacja procesów w WSM nie ozna-
cza wykluczenia najstarszych miesz-
kańców Spółdzielni. Prezes zapewnił, 
że nie. Dzięki informatyzacji wewnętrz-
nej ma powstać punkt obsługi miesz-
kańca. Oddelegowany tam pracow-
nik będzie posiadał wszystkie informa-
cje fi nansowo-księgowe, techniczne 
i  członkowsko-lokalowe. Druga zwią-
zana z cyfryzacją zmiana to przejście na 
tańszą niż analogowa telefonię interne-
tową VoIP. Telefon VoIP to aparat telefo-
niczny podłączony nie do sieci telefo-
nicznej, lecz komputerowej. 

Następnie głos zabrał burmistrz 
Bielan, Grzegorz Pietruczuk. Opo-
wiedział o planach i inwestycjach pla-
nowanych w  najbliższym czasie na 
Bielanach. Plany te dotyczą m.in. re-
montów placówek oświatowych, po-
wstania specjalistycznego przedszko-
la, przekształcenia przychodni psy-
chologiczno-pedagogicznej w  Cen-
trum Zdrowia Psychicznego, powsta-
nia Centrum Integracji Społecznej, 
centrum dla osób z niepełnosprawno-
ściami, budowy nowego bazaru przy 
ul. Broniewskiego i  wyburzeniu po-
przedniego, Ariny. Mówił też o remon-
cie wewnętrznej drogi przy Broniew-
skiego oraz budowie pełnowymiaro-
wej hali sportowej przy ulicy Balce-
rzaka. Wyraził także nadzieję na szyb-
ką decyzję Sądu o odwieszeniu Rady 
Nadzorczej, której sam jest członkiem. 

Niedzielskiego
Mieszkańcy osiedla Niedzielskie-

go spotkali się 23 kwietnia w Sali Kon-

ferencyjnej Biura Zarządu WSM. Wyda-
no 13 mandatów. Przewodniczącym 
zebrania został Krzysztof Pierściński, 
sekretarzem – Anna Ślusarczyk, a ase-
sorami Rafał Langda i Dorota Grzesz-
kiewicz. W sprawozdaniu z prac admi-
nistracji osiedla, które przedstawiał ad-
ministrator Damian Ciechomski, po-
dano, jakie fi rmy obsługują osiedle. 
Podkreślono, że po zmianie osoby 
konserwatora ze strony Mera-Technik 
zauważalna była poprawa jakości bie-
żącej obsługi technicznej osiedla. 

Za najważniejszy problem remon-
towy 2025 r. uznano likwidację prze-
cieków w  garażu podziemnym. Na 
podstawie opinii technicznej ustalono, 
że naprawy należy zacząć od uszczel-
nienia czerpni powietrza. Postępowa-
nie konkursowe trwało jednak długo 
i ostatecznie do końca 2025 r. nie uda-
ło się podpisać umowy z wykonawcą. 
Na etapie przygotowawczym prowa-
dzone były uzgodnienia pomiędzy Ad-
ministracją Osiedla, RO oraz Działem 
Technicznym WSM dotyczące zarów-
no zakresu robót, jak i sposobu ich re-
alizacji. Różnice w podejściu dotyczyły 
przede wszystkim skali planowanych 
prac, przewidywanych kosztów wyko-
nania oraz trybu wyboru wykonawcy. 
Obecnie został ustalony ostateczny za-
kres robót, dla którego sporządzono 
stosowną dokumentację techniczną. 
Pozwoli to na przeprowadzenie dal-
szych działań związanych z  wyborem 
wykonawcy i realizacją zadania. 

Kolejnym poruszonym tema-
tem była wycinka drzew znajdujących 
się na terenie wewnętrznym osiedla. 
Głównym powodem podjęcia przez 
Administrację działań w  tym zakre-
sie jest fakt, że niemal cały teren we-
wnętrzny osiedla – z  wyjątkiem nie-
wielkich fragmentów zieleni – znajduje 
się nad stropem garażu podziemnego. 
Grubość warstwy substratu organicz-
nego, w  której posadowione są rośli-
ny, krzewy i drzewa, wynosi maksymal-
nie około 40 cm. W związku z tym ist-
nieje ryzyko uszkodzenia izolacji prze-
ciwwodnej garażu przez systemy ko-
rzeniowe drzew i większych krzewów. 
Administrator poinformował również, 
że przy przekazywaniu lokali miesz-
kalnych z ogródkami Generalny Wyko-
nawca zalecał właścicielom, aby nie sa-
dzić drzew, krzewów ani innych roślin 
o  systemach korzeniowych przekra-
czających głębokość istniejącej war-
stwy substratu. Alternatywnie reko-
mendowano wykonywanie nasadzeń 
w  donicach. Zgodnie z  decyzją Urzę-
du Dzielnicy Bielany, zezwalającą na 
wycinkę drzew, usunięto trzy brzozy. 
W ramach nasadzeń zastępczych posa-
dzone zostaną trzy nowe drzewa w lo-
kalizacjach niekolidujących z konstruk-
cją garażu podziemnego.

Administrator wskazał także 
w  swoim sprawozdaniu, że przygo-
towano listę dachów, balkonów, ta-
rasów i  przedsionków klatek scho-
dowych wymagających uszczelnień. 
Rozważano zastosowanie technologii 
membran jako rozwiązania optymal-
nego kosztowo i jakościowo. W pierw-
szej kolejności planowano objąć pra-
cami budynek 2E oraz dachy przed-
sionków klatek schodowych. Część 
zadań została wykonana w 2025 r., na-
tomiast zasadnicze naprawy w  tym 
zakresie przesunięto na 2026 r.

Kolejnym omówionym tematem 
była wymiana monitoringu na Osie-
dlu. Nowy monitoring daje lepszą ja-
kość obrazu i pozwala łatwiej wyszu-
kiwać zdarzenia według ruchu pojaz-
dów lub osób. Dodano też trzy nowe 
lokalizacje kamer. 

Rozmawiano także o naprawie bra-
my wjazdowej, domofonów i  o  drob-
nych pracach eksploatacyjnych np. na 
placach zabaw. Administrator zazna-
czył, że chciałby w  większym stopniu 
inwestować w place zabaw i ich dopo-
sażenie. Argumentował, że lepiej zor-
ganizowana przestrzeń dla dzieci może 
ograniczać hałas na patio. 

W sprawozdaniu z działalności ad-
ministracji do najważniejszych planów 
na 2026 r. zaliczono: wymianę wodo-
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mierzy i ciepłomierzy, powtórzenie po-
stępowania dotyczącego uszczelnienia 
czerpni, kontynuację napraw dachów, 
etapowe naprawy domofonów, upo-
rządkowanie i poprawę zieleni, rozwój 
placów zabaw, dalsze działania ograni-
czające przecieki w przedsionkach kla-
tek schodowych.

Jeżeli chodzi o stan fi nansów osie-
dla, to łączne przychody w 2025 r. wy-
niosły 1 750 538 zł, a koszty eksploata-
cji nieruchomości – 1 657 562 zł. 

Sprawozdanie z  działalności RO 
przedstawiła Sekretarz Rady Osiedla 
Anna Ślusarczyk. Była w  nim mowa 
między innymi o obniżce opłat eksplo-
atacyjnych i stawkach opłat za stanowi-
ska postojowe. Członkowie RO w roku 
2025 skupili się na kontrolowaniu wy-
datków oraz poszukiwaniu najlepszych 
podwykonawców świadczących usługi 
na Osiedlu. Dzięki temu możliwe było 
zmniejszenie opłaty za eksploatację dla 
I etapu z 5,00 zł do 3,51 za m2 , a dla II 
etapu z 4,80 zł do 3,11 zł za m2. Obniż-
ka ta możliwa była dzięki wypracowa-
niu w 2024 i 2025 nadwyżki bilansowej.

Rada negocjowała stawki za 
ochronę, doprowadziła do kupna 
tańszej pompy cyrkulacyjnej i doglą-
dała procesu przygotowania do na-
prawy czerpni. Rada bardzo krytycz-
nie oceniła przebieg sprawy i  wska-
zała na odpowiedzialność dzia-
łu prawnego oraz działu inwestycji 
WSM za marnotrawstwo czasu i  ko-
nieczność przeprowadzania kolej-
nego postępowania. Znaczną część 
sprawozdania Rada poświęciła spo-
rowi z fi rmą Unibep dotyczącemu na-
praw gwarancyjnych na Osiedlu oraz 
zabezpieczonej przez WSM kaucji 
gwarancyjnej. Szczególne rozbieżno-
ści dotyczyły elewacji – WSM prefero-
wała podejście kompleksowe, nato-

miast Unibep proponował naprawy 
punktowe. Podano również, że Rada 
dopilnowała naliczenia kary umow-
nej wobec fi rmy Janitor w wysokości 
2 200 zł netto z powodu nienależyte-
go wykonania usług porządkowych.

Obszernie omówiono wnioski 
przyjęte na zebraniu w  poprzednim 
roku. Było ich 11. Jeżeli chodzi o wnio-
sek dotyczący remontu i  odmalowa-
nia klatek schodowych na poziomie 
-1, to wyjaśniono, że pełna realizacja 
została odłożona do czasu uszczel-
nienia czerpni i  ograniczenia zawil-
gocenia, ale zapowiedziano miejsco-
we poprawki w  najbardziej zniszczo-
nych miejscach. W  sprawie wglądu 
do listy usterek osiedla wskazano, że 
mieszkańcy mają prawo zapoznawać 
się z odpowiednimi materiałami. 

W kwestii wniosku w sprawie dota-
cji unijnych wyjaśniono, że Administra-
cja Osiedla będzie podejmowała dzia-
łania mające na celu pozyskanie do 
współpracy podmiotów posiadających 
doświadczenie w  realizacji projektów 
związanych z retencją wód opadowych 
oraz magazynowaniem energii. Celem 
tych działań będzie analiza możliwości 
technicznych i  organizacyjnych wdro-
żenia tego typu rozwiązań na terenie 
osiedla oraz ewentualne pozyskanie 
środków zewnętrznych na ich realiza-
cję. Dotychczas Osiedle korzystało już 
z  dofi nansowania zewnętrznego przy 
realizacji instalacji paneli fotowoltaicz-
nych. W  sprawie wniosku dotyczące-
go retencji i  wykorzystania deszczów-
ki podano, że na osiedlu znajdują się 
cztery duże zbiorniki retencyjne prze-
znaczone do gromadzenia wód opado-
wych. Po wykonaniu niezbędnych na-
praw technicznych ma zostać przeana-
lizowana możliwość wykorzystania tej 
wody do podlewania zieleni. 

Jeśli chodzi o  wniosek dotyczą-
cy organizacji ruchu przy ul. Niedziel-
skiego, administracja wyjaśniła, że nie 
rekomenduje zmiany oznakowania 
w  kierunku umożliwienia czasowego 
postoju przy ulicy, ponieważ mogło-
by to pogorszyć warunki ruchu i stać 
się pretekstem do niepożądanego 
parkowania przy wjazdach do hali ga-
rażowej. Zrealizowano również wnio-
sek dotyczący tabliczek „Szanuj zie-
leń” – pojawiły się na osiedlu 22 nowe. 

W  kwestii składowania przedmio-
tów w hali garażowej administrator po-
dał, że w tej sprawie podejmowano in-
terwencje indywidualne, wysyłano pi-
sma i  prowadzono rozmowy z  miesz-
kańcami. Rozważano także bardziej wi-
doczne oznaczenia informacyjne. 

Omówiono również wniosek do-
tyczący rozbieżności pomiędzy liczni-
kiem głównym a  sumą liczników lo-
kalowych. Administrator wskazał, że 
sprawa pozostaje do monitorowania, 
szczególnie w  związku z  planowaną 
wymianą ciepłomierzy i zwiększeniem 
częstotliwości odczytów. 

W  sprawie wniosku dotyczącego 
miejsca parkingowego dla osób z nie-
pełnosprawnością, wyjaśniono zasa-
dy korzystania z miejsca nr 24. Podkre-
ślono, że priorytet ma zawsze osoba 
uprawniona, a ewentualne incydental-
ne udostępnienie miejsca osobom bli-
skim powinno odbywać się po wcze-
śniejszej informacji do administracji.

W  części dotyczącej informacji 
od Zarządu powrócono do tematu 
sporu z  Unibep. Wiceprezes Zarządu 
WSM Iwona Bocianowska wskazała, 
że jedną z najważniejszych nierozwią-
zanych spraw pozostaje kwestia kau-
cji gwarancyjnej związanej z  tą fi rmą 
oraz brak porozumienia co do zakre-
su napraw gwarancyjnych. Zarząd ar-

gumentował, że potrzebna jest nieza-
leżna ekspertyza zewnętrzna, ponie-
waż opinie przygotowane przez samą 
Spółdzielnię nie będą honorowane 
przez Unibep jako podstawa rozstrzy-
gnięcia sporu. Podkreślono, że bez 
porozumienia z wykonawcą WSM nie 
może swobodnie wykorzystać środ-
ków z kaucji gwarancyjnej, ponieważ 
formalnie pozostają one własnością 
wykonawcy, tj. Unibep, do czasu od-
powiedniego uregulowania sporu.

Przedstawiciel Zarządu zazna-
czył, że każdy kolejny rok działa na 
niekorzyść osiedla, ponieważ pienią-
dze tracą realną wartość wskutek in-
fl acji, a  budynek dalej się zużywa. 
Wskazano również, że droga sądowa 
mogłaby potrwać 3-5 lat.

Przewodniczący RO krytycznie 
odniósł się do koncepcji ponownego 
obciążania mieszkańców kosztami 
kolejnych ekspertyz i wskazał, że od-
powiedzialność za dawne decyzje in-
westycyjne i nadzór nie powinna być 
przerzucana na mieszkańców.

W toku wypowiedzi wyraźnie wy-
brzmiewało, że przy braku porozu-
mienia z Unibep mogą być rozważa-
ne bardziej zdecydowane działania, 
w tym droga sądowa.

Na tegorocznym zebraniu przegło-
sowano 6 wniosków. Chodziło w nich o: 
wybudowanie stanowisk postojowych 
dla rowerów nad wjazdem do garażu 
na etapie I, w podcieniu przy Ochronie 
na etapie I i w podcieniu przy Admini-
stracji na etapie II; odmalowanie klatek 
na parterze i poziomie -1 w bloku 2C; 
zbadanie możliwości zainstalowania 
kompensatorów mocy biernej; przyję-
cie przez Radę Nadzorczą nowego re-
gulaminu korzystania z hal garażowych 
w celu zapewnienia porządku i bezpie-
czeństwa przeciwpożarowego. 

W końcowej części zebrania omó-
wiono kwestie związane z rozliczenia-
mi centralnego ogrzewania. Wyjaśnio-
no zasady funkcjonowania systemu 
rozliczeń oraz strukturę kosztów wy-
nikających z  faktur za dostawę ciepła. 
Wskazano, że opłaty za c.o. składają się 
z  dwóch podstawowych elementów: 
opłaty stałej i  opłaty zmiennej. Opła-
ta stała obejmuje m.in. koszty mocy 
zamówionej, przesyłu oraz utrzyma-
nia infrastruktury sieciowej, natomiast 
opłata zmienna uzależniona jest od 
rzeczywistego zużycia ciepła wynika-
jącego ze wskazań licznika głównego.

Podczas dyskusji omówiono 
również kwestie związane z  różni-
cami pomiędzy wskazaniami liczni-
ka głównego a sumą wskazań liczni-
ków lokalowych. Wyjaśniono, że róż-
nice te mogą wynikać z  wielu czyn-
ników technicznych, między innymi 
z  kalibracji urządzeń pomiarowych, 
strat występujących na instalacji oraz 
strat powstających na wymienniku 
znajdującym się w  węźle cieplnym. 
Podkreślono, że z przyczyn technicz-
nych suma odczytów liczników cie-
pła w  lokalach bardzo rzadko jest 
identyczna ze wskazaniem licznika 
sieciowego dostawcy ciepła – fi rmy 
Veolia. Jednocześnie przedstawicie-
le WSM wyjaśnili, że całkowity koszt 
zakupu ciepła rozdzielany jest na po-
szczególne lokale mieszkalne i użyt-
kowe zgodnie z odczytami liczników, 
przyjętymi współczynnikami korek-
cyjnymi stosowanymi dla lokali skraj-
nych lub położonych na najwyższych 
kondygnacjach budynku oraz pozo-
stałymi kosztami ponoszonymi przez 
osiedle w związku z dostawą ciepła.

Protokoły opracowała 
Martyna Engeset-Pograniczna

Relacje z kwietniowych Zebrań Mieszkańców
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Po analizie tego orzeczenia, w zesta-
wieniu z opisanym przez Zarząd WSM za-
kresem zaskarżenia uchwały 1/2025 oraz 
okolicznościami przeprowadzonych wy-
borów, Związek Rewizyjny potwierdza, 
co następuje.

Z  prawomocnego postanowienia 
Sądu Apelacyjnego w  Warszawie z  dnia 
28 listopada 2025 r., sygn. akt I  ACz 
1163/25, w  sposób niewątpliwy wyni-
ka, że na obecnym etapie postępowania 
prawidłowo wybranymi członkami Rady 
Nadzorczej Warszawskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej są łącznie 23 osoby. 

Liczba ta składa się z  dwóch jedno-
znacznie zidentyfi kowanych grup. Pierw-
szą grupę stanowi 16 osób, w  stosunku 
do których Sąd Apelacyjny zmienił posta-
nowienie Sądu Okręgowego w  Warsza-
wie z dnia 14 lipca 2025 r. i oddalił wnio-
sek powódki o  udzielenie zabezpiecze-
nia, ustalając – przy zastosowaniu su-
rowszego z  możliwych kryteriów licze-
nia głosów, to jest większości bezwzględ-
nej w  rozumieniu art. 83 ust. 9 ustawy 
z  dnia 15 grudnia 2000 r. o  spółdziel-
niach mieszkaniowych w związku z § 79 
ust. 3a Statutu WSM – że każda z  tych 
osób uzyskała głosów „za” więcej niż po-
łowa członków uczestniczących w  gło-
sowaniu we właściwym okręgu wybor-
czym. Są to: Marcin Sosiński, Mirosława 
Biesaga, Waldemar Krawczyński, Marek 
Kałyńczak, Adam Zieniuk-Gąsiorowski, 
Tomasz Ciupka, Piotr Jałbrzykowski, Mo-
nika Szadkowska, Irena Peszko, Mirosła-
wa Wiewiór, Aleksandra Bojarska-Guzy, 
Agnieszka Głowicka-Miszczak, Anna Wo-
dzicka, Rafał Zych, Radosław Sroczyński 
i  Piotr Niedbała. Drugą grupę stanowi 7 
osób, których wybór nie został w  ogóle 
zakwestionowany przez powódkę i nigdy 
nie był objęty zabezpieczeniem udzielo-
nym postanowieniem Sądu Okręgowego 
z dnia 14 lipca 2025 r., to jest: Wiktor Pi-
ber, Maciej Siwiec, Monika Wielbut, Mał-
gorzata Sokół, Michał Michałowski, Grze-
gorz Pietruczuk i Paweł Szymanek.

W  ocenie Związku Rewizyjnego sta-
tus tych 23 osób jako prawidłowo wy-
branych członków Rady Nadzorczej 
WSM na obecnym etapie nie ulega wąt-
pliwościom. Prawomocne postanowie-
nie Sądu Apelacyjnego, jako orzecze-
nie sądu drugiej instancji w  przedmio-

cie zabezpieczenia, jest niezaskarżalne 
w zwykłym toku instancji. Zgodnie z art. 
365 § 1 k.p.c. orzeczenie prawomocne 
wiąże nie tylko strony i sąd, który je wy-
dał, lecz również inne sądy oraz inne or-
gany państwowe i  organy administra-
cji publicznej, a w wypadkach w ustawie 
przewidzianych także inne osoby. Ozna-
cza to, że ustalenia wynikające z  posta-
nowienia Sądu Apelacyjnego winny być 
respektowane zarówno przez sąd re-
jestrowy w  toku postępowania o  wpis 
zmian w  Krajowym Rejestrze Sądowym, 
jak i przez wszystkie inne podmioty, któ-
rych czynności wymagają odniesienia się 
do składu Rady Nadzorczej WSM. Niedo-
puszczalne są w  szczególności jakiekol-
wiek czynności faktyczne lub prawne po-
dejmowane przez członków Spółdziel-
ni, jej organy, kontrahentów, organy ad-
ministracyjne lub inne podmioty trzecie, 
których celem lub skutkiem byłoby pod-
ważenie mandatu którejkolwiek z  23 
osób wymienionych powyżej.

Związek Rewizyjny zwraca uwagę, 
że Rada Nadzorcza Warszawskiej Spół-
dzielni Mieszkaniowej w  omówionym 
wyżej składzie 23 osób dysponuje – nie-
zależnie od mocy wiążącej prawomoc-
nego postanowienia Sądu Apelacyjne-
go – pełną zdolnością do wykonywania 
kompetencji statutowych.

Wniosek taki znajduje bezpośrednie 
oparcie w  treści Statutu WSM, a  dodat-
kowo wzmacniany jest utrwalonym sta-
nowiskiem Sądu Najwyższego.

Statut Warszawskiej Spółdzielni Miesz-
kaniowej w  § 83 ust. 1 określa, że Rada 
Nadzorcza składa się z 25 do 30 osób wy-
branych przez Walne Zgromadzenie ob-
radujące w  częściach na okres trzech lat 
w głosowaniu tajnym. W zdaniu ostatnim 
tego ustępu wprowadzono jednocześnie 
zastrzeżenie, zgodnie z którym „Rada Nad-
zorcza może wypełniać swoje obowiązki, 
jeżeli jej skład w  okresie trwania kadencji 
nie ulegnie zmniejszeniu poniżej 20 osób”. 
Postanowienie to wyraża wolę członków 
Spółdzielni dopuszczenia funkcjonowania 
tego organu również wówczas, gdy fak-
tyczna liczba członków Rady jest niższa od 
górnej granicy przedziału statutowego, by-
leby tylko nie spadła poniżej progu 20 osób. 
Skład Rady Nadzorczej liczący 23 oso-
by – którego prawidłowość wyboru wyni-
ka z prawomocnego postanowienia Sądu 
Apelacyjnego z  dnia 28 listopada 2025 r. 

– z istotną nadwyżką spełnia ten próg. Tym 
samym Rada Nadzorcza WSM w obecnym 
składzie zachowuje pełną legitymację do 
podejmowania uchwał oraz wykonywa-
nia pozostałych kompetencji wskazanych 
w § 84 Statutu WSM, a także w przepisach 
ustawy z dnia 16 września 1982 r. – Prawo 
spółdzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 
2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych.

Powyższa konkluzja pozostaje w peł-
nej zgodności z wykładnią ustaloną przez 
Sąd Najwyższy w  uchwale składu sied-
miu sędziów z dnia 17 listopada 1987 r., 
III PZP 30/87 (OSNC 1988/5/57), której 
nadano moc zasady prawnej. Sąd Naj-
wyższy rozważał w niej sytuację, w której 
statut spółdzielni określa skład rady nad-
zorczej w widełkach liczbowych (od 18 do 
23 członków), a liczba członków rady fak-
tycznie wybranych była niższa od górnej 
granicy przedziału. W  wydanej uchwa-
le Sąd Najwyższy przesądził, że rada 
nadzorcza spółdzielni w  składzie mniej-
szym od przewidzianego w  statucie jest 
uprawniona do podejmowania uchwał, 
przy zachowaniu wymaganego quorum 
obliczanego od faktycznie wybranej licz-
by członków rady zgodnie ze statutem, 
chyba że jej skład uległby zmniejszeniu 
poniżej progu trzech członków określo-
nego w art. 45 § 1 Prawa spółdzielczego. 
Mimo że uchwała ta zapadła na tle sporu 
dotyczącego spółdzielni pracy, wynika-
jące z niej wskazania interpretacyjne za-
chowują pełną aktualność dla spółdziel-
ni mieszkaniowych, gdyż dotyczą jedno-
litego dla wszystkich typów spółdzielni 
mechanizmu ustrojowego regulującego 
skład i tryb działania rady nadzorczej.

W uzasadnieniu omawianej uchwa-
ły Sąd Najwyższy wyjaśnił, że określenie 
w  statucie spółdzielni liczby członków 
rady nadzorczej wyższej od minimum 
ustawowego – co jest dopuszczalne na 
podstawie art. 5 § 3 Prawa spółdzielcze-
go – stanowi unormowanie szczegól-
ne, stosowane zamiast normy ustawo-
wej. Z  faktu, że rada liczy mniej człon-
ków niż wartość maksymalna wskazana 
w  statucie, nie można jednak wyprowa-
dzać wniosku o  utracie przez ten organ 
przymiotu organu spółdzielni; rada „na-
dal istnieje”, a ograniczeniu może podle-
gać co najwyżej skuteczność jej działa-
nia w przypadku niezachowania statuto-
wych warunków podejmowania uchwał, 
w tym wymaganego quorum. Jednocze-

śnie Sąd Najwyższy wprost wskazał, że 
jeżeli statut określa skład rady w  wideł-
kach liczbowych, „decydujące znaczenie 
ma liczba członków faktycznie wybra-
nych zgodnie z  statutem przez upraw-
niony organ”, co znajduje uzasadnienie 
w  obowiązku uszanowania woli człon-
ków spółdzielni wyrażonej w  wyborach 
oraz w  wartościach chronionych przez 
gwarantowaną ustawą zasadę samo-
rządności spółdzielczej.

W odniesieniu do Warszawskiej Spół-
dzielni Mieszkaniowej oznacza to, że 
punktem odniesienia dla oceny zdolno-
ści Rady Nadzorczej do działania, a  tak-
że dla obliczania quorum przy podejmo-
waniu poszczególnych uchwał, jest licz-
ba 23 członków faktycznie wybranych 
zgodnie ze statutem, których prawidło-
wość wyboru wynika z  prawomocne-
go postanowienia Sądu Apelacyjnego 
w Warszawie z dnia 28 listopada 2025 r. 
Tym samym wszelkie próby podważania 
możliwości skutecznego funkcjonowa-
nia Rady Nadzorczej WSM w  obecnym 
składzie, w szczególności w zakresie wy-
boru i  odwoływania członków Zarządu 
(§ 84 ust. 1 pkt 6 Statutu WSM), sprawo-
wania kontroli i  nadzoru nad działalno-
ścią Spółdzielni (§ 82 Statutu WSM) oraz 
realizacji pozostałych kompetencji wy-
mienionych w  § 84 ust. 1 Statutu WSM, 
pozostają w  oczywistej sprzeczności za-
równo z literalnym brzmieniem § 83 ust. 
1 zdanie ostatnie Statutu WSM, jak i z li-
nią orzeczniczą Sądu Najwyższego wy-
nikającą z  uchwały III PZP 30/87, której 
nadano moc zasady prawnej.

Związek Rewizyjny podziela także 
stanowisko Zarządu WSM co do praw-
nych konsekwencji nierespektowania 
prawomocnego postanowienia Sądu 
Apelacyjnego. Jakiekolwiek próby pomi-
jania, kwestionowania lub przeciwdzia-
łania skutkom tego orzeczenia, podej-
mowane poza dopuszczalnymi środka-
mi procesowymi przewidzianymi przez 
ustawodawcę, należy oceniać jako za-
chowanie bezprawne w  rozumieniu art. 
415 k.c., rodzące po stronie ich autorów 
odpowiedzialność odszkodowawczą wo-
bec Warszawskiej Spółdzielni Mieszka-
niowej oraz jej członków, którzy w  wy-
niku takich działań ponieśliby szkodę 
– w  tym szkodę polegającą na destabi-
lizacji funkcjonowania organów Spół-
dzielni, paraliżu podejmowania uchwał 

lub konieczności poniesienia kosz-
tów dodatkowych postępowań. W  za-
leżności od konkretnych okoliczności, 
w szczególności gdy działanie wymierzo-
ne w  skuteczność prawomocnego orze-
czenia wiązałoby się z  poświadczaniem 
nieprawdy, świadomym działaniem na 
szkodę Spółdzielni lub utrudnianiem wy-
konania orzeczenia sądowego, postępo-
wanie takie może podlegać ocenie rów-
nież w płaszczyźnie prawa karnego.

Związek Rewizyjny podkreśla, że sta-
bilność funkcjonowania organów sta-
tutowych spółdzielni mieszkaniowej jest 
wartością chronioną zarówno w  intere-
sie spółdzielni jako osoby prawnej, jak 
i  w  interesie ogółu jej członków. Wszel-
kie działania zmierzające do podważe-
nia legitymacji organu wbrew treści pra-
womocnego orzeczenia sądu powszech-
nego pozostają w  sprzeczności z  literą 
prawa, a także z zasadą lojalności wobec 
spółdzielni oraz z obowiązkiem dbałości 
o jej dobro, ciążącym na osobach pełnią-
cych funkcje w jej organach.

W konsekwencji powyższego Zwią-
zek Rewizyjny rekomenduje wszyst-
kim podmiotom mającym do czynie-
nia z  funkcjonowaniem organów War-
szawskiej Spółdzielni Mieszkaniowej 
bezzwłoczne uwzględnienie prawo-
mocnego postanowienia Sądu Apela-
cyjnego w Warszawie z dnia 28 listopa-
da 2025 r., sygn. akt I ACz 1163/25, oraz 
traktowanie wymienionych w  niniej-
szym stanowisku 23 osób jako prawi-
dłowo wybranych członków Rady Nad-
zorczej WSM, ze wszystkimi z  tego wy-
nikającymi konsekwencjami w zakresie 
wykonywania mandatu, ustalania qu-
orum oraz ważności uchwał podejmo-
wanych przez Radę.

Niniejsze stanowisko ma charak-
ter opinii Związku Rewizyjnego i  pozo-
staje niezależne od ewentualnego osta-
tecznego rozstrzygnięcia Sądu Okręgo-
wego w  Warszawie w  sprawie głównej. 
Niemniej jednak, dopóki w obrocie praw-
nym funkcjonuje prawomocne postano-
wienie Sądu Apelacyjnego z dnia 28 listo-
pada 2025 r., jego treść winna być w peł-
ni respektowana przez wszystkie organy, 
podmioty oraz osoby, których to dotyczy.

Jerzy Jankowski
prezes Zarządu Związku Rewizyjnego 
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– Zobacz, co przyniosłem. To 
listy od twoich fanów – mówi 
Jarosław Kukulski do Anny 
Jantar, wysypując na podło-
gę cały wór korespondencji. 
Gdzie? Na kadrach komiksu 
wydanego dzięki Urzędowi 
Dzielnicy Bielany.

Przed trzema laty przy al. Rey-
monta 21 – na WSM-owskim bloku, 
gdzie mieszkała rodzina Kukulskich 
– odsłonięto upamiętniający parę 
muzyków mural. Teraz przyszedł 
czas na komiks. Stworzona przez 
Macieja Jasińskiego i Jacka Michal-
skiego opowieść „Wawrzyszew. Ży-
cia mała garść. Historia Anny Jantar 
i Jarosława Kukulskiego” za pomocą 
obrazów, dialogów i cytatów z pio-
senek przedstawia kluczowe mo-
menty tragicznie przerwanej karie-
ry Anny Jantar. Ale nie tylko. Czytel-
nicy poznają też epizody z codzien-
nego życia artystki z mężem, a po-
tem – mężem i córeczką – na Waw-
rzyszewie. 

Publikację opatrzono obszernym 
posłowiem dokumentującym arty-
styczną przeszłość – i  teraźniejszość 

– tego kawałka Warszawy, sąsiedz-
twa tętniącego muzyką… 

–  A trzeci, ostatni [pokój – MEP], 
to był pokój-pracownia, w  którym 
było pianino i tam właściwie powsta-
wały wszystkie piosenki – wspomina-
ła Natalia Kukulska 14 maja na pre-

mierze komiksu w sali widowiskowej 
Urzędu Dzielnicy Bielany. Sali, któ-
ra – o czym zadecydowano podczas 
tego wydarzenia – nosić będzie imię 
Jarosława Kukulskiego. 

tekst i fot: MEP

Lato za pasem, to widać, sły-
chać i  czuć na osiedlach. Za-
czął się sezon spotkań w plene-
rze, pikników i spacerów. Także 
tych zorganizowanych.

6 czerwca o 17:00 w Społecznym 
Domu Kultury odbędzie się Recital 
Chopinowski. W  programie najpięk-
niejsze utwory Fryderyka Chopina 
w wykonaniu Andrzeja Wiercińskiego, 
półfi nalisty Międzynarodowego Kon-
kursu Chopinowskiego. SDK zapra-
sza też na spacer historyczny na temat 
lotniska bielańskiego. Wydarzenie od-
będzie się 13 czerwca o 12:00. Wstęp 
wolny. Chętni proszeni są o  pojawie-
nie się na rogu Kasprowicza i  Linde-
go. Spacer poprowadzi Piotr Wierzbic-
ki (FB: „Warszawa Na Wyrywki”).

Mający ochotę na piknik mają 
do wyboru m.in. Bielany (13 czerw-
ca, ul. Starej Baśni 3), Wawrzyszew 

(12 czerwca 14:00-18:00, wydarze-
nie z  okazji Dnia Dziecka), Zatrasie 
(13 czerwca piknik sąsiedzki przy 
górce; w  programie szereg atrakcji 
m.in. dmuchańce, tor z autkami, stre-
fa dla najmłodszych, lody, hambur-
gery i kurs pierwszej pomocy).

Poza tym na Bielanach (przy Da-
niłowskiego 3) 8 czerwca o 17:00 bę-
dzie można pograć w  planszówki, 
a  15 czerwca, również o  17:00, spo-
tkać się z  przedstawicielem służb 
mundurowych. Na Zatrasiu w  każ-
dy poniedziałek w ciągu najbliższych 
miesięcy seniorzy mogą przyjść na 
bezpłatne spotkania grupy wspar-
cia dla osób samotnych (10:00-12:00, 
Krasińskiego 38C, parter). W  tym sa-
mym miejscu również w  poniedział-
ki, w  godzinach 13:00-16:00, osoby 
starsze mogą wziąć udział w konsul-
tacjach w  ramach działania Punktu 
Cyfrowego Wsparcia dla Seniorów. 

Red.

„Jak każda organizacja spół-
dzielcza o  charakterze masowym, 
zrzeszająca w swych szeregach kla-
sę robotniczą, Warszawska Spół-
dzielnia Mieszkaniowa musi obok 
działalności gospodarczej, mają-
cej na celu budowę i  dostarczenie 
mieszkań swym członkom, prowa-
dzić wytężoną pracę społeczno-
wychowawczą. (…) Stworzone dro-
gą zbiorowego wysiłku członków 
i  przy poparciu przedewszystkiem 
innych bratnich nam organizacyj 
proletariackich – osiedla mieszkal-
ne muszą stać się ośrodkami nowe-
go życia opartego na zasadzie po-
mocy wzajemnej, nie zaś rywali-
zacji i walki, jak w świecie kapitali-
stycznym” – pisali w  czerwcu 1931 
roku międzywojenni socjaliści, re-
daktorzy pierwszego numeru ni-
niejszej gazety. Założone przez 
nich pismo przetrwało dwie zmia-
ny ustrojowe, w  kolejnych deka-
dach funkcjonowało w  diametral-
nie odmiennych realiach społecz-
nych i od dawna nie ma już ambicji 
kształtowania modeli „nowego ży-
cia”, lecz w każdej epoce na najbar-
dziej podstawowym poziomie sta-
wiało przed sobą mimo wszystko 
ten sam cel: wspieranie budowa-
nia wspólnoty mieszkańców WSM 
dzięki informowaniu o najważniej-
szych aspektach funkcjonowania 
osiedli i  zachęcaniu do brania ak-
tywnego udziału w ich życiu.

„W  roku bieżącym jak to było 
i  w  poprzednim, będzie urządzo-
ny przez Tow. Przyjaciół Żoliborza 
konkurs z nagrodami dla mieszkań-
ców Żoliborza na urządzenie kwiet-
ników, balkonów i okien. Przypomi-
namy, że konkurs w  roku zeszłym 
przyniósł chlubne wyniki dla miesz-
kańców naszego Osiedla, sądzimy 
więc, że i wyniki tegoroczne nie po-

zostawią nas w tyle za innymi” – to 
rok 1931, znów czerwcowy, pierw-
szy numer „Życia WSM”. A to już ar-
tykuł o dziewięćdziesiąt lat później-
szy, lipiec 2021: „Osiedla WSM sły-
ną z zieleni. Nasi mieszkańcy nieraz 
wygrywali dzielnicowe i  miejskie 
konkursy na najpiękniejsze przydo-
mowe ogrody. Zarząd WSM posta-
nowił włączyć się w tradycję nagra-
dzania osób, które ukwiecają nasze 
osiedla. Dzięki ich pasji i  codzien-
nej pracy przestrzeń wspólna jest 
po prostu piękniejsza”. Tak anon-
sowano podzielony na kategorie, 
„ogród”, „balkon” i  „okno” konkurs 
„Zielona WSM” organizowany w  la-
tach 2021-2024. Może warto by do 
niego wrócić? W  ostatnich latach 
podejmowano zresztą na łamach 
gazety więcej starań, by WSM była 
bardziej zielona, przyjazna naturze 
czy ekologiczna. Świadczą o  tym 
chociażby apel „Ograniczmy kosze-
nie trawników” (nr 3/2023), arty-
kuł o  możliwościach pozyskiwania 
środków na pielęgnacje topoli i  in-
nych drzew tak, by móc uniknąć ich 
wycinki (nr 5/2021) czy „Ptaki i  lu-
dzie – zgodne sąsiedztwo jest moż-
liwe” (nr 1/2024), czyli relacja ze 
szkolenia pracowników administra-
cji w  zakresie możliwości ochrony 
ptaków i  nietoperzy podczas prac 
remontowych. Problematyką przy-
rodniczą (np. tematem łąk kwiet-
nych) wypełniony był zwłaszcza nu-
mer lipcowy w 2020 roku. Ten sam 
rok to oczywiście również rok po-
czątku pandemii COVID-19. 

W  „Życiu WSM” można było 
wtedy czytać o  kolejnych przeja-
wach solidarności sąsiedzkiej, na 
przykład o  żoliborskiej podgru-
pie uczestników akcji „Widzialna 
ręka” czy o  zakupie na kilku WSM-
owskich osiedlach maseczek dla se-

niorów. Solidaryzm społeczny zna-
lazł swoje odbicie na łamach spół-
dzielnianej gazety także w  roku 
2022, po wybuchu pełnoskalo-
wej wojny w Ukrainie – w numerze 
2/2022 ukazała się notka informu-
jąca o tym, że na prośbę spółdziel-
ców Dział Prawny WSM przygoto-
wał umowę użyczenia oraz umowę 
najmu w językach polskim i ukraiń-
skim przydatną tym, którzy chcieli-
by udostępnić pokój czy mieszka-
nie uchodźcom. 

Ale „Życie WSM” nie tylko ob-
serwuje teraźniejszość i  wygląda 
ku przyszłości, lecz także spogląda 
w  przeszłość, na historię spółdziel-
ni. Widać to było przez ostatnich 
kilka lat w  serii artykułów „Historia 
WSM w pigułce” autorstwa Tomasza 
Pawłowskiego. Dużą popularnością 
wśród czytelników cieszyła się tak-
że w  ostatnich latach rubryka „Na-
sze osiedla – wczoraj i  dziś”. Mar-
cin Bagrianow zestawiał w niej stare 
i  współczesne fotografi e kolejnych 
fragmentów WSM-owskich osiedli. 
Rzucić oko na historię możemy tak-
że my sami. Na stronie interneto-
wej Spółdzielni znajdują się zakład-
ki z  bieżącym wydaniem oraz ar-
chiwalnymi numerami gazety. Pod-
czas wyprawy w  przeszłość można 
napotkać opisy problemów daw-
no minionych, które dziś sprawia-
ją, że na twarzy czytającego pojawić 
się może nostalgiczny uśmiech – jak 
chociażby milknące budki telefo-
niczne (nr 1-2/1975). 

Lecz są i  takie zjawiska, któ-
re mimo upływu lat budzą podob-
ne emocje – jak chociażby zebrania 
mieszkańców, spotkania ważne, ale 
nie u wszystkich wywołujące gorli-
wy entuzjazm. W  numerze z  mar-
ca 1939 roku poświęcono temu na-
wet wiersz, którego fragment pu-
blikujemy jako jedną z ilustracji do 
tego tekstu. Przeglądanie archiwal-
nych numerów bywa naprawdę za-
skakujące. Można przekonać się, że 
na łamach spółdzielnianej gazety 
ukazywały się niegdyś horoskopy, 
a  nawet porady małżeńskie pod-
pisane nazwiskiem autorki okre-
ślającej się mianem „psychocyber-
netyka”. Czasem uwagę może też 
przykuć przejmujący szczegół, jak 

choćby tytuły w  rubryce „Nowości 
naszej biblioteki” z numeru z sierp-
nia 1939 roku. Znalazły się wśród 
nich: „Pogadanki z obrony przeciw-
gazowej”, „Nieszczęśliwa młodość”, 
„Wojna i  pokój” i „Życie trwa czte-
ry dni”... Naprawdę warto zajrzeć 
w głąb WSM-owskiej historii.

Na koniec przypomnijmy pod-
stawowe daty z 95-letniego istnienia 
WSM-owskiej prasy. Gazeta wycho-
dziła przez te lata – z  różną regular-
nością – pod poniższymi tytułami:

1931-1939 – Życie W.S.M. Biuletyn 
informacyjny Warszawskiej Spół-
dzielni Mieszkaniowej, Stowarzy-
szenia „Szklane Domy”, Oddziału 
Robotniczego Towarzystwa Przy-
jaciół Dzieci na Żoliborzu
1946-1951, 1957-1977 (od 1960 
roku jako dodatek do miesięcz-
nika Domy Spółdzielcze), 1986 – 
Życie Osiedli Warszawskiej Spół-
dzielni Mieszkaniowej

1989-1990 – Życie Warszawskiej 
Spółdzielni Mieszkaniowej
1995-2004 – Nowe Życie WSM. 
Pismo Warszawskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej
2004 – Życie Warszawskiej Spół-
dzielni Mieszkaniowej
2005-2013 – Życie WSM. Infor-
mator Warszawskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej
od 2014 – Życie WSM. Dwumie-
sięcznik Warszawskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej

Pierwszą osobą powołaną na sta-
nowisko redaktora naczelnego był 
Stanisław Tołwiński, ostatnią – Da-
nuta Wernic. Co będzie dalej? Czas 
pokaże. Pewne jest jedno. Jeśli ktoś 
chciałby pomyśleć ciepło o spółdziel-
nianym piśmie, to gazecie z tak długą 
tradycją wypadałoby raczej życzyć 
200, a nie 100 lat.

Martyna Engeset-Pograniczna

Jubileusz „Życia WSM”
Historia, która wciąż się pisze

Artyści z Wawrzyszewa 
w komiksowym kadrze

Kultura, pikniki, spacery

Czasem cztery strony, czasem czterdzieści. Raz pełen tytuł to sześć linijek, raz jedna. Ukazywanie się co miesiąc, 
co kwartał lub znikanie na lata. Ale i powroty. Raz w większym, raz w mniejszym formacie, ze zdjęciami lub bez. 
Lecz mimo wszystko – trwanie, życie. „Życie WSM” ma już 95 lat.

Wiersz o zebraniach mieszkańców z numeru 3/1939

Tekst z numeru 1-2/1975 o niszczeniu budek telefonicznych 

Komiks na tle muralu na jednym z wawrzyszewskich budynkówSpółdzielnia na Facebooku
Znajdź nas na Facebooku! 

Śledź aktualności z życia Spółdzielni 
i poznawaj ciekawostki z jej historii. 
Nasz profi l obserwuje już 5500 osób!


