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Stanowisko Zarzadu w sprawie aktualnego
statusu Rady Nadzorczej

Szanowni Czfonkowie,
uprzejmie informujemy, ze wedtug
informacji uzyskanych z Sadu do
chwili obecnej nie zapadto jeszcze
ostateczne rozstrzygniecie w spra-
wie dotyczacej wyboréw do Rady
Nadzorczej WSM. Nowy termin po-
siedzenia Sadu zostat wyznaczony na
25 czerwca (komunikat z portalu sa-
dowego dostepny w aplikacji e-BOK).

O wszelkich istotnych decyzjach
bedziemy Panstwa na biezaco infor-
mowac.

Niezaleznie od powyzszego
chcielibySmy podzieli¢ sie z Pan-
stwem takze bardzo niepokojacy-
mi informacjami, jakie do nas ostat-
nio docieraja. Niektére osoby moga
bowiem w sposéb bezprawny pré-
bowac¢ wptywaé na rozstrzygniecie
Sadu. Poinformowalismy o tym wia-
Sciwe organy oraz wystapilismy w tej
sprawie do Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP, kté-
ry udzielit nam juz odpowiedzi. Od-
powiedz zamieszczamy na stronie 3.

Zawiadomilismy réwniez  od-
powiednie organy o nieuprawnio-
nym zatajaniu zapadtych juz wcze-
$niej rozstrzygnied, ktére prawomoc-
nie dotychczas potwierdzity prawi-
dtowos¢ wyboru 23 cztonkéw naszej
Rady Nadzorczej.

Trzeba  réwniez  powiedziec
wprost, ze nasilajgce sie w ostatnim
czasie proby destabilizacji funkcjo-
nowania naszej Spoétdzielni zbiega-
ja sie z prowadzonym audytem sled-
czym. Dwa pierwsze etapy audytu
zostaty juz zakonczone, a zgroma-
dzony materiat potwierdzit wystepo-
wanie powaznych nieprawidtowosci
oraz mechanizméw, ktére mogty pro-
wadzi¢ do znaczacych strat finanso-
wych po stronie WSM. Ustalenia te sa
dokumentowane i sukcesywnie prze-
kazywane wtasciwym instytucjom.

W ocenie Zarzadu nie jest przy-
padkiem, ze dziatania zmierzajace
do podwazania organéw Spétdzielni
i paralizowania procesu podejmowa-
nia decyzji nasilaja sie wtasnie w mo-

mencie, gdy ujawniane s3 kolejne
ustalenia audytu. Naszym obowiaz-
kiem jest doprowadzenie do petne-
go wyjasnienia wszystkich nieprawi-
dtowosci, niezaleznie od tego, kogo
moga one dotyczyc.

Jednoczesdnie przestrzegamy Pan-
stwa przed rozpowszechnianymi in-
formacjami dotyczacymi rzekomej ko-
niecznosci podziatu WSM oraz przed
dziataniami majacymi wywota¢ nie-
pokdj wsrdéd cztonkdéw Spdtdzielni.
Docierajg do nas sygnaty o organizo-
waniu spotkan z mieszkaricami oraz
zbieraniu podpiséw pod inicjatywa-
mi wymierzonymi w proces centrali-
zacji wybranych obszaréw dziatalno-
$ci WSM, podczas ktérych przekazywa-
ne sg informacje niezgodne ze stanem
faktycznym.

Pragniemy podkresli¢, ze celem
Zarzadu nie jest przejmowanie kom-
petencji osiedli ani ograniczanie ich
wptywu na sprawy lokalne.
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/miany w WSM nabieraja tempa.
Kierunek: zarzadzaé sprawniej

Jak wyglada organizacja czerwcowego Walnego Zgromadzenia,
w ktorym kierunku zmierzaja zmiany w funkcjonowaniu osiedli
oraz jakie podejmuje sie dziatania w zwigzku z trwajacym audy-

Redakcja: Planowane na kwie-
cieft Walne Statutowe sie nie od-
bylo ze wzgledu na zawieszenie
Rady Nadzorczej. Dlaczego sy-
tuacja czerwcowego Walnego
Sprawozdawczego jest inna?

Przemystaw Prus: Sytuacja praw-
na Walnego Statutowego i Wal-
nego Sprawozdawczego jest réz-
na, poniewaz w przypadku zmian
Statutu przepisy oraz obowiazu-
jace procedury wymagaja wcze-
$niejszego zaopiniowania projek-
tu przez Rade Nadzorcza. Ponie-
waz Rada zostata czasowo zawie-
szona w ramach zabezpieczenia sa-
dowego, Zarzad uznat, ze organizo-
wanie Walnego Statutowego w ta-
kiej sytuacji mogtoby rodzi¢ do-
datkowe ryzyka formalne i praw-
ne dla Spoétdzielni oraz mieszkan-
cow. Natomiast Walne Sprawoz-
dawcze dotyczy przede wszystkim
zatwierdzenia sprawozdan, abso-
lutorium czy biezacego funkcjono-
wania Spotdzielni. Tu sytuacja wy-
gladainaczej i obecnie nie widzimy

tem - wyjasnia prezes

WSM Przemystaw Prus.

z

przeszkéd, aby takie Walne mogto
sie odby¢ zgodnie z obowiazujacy-
mi przepisami.

Chce podkresli¢, ze naszym ce-
lem nie jest ograniczanie funkcjo-
nowania organéw Spoétdzielni, tyl-
ko zapewnienie bezpieczenstwa
prawnego podejmowanych decy-
zji. W obecnej sytuacji kazda decy-
zja musi by¢ podejmowana bardzo
odpowiedzialnie, aby unikna¢ ko-
lejnych sporéw i chaosu organiza-
cyjnego.

Za nami 14 osiedlowych Ze-
bran Mieszkancow. Jak miesz-
kancy przyjeli wprowadzane
zmiany w WSM?

Spotkania pokazaty przede wszyst-
kim, ze mieszkancy oczekuja wiek-
szej przejrzystosci, lepszej komuni-
kacji i sprawniejszego dziatania Spot-
dzielni. Bardzo wielu spétdzielcow
podkreslato, ze chca by¢ informowa-
ni wczesniej o planowanych decy-
zjach i mie¢ realne poczucie wptywu
na sprawy osiedli.

Walne Zgromadzenie odbedzie sie w sali Teatru Komedia

fot.: Archiwum WSM

Oczywiscie pojawiaty sie tak-
ze obawy zwigzane ze skala zmian
czy sytuacja prawna wokot WSM,
ale jednoczesnie widze duza go-
towos$¢ mieszkancow do rozmowy
i wspotpracy.

Dla mnie bardzo wazne byto réw-
niez to, ze mieszkaricy oczekuja stabi-
lizacji, uporzadkowania proceséw i od-
budowy zaufania do instytucji Spot-
dzielni. To wiasnie traktuje jako jedno
z najwazniejszych zadan Zarzadu.

Jakie sa zadania koordynatora
ds. matych osiedli? Jak ta zmia-
na wplynie na mieszkancow?
Mate osiedla funkcjonujg w specy-
ficznym modelu organizacyjnym.
W praktyce czesto obstugiwane sa
przez jedna osobe — administrato-
ra, ktéry odpowiada jednoczesnie
za kontakt z mieszkarncami, spra-
wy eksploatacyjne, planowanie re-
montéw oraz biezaca organizacje
pracy osiedla.
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Porzadek obrad

Walnego /g
ZAWIADOMIENIE

Zarzad Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Warszawie,
dziatajac na podstawie art. 8[3]
ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszka-
niowych wzw. z art. 39 § 1 ustawy
zdnia 16 wrzesnia 1982r.

- Prawo spotdzielcze
oraz§ 77 ust. 1i§ 78 ust. 1
Statutu Spoétdzielni,
zwoluje

WALNE ZGROMADZENIE
cztonkow WSM.

Obrady odbeda sie
w dniu 25 czerwca 2026 r.
(czwartek) o godz. 163°

w sali Teatru KOMEDIA
w Warszawie,
przy ul. Stowackiego 19a

Z nastepujacym porzadkiem

obrad:

1. Otwarcie zebrania.

2. Odczytanie listy udzielonych pet-
nomocnictw.

3. Informacja o elektronicznym sys-
temie gtosowania, sprawdzenie
dziatania systemu.

4. Wybér przewodniczacego WZ.
Wybor sekretarza i dwéch
asesorow WZ.

5. Wybér Komisji Mandatowo-Skru-
tacyjnej.

6. Przyjecie porzadku obrad WZ.

7. Informacja o wstepnych wyni-
kach audytu gospodarczo-sled-
czego.

8. Rozpatrzenie i podjecie uchwa-
ty w sprawie zatwierdzenia Spra-
wozdania finansowego Spot-
dzielniza 2025 .

9. Rozpatrzenie i podjecie uchwa-
ty w sprawie zatwierdzenia Spra-
wozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spétdzielni w 2025 r.

10. Rozpatrzenie Sprawozdania Rady
Nadzorczej.

11. Rozpatrzenie i podjecie uchwaty
w sprawie podziatu nadwyzki bi-
lansowej Warszawskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej za 2025 .

12. Podjecie uchwat w sprawach
udzielenia absolutorium czton-
kom Zarzadu za 2025 r.

13. Rozpatrzenie, dyskusja i podjecie
uchwaly w sprawie Najwyzszej
Sumy Zobowigzan.

romadzenia

14. Informacja o wykonaniu zalecen
polustracyjnych z lat poprzed-
nich.

15. Podjecie uchwaty w sprawie:

1) przyjecia kierunku przezna-
czenia terenu nieruchomo-
$ci, bedacego w uzytkowa-
niu  wieczystym Spétdziel-
ni, potozonej w obrebie ulicy
Lindego w Dzielnicy Bielany
m.st. Warszawy, albo

2) wyrazenia zgody na odptat-
ne zbycie prawa uzytkowania
wieczystego  nieruchomo-
$ci potozonej w obrebie ulicy
Lindego w Dzielnicy Bielany
m.st. Warszawy.

16. Podjecie uchwaty w sprawie:

1) przyjecia kierunku przezna-
czenia terenu nieruchomo-
$ci, bedacego w uzytkowaniu
wieczystym Spoétdzielni, po-
tozonej w obrebie ulicy Wto-
$cianskiej, w Dzielnicy Zoli-
borz m. st. Warszawy, albo

2) wyrazenia zgody na odptat-
ne zbycie prawa uzytkowania
wieczystego  nieruchomo-
$ci potozonej w obrebie ulicy
Whoscianskiej w Dzielnicy Zo-
liborz m.st. Warszawy.

17. Podjecie uchwaty o powofaniu
delegatéw na zjazd Zwigzku Re-
wizyjnego Spoétdzielni Mieszka-
niowych RP.

18. Zamkniecie obrad.

UWAGA

W Walnym Zgromadzeniu udziat
biorg TYLKO czlonkowie Warszaw-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Prosimy o przybycie z dowodem
tozsamoséci niezbednym przy podpi-
sywaniu listy obecnosci i otrzymaniu
mandatu uprawniajacego do udzia-
tu w glosowaniu oraz legitymacja
cztonkowska, ktdra skraca czas zwia-
zany z wydaniem mandatu.

Projekty uchwat oraz materia-
ty dotyczace spraw objetych po-
rzadkiem obrad dostepne beda dla
Cztonkéw WSM w Administracjach
Osiedli, siedzibie Biura Zarzadu pok.
nr 4 oraz na stronie internetowej
WSM - w aplikacji e-BOK. Cztonkom
przystuguje prawo zapoznania sie
z tymi dokumentami.

Terminy na zgfaszanie wnioskéw
do porzadku obrad czy zgtaszanie po-
prawek okreslone zostaty w statucie.
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0 ¢czym dyskutowano
na Osiedlach?

Kwiecien w Spoétdziel
miedzy innymi pod

ni, jak co roku, uptynat
znakiem dorocznych

osiedlowych Zebran Mieszkancéow.

Odbyto sie 14 spotkan, w kto-
rych wzieto udziat 641 uprawnio-
nych do gtosowania spétdziel-
cow. W ich trakcie ztozono 116
wnioskéw, z ktérych udato sie
przegtosowac 73.

Zebrania przebiegaty dos¢
spokojnie, co nie oznacza jednak

catkowitego braku zywiotowych
dyskusji. Duzo uwagi przyciggaty
kwestie parkowania oraz remon-
tow, np. zagadnienia doposaze-
nia niskich budynkéw w windy.
Jakie jeszcze sprawy poruszano?

O tym przeczytaja Panstwo na
kolejnych stronach.



Z/miany w WSM
nabieraja tempa

Dokoriczenie ze strony 1

Do tej pory osoby te odpowia-
daty bezposrednio przed Zarzadem.
Przy obecnej skali dziatalnosci WSM
uznalismy jednak, ze potrzebne jest
dodatkowe wsparcie organizacyjne
i merytoryczne dla matych jednostek.

Rolg koordynatora jest przede
wszystkim wspieranie administratoréw
w prowadzeniu proceséw remonto-
wych, przygotowywaniu dokumenta-
¢ji, organizacji postepowan przetargo-
wych oraz koordynadji prac technicz-
nych i administracyjnych. Dzieki temu
administratorzy moga skuteczniej kon-
centrowac sie na biezacej obstudze
mieszkancow i sprawach lokalnych.

Celem tej zmiany jest rowniez ujed-
nolicenie standardow dziatania matych
osiedli oraz zapewnienie im wiekszego
wsparcia organizacyjnego, szczegdlnie
w bardziej ztozonych procesach inwe-
stycyjnych i technicznych.

Dla mieszkancow powinno to
oznaczac sprawniejszg realizacje re-
montéw, lepsza organizacje prac
oraz szybszy przeptyw informacji po-
miedzy administracja, wykonawcami
i Zarzadem.

Zarzad przyjat procedure za-
rzadzania majatkiem WSM. Na
czym polegaly r6znice w gospo-
darowaniu majatkiem w osie-
dlach i co sie teraz zmieni?

Przez lata w poszczegdlnych osie-
dlach wyksztalcity sie rozne praktyki
dotyczace m.in. planowania remon-
téw, nadzoru nad pracami czy sposo-
bu dokumentowania wydatkéw. Po-
wodowato to brak jednolitych stan-
dardéw i utrudniato kontrole kosz-
tow oraz ocene efektywnosci dziatan.

Nowa procedura ma przede
wszystkim uporzadkowac te zasady
i wprowadzi¢ bardziej jednolite stan-
dardy zarzadzania majatkiem w catej
Spotdzielni.

W praktyce oznacza to m.in. bar-
dziej przejrzyste planowanie remon-
téw, lepszy nadzor nad realizacjg prac,
wieksza kontrole kosztéw oraz ujedno-
licenie procedur dotyczacych zamo-
wien i odbioréw prac technicznych.

Nowa procedura kiadzie réwniez
bardzo duzy nacisk na regularne prze-
glady techniczne oraz realne uwzgled-
nianie zalecenn pokontrolnych w pla-
nach remontowych. Chcemy odejs¢
od uznaniowosci w podejmowaniu de-
cyzji remontowych i oprzec je przede
wszystkim na rzeczywistym stanie
technicznym budynkéw oraz jasno
okreslonych priorytetach.

Naszym celem jest jak najbardziej
efektywne wydatkowanie kazdej zto-
towki srodkéw Spétdzielni. Remonty
muszg przekfadac¢ sie na realng po-
prawe stanu technicznego zasobdw,
bezpieczenstwa oraz komfortu zycia
mieszkancéw, a nie by¢ realizowane
wytacznie na bazie doraznych decyzji
czy wieloletnich przyzwyczajen or-
ganizacyjnych.

Kiedy moga zakonczy¢ sie
kluczowe etapy audytu sled-
czego? Czy sq juz pierwsze
ustalenia?

Pierwszy etap audytu jest juz za
nami. Niestety obraz, ktory wytania
sie z dotychczasowych ustalen, jest
bardzo niepokojacy i pokazuje lata
zaniedban, nieprawidtowosci orga-
nizacyjnych oraz obchodzenia proce-
dur zakupowych. To tylko czes¢ pro-
blemow, jakie zostaty zidentyfikowa-
ne przez audytoréw.

Obecnie konczy sie drugi etap
audytu, ktéry koncentrowat sie na
analizie funkcjonowania Osiedla
Zoliborz Il w okresie ostatnich pie-
ciu lat. Wstepne ustalenia wskazujg,
Ze sytuacja w tym obszarze jest bar-
dzo powazna.

Szczegoty  raportu  zostana
przedstawione po 8 czerwca pod-
czas przygotowywanej konferen-
cji. Mysle, ze dla wielu mieszkan-
coéw informacje zawarte w raporcie
beda szokujace, a dla innych okaza
sie potwierdzeniem tego, czego od
lat sie domyslali.

Na obecnym etapie, ze wzgledu
na dobro postepowania i koniecz-
nos¢ zachowania rzetelnosci catego
procesu, nie moge przekaza¢ wiecej
szczegotow.

Mazowiecki Konserwator Za-
bytkéw zdecydowal o wpisie
Zatrasia do rejestru zabytkow.
Jak ta decyzja wpltywa na sytu-
acje osiedla?

Wpis oznacza przede wszystkim ob-
jecie osiedla silniejszag ochrong kon-
serwatorska. Cze$¢ prac inwestycyj-
nych, remontowych czy moderniza-
cyjnych bedzie wymagata dodatko-
wych uzgodnien z konserwatorem
zabytkow.

To moze wydtuza¢ niektére pro-
cedury, ale jednoczes$nie daje mozli-
wos¢ lepszej ochrony historycznego
charakteru osiedla i jego unikalnego
ukfadu urbanistycznego.

Dla mieszkancow najwazniejsze
jest to, ze biezace funkcjonowanie
Zatrasia nie zostaje sparalizowane.
Nadal mozliwe beda remonty i mo-
dernizacje, cho¢ czes$¢ z nich bedzie
musiata by¢ prowadzona wedtug
okreslonych wytycznych konserwa-
torskich.

Jednoczesnie Zarzad pracuje
obecnie nad kompleksowym pro-
jektem rewitalizacji osiedla. Pro-
jekt ten bedzie przygotowywany
w Scistej wspétpracy z konserwa-
torem zabytkdéw. Dzieki temu chce-
my wypracowac precyzyjny, wie-
loletni plan remontowy dla catego
osiedla.

Takie rozwiagzanie pozwoli upo-
rzagdkowa¢ proces inwestycyjny
i ograniczy¢ koniecznos¢ kazdorazo-
wego wystepowania o indywidual-
ne zgody przy poszczegdlnych pra-
cach. Dodatkowo wieloletni plan
umozliwi bardziej racjonalne plano-
wanie przetargéw, zakupoéw i har-
monograméw prac, co przetozy sie
na wieksza efektywnos¢ organiza-
cyjna oraz bardziej odpowiedzial-
ne i przewidywalne wydatkowanie
srodkow mieszkancow.

Redakcja

Zatrasie w rejestrze zabytkow?
Dalszy ciag postepowania

Sprawa dotyczaca objecia Osiedla Zatrasie ochrong konserwa-
torska trwa od kilku lat i pozostaje sporna ze wzgledu na od-
mienne podejscie Konserwatorai Spotdzielni do sposobu ochro-

ny tego miejsca.

Po wykresleniu Osiedla z Gmin-
nej Ewidencji Zabytkéw Mazowiecki
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
rozpoczat procedure wpisu Zatrasia
do rejestru zabytkéw. WSM odwota-
ta sie od pierwszej decyzji konserwa-
tora, a Minister Kultury i Dziedzictwa
Narodowego uchylit ja i przekazat
sprawe do ponownego rozpatrzenia.
Nastepnie 27 kwietnia 2026 r. kon-
serwator wydat nowa decyzje, w ktd-
rej ponownie orzekt o wpisie Osiedla
Zatrasie do rejestru zabytkow.

Istotnym problemem dla Spét-
dzielni byt art. 10a ust. 1 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami, ktéory podczas trwania po-
stepowania o wpis do rejestru za-
bytkéw uniemozliwiat prowadzenie
prac mogacych wptywac na wyglad
lub substancje zabytku. W praktyce
oznaczato to brak mozliwosci realiza-
¢ji remontéw zewnetrznych budyn-
kéw na Osiedlu i w ich otoczeniu.

Byt to gtéwny powdd, dla ktore-
go Spétdzielnia rozwazata, czy dal-
sze prowadzenie sporu z Konserwa-
torem, tj. dalsze odwotywanie sie od
wpisu Osiedla Zatrasie do rejestru za-
bytkéw jest zasadne i przede wszyst-
kim korzystne dla samych mieszkan-
cow Osiedla.

Kluczowe w sprawie okazato sie
nadanie nowej decyzji Konserwato-
ra rygoru natychmiastowej wykonal-
nosci. Sytuacja prawna Osiedla wy-
glada obecnie tak, ze wpis do reje-
stru zabytkéw obowiazuje, cho¢ de-
cyzja nie jest jeszcze ostateczna i zo-
stata zaskarzona. Jednoczednie art.
10a ust. 1 ustawy o ochronie zabyt-
kow i opiece nad zabytkami nie ma
aktualnie zastosowania. W praktyce
oznacza to, ze WSM moze rozpoczaé
rozmowy z Konserwatorem na temat
mozliwych prac konserwatorsko-re-
montowych na Osiedlu, a rbwnocze-
$nie kontynuowac postepowanie od-
wotawcze bez dalszej koniecznosci
wstrzymania tych prac.

Jezeli sprawa — zgodnie z wnio-
skiem WSM - nie zostanie przeka-
zana do ponownego rozpatrzenia
przez Konserwatora, lecz bedzie da-
lej procedowana przez Ministra lub
na dalszym etapie przez sad, moz-
liwos¢ prowadzenia prac remonto-
wych w uzgodnieniu z Konserwato-
rem bedzie miata trwaty charakter.

Mazowiecki Wojewddzki Konser-
wator Zabytkéw dostrzega architek-
toniczna wartos¢ Osiedla zaprojek-
towanego przez Jacka Nowickiego
i wskazuje, ze zachowanie jego pier-

wotnego charakteru wymaga silniej-
szej ochrony prawnej. WSM z kolei
stoi na stanowisku, ze jego pierwot-
ny wyglad i charakter, na skutek licz-
nych prac konserwatorsko-remonto-
wych dokonywanych na przestrzeni
kilkudziesieciu lat, ulegty znacznym
zmianom, a Osiedle i tak jest juz chro-
nione zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast wpis do rejestru moze je-
dynie utrudnia¢ prowadzenie nie-
zbednych remontéw i biezace zarza-
dzanie nieruchomosciami, wydtuza
procedury administracyjne i zwiek-
sza koszty prowadzonych prac.

Dodatkowym argumentem prze-
mawiajgcym za ztozeniem $rodka za-
skarzenia byto réwniez to, ze nowa
decyzja Mazowieckiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw obej-
muje ten sam obszar i te same obiek-
ty oraz zawiera bardzo podobne uza-
sadnienie jak wczesniejsza - uchy-
lona przez Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego - decyzja z 23
kwietnia 2025 r.

tukasz Senator
specjalista ds.
terenowo-prawnych WSM

Porzadek obrad Walnego 7gromadzenia

Dokoriczenie ze strony 1

W przypadku gdy ostatni dzien
terminu wypada w dzien wolny od
pracy dopuszczalne jest zlozenie
whniosku z zatacznikami w tym dniu
elektronicznie na adres kancelaria@
wsm.pl przy wymogu dostarczenia
go w wersji papierowej z zataczni-
kami w najblizszy dzier roboczy do
kancelarii Biura Zarzadu.

Zgodnie z art.8 [3] ust.1[1] usta-
wy o spoétdzielniach mieszkaniowych
(dalej u.s.m.) Cztonek moze uczest-
niczy¢ w walnym Zgromadzeniu po-
przez petnomocnika. Petnomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jed-
nego cztonka. Petnomocnictwo po-
winno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotagczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z art.8 [3] ust.1[2] Petno-
mocnikiem cztonka spotdzielni beda-
cego osoba fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wylta-
czeniem 0s6b pozostajacych
faktycznie we wspolnym po-
Zyciu,

2) adwokat lub radca prawny,

3) inny czlonek tej samej spot-
dzielni.

Do petnomocnictwa udzielone-
go osobie bliskiej dotacza sie oswiad-
czenie, w ktérym petnomocnik po-
twierdza pod rygorem odpowiedzial-
nosci karnej za skfadanie fatszywych

oswiadczen, wynikajacej z art. 27[3a]
us.m. ze spetnia wymoég o ktérym
mowa w art. 8[3] ust. 1[2] pkt 1 u.s.m.
W oswiadczeniu zamieszcza sie klau-
zule w brzmieniu: ,Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia”.

Petnomocnictwo udzielone oso-
bie bliskiej bez dotagczonego oswiad-
czenia, o ktérym mowa powyzej jest
niewazne. Cztonek spétdzielni lub
petnomocnik jest obowigzany do do-
reczenia spétdzielni petnomocnic-
twa, a w przypadku gdy petnomocni-
kiem jest osoba bliska cztonka — row-
niez ww. oswiadczenia, nie pézniej
niz 3 dni przed terminem posiedze-
nia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

Zgodnie z art. 2 ust. 5 u.s.m. 0so-
ba bliska jest zstepny, wstepny, ro-
dzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzo-
nek, osoba przysposabiajaca i przy-
sposobiona.

Jednoczesnie informujemy, ze
na stronie WSM w e-BOKu zamiesz-
czone s wzory pelnomocnictw.

Niniejsze zawiadomienie do-
recza sie cztonkom WSM zgodnie
z art. 8% ust. 6 us.m. w zw. z § 78
Statutu WSM - przez umieszczenie
informacji na stronie internetowej
Spotdzielni www.wsm.pl, w gaze-
cie ,Zycie WSM", na klatkach scho-
dowych budynkoéw, tablicach ogto-

szeniowych Rad Osiedli, co naj-
mniej 21 dni przed terminem Wal-
nego Zgromadzenia.

*%%

Wykaz terminéw statutowych
zwigzanych z Walnym Zgromadze-
niem Sprawozdawczym przedsta-
wia sie nastepujaco:

e 3.06. — wywieszenie zawiadomie-
nia o Walnym Zgromadzeniu Spra-
wozdawczym (§ 77 ust. 1 oraz § 78
ust. 1 Statutu) — 21 dni przed WZ

e 10.06. — prawo zgtaszania projek-
téw uchwat oraz zqdania zamiesz-
czenia ich w porzqdku obrad przez
cztonkéw WSM (§ 79 ust. 5 Statutu)
- 15 dni przed WZ

e 11.06. — wyloZenie materiatéw
na WZ w tym wynikajqcych z zg-
dani Cztonkéw Spétdzielni  (pro-
jekty uchwat - § 79 ust. 4 Statutu)
- 14 dni przed WZ

e 18.06. - uzupefnienie i wywie-
szenie porzqdku obrad o wniesio-
ne sprawy (§78 ust.2 Statutu)
-7 dni przed WZ

e 22,06. - zgtaszanie popra-
wek do projektow uchwat przez
cztonkow (§79 ust.6 Statutu)
- 3 dni przed WZ

e 22,06.2026 -
przyjmowania
- 3 dni przed WZ

uptyw terminu
petnomocnictw
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Wawrzyszew Nowy

9 kwietnia w spotkaniu w Bie-
lanskim Osrodku Kultury uczestni-
czyto 48 mieszkancéw-cztonkéw
WSM. Dodatkowo na sali obecnych
byto 5 0s6b w charakterze obserwa-
toréw. Do prezydium zebrania wy-
brano Radostawa Sroczynskiego
(przewodniczacy), Agnieszke Ra-
domska (sekretarz) oraz Filipa Sto-
janowa (asesor).

W dyskusji, rozpoczetej po przed-
stawieniu sprawozdania z dziatalno-
$ci Administracji Osiedla przez dy-
rektora Wiestawa Les$niewskiego,
wzieto udziat szescioro mieszkan-
cow. Duzo uwagi poswiecono kwe-
stii remontéw. Jak wyjasniat dyrektor
Lesniewski, remonty dachdéw przy
Andersena 1, 1A, 1B i 8 juz trwaja.
W przypadku budynku Wolumen 6
zdecydowano o podniesieniu staw-
ki funduszu remontowego do 4 zt/
m?2w 2026 r.,a w 2027 r. do kwoty nie
nizszej niz 4,75 zt/m? - co pozwolito
na uzyskanie pozyczki na likwidacje
wad ukrytych budynku. Prace rusza
wkrotce. W dyskusji po jednym z ko-
lejnych punktéw porzadku obrad pa-
dto pytanie dotyczace wad ukrytych
tej nieruchomosci i mediacji z firma
TYNKBUD. Ze wzgledu na brak reak-
¢ji w odpowiednim terminie przez
WSM, nie ma juz mozliwosci odzy-
skania pieniedzy od firmy. Wicepre-
zes WSM lwona Bocianowska zade-
klarowata, ze Zarzad przygotuje w tej
sprawie informacje dla mieszkancéw,
a dyrektor Lesniewski zaproponowat
spotkanie ze spétdzielcami w celu
omédwienia potrzeb technicznych.

Na ukonczeniu znajduje sie tak-
ze procedura przetargowa dotycza-
ca remontu dachu przy Petofiego 1A.
Z kolei przy Czechowa 1, poza bieza-
ca eksploatacjg, nie sg planowane re-
monty ze wzgledu na niski poziom
funduszu remontowego budynku.
Jedna z mieszkanek zwrécita uwage
na nieskuteczne naprawy balkonéw
- balustrady sg przerdzewiate. Dyrek-
tor zaznaczyt, ze takie usterki sg na-
prawiane przez s$lusarza po zgtosze-
niu mieszkanca. Poziom funduszu re-
montowego budynku nie pozwala
na naprawe catych balkonéw.

Oméwiono réwniez status miejsc
parkingowych - na osiedlu Wawrzy-
szew Nowy w procesie wyodrebnia-
nia lokali nie ma mozliwosci dofgcze-
nia do nich miejsc parkingowych, bo
te maja status ogdlnodostepnych.
Zaznaczono, ze wdrozenie procedu-
ry wyodrebnien przetozono z roku
2025 na 2026 z uwagi na procedowa-
nie uchwaty dot. stuzebnosci grunto-
wych. Poruszono takze temat niepra-
widtowosci przy parkowaniu - dy-
rektor Lesniewski zapewnit, ze o au-
tach nieprawidtowo zaparkowanych
wzdtuz stupkéw przy Petofiego 7 za-
wiadamia sie straz miejska.

Relacje z kwietniowych Zebran Mieszkancow

0 ¢czym dyskutowano na Osiedlach?

Inne poruszane kwestie to m.in.
stuzebnos$¢ drég (procedowany jest
whniosek dot. dojazdu do ul. Horace-
go), czy usuwanie barier architekto-
nicznych (dyrektor czeka na opinie
rzeczoznawcy w sprawie mozliwo-
$ci montazu pochylni przy budynku
Petofiego 1A). W toku dyskusji dyrek-
tor Lesniewski poinformowat takze,
ze informacje dot. sytuacji finanso-
wej poszczegdlnych nieruchomosci
osiedla zostang zamieszczone w apli-
kacji E-BOK.

Dyskutowano takze o nierucho-
mosciach Wolumen 10, 10A, 12, 18,
20 i 22 pod wzgledem mozliwosci
wyodrebnienia lokali. Prezes Bocia-
nowska podata, ze jesli chodzi o bu-
dynki pod numerami 10, 10A i 12,
w marcu Spoétdzielnia wystosowa-
ta ponaglenie do Sadu Okregowego,
rozpatrujgcego sprawe o zasiedze-
nie tych nieruchomosci przez WSM,
W sprawie wznowienia postepowa-
nia po sprawie spadkowej po $mierci
jednego z uczestnikéw. W przypadku
za$ budynkéw o numerach 18,20i 22
nie ma jeszcze wyznaczonego termi-
nu rozprawy.

Podczas zebrania poddano pod
gtosowanie 15 wnioskéw. W wyniku
gtosowania do realizacji skierowano
11 z nich. Zaaprobowane wnioski do-
tyczyty:
e uzyskania natychmiastowej od-

powiedzi w sprawie wyodreb-

nien lokali przy Petofiego 1A
oraz uzytkowania tamtejszych
miejsc parkingowych (podobny
whniosek dotyczyt Petofiego 2A);
e przeprowadzenia  referendum

w sprawie parkowania na patio

przy budynkach przy Czechowa

1iPetofiego 5i7;

e dokonania przegladu drzew
w tzw. ,przyogrédkach”;
e wynajecia lokali pustych Ilub

uzytkowanych bezumownie;

e zmiany o$wietlenia na patio So-
kratesa 2/4/6/8, tak, by swia-
tto skierowac¢ na chodniki, a nie
mieszkania;

e podjecia dziatan w celu wyeg-
zekwowania odszkodowan za
wady ukryte w budynku Wolu-
men 6; (podobny wniosek doty-
czyt postulatu wykonania eks-
pertyzy stanu technicznego tego
budynku);

e przeprowadzenia inwentaryzacji
zieleni na osiedlu oraz nasadzen
uzupetniajacych;

e regulacji wlaczania i wytacza-
nia latarni przy Petofiego 1A i 2A
w celu uzyskania oszczednosci,

e udostepnienia kopii dziennika
budowy budynku przy ul. Wolu-
men 6 (Spétdzielnia obecnie nim
nie dysponuje i nie wiadomo, kie-
dy bedzie).

Temat wad ukrytych nieruchomo-
$ci Wolumen 6 wrdcit takze po przed-
stawieniu przez prezesa WSM Prze-

mystawa Prusa informacji na temat
wdrazania nowej struktury organiza-
cyjnej Spotdzielni. Prezes poinformo-
wat, ze Zarzad wcigz moze wystapic
0 odszkodowanie ze swojego OC za
decyzje podjete na szkode WSM, chog,
0 czym mowita wczesniej wiceprezes
Bocianowska — pewne mozliwosci in-
terwengji, takie jak gwarancja czy we-
ksel terminowy, juz sie skorczyty.

Rudawka

11 kwietnia w Szkole Podstawo-
wej nr 92 przy Przasnyskiej spotka-
li sie mieszkaricy Rudawki. Wydano
53 mandaty. W wyniku gtosowania
przewodniczacym zebrania zostat Ra-
fal Mianowski, sekretarzem Patry-
cja Hojka, a asesorami - Izabela Dy-
mowska i Waldemar Krawczynski.

Ze sprawozdania Zastepcy Dyrek-
tora ds. Technicznych Grzegorza Sta-
chowiaka wynika, ze w Administra-
¢ji Osiedla zatrudnionych jest 14 oséb
jako pracownicy biurowi i 7 gospoda-
rzy. Podano, izw 2025 r. z prawa wyod-
rebnienia wiasnosci lokalu skorzystato
25 0s6b (jeszcze nie wszystkie budyn-
ki majg mozliwos¢ skorzystania z tej
procedury). Oméwiono takze ubiegto-
roczne remonty. Wartos¢ wykonanych
prac wyniosta 4 131 000 zt. To drugi
wynik w historii Osiedla od jego wyod-
rebnienia ze struktur Zoliborza IV (po-
dziatu osiedla na Zatrasie i Rudawke).
Te remonty to:

e wymiana instalacji elektrycznej
(WLZ) w 4 budynkach czteropie-
trowych, wymiana pionéw wod-
no-kanalizacyjnych w 3 budyn-
kach wysokich (ok. 500 mieszkan),

e wymiana poziomdéw kanalizacji
w 7 budynkach (niskich i wyso-
kich),

e wymiana instalacji gazowej w 3
budynkach niskich (wszystkie
budynki niskie majg juz wymie-
nionga instalacje),

e wymiana instalacji domofonowej
w 4 budynkach wysokich.
Grzegorz Stachowiak poinfor-

mowat réwniez o przyznaniu dota-
¢ji z Banku Gospodarstwa Krajowego
w wysokosci 643 000 zt na rewitali-
zacje budynku przy Elblaskiej 41. Be-
dzie to pierwszy duzy remont z dofi-
nansowaniem zewnetrznym na tym
osiedlu. Potem, w dyskusji, sprawoz-
dajacy podkreslit, ze kazdy budy-
nek podczas remontéw korzysta wy-
tacznie z wiasnych srodkéw — nie ma
przesunie¢ miedzy budynkami. To
stad miedzy innymi réznice w cze-
stotliwosci prowadzenia prac w réz-
nych budynkach.

W sprawozdaniu z dziatan Admi-
nistracji zabrakto sprawozdania fi-
nansowego. Zostanie udostepnio-
ne mieszkaricom na 21 dni przed
Walnym Zgromadzeniem. Podano
jednak gtéwne dane finansowe za
2025 rok. Poinformowano chociaz-
by, ze przychody ogdétem wyniosty

21 480 059,49 zI, koszty eksploata-
cji ogétem 21 277 652,97 zt, za$ stan
funduszu remontowego na  ko-
niec 2025 r. to 8 507 940,61 zt. Po-
nadto w poréwnaniu z rokiem 2024
wzrosto zadtuzenie czynszowe lokali
mieszkalnych (o 20 879 zt) oraz uzyt-
kowych (o 12 148,38 zt).

W dyskusji po tym sprawozda-
niu padly m.in. pytania o zasad-
nos$¢ prowadzenia dziatalnosci spo-
teczno-kulturalnej, o termin zwrotu
nadptat z tytutu optat za odbiér od-
paddéw komunalnych (sprawa zosta-
nie rozliczona po fizycznym wplywie
srodkéw od m. st. Warszawy; wyrok
NSA jest prawomocny, ale formalny
zwrot wymaga wydania decyzji ad-
ministracyjnej zgodnej z wyrokiem).
Zadano roéwniez szereg pytan do-
tyczacych ucigzliwych okoliczno-
$ci funkcjonowania budynku przy
ul. Elblaskiej 37 (m.in. istnienie nie-
formalnego lokalu uzytkowego czy
nieprawidtowe parkowanie).

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady
Osiedla przedstawit Aleksander Szy-
dlowski. Mimo trudnosci w ubie-
gtym roku RO udato sie np. pozytyw-
nie zaopiniowa¢ nowe stawki czyn-
szu dla lokali uzytkowych, doprowa-
dzi¢ do wywieszania w budynkach
przez administracje informacji o za-
kresie wykonywanych ustug porzad-
kowych oraz bra¢ udziat w roli obser-
watoréw w przetargach (np. w kwestii
WLZ w budynkach Elblaska 63, 1zabe-
li6,10, 11,12, 13, 15; instalacji hydran-
towych i hydroforni w budynkach EI-
blaska 37, 41, 45, 47; instalacji multi-
medialnych i wodociggowych przy El-
blaskiej 41) i odbiorach robét. RO or-
ganizowata tez zycie spoteczne osie-
dla, m.in. spotkania z cyklu ,Bezpiecz-
ne Osiedle” czy zajecia gimnastyczne
dla senioréw. Nie udato sie natomiast
m.in. dokona¢ przegladu pomiesz-
czen wspdlnych w piwnicach.

Nie doszto do obnizenia upo-
sazenia cztonkéw RO, poniewaz
RO uznata, Zze zarzuty i niezadowo-
lenie mieszkanncow dotyczylty po-
przedniego sktadu tego gremium.
RO w kwietniu ubiegtego roku po-
stanowita zaczeka¢ na nowy statut,
ktéry miat systemowo uregulowac
te kwestie, jednak wobec opdznia-
jacych sie prac statutowych i wobec
zawieszenia Rady Nadzorczej w tej
sytuacji kolejny wniosek mogt zo-
sta¢ ztozony do obecnej Rady (tak
sie tez stato).

Podczas ubiegtorocznego ze-
brania z powodu braku kworum
nie udato sie przegtosowac zad-
nych wnioskéw, jednak podejmo-
wane przez ten rok decyzje byty
zbiezne z czescig z nich. Informo-
wat o tym Zastepca Dyrektora ds.
Technicznych Grzegorz Stacho-
wiak. Zgodnie z jednym ze ztozo-
nych wnioskéw wytaczono z opta-
ty za mienie optate za uzytkowa-

nie wieczyste. W innym z wnio-
skéw postulowano przekazywanie
informacji o stanie zadtuzenia loka-
torskiego dwa razy w roku - obec-
nie administracja informuje o tym
cztery razy w ciagu roku.

W tym roku przegtosowano czte-
ry wnioski. Dotyczyty:

e obnizenia diet cztonkéw Rady
Osiedla (Przewodniczacemu do
55% najnizszej krajowej, Prezy-
dium do 50% najnizszej krajowej,
pozostatym cztonkom do 45%
najnizszej krajowej od najblizsze-
go posiedzenia RO w kwietniu
2026 roku),

e zwotlania Zebrania Mieszkancow
w celu odwotania Rady Osiedla,
w terminie do pazdziernika 2026 .
(wniosek do Zarzagdu WSM),

e zorganizowania nadzwyczajne-
go zebrania mieszkancéw w celu
uzupetnienia sktadu Rady Osie-
dla poprzez wybory uzupetnia-
jace w terminie do pazdziernika
2026 roku,

e zorganizowania otwartych spo-
tkan Rady Osiedla, na ktérych
mieszkancy beda mogli by¢ ob-
serwatorami.

Pod koniec zebrania dyskuto-
wano miedzy innymi o remontach
(np. o tym, ze WSM nie ma architek-
ta wnetrz czy o zbyt niskiej jakosci
odbioréw prac, o ktérej moéwit pre-
zes Przemystaw Prus), o organiza-
¢ji ruchu (w tej sprawie odbeda sie
konsultacje spoteczne) czy o obronie
cywilnej i kwestii ewakuacji z wyso-
kich budynkéw. Jedna z mieszkanek
w koncowej dyskusji zachecata spot-
dzielcow do brania udziatu w gtoso-
waniu w budzecie obywatelskim na
2027 rok. Inny mieszkaniec zwré-
cit uwage na zmiane pokoleniowg
na osiedlu, ktdrej skutkiem jest nad-
mierny przyrost liczby samochodéw.

Hery

Zebranie mieszkancéw osiedla
Hery odbyto sie 14 kwietnia. Wyda-
no 17 mandatéw. Cztonkami pre-
zydium zostali: Arkadiusz Idzik
(przewodniczacy), Rafal Pigtek (se-
kretarz) oraz Dorota Malik-Kon-
ka i Michat Wéjcik (asesorzy). Spra-
wozdanie z dziatalnosci Administra-
¢ji Osiedla przedstawita Matgorza-
ta Mieleszko, a z dziatan Rady Osie-
dla - Arkadiusz ldzik oraz Agniesz-
ka Gren, ktéra podczas zebrania
byta réwniez w komisji mandato-
wo-skrutacyjnej razem z Walde-
marem Gronkiem. Sformutowano
sze$¢ wnioskow, wszystkie uzyskaty
akceptacje gtosujacych. Przegtoso-
wywano je en bloc po trzy zgodnie
z ponizszg kolejnoscia:

e ulepszenie  zadaszenia  nad
drzwiami wejsciowymi na klatki,
aby woda nie sptywata na ludzi;
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Stanowisko Zarzadu w sprawie aktualnego
statusu Rady Nadzorczej
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Prowadzone zmiany maja na celu
przede wszystkim wprowadzenie sku-
teczniejszej kontroli nad wydatkami,
zwiekszenie przejrzystosci proceséw
oraz centralizacje tych obszaréw dzia-
talnosci, w ktorych skala catej WSM
pozwala uzyska¢ wymierne korzysci
finansowe dla wszystkich cztonkow
Spétdzielni. Zakres kompetencji i od-
powiedzialnosci poszczegodlnych jed-
nostek organizacyjnych zostat szcze-
go6towo okreslony w strukturze orga-
nizacyjnej WSM i nie przewiduje po-
zbawiania osiedli ich ustawowych czy
statutowych uprawnien.

W obecnej sytuacji wszelkie
dziatania zmierzajagce do podziatu
WSM prowadzityby przede wszyst-

kim do ostabienia mozliwosci pet-
nego wyjasnienia spraw bedacych
przedmiotem audytu oraz utrudnia-
tyby dochodzenie odpowiedzialno-
$ci za szkody wyrzadzone Spoétdziel-
ni. Niepokdj budzi fakt, ze réwnole-
gle do ujawniania kolejnych usta-
len audytu podejmowane sg préby
podwazania zaufania do organow
WSM poprzez rozpowszechnianie
nieprawdziwych lub wprowadzaja-
cych w btad informacji.

W ocenie Zarzadu dziatania te
moga stuzy¢ osiaggnieciu jednego
celu — doprowadzeniu do ostabienia
lub paralizu funkcjonowania Spot-
dzielni, a w konsekwencji do odwo-
tania Zarzadu. W sytuacji braku sku-
tecznie dziatajacej Rady Nadzorczej
mogtoby to prowadzi¢ do ustano-

wienia przez sad kuratora. Taki stan
oznaczatby powazne ryzyko zaktéce-
nia prowadzonych dziatan wyjasnia-
jacych i opdznienia procesu ujawnia-
nia petnej skali nieprawidtowosci wy-
kazanych w toku audytu sledczego.
Zarzad pragnie zapewnic wszyst-
kich Cztonkéw, ze konsekwentnie
realizuje dziatania majace na celu
ochrone majatku WSM oraz intere-
sOw jej cztonkdéw. Nie ulegniemy pre-
sji, prébom zastraszania ani dziata-
niom majacym na celu zablokowa-
nie procesu wyjasniania nieprawidto-
wosci. Wszystkie sprawy zostang rze-
telnie wyjasnione, a osoby odpowie-
dzialne za wyrzadzone szkody ponio-
s3 odpowiedzialno$¢ przewidziana
prawem.
Zarzad WSM

Pismo Zwiazku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych

Warszawa, 18 maja 2026 r.

Stanowisko Zwiqzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP
w sprawie: wystqgpienia Zarzqdu
WSM z dnia 1 maja 2026 r. doty-
czqcego skutkow prawomocne-
go postanowienia Sqdu Apelacyj-
nego w Warszawie | Wydziat Cy-
wilny z dnia 28 listopada 2025 r.,
sygn. akt | ACz 1163/25, w przed-
miocie wyboru czfonkéw Rady
Nadzorczej WSM.

Szanowni Paristwo,
w odpowiedzi na wystqpienie Zarzqg-
du Warszawskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej z dnia 11 maja 2026 r. w sprawie
wyktadni i skutkéw prawomocnego po-
stanowienia Sqdu Apelacyjnego w War-

szawie | Wydziat Cywilny z dnia 28 listo-
pada 2025 r.,, sygn. akt | ACz 1163/25,
Zwiqzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszka-
niowych RP, dziatajqc w ramach swoich
kompetencji opiniotwdrczych, instruk-
tazowo-doradczych i lustracyjnych
przystugujqcych mu jako organizacji
zrzeszajqcej spotdzielnie mieszkaniowe,
przedstawia ponizsze stanowisko.
Zwiqzek zapoznat sie z tresciq posta-
nowienia Sqdu Apelacyjnego w Warsza-
wie z dnia 28 listopada 2025 r, sygn. akt
I ACz 1163/25, wydanego w postepowa-
niu zazaleniowym zainiciowanym przez
WSM w sprawie z powddztwa Barbary
Krawczyk przeciwko WSM o ustalenie nie-
istnienia uchwaty 1/2025 Walnego Zgro-
madzenia WSM (sprawa toczy sie przed
Sqdem Okregowym w Warszawie Il Wy-
dziat Cywilny pod sygn. akt Il C 688/25).
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e przygotowanie zasad korzysta-
nia z ogrédkéw - po opraco-
waniu analizy stanu prawnego,
z okresleniem strony zobowia-
zanej do utrzymania ogrodkéow
przydomowych;

e zorganizowanie spotkania z Wy-
dziatem Infrastruktury Dzielni-
cy Bemowo w sprawie stanu
technicznego chodnikéw wzdtuz
ul. Hery - spotkanie odbytoby sie
z udziatem cztonkéw Rady Osie-
dla i Administratora;

e wymiana gumowych czesci hus-
tawek faricuchowych (siedzisk);

e rozwigzanie problemu ,ztoméw”
i nieuzywanych roweréw zajmu-
jacych miejsce w zewnetrznych
stojakach rowerowych;

e przeanalizowanie mozliwosci
wyposazenia placu zabaw (np.
drabinka wspinaczkowa) lub
w elementy sitowni plenerowe;j.

Ceramiczna

Cztonkowie WSM z ulicy Cera-
micznej spotkali sie 15 kwietnia
w sali konferencyjnej Urzedu Dziel-
nicy Biatoteka. W gtosowaniach wy-
brano Katarzyne Suchte na prze-
wodniczacg zebrania, sekretarzem
zostata Ewa Krzysztofiuk, a Beata
Gorzkowska i Maciej Wrébel pet-
nili funkcje asesoréw. Wydano 14
mandatéw.

Administrator Osiedla, Danuta
Szewczyk, przedstawita w sprawoz-
daniu zadania zrealizowane w 2025
roku. Byto to miedzy innymi przepro-
wadzenie przegladu gwarancyjnego
po dwéch latach uzytkowania osiedla,
w trakcie ktérego wykryto 727 uste-
rek, czy aneksowanie — w wartosciach
zblizonych do ogtoszonego przez
GUS wskaznika waloryzacji — umoéw
na ustugi swiadczone dla osiedla, np.
w zakresie sprzatania i konserwacji
wind. Administrator poinformowata
takze miedzy innymi o aktualizowa-
niu bazy kontaktowej mieszkancow.

Gtéwna ksiegowa WSM Magda-
lena Motas przedstawita sprawoz-
danie finansowe, z ktérego wynika,
ze w 2025 roku Osiedle osiggneto
dodatni wynik finansowy. Przycho-
dy w wysokosci 2 247 306 zt prze-
wyzszyly koszty wynoszace 2 045
135 zt, co pozwolito uzyska¢ nad-
wyzke z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w kwocie 202 171,14
zk. Na koniec roku stan srodkéw fi-
nansowych wynioést 1 010 299,02 zt,
co $Swiadczy o stabilnej sytuacji fi-
nansowej osiedla.

Przewodniczacy Rady Osiedla
Piotr Niedbala przedstawit spra-
wozdanie RO za 2025 r. Do najwaz-
niejszych dziatar nalezat m.in. wybdr
optymalnego projektu przejscia do
Centrum Aktywnosci Miedzypokole-
niowej, zapewniajacego wygodny do-
step takze osobom z niepetnospraw-
nosciami. Ponadto RO petnita nad-
z6r nad przegladem dwuletnim osie-
dla. Czesc¢ usterek usunieto, pozostate
- na klatkach schodowych i przy ele-
wacjach - zaplanowano na rok 2026.
Prace zwigzane ze spekaniami scian
Dom Development przewiduje na rok
2027, ale Administrator i RO chca, by
zostaty wykonane do korica 2026 r.

RO zajmowata sie takze kwestig
modernizacji systeméw, w tym po-
prawa efektywnosci ogrzewania oraz
zwiekszeniem komfortu wjazdu na
osiedle. Rada podjeta réwniez decy-
zje o przeznaczeniu 500 ztotych mie-
siecznie z wynagrodzenia kazdego
z jej cztonkédw na specjalny fundusz
osiedlowy. Zdecydowano o obnizeniu
wynagrodzen cztonkéw Rady o 20%
od stycznia biezacego roku. W przy-
sztosci planowane jest zmniejszenie
do trzech oséb liczebnosci cztonkéw
RO na tzw.,matych osiedlach”.

Oméwiono réwniez  kwestie
dwdch wnioskéw przegtosowanych
podczas ubiegtorocznego zebrania.
Pierwszy zrealizowany wniosek do-
tyczyt proporocjonalnego rozliczania

Relacje z kwietniowych Zebran Mieszkancow

energii elektrycznej przypisanej do
hali garazowej, bokséw garazowych
oraz komorek lokatorskich w zalez-
nosci od liczby metréw kwadrato-
wych przynaleznych do wiascicie-
la danej powierzchni. Drugi dotyczyt
uwzgledniania w rozliczeniu rocz-
nym kosztow energii elektrycznej dla
czesci wspolnych zaliczki w wysoko-
$ci 10 zt miesiecznie, pobieranej od
mieszkancéw, za energie elektryczng
wykorzystywang w boksach i komér-
kach lokatorskich.

Prezes WSM Przemystaw Prus
podczas omawiania wdrazania no-
wej struktury organizacyjnej poin-
formowat o powotaniu koordynato-
ra do spraw zatwierdzania i podpisy-
wania umoéw na osiedlach. Ponadto
Zarzad WSM zadeklarowat, ze ewen-
tualnie podjecie decyzji o zwolnieniu
przez WSM kaucji gwarancyjnej dla
Dom Development z tytutu gwaran-
¢ji udzielonej przy budowie Osiedla,
musi zosta¢ skonsultowane z RO.

Piaski

Zebranie odbyto sie 16 kwietnia
w osiedlowym Klubie Mieszkarcow.
Spotkaniu przewodniczyt Cezary Ra-
dzimirski, asesorami zostaty Joanna
Zielinska oraz lwona Juhre, a sekreta-
rzem Teresa Smuga. Wydano 57 man-
datéw. Pierwszg z podjetych uchwat
byto odwotanie zawieszonego cztonka
Rady Osiedla, Tomasza Dobrzynskie-
go, w zwiazku z zaleganiem przez nie-
go z optatami eksploatacyjnymi.

Sprawozdanie z dziatalnosci ad-
ministracji wygtosita dyrektor Boze-
na Sezonienko. Plynnos¢ finanso-
wa zostata zachowana na bezpiecz-
nym poziomie. W ubiegtym roku na
eksploatacji biezacej uzyskano do-
datni wynik finansowy brutto w kwo-
cie 1 522 833 zt. Podziat na nierucho-
mosci  spowodowat zréznicowanie
w optatach eksploatacyjnych. W 2025
opfata ta wynosita od 3,14 zt do 4,90 zt
za metr kwadratowy miesiecznie. Dy-
rektor poinformowata takze miedzy
innymi o odsetku wyodrebnien loka-
li, stanowigcym 45,82%.

Rok 2025 byt intensywny pod
wzgledem wykonywanych remon-
tow. Na fundusz remontowy wptyne-
to 3 787 814 zt, a wydano 3 693 396
zt. Jezeli chodzi o zalegtosci czynszo-
we lokali mieszkalnych, to w poréw-
naniu z koncem 2024 roku zmniej-
szyly sie o ponad 135 tysiecy i wyno-
sity 1 824 295 zt. Z funduszu spotecz-
no-kulturalnego wydano 238 312 zt.
W Klubie Mieszkarca na state odby-
waja sie warsztaty wokalno-muzycz-
ne, taneczne, malarskie, zajecia z ry-
sunku oraz gimnastyka rehabilitacyj-
na dla senioréw.

Po tym punkcie dyskusji jed-
na z mieszkanek wyrazita zal, ze za-
miast wyremontowac chodnik przy
Broniewskiego 47 i 49, przygotowa-
no miejsca parkingowe przy Broniew-
skiego 53 53A, jednoczesnie niszczac
zielen (w podzniejszej dyskusji inna
z mieszkanek bronita decyzji o wyto-
zeniu nawierzchni kostka w tym miej-
scu; miato to réwniez przeciwdzia-
ta¢ dziurom uciazliwym dla pieszych).
Inna mieszkanka skarzyta sie m.in. na
,betonoze” na podworkach. Dyrektor
Sezonienko oraz Cezary Radzimirski
zwrocili w tym punkcie uwage na ni-
ski poziom funduszu remontowego.
Kolejny mieszkaniec podzielit sie ne-
gatywna opinig w sprawie remontéw
elewacji oraz stanu garazu podziem-
nego w swoim bloku, a takze refleksjg
dotyczacg niedostatecznej pielegna-
¢ji zieleni:, cokolwiek uschnie, jest wy-
cinane i co potem? Mysle, ze jeszcze
rok, dwa, trzy i tylko bedzie trawa, tyl-
ko trawa" W odpowiedzi zastepca dy-
rektor osiedla, Janusz Gnitecki, od-
niost sie do priorytetyzowania zadan
remontowych, zwracajac uwage mie-
dzy innymi na wyposazenie wszyst-
kich budynkéw w hydrofornie.

Sprawozdanie z prac Rady Osie-
dla - dostepne juz wczesniej w EBOK
- miat przedstawi¢ Jacek Daszewski.
Po wstepnej czesci przewodniczacy

Komisji GZM, Daniel Walczak zwré-
cit uwage na fakt, ze pisemng wer-
sje sprawozdania mieszkancy uczest-
niczacy w zebraniu otrzymali wraz

z mandatem. Przewodniczacy Cezary

Radzimirski popart Walczaka i stwier-

dzit, ze mozna by przejs¢ do dyskusji.

Przy braku sprzeciwu z sali tak sie sta-

to. Réwniez i po tym punkcie w dys-

kusji podniesiono temat nie dos¢ da-
leko idacych remontéw i od lat nie-
podnoszonych wystarczajaco optat
na fundusz remontowy, wynosza-
cych o kilka ztotych mniej za metr niz
na niektérych innych osiedlach WSM.

Zwrécono jednak uwage na korzy-
$ci zmatych zmian, takich jak postawie-
nie koszy nieopodal skrzynek poczto-
wych czy montaz budek dla ptakow.

Podajac informacje o realizacji
whioskéw z zebrania mieszkarcéw
sprzed roku, dyrektor Sezonienko po-
wiedziata, ze wplynat wéwczas jeden
whiosek. Dotyczyt niezaciggania przez
Zarzad WSM kredytéw obcigzajacych
mieszkancéw osiedla Piaski. Kredytéw
takich w tym czasie nie byto. W dalszej
czesci dyskusji rozmawiano miedzy in-
nymi o ramach funkcjonowania Zarza-
duWSM w sktadzie dwu- a nie trzyoso-
bowym oraz o potrzebach w zakresie
dobudowy wind tak, by nie byto,wiez-
nidéw czwartego pietra”.

W czesci poswieconej wdraza-
niu nowej struktury organizacyjnej
mieszkancy wyrazali obawy przed
redukcjg etatéw i ograniczeniem sa-
modzielnosci osiedli. Padta tez pros-
ba o przekazanie informacji na temat
kosztéw ustug informatycznych. Wi-
ceprezes WSM Ilwona Bocianowska
zadeklarowata, ze taka informacja
zostanie spétdzielcom udostepnio-
na. Podkredlita, ze zmiana struktury
nie odbiera uprawnien Radom Osie-
dli, a celem centralizacji czesci proce-
séw ma by¢ usprawnienie i zmniej-
szenie kosztéw dziatania WSM.

Podczas gtosowania przyjeto
cztery wnioski. Dotyczyty:

e zainstalowania stojakéw na ro-
wery przy ul. Broniewskiego 51;

e renowacji schodéw do klatek
schodowych przy ul. Kochanow-
skiego 14;

e wymiany zuzytych latarni przy
Nieruchomosci VIII na nowe,
energooszczedne, ledowe;

e udzielenia informacji dotycza-
cej Nieruchomosci Xll w zakresie
rozliczania kosztéw, przychodéw
i zadtuzenia SERPOL.

Wawrzyszew

16 kwietnia w Bielarskim Osrod-
ku Kultury spotkali sie spoétdzielcy
zWawrzyszewa. Wydano 165 manda-
tow. W inauguracyjnym przeméwie-
niu prezes WSM Przemystaw Prus
zdementowat przekaz ulotek poja-
wiajacych sie na osiedlu - Zarzad
WSM nie planuje likwidacji miejsc
parkingowych pod zabudowe, co
oznacza, ze nie bedzie nowych blo-
kéw na Wawrzyszewie. Prezes odnidst
sie takze do pojawiajacych sie infor-
madji, jakoby Zarzad miat zwalnia¢
gospodarzy osiedli. Takie zwolnie-
nia nie sa planowane, bowiem utrzy-
mywanie etatéw gospodarzy osie-
dli to najkorzystniejsze rozwigzanie.
W przypadku brakéw kadrowych
WSM moze tylko czasowo korzystac
z ustug podmiotéw zewnetrznych.

W wyniku gtosowania cztonkami
prezydium zostali: Anna Wodzicka
(przewodniczaca), Justyna Chmiel
(sekretarz) oraz, w roli asesorow,
Aleksandra Bojarska-Guzy i Mag-
dalena Zych.

Pierwsze dyskusje pojawity sie
juz przy ustalaniu porzadku obrad.
Podczas gtosowania usunieto z nie-
go punkt dotyczacy propozycji od-
wotania catej Rady Osiedla.

W sprawozdaniu z prac Rady Osie-
dla obszernie poruszono temat miejsc
parkingowych, ktérych zdaniem RO
brakuje. Przewodniczacy Komisji Infra-
struktury RO Rafat Zych poinformowat
takze o tym, ze Komisja oddalita wnio-
sek poprzedniego Zarzadu o ponow-

ny podziat geodezyjny dziatek (taki, ze
granice dziatek wyznaczane bytyby po
obrysie budynku, bez terenéw zielo-
nych, ktére zostatyby scalone w jedng
dziatke). Zych odnidst sie takze do pie-
legnacji osiedlowej zieleni. Zapropo-
nowat zakup kosiarek i koszenie osiedli
co dwa-trzy tygodnie, ale tak, by trawa
nie byta koszona do samej ziemi. Komi-
sja Infrastruktury, po przegladzie pla-
cow zabaw i analizie stanu techniczne-
go budynkdéw, w tym balkonéw i ele-
wagji, ocenita, ze stawki na fundusz re-
montowy s3 zbyt niskie. Przewodni-
czacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi Konrad Kuczaba vel
Kuciabinski méwit, ze cho¢ od kilku lat
w punkcie ,GZM" odnotowywana jest
strata, to osiedle jest w dobrej kondy-
¢ji finansowej, gdyz te straty uzupetnia-
ne s z zyskéw z wynajmu lokali uzyt-
kowych. Poinformowat takze o konty-
nuowaniu wymiany dzwigéw i poru-
szyt kwestie paneli fotowoltaicznych.
Panele s juz zamontowane na wszyst-
kich budynkach. Inwestycja przynosi
zysk, ale produkcja energii stonecznej
jest wieksza niz wykorzystanie, a ze nie
ma magazynéw energii, to oddawana
jest ona do sieci. Przewodniczacy komi-
sji GZM zwrocit takze uwage na fakt, iz
jeden z parkingéw prywatnych na osie-
dlu przynosi duze straty, poniewaz jest
dzierzawiony ponizej stawki rynkowej.
Kolejnym problemem czesto podno-
szonym przez mieszkancow jest sprza-
tanie na osiedlu, ale tu zdaniem RO sy-
tuacja ulega poprawie.

Kwestie dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej omoéwita Aleksandra Bo-
jarska-Guzy. Komisja Spoteczno-Kul-
turalna koncentrowata sie na inte-
gracji mieszkancéw oraz rozwijaniu
aktywnosci spotecznej na osiedlu.
W4réd  zorganizowanych  wydarzen
znalazty sie miedzy innymi: zajecia
poprawiajace kondycje fizyczna (joga
na krzesetkach, gimnastyka, aqua ae-
robik), warsztaty artystyczne i sen-
soryczne, w tym warsztaty ceramicz-
ne oraz warsztaty $wigteczne dla do-
rostych i rodzin z dzie¢mi (prowadzo-
ne spotecznie, za darmo), wyjazdy re-
kreacyjno-zdrowotne do Term w Msz-
czonowie czy wycieczki krajoznawcze
jedno- i dwudniowe dla mieszkancow
osiedla. Byta tez mozliwos¢ udziatu
w spektaklach teatralnych w Teatrze
Komedia. Czlonkowie RO wiaczyli
sie réwniez w organizacje wydarzen
dla najmtodszych. W czerwcu uczest-
niczyli w organizacji Dnia Dziecka,
a w grudniu — imprezy mikofajkowej.

Podczas zebrania nie udato sie
przegtosowac ztozonych wnioskéw
przez brak kworum, jednak postano-
wiono o przekazaniu wnioskéw do
administracji.

Sprawozdanie Administracji Osie-
dla przedstawili dyrektor ds. tech-
nicznych Jarostaw Gromadzki oraz
gtéwna ksiegowa osiedla Katarzyna
Tomczuk. Wedtug informacji Zarzadu
WSM do konca 2025 roku na osiedlu
Wawrzyszew wyodrebniono 119 lo-
kali. Budynki objete przeksztatcenia-
mi to: Reymonta 21 (38 lokali), Rey-
monta 23 (31 lokali), Andersena 2 (35
lokali), Andersena 3 (3 lokale) i Ander-
sena 5 (12 lokali). Na skutek wyodreb-
nien Osiedle Wawrzyszew zarzadza
sze$cioma nieruchomosciami miesz-
kalnymi. Zarzad WSM w 2025 r. przy-
jat projekty uchwat w sprawie okresle-
nia odrebnej wiasnosci dla nierucho-
mosci o adresach: Dantego 5, Ander-
sena 6, Petofiego 1, Petofiego 2, Peto-
fiego 4, Czechowa 2 i Szekspira 4. Za-
rzad WSM przyjat tez uchwate w spra-
wie okreslenia odrebnej wtasnosci dla
nieruchomosci przy Dantego 5. Rada
Nadzorcza podjeta uchwate o ustano-
wieniu stuzebnosci dla nieruchomosci
o adresach: Czechowa 2 i Szekspira 4.

W czasie zebrania oméwiono pro-
blematyke kosztéw zwiazanych z wy-
odrebnieniami. Podkreslono miedzy
innymi, ze koszty aktu notarialnego sg
jednakowe dla wszystkich nabywcow
lokali (niezaleznie od wartosci lokalu,
powierzchni itp.) i wynosza 1477,85 zt
brutto. Zréznicowane moga by¢ za to

opfaty sadowe, wynoszace minimum

646 zt. Cztonkowie AO poinformowa-

li takze, ze sprawozdanie RO, sprawoz-

danie AO, plan remontéw na rok 2026

oraz plan gospodarczo-finansowy

mozna znalez¢ w EBOK-u w zaktadce

,Zebranie Mieszkaricéw 2026".
Informacje Zarzadu na temat

spraw istotnych dla osiedla podat spe-
cjalista ds. terenowo-prawnych WSM
tukasz Senator. Moéwit o kontynu-
owaniu postepowan o nabycie przez
WSM tytutu prawnego do nierucho-
mosci przy Balzaka 2 oraz Totstoja 1, 3
i 4 oraz o zasiedzenie kilku dziatek na
Wawrzyszewie i Wawrzyszewie No-
wym (chodzi m.in. o cze$¢ gruntu pod
budynkiem przy ul. Szekspira 2). Poste-
powanie o zasiedzenie zostato zawie-
szone przez $mier¢ jednego z uczest-
nikdw sprawy. WSM zawnioskowata
o przeprowadzenie sprawy spadkowej,
jednak po jej zakoriczeniu postepowa-
nie o zasiedzenie nie zostato wznowio-
ne. Spétdzielnia zawnioskowata o nie-
zwloczne podjecie postepowania za-
siedzeniowego. Senator poinformowat
réowniez, ze Prezydent m.st. Warszawy
wydat zaswiadczenie potwierdzaja-
ce przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nie-
ruchomosci zabudowanej budynkiem
handlowo-ustugowym przy ul. Petofie-
go 3. Coroczna optata przeksztatcenio-
wa bedzie wynosita 7 887,94 zt.

Omowiona zostata takze stuzeb-
nos¢ drogi koniecznej dla nierucho-
mosci przy ul. Szekspira 3.

Ta nieruchomos¢ potozona jest
wewnatrz osiedla i nie posiada bez-
posredniego dostepu do drogi pu-
blicznej. Konieczne jest zatem, przed
rozpoczeciem procesu wyodrebnien,
zapewnienie jej takiego dostepu za
pomocy stuzebnosci. Rozwaza sie
trzy warianty:

e dostep do ul. Sokratesa przez
droge wewnetrzng Totstoja (to
wariant najbardziej pozadany,
ale problematyczny ze wzgle-
du na brak tytutu prawnego do
gruntu, na ktérym zlokalizowana
jest droga wewnetrzna),

e dostep do ulicy Sokratesa przez
droge wewnetrzng parkingo-
wa (wariant problematyczny ze
wzgledu na czesciowy brak tytu-
tu prawnego do gruntu, na kté-
rym zlokalizowana jest droga),

e dostep do ul. Sokratesa przez
drogi wewnetrzne Goldoniego
i Szekspira (w tym przez nieru-
chomos¢ Szekspira 1).
Spétdzielnia za najlepsze rozwia-

zanie uznaje ustanowienie czasowej

stuzebnosci drogi koniecznej wedtug
trzeciego z tych wariantéw, a po ure-
gulowaniu stanu prawnego nieru-
chomosci przy ul. Balzaka 2 oraz Tot-
stoja 1, 3 i 4 ustanowienie statej stu-
zebnosci wedtug pierwszego wa-
riantu. W dyskusji jedna z mieszka-
nek zwrdécita uwage na fakt, iz przy

Totstoja znajduje sie ztobek. Uznata,

ze nie powinno sie doprowadza¢ do

zwiekszenia zanieczyszczenia powie-
trza w tym miejscu.

Podczas dyskusji mieszkancy roz-
mawiali tez miedzy innymi o zalegto-
$ciach w optatach za lokale. Przypo-
mniano m.in. ze czlonkowie moga
wystapi¢ do Spotdzielni o mozliwos¢
roztozenia zadtuzenia na raty. Istnie-
je takze procedura zamiany mieszkan
i Zarzad w tym pomaga, jednak za-
interesowanie jest mate. Mieszkancy
wolg lokale sprzedac przez posredni-
ka lub samodzielnie.

Wynik  osiedla  Wawrzyszew
w skali catej Spétdzielni jest bardzo
dobry (z optatami zalega ponizej 5%
mieszkancéw), zespét windykacyjny
jest sprawny i szybko dziata.

Pod koniec spotkania jeden
z mieszkancow zwrécit sie z pyta-
niem, co stoi na przeszkodzie, aby
wyodrebnia¢ mieszkania w budynku
Szekspira 1.Jak wyjasnit Lukasz Sena-
tor, proces wyodrebnienia tego bu-
dynku bedzie mozna zacza¢, gdy uda
sie ustanowi¢ stuzebnos¢ dla budyn-
ku Szekspira 3.
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Zatrasie

Miejscem spotkania mieszkan-
céw Zatrasia byta Szkota Podstawowa
nr 92. Zebranie odbyto sie 18 kwiet-
nia. Uczestniczyly w nim 54 osoby
uprawnione do gtosowania. Marek
Kalynczak w wyniku gtosowania zo-
stat przewodniczacym zebrania, se-
kretarzem - Paulina tubnicka, a ase-
sorami — Jerzy Witkowski oraz Piotr
Mazurek. Dyskusje przewidziano po
kazdym punkcie obrad. Poczatko-
wo mieszkancy poruszali m.in. tema-
ty rozliczania ogrzewania, grzejnikéw
na klatkach schodowych oraz mozli-
wosci otwierania okien na ostatnich
kondygnacjach na korytarzach. Jeden
z mieszkancow poprosit o udzielenie
informacji dotyczacej kary natozonej
przez PINB w sprawie rozbiorki alta-
ny $mietnikowej. Prezes WSM Prze-
mystaw Prus wyjasnit, iz altana po-
wstata kilka lat temu, Spétdzielnia od-
wotata sie od natozonej kary i kara zo-
stata cofnieta, a altane rozebrano. Ma-
rek Katynczak dodat, iz koszt rozbior-
ki altany oraz rekultywacja terenu wy-
niosta okoto 24 000 zt. Altane wybu-
dowano w 2018 roku, znajdowata sie
na dwéch dziatkach. Musiata zosta¢
zlikwidowana ze wzgledu na decyzje
Naczelnego Sadu Administracyjnego
o rozbidrce.

Podczas prezentowania sprawoz-
dania z prac Rady Osiedla przewodni-
czacy Komisji GZM RO, Jerzy Witkow-
ski, powiedziat, ze dziatania RO kon-
centrujg sie na nadzorze nad wykony-
wanymi na osiedlu remontami, popra-
wie ich standardu. Niedociggniecia re-
montowe najlepiej wida¢ na przykia-
dzie inwestycji wymiany WLZ.

Przedstawiciele RO oméwili tez
kwestie realizacji wnioskéw przegto-
sowanych w ubiegtym roku na ze-
braniu. Zrealizowano m.in. wnioski
w sprawie podjecia dziatarh napraw-
czych zaniedbanej piaskownicy mie-
dzy budynkami: Elblaska 10, 12i 12A
oraz w sprawie wyremontowania
w trybie awaryjnym schodéw w bu-
dynku przy Przasnyskiej 20A. Zgod-
nie z wolg mieszkanncéw obnizono
wynagrodzenia cztonkéw RO, o 10%.
W ubiegtym roku wnioskowano tak-
ze o konsultacje z ekspertami prawa
spotdzielczego. Finalnie kilka takich
spotkan sie odbyto.

Na tegorocznym zebraniu prze-
gtosowano siedem wnioskow. Zaak-
ceptowane przez spétdzielcoéw wnio-
ski dotyczyty:

e przeprogramowania szlabanoéw,
aby szybciej sie zamykaty, prze-
programowania kodoéw doste-
péw do domofondéw oraz utwo-
rzenia w Administracji miejsca do
zbierania uwag dot. funkcjonowa-
nia organizacji ruchu na Osiedlu;

e omowienia na zebraniu mozliwo-
$ci wyodrebnienia sie zWSM;

e przeniesienia procesu obstugi
identyfikatorow do Administra-
¢ji osiedla, mozliwosci sktadania
wnioskéw droga elektroniczna,
wprowadzenia do wnioskéw infor-
macji o karze grzywny za zfozenie
nieprawdziwych oswiadczen oraz
zakazu przekazywania pilotow
i identyfikatoréw osobom trzecim;

e wprowadzenia wydtuzonego cza-
su pracy obstugi mieszkancow i li-
kwidacji dnia wolnego od intere-
santa, wyznaczonego na srode;

e uzyskania dofinansowan na li-
kwidacje asfaltowych nawierzch-
ni szczelnych i zwiekszenia po-
wierzchni czynnej biologicznie;

e wyjasnienia wysokich kosztéw
eksploatacji za miejsca parkingo-
we przy ul. Broniewskiego 9E:

e poprawy zagospodarowania po-
jemnikéw na odpady przy ul.
Przasnyskiej 121 12A.

Innego z wnioskéw, o usuniecie
barier architektonicznych przy bu-
dynku przy ul. Krasinskiego 40 klat-
ka Il, nie mozna bylo podda¢ pod
gtosowanie z powodu nieobecnosci
wnioskodawcy. Prezes Prus popro-
sit o przestanie bezposrednio do nie-
go tego wniosku i zapewnit, ze Spot-

Relacje z kwietniowych Zebran Mieszkancow

dzielnia podejmuje wiele dziatan
w celu rozpoznania mozliwosci likwi-
dacji barier architektonicznych oraz
pozyskania zewnetrznych zZrédet fi-
nansowania na ten cel.

Pod koniec zebrania dyskutowa-
no o mozliwych konsekwencjach wpi-
sania osiedla do rejestru zabytkéw.

Przedostatnim z poruszonych te-
matow byt remont wewnetrznych li-
nii zasilajacych w 17 budynkach osie-
dla. Pojawity sie watpliwosci w kwe-
stii zasadnosci wydatkowania $rod-
kow oraz wykonywanych prac. Ma-
rek Katynczak potwierdzit ztozenie
wniosku do Zarzadu o przeprowa-
dzenie audytu sledczego w tej spra-
wie i powotanie komisji wyjasniaja-
cej. Prezes Prus przyznat, ze zarza-
dzanie tym projektem byto wadliwe.
Powotano zespét do przeprowadze-
nia audytu wewnetrznego, uzupet-
nionego o dwoch inspektoréw ze-
wnetrznych, a wyniki jego prac beda
stanowity podstawe do wyciagniecia
konsekwencji. Ostatni budynek nie
bedzie realizowany w ramach zawar-
tej umowy, a przewidziana kwota za
prace na tym budynku zostanie usu-
nieta z umowy. Remont WLZ w tym
budynku bedzie przeprowadzony
w ramach nowej umowy. W ramach
gwarancji wykonawca bedzie musiat
poprawi¢ niescistosci i rozbieznosci
w projekcie. Po tym etapie zostanie
wytoniony kolejny wykonawca.

Na sam koniec rozmawiano o zasa-
dach parkowania i wydawania identy-
fikatoréw. Jedna z mieszkanek zache-
cata, aby w przypadkach blokowania
wjazdu kierowac sprawy na droge po-
stepowania cywilnego. Inny mieszka-
niec zwracat uwage na niepodejmo-
wanie interwencji przez straz miejska
przez niejasne oznakowanie drog.

Mtociny

Mieszkancy z Mtocin zgromadzili
sie 20 kwietnia w Mediatece przy ul.
Szegedynskiej 13A. Wydano 40 man-
datéw. Na przewodniczacego wy-
brano Pawta Szymanka, na sekreta-
rza - Mirostawe Wiewiér, a na ase-
soréw — Marzene Soliwode oraz Jo-
anne Zuchowska.

W sprawozdaniu z dziatalnosci
Administracji Osiedla dyrektor Le-
szek Ksiezak przedstawit miedzy in-
nymi informacje dotyczace planowa-
nych dziatarh remontowych na kolej-
ny okres. S3 to:

e kontynuacja remontu klatek scho-
dowych w budynkach mieszkal-
nych przy ul. Szegedynskiej 5,
Wrzeciono 6, Wrzeciono 52;

e remont klatek schodowych w bu-
dynkach mieszkalnych przy ul.
Wrzeciono 10 oraz Wrzeciono 50;

e wykonanie jednowarstwowych
(homogenicznych) wykfadzin PCV
w budynkach przy ul. Szegedyni-
skiej 10 i przy ul. Wrzeciono 12;

e naprawa balkonoéw, logii, tara-
séw w budynkach mieszkalnych
przy ul. Wrzeciono 57B, 59, 59A,
59B, 59C;

e wymiana pozioméw instalacji
wody zimnej, cieptej i cyrkulacji
w budynkach przy ul. Wrzeciono
59B oraz Przy Agorze 3;

e remont 60 balkonéw w budynku
mieszkalnym przy ul. Marymonc-
kiej 137/139;

e awaryjna naprawa kominéw wen-
tylacyjnych w budynku mieszkal-
nym przy ul. Wrzeciono 55;

e awaryjna naprawa balkonéw
w budynku mieszkalnym przy ul.
Marymonckiej 131;

e uszczelnienie stropéw hal gara-
zowych: ul. Wrzeciono 57B, 59,
59A, 59B, 59C.

Wiceprezes WSM Iwona Bocia-
nowska przekazata informacje o bie-
zacej dziafalnosci Spoétdzielni. Omo-
wita miedzy innymi stan postepowan
sagdowych w sprawach dot. gruntéw
przy ul. Wrzeciono 10C i 14A. Podkre-
slifa, ze cze$¢ rozstrzygnied jest korzyst-
na dla Spoétdzielni, a w najblizszym cza-
sie oczekiwane s3 kolejne decyzje. Po-
informowata takze o uzyskaniu doste-

pu do drogi publicznej dla budynkéw

w zabudowie szeregowej Wrzeciono

12C-W. To kolejny krok ku rozpoczeciu

procesu przeksztatcania spotdzielcze-
go wiasnosciowego prawa do lokalu

w prawo odrebnej wiasnosci. Wicepre-

zes Bocianowska poinformowata tez

o zakonczeniu wspdtpracy z firmg Dom

Development przy inwestycji Lindego.

Przedstawiono trzy mozliwe warianty

postepowania:

e dokonczenie inwestycji i sprze-
daz lokali,

e sprzedaz gruntéw,

e catkowite zamkniecie projektu
bez jego dalszej realizac;ji.
Wskazano, ze dwa pierwsze wa-

rianty daja mozliwos¢ uzyskania przy-
chodéw, natomiast brak decyzji skut-
kuje dalszym narastaniem kosztow. Ce-
lem Zarzadu jest doprowadzenie do sy-
tuacji, w ktérej zostanie podjeta jedna,
ostateczna i wigzaca decyzja koncza-
ca wieloletni proces analiz. Planowano,
aby ta decyzja zostata podjeta w dro-
dze gtosowania wariantowego pod-
czas Walnego Zgromadzenia.

Koncowa dyskusje zdominowat te-
mat uciagzliwych hataséw w wynajmo-
wanych mieszkaniach. Rozmawiano
takze o wysokosci optat za mieszkanie
oraz o porze zwolania tegorocznego
zebrania, ktére rozpoczeto sie o 15:30.
W kolejnym roku ma sie ono odby¢
pdzniej, tak, by utatwi¢ udziat w nim
osobom aktywnym zawodowo.

Zoliborz Il

Spétdzielcy z Zoliborza Il spotkali
sie 21 kwietnia w Spotecznym Domu
Kultury. Zebraniu przewodniczyt
Marcin Sosinski, sekretarzem zo-
stata Beata Swiatkowska, a asesora-
mi Magdalena Szatajska i Bogumi-
ta Wotoszyn. Wydano 48 mandatow.

Sprawozdanie z prac Admini-
stracji Osiedla przedstawit dyrek-
tor Cezary Kurkus. Sytuacje finan-
sowq osiedla okreslit jako dobrg i sta-
bilna. W 2025 roku odnotowano do-
datni wynik finansowy na poziomie
2 000 000 zi, a stan srodkéw finanso-
wych na rachunku bankowym ksztat-
tuje sie na poziomie okoto 12 000 000
zh. Odpis na fundusz remontowy wy-
nosi w osiedlu érednio ok. 3,5 zk/m®.
Wykorzystanie tego funduszu w 2025
roku wyniosto okoto 5 000 000 zt. Naj-
wieksze koszty zwigzane z remontami
- 1143 100 zt - stanowity prace bru-
karskie, prowadzone w ramach pro-
jektu usuwania asfaltu z osiedlowych
podworek. Zostaty wykonane przy
Dyminskiej 2, 6, 6A oraz Gen. Zajacz-
ka 17,23 i 27. Z kolei wymiana insta-
lacji centralnego ogrzewania w bu-
dynkach Krasinskiego 37 i 39 to koszt
920 000 zt. Remont kominoéw i pokry-
cia dachéw pochtonat 833 000 zt i zo-
stat zrealizowany przy Boguckiego 4
i 6, Gen. Zajaczka 17, 19, 21 ,23i 27,
al. Wojska Polskiego 37 i 39 oraz Bo-
guckiego 1 i TA. W roku 2025 wyko-
nano réwniez remont klatki schodo-
wej w budynku przy ul. Dyminskiej 2
na kwote 407 100 zt oraz kapitalny re-
mont dzwigu przy al. Wojska Polskie-
go 39, co kosztowato 231 200 zt.

Dyrektor Kurkus poinformowat,
ze decyzje w sprawach istotnych dla
Osiedla, przekraczajace zakres zwykte-
go zarzadu wymagaty uzyskania ak-
ceptadji ze strony wiascicieli lokali. Ad-
ministracja zorganizowata zebranie in-
formacyjne z mieszkaricami, na kto-
rym podjeto decyzje o budowie win-
dy w budynku Gen. Zajaczka 15. Ko-
lejnym etapem bedzie zmiana Statutu
WSM w celu powotania funduszu usu-
wania barier architektonicznych, na
ktérym beda zbierane $rodki na budo-
we windy. Dyrektor, korczac ten temat,
odniost sie takze do niskiej frekwengji
mieszkancéw bioracych udziat w spo-
tkaniach z administracja. Wyrazit ubo-
lewanie, ze wiasciciele mieszkan dekla-
ruja che¢ wptywu na decyzje dotycza-
ce osiedla, ale nie wykazuja nalezytego
zainteresowania poprzez uczestnicze-
nie w Zebraniach Mieszkancow.

Dyrektor poinformowat réwniez
o stanie zatrudnienia w Administracji

Osiedla, ktéry od kilku lat przedstawia
sie nastepujaco: 15 oséb jest zatrud-
nionych na stanowiskach nierobotni-
czych, pracuje tu takze 2 konserwato-
réw i 4 gospodarzy nieruchomosci.

W dyskusji po tej czesci zebrania
w pierwszej kolejnosci padly pytania
o zasadnos$¢ tak duzej skali robét bru-
karskich i o mozliwosci w zakresie dofi-
nansowania ich przez miasto (w dalszej
czesci rozmowy réwniez inny mieszka-
niec wyrazat watpliwosci co do kryte-
riéw oceny zasadnosci remontéw). Dy-
rektor Kurkus poinformowat, ze nie ma
mozliwosci sfinansowania ich z fun-
duszy miejskich. Stwierdzit, ze zmiany
byty potrzebne i stanowity odpowiedz
na prosby mieszkaricow. Nawierzchnie
byty zniszczone, pofatdowane. Dlatego
stare nawierzchnie sa usuwane, a w ich
miejscu powstaja nowe ciggi komuni-
kacyjne i tereny zielone. Osoba, ktéra
zadata to pytanie, po odpowiedzi dy-
rektora zaapelowata, by mieszkaricy
o planowanych remontach mogli do-
wiedziec¢ sie wczesniej niz tuz przed ich
rozpoczeciem i mieli wiekszy wptyw na
decyzje, ktére prace s3 priorytetowe.
Dyrektor Kurkus zwrdcit wéwczas uwa-
ge, ze rozszerzenie zakresu robét cze-
sto wymuszaja zapisy prawa budow-
lanego. Inna z mieszkanek stwierdzi-
fa, ze rewitalizacja podworek, czyli po-
zbycie sie czesci asfaltu, jest bardzo po-
trzebna, a wniosek w tej sprawie ztozy-
fa juz dwadziescia lat temu. Dodata, ze
nie byta w podobnych dziataniach osa-
motniona. Nastepnie glos zabrat spét-
dzielca, ktory wskazat na trudna sytu-
acje finansowa mieszkancéw w zwigz-
ku zwysokimi optatami za lokale miesz-
kalne (w dyskusji padt potem jeszcze
jeden analogiczny gtos). Wystapit row-
niez z propozycja do dyrekgcji osiedla,
aby raz w roku mieszkancy mogli sko-
rzysta¢ z bezptatnej ustugi hydraulika
zatrudnionego w Administracji Osie-
dla. Kolejna z mieszkanek stwierdzi-
fa, ze opfaty za fundusz remontowy
nie moga by¢ niskie, poniewaz kosz-
ty zwigzane z ustugami budowlanymi
i materiatami rosna szybciej niz infla-
cja. W dyskusji pojawita sie tez informa-
cja, ze zduzych i kosztownych prac pla-
nowanych w najblizszym czasie w bu-
dynku przy ul. Boguckiego 5 rozpocz-
nie sie remont balkonéw, ktérego kosz-
ty sg szacowane na ponad 1 000 000 zt.

Sprawozdanie z prac Rady Osie-
dla przedstawit Mateusz Mikuczyn-
ski. Wéréd uchwat RO znalazty sie mie-
dzy innymi uchwaty dotyczace finan-
sowania zwrotnego ze scentralizowa-
nego funduszu remontowego na fun-
dusz remontowy budynkowy dla nie-
ruchomosci, ktére wymagaly kosz-
townego remontu, na przykfad wy-
miany instalacji centralnego ogrzewa-
nia. taczna kwota udzielonych zasi-
len w roku sprawozdawczym wynio-
sta 450 000 zt. Plan gospodarczo-finan-
sowy na 2025 rok zostat zrealizowa-
ny prawidtowo. Na koniec roku osie-
dle zanotowato dodatni wynik finanso-
wy w kwocie 2 059 485 zt. W okresie od
maja 2025 roku do marca 2026 roku Ko-
misja Rewizyjna pieciokrotnie wzywata
na swoje posiedzenia mieszkancow za-
dtuzonych z tytutu optat za lokale. £acz-
nie wezwano 60 o0s6b: 26 oséb spfaci-
fo zadtuzenie w catosci, 7 oséb sptaci-
fo czes¢ zadtuzenia, 1 osoba dokonu-
je spfat w ratach, 12 dtuznikéw skiero-
wano do firmy windykacyjnej. Kilkana-
Scie 0séb byto wzywanych dwu- i trzy-
krotnie. Wéréd licznych przedsiewzie¢
komisji GZM znalazt sie¢ miedzy innymi
udziat w spotkaniach w Urzedzie Dziel-
nicy Zoliborz w zwiazku z planem li-
kwidacji przez Urzad miejsc parkingo-
wych przy ul. Gotebiowskiego i Boguc-
kiego, z pominieciem poinformowania
mieszkancéw o tych planach i brakiem
konsultacji spotecznych. Ponadto ko-
misja rozpatrywata wnioski mieszkan-
cdw w sprawie udzielenia jednorazowej
zapomogi. Udzielono pomocy finan-
sowej dwém osobom na taczng kwote
7600 z. W okresie $wigtecznym osoby
samotne, rodziny wielodzietne i znaj-
dujace sie w trudnej sytuacji materialnej
otrzymaly paczki $wigteczne. Wreczono

67 paczek, w tym trzy dla dzieci, na facz-
na kwote 20 549,56 zt. Zakupiono takze
140 biletéw do Teatru Komedia na spek-
takl,Karnawat Warszawski”za 15 600 zt.

W  dyskusji po sprawozdaniu
z prac RO pojawit sie watek zmniej-
szenia wynagrodzenia przewodni-
czacego RO. Z ubiegtorocznej kwoty,
odpowiadajacej 52% ptacy minimal-
nej, w 2026 r. zostata ona zmniejszo-
na do kwoty w wysokosci 45% pfa-
cy minimalnej i planowane s dalsze
obnizki. W kolejnym roku, jak zade-
klarowat przewodniczacy RO, bedzie
wnioskowat o wynagrodzenie réwne
wynagrodzeniom innych cztonkéw
tego gremium, czyli okoto 38-40%
ptacy minimalnej i jest gotowy na
propozycje kolejnych obnizek.

Podczas omawiania spraw istot-
nych dla osiedla przez Zarzad i dyrek-
cje powrdcit temat remontow. Dyrek-
tor Kurkus zaznaczyt, iz nie wszystkie
remonty wynikaja tylko z planu gospo-
darczo-finansowego osiedla, ale cze-
sto sg narzucane odgoérnie, jak na przy-
kfad remont gzymséw w budynku Po-
pietuszki 3 (przez PINB) czy wykonanie
drogi przeciwpozarowej (Paristwowa
Straz Pozarna). Konieczne tez bedzie
wykonanie zjazdéw z nieruchomosci
w wyniku przebudowy przez Urzad
Dzielnicy ulic: Boguckiego, Gen. Za-
jaczka i Rydygiera. W pierwszej kolej-
nosci zjazdy powstana przy al. Wojska
Polskiego 35, ul. Boguckiego 4 i 6, ul.
Gen. Zajaczka 23 i 27. Natomiast wiek-
sze remonty przewidziane planem go-
spodarczo-finansowym to:

e wymiana instalacji centralnego
ogrzewania w budynkach przy
ul. Krasinskiego 35 i ul. Broniew-
skiego 8A,

e wymiana wodomierzy w catym
osiedlu (juz sie rozpoczeta),

e remont balkonéw przy ul. Boguc-
kiego 4,

e roboty brukarskie (rewitalizacja
podworek) przy ul. Gen. Zajaczka
19i Gen. Zajaczka 21,

e remont kominéw i pokrycia da-
chow ul. Boguckiego 3A.
Informacje dotyczace planéw re-

montowych  zostang  przekazane
przez Administracje zainteresowanym
mieszkaricom na ich wniosek, np. dro-
g3 e-mailowa. Wazne jest przy tym,
aby dane, adres mail czy numer telefo-
nu wiasciciela mieszkania, byty zareje-
strowane w systemie Administracji.

Wiceprezes WSM Iwona Bocia-
nowska omowita nastepnie temat
mozliwosci montazu wind. Od stro-
ny technicznej Zarzad jest na to przy-
gotowany. Problem pojawia sie od
strony formalno-finansowej, ponie-
waz nie mozna realizowa¢ dobudo-
wy wind z funduszu remontowego.
Na ten cel musi by¢ powotany specjal-
ny fundusz. Aktualnie wszystkie pro-
gramy dotyczace dotacji na budowe
wind zostaty wstrzymane, ale na pew-
no beda sie pojawia¢ i WSM bedzie
chciata z nich skorzystac. Bedzie sie to
jednak wigzac z kosztami dla miesz-
kancow. Zarzad Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej zdecydowat,
ze jedli wiekszos$¢ mieszkancow w da-
nym budynku wypowie sie w ankie-
cie za budowa windy, to mozna przy-
stapi¢ do dziatann zwigzanych z przy-
gotowaniem dokumentacji. Dopiero
po przygotowaniu projektu, jak réw-
niez uzyskaniu pozwolenia na budo-
we, mozna okresli¢ prawidtowe kosz-
ty realizacji takiej inwestycji.

W dyskusji po tej czesci zebrania
pojawita sie miedzy innymi deklara-
Cja, ze Zarzad w ciggu najblizszej de-
kady nie planuje realizowa¢ zadnej
inwestycji na terenie dziatki przy Bo-
guckiego 1 i Rydygiera 4.

Latyczowska

Mieszkancy Osiedla Latyczowska
zebrali sie 21 kwietnia w Szkole Pod-
stawowej nr 279 przy ul. Cyrklowej 1.
W zebraniu uczestniczyto 21 upraw-
nionych do gtosowania cztonkéw
Spotdzielni. Do prezydium wybra-
no Marka Werstaka (przewodnicza-
cy), Agnieszke Jaworska-Sarr (se-
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kretarz), a takze Grazyne Liszewska-
Gach i Krystyne Nowak (asesorzy).
Podczas spotkania poruszono miedzy
innymi kwestie remontéw. W sprawie
planu remontowego na biezacy rok
wypowiedziata sie gtéwna ksiegowa
WSM, Magdalena Motas. Omoéwita
wstepnie propozycje przesuniecia 2 zt
z nadwyzki na optatach biezacych na
rosnace potrzeby funduszu remon-
towego. Watek remontéw pojawit
sie takze w sprawozdaniu o realizacji
whnioskéw przyjetych podczas ubie-
gtorocznego zebrania mieszkancéw.
Przewodniczacy Rady Osiedla Mar-
cin Sokalski poinformowat zebra-
nych, ze wiekszos¢ wnioskéw z 2025
roku nie zostata zrealizowana. Jed-
nym ze zrealizowanych postulatow
byto odrzucenie przetargu na malo-
wanie klatek w budynkach. W wyni-
ku powtdrzenia procedury zaoszcze-
dzono na tym remoncie kilkaset ty-
siecy ztotych. Pod koniec zebrania,
w czasie dyskusji rbwniez sami miesz-
kancy poswiecili duzo uwagi remon-
tom. Jeden ze spétdzielcow zwrocit
uwage na naprzemienne zwiekszanie
i zmniejszanie wysokosci funduszu re-
montowego w latach 2014-2025. Inni
méwili o ztym wykonaniu hali gara-
zowej, btedach w ociepleniu budyn-
kéw czy koniecznosci napraw domo-
fonoéw i schodéw na osiedlu. Pojawit
sie rbwniez ze strony jednego z miesz-
kancow postulat synchronizacji prac
zwigzanych z wprowadzeniem ochro-
ny zdalnej. Poddano pod gfosowanie
cztery wnioski i wszystkie udato sie
przegtosowac. Dotyczyty:

e obnizenia wspdtczynnika opfat za
ogrzewanie dla ostatnich kondy-
gnacji oraz nieszczelnosci dachu;

e wyznaczenia dla mieszkancow
osiedla miejsc parkingu naziem-
nego przy ul. Kompasowej 12;

e przesylania mailowo zawiado-
mien o zebraniach i przygotowa-
nych na nie materiatéw;

e przesuniecia 2 zt z eksploatacji na
fundusz remontowy.

Zoliborz Il

Mieszkancy Zoliborza Il spo-
tkali sie 22 kwietnia w Spotecznym
Domu Kultury. Przegtosowano kan-
dydatury Michata Lenczewskie-
go na przewodniczacego, Zbignie-
wa Porocha oraz Szymona Zielin-
skiego na asesoréw i Malgorza-
ty Chmielewskiej na sekretarza.
Wydano 37 mandatéw.

W sprawozdaniu z dziatalnosci
Administracji Osiedla dyrektor Mi-
rostaw Mikielski informowat mie-
dzy innymi o pozytkach z dziatalno-
$ci na czesciach wspolnych. Wynajmy
miejsc postojowych, najmy dodatko-
wych pomieszczen np. po bytych zsy-
pach, paczkomaty itp. przyniosty po-
nad 2 miliony zt zysku.

Po wygtoszeniu sprawozdania
z dziafalnosci RO przez Michata Len-
czewskiego gtos zabrali przedstawi-
ciele firmy Schindler. Sprawa doty-
czyta planowanego wczesniej mon-
tazu wind w budynkach przy Krasin-
skiego 32 oraz Sady Zoliborskie 13.
Firma wystapita do Ministerstwa Roz-
woju i Technologii 0 zgode na odstep-
stwo od aktualnie obowigzujacych
wymogow przeciwpozarowych. Pro-
jekt zaktadat minimalne ingerencje
w budynek, tak by udato sie zamonto-
wac mata winde. Ministerstwo wyda-
to zgode, jednak projektu nie zatwier-
dzita p6zniej Panstwowa Straz Pozar-
na, ktéra wskazata na potrzebe spet-
nienia aktualnie obwigzujacych wy-
mogoéw przy montazu wind w budyn-
kach. Przy obecnym stanie technicz-
nym budynki wymagatyby powaznej
modernizacji, bez niej nie uda sie uzy-
ska¢ pozwolenia na montaz windy.
Przewodniczacy RO zwrécit uwage,
Ze Straz wydata decyzje juz w czerwcu
zesztego roku. Zapytat, dlaczego Ad-
ministracja zostata poinformowana
o niej dopiero teraz. Przedstawiciel-
ka firmy powiedziata o prébach poro-
zumienia ze Straza, np. poprzez spet-
nienie wymagan innymi zapisami czy

Relacje z kwietniowych Zebran Mieszkancow

pracami. Takiego porozumienia nie
udato sie osiggna¢.

W czesci dotyczacej informacji
od Zarzadu prezes WSM Przemystaw
Prus odniost sie miedzy innymi do
inwestycji Lindego. Sa trzy scenariu-
sze postepowania w tej sprawie. Je-
den to budowa w modelu, w ktérym
inwestorem i realizatorem jest Spot-
dzielnia. To przetozytoby sie na zysk
dla WSM. Kolejne wyjscie to sprze-
daz gruntu i pokrycie dotychcza-
sowych kosztéw. Trzecim scenariu-
szem bytoby niesprzedawanie grun-
tu, niebudowanie i roztozenie kosz-
tow proporcjonalnie pomiedzy osie-
dla. Prezes dodat takze, ze jednym
z tematéw czerwcowego Walnego
Sprawozdawczego bedzie sytuacja
inwestycji przy Wtoscianskiej 12. To
wola budowy (badz jej brak) wyrazo-
na na Walnym Zebraniu przez spét-
dzielcéw bedzie w tej sprawie decy-
dujaca. Tu réwniez obowigzujg takie
warianty, jak te dotyczace Lindego,
z tym ze przy Wioscianskiej mozna
jeszcze budowac¢ mieszkania w sys-
temie spoétdzielczym. Jeden z miesz-
kancéw zwrdcit sie do prezesa z py-
taniem, czy na Zoliborzu Il mogtyby
obowiazywac takie same zasady par-
kowania jak na Zatrasiu. Prezes od-
powiedzial, ze temat ten lezy w ge-
stii RO i administracji, ale mieszkancy
Zatrasia réwniez zgtaszajg uwagi do
obowigzujacego tam systemu.

Dyskusje otworzyto pytanie jed-
nej z mieszkanek dotyczace wywo-
tanych osiadaniem budynku peknie¢
w mieszkaniach przy Broniewskiego
24A. Prace naprawcze majg zaczac
sie niebawem i zakoriczy¢ nie pdzniej
niz na koniec pazdziernika. Budynek
ten bedzie pierwszym w Spétdziel-
ni blokiem dziesieciopietrowym na-
prawianym metoda iniekgcji polime-
rowych. Mieszkanka stwierdzita, ze
zna historie innego budynku, ktéry
mimo zastosowania tej metody na-
dal peka. Mieszkanke poinformowa-
no, ze firma, ktéra wygrata przetarg
na ten remont, zapewnia dziesiecio-
letnig gwarancje i ze jezeli bedzie to
konieczne, w ramach gwarancji do-
pompuje sie wiecej geopolimerdw.
Do tematu pekniec wrdcit tez kolejny
bioracy udziat w dyskusji spétdzielca
- zgtosit uszkodzenia elewacji przy
Krasinskiego 32. Innym poruszonym
tematem byta fotowoltaika. Jedna
z mieszkanek martwita sie, czy dachy
starych budynkéw nie sg nig zanad-
to obcigzone. Odpowiedziano jej, ze
przed montazem wszystko zostato
pod tym katem sprawdzone.

Przeglosowano  trzy  wnio-
ski. Pierwszy dotyczyt zajecia sie
w pierwszej kolejnosci wymiang ka-
nalizacja przed innymi remontami
w Nieruchomosci IV i zawierat postu-
lat zajecia sie tematem kanalizacji ca-
tosciowo zamiast stosowania cze-
Sciowych napraw po awariach. Pod-
czas dyskusji nad tym wnioskiem
rozmawiano o niskiej wysokosci od-
pisu na fundusz remontowy. Dru-
gi wniosek réwniez dotyczyt Nieru-
chomosci IV, chodzito w nim o mon-
taz monitoringu w zwigzku z czesty-
mi wiamaniami. Ostatni z przegtoso-
wanych wnioskéw dotyczyt ujednoli-
cenia kluczy do altan smietnikowych
Nieruchomosci lll, tak by mozna byto
skorzystac ze Smietnika nieprzypisa-
nego do swojego budynku.

Nowodwory

Zebranie odbyto sie 22 kwiet-
nia w Urzedzie Dzielnicy Biatoteka.
Wydano 20 mandatéw. Przewodni-
czacq prezydium zostata Matgorza-
ta Pietrak, sekretarzem Magdalena
Marcinczyk, a asesorami Wojciech
Szmyd i Dominik Kurowski. Jak po-
informowata ksiegowa osiedla Ewa
Wolska, rok 2025 Nowodwory zakon-
czyly z dodatnim wynikiem finanso-
wym — nadwyzka wyniosta 171 468 zt.

Do najwazniejszych probleméw
osiedla, o ktérych moéwita Matgorzata
Pietrak, naleza kwestie zwiagzane z re-
montami. Przewodniczaca zebrania

(i jednoczesnie przewodniczaca RO)
poinformowata o koniecznosci wsz-
czecia nowego procesu przetargowe-
go na remont balkonéw przy Ciotko-
sza 1i4A. Zakres robot, ze wzgledu na
pogorszenie sie stanu balkonéw i ele-
wagji po zimie, zostanie rozszerzony.
Renowacje balkonéw przy Ciotkosza
2A i 4 najprawdopodobniej nie zosta-
na wykonane w tym roku z powodoéw
finansowych - fundusz remontowy
tych budynkéw ulegt znacznemu po-
mniejszeniu po dociepleniu i remon-
cie dachéw. Innym omawianym pro-
blemem wystepujacym w Nierucho-
mosci | przy ul. Ciotkosza byta niepel-
na sprawnos$¢ zawordéw termostatycz-
nych na instalacji cieptej wody, skut-
kujaca zwiekszeniem kosztéw pod-
grzewu wody. Zawory powinny zo-
sta¢ wymienione (pod koniec zebra-
nia przegtosowano wniosek w tej
sprawie). Przewodniczaca przekaza-
fa, ze RO bedzie wnioskowac¢ o pod-
niesienie od stycznia 2027 r. odpisu na
fundusz remontowy w Nieruchomo-
$¢i 1 2 2,20 zt/m? do 4 zt/m?, ze wzgle-
du na rosngce potrzeby remontowe.

Poruszono takze problem obecno-
$ci dzikow. Jednym z mozliwych $rod-
kéw zaradczych moze okazac sie za-
mkniecie osiedla i uruchomienie bram
wjazdowych (pod koniec zebrania
przegtosowano wniosek dotyczacy na-
prawy i uruchomienia czterech bram
wjazdowych na nieruchomos¢ ).

Jak poinformowata zebranych ad-
ministrator osiedla Jolanta Rakow-
ska, ze wszystkich wnioskéow przy-
jetych w ubieglym roku podczas ze-
brania mieszkancéw nie zrealizowa-
no jednego, dotyczacego ustanowie-
nia miejsca postojowego naprzeciw-
ko Il klatki przy budynku Ciotkosza 4.
Zgody na nie nie wyrazit inspektor sa-
nitarny (ze wzgledu na to, ze we wska-
zanej przez wnioskodawce lokalizacji
znajduje sie zasuwa gazowa).

Podczas dyskusji duze watpliwo-
$ci dwojga bioracych w niej udziat
mieszkancéw wzbudzita informacja
o koniecznosci podniesienia staw-
ki funduszu remontowego na Nieru-
chomosci I. Koordynator Zarzadu ds.
matych osiedli WSM, Jacek Zarych-
ta, poinformowat zgromadzonych, iz
obecna stawka nalezy do najnizszych
w Spétdzielnii w obliczu starzenia sie
budynkéw nie jest wystarczajaca.
Mieszkaniec budynku przy Ciotko-
sza 5 zgtosit sprawe korzystania z we-
wnetrznego parkingu osiedlowego
przez nieuprawnione osoby, a miesz-
kanka Ciotkosza 2 spytata, dlacze-
go jej budynek nie zostat uwzgled-
niony w przetargu na remont balko-
néw. Otrzymata odpowiedz, ze sta-
to sie tak przez wzglad na stan fun-
duszu remontowego tego budynku
oraz przez to, ze balkony w tym bu-
dynku sa w lepszym stanie niz balko-
ny budynkéw sasiednich.

Podczas zebrania wptyneto 8
wnioskéw. W czasie gtosowania za-
den z nich nie zostat odrzucony. Poza
omoéwionymi juz wczedniej kwestia-
mi wnioski dotyczyty:

e powrotu do stosowania soli ku-
chennej do posypywania ulic,
gdy inne srodki nie bedg dziata¢;

e wyjasnienia przez WSM réznic
w ewidencji funduszu remonto-
wego Nieruchomosci | i Il za lata
2010-2025 pomiedzy ewidencja
ksiegowq i zestawieniem fundu-
szu remontowego;

e wykonania o$wietlenia z czujnika-
mi ruchu na klatkach schodowych
w budynkach przy ul. Ciotkosza;

e zabezpieczenia koszy przed prze-
wracaniem i rozrzucaniem odpa-
déw przez dziki;

e montazu ogrodzenia przy loka-
lu na przyziemiu przy Ciotkosza
2A/58 od strony placu zabaw;

e montazu monitoringu na terenie
placu zabaw Nieruchomosci I.

Bielany
Miejscem, w ktérym 23 kwietnia
spotkali sie spoétdzielcy z Bielan, byt
teatr Scena 11 w Urzedzie Dzielni-

cy Bielany. Gtosami zebranych prze-
wodniczagcym zostat Michat Lipski,
sekretarzem Michat Michatowski,
a asesorami Piotr Edel oraz Anna
Ortowska. Wydano 54 mandaty.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady
Osiedla za 2025 rok przedstawili w for-
mie prezentacji cztonkowie RO. Jeden
z mieszkancéw wygtosit swoje zdanie
odrebne do sprawozdania, dotyczace
analizy struktury organizacyjnej Ad-
ministracji Osiedla Bielany, analizy po-
réwnawczej wydatkéw remontowych
do eksploatacji biezacej, systemu mo-
tywacyjnego pracownikéw, kosztéw
Samorzadu, kosztéow Zarzadu. Apelo-
wat o reforme, poréwnujac sytuacje
w WSM z danymi z innych warszaw-
skich spotdzielni.

W czesci dotyczacej informacji
Zarzadu prezes WSM Przemystaw
Prus przedstawit poréwnanie osiedli
WSM w zakresie struktury kosztéw,
m.in. wynagrodzen i kosztéw remon-
towych. Podkresdlit, ze nie da sie po-
réwnac tych kosztéw z innymi spot-
dzielniami bez uporzadkowania we-
wnetrznych systeméw finansowo-
ksiegowych w Administracjach WSM.
Bielany na tle pozostatych osiedli wy-
padty korzystnie w statystykach do-
tyczacych m.in. pozytkéw, wyna-
grodzen pracownikéw oraz kosztéw
funkcjonowania Rady Osiedla. Moc-
na strong Bielan byta takze efektyw-
nos¢ wykonania planu remontéw za
2025 rok. W dyskusji po tej czesci po-
jawit sie apel o wprowadzenie zasa-
dy, by do Rady Osiedla wybierane
byly osoby ze wszystkich Nierucho-
mosci (na przyktad po dwie z kazdej
z nich) oraz postulat likwidacji wyna-
grodzen dla cztonkéw RO po to, by
tak uzyskane srodki przeznaczy¢ na
remonty (zagadnienia obnizenia wy-
nagrodzen RO dotyczyt tez jedyny
zgtoszony na zebraniu wniosek - gto-
sowania nie przeprowadzono z uwa-
gi na brak kworum). Inny mieszka-
niec dopytywat o szczegéty umowy
Spétdzielni z przeprowadzajaca au-
dyt gospodarczo-sledczy firma Fraud
Control. Prezes Prus poinformowat
zebranych, ze koszt zwigzany z praca
tej firmy na rzecz WSM wyniesie oko-
fo 460 tysiecy ztotych. Poniewaz na
podstawie wykrytych nieprawidto-
wosci osoby odpowiedzialne za nad-
uzycia zostang pociagniete do odpo-
wiedzialnosci celem zwrécenia Zle
wydanych $rodkéw, audyt traktowa-
ny jest jak inwestycja.

Pojawito sie takze pytanie o to, czy
cyfryzacja proceséw w WSM nie ozna-
cza wykluczenia najstarszych miesz-
kancéw Spotdzielni. Prezes zapewnit,
Zze nie. Dzieki informatyzacji wewnetrz-
nej ma powstac¢ punkt obstugi miesz-
kanca. Oddelegowany tam pracow-
nik bedzie posiadat wszystkie informa-
cje finansowo-ksiegowe, techniczne
i cztonkowsko-lokalowe. Druga zwia-
zana z cyfryzacja zmiana to przejscie na
tanszg niz analogowa telefonie interne-
towa VolP. Telefon VolIP to aparat telefo-
niczny podfaczony nie do sieci telefo-
nicznej, lecz komputerowej.

Nastepnie gtos zabrat burmistrz
Bielan, Grzegorz Pietruczuk. Opo-
wiedziat o planach i inwestycjach pla-
nowanych w najblizszym czasie na
Bielanach. Plany te dotycza m.in. re-
montéw placéwek oswiatowych, po-
wstania specjalistycznego przedszko-
la, przeksztatcenia przychodni psy-
chologiczno-pedagogicznej w Cen-
trum Zdrowia Psychicznego, powsta-
nia Centrum Integracji Spotecznej,
centrum dla 0séb z niepetnosprawno-
$ciami, budowy nowego bazaru przy
ul. Broniewskiego i wyburzeniu po-
przedniego, Ariny. Méwit tez o remon-
cie wewnetrznej drogi przy Broniew-
skiego oraz budowie petnowymiaro-
wej hali sportowej przy ulicy Balce-
rzaka. Wyrazit takze nadzieje na szyb-
ka decyzje Sadu o odwieszeniu Rady
Nadzorczej, ktérej sam jest cztonkiem.

Niedzielskiego

Mieszkancy osiedla Niedzielskie-
go spotkali sie 23 kwietnia w Sali Kon-

ferencyjnej Biura Zarzagdu WSM. Wyda-
no 13 mandatéw. Przewodniczacym
zebrania zostat Krzysztof Pierscinski,
sekretarzem — Anna Slusarczyk, a ase-
sorami Rafat Langda i Dorota Grzesz-
kiewicz. W sprawozdaniu z prac admi-
nistracji osiedla, ktére przedstawiat ad-
ministrator Damian Ciechomski, po-
dano, jakie firmy obstugujg osiedle.
Podkreslono, ze po zmianie osoby
konserwatora ze strony Mera-Technik
zauwazalna byta poprawa jakosci bie-
zacej obstugi technicznej osiedla.

Za najwazniejszy problem remon-
towy 2025 r. uznano likwidacje prze-
ciekbw w garazu podziemnym. Na
podstawie opinii technicznej ustalono,
Ze naprawy nalezy zacza¢ od uszczel-
nienia czerpni powietrza. Postepowa-
nie konkursowe trwato jednak dtugo
i ostatecznie do korica 2025 r. nie uda-
fo sie podpisa¢ umowy z wykonawca.
Na etapie przygotowawczym prowa-
dzone byly uzgodnienia pomiedzy Ad-
ministracjg Osiedla, RO oraz Dziatem
Technicznym WSM dotyczace zaréw-
no zakresu robét, jak i sposobu ich re-
alizacji. Réznice w podejsciu dotyczyty
przede wszystkim skali planowanych
prac, przewidywanych kosztéw wyko-
nania oraz trybu wyboru wykonawcy.
Obecnie zostat ustalony ostateczny za-
kres robdt, dla ktérego sporzadzono
stosowng dokumentacje techniczna.
Pozwoli to na przeprowadzenie dal-
szych dziatanh zwiazanych z wyborem
wykonawcy i realizacja zadania.

Kolejnym  poruszonym  tema-
tem byta wycinka drzew znajdujacych
sie na terenie wewnetrznym osiedla.
Gtéwnym powodem podjecia przez
Administracje dziatan w tym zakre-
sie jest fakt, ze niemal caly teren we-
wnetrzny osiedla — z wyjatkiem nie-
wielkich fragmentow zieleni - znajduje
sie nad stropem garazu podziemnego.
Grubo$¢ warstwy substratu organicz-
nego, w ktérej posadowione sg rosli-
ny, krzewy i drzewa, wynosi maksymal-
nie okoto 40 cm. W zwiazku z tym ist-
nieje ryzyko uszkodzenia izolacji prze-
ciwwodnej garazu przez systemy ko-
rzeniowe drzew i wiekszych krzewdw.
Administrator poinformowat réwniez,
ze przy przekazywaniu lokali miesz-
kalnych z ogrédkami Generalny Wyko-
nawca zalecat wiascicielom, aby nie sa-
dzi¢ drzew, krzewdw ani innych roslin
o systemach korzeniowych przekra-
czajacych gtebokos¢ istniejacej war-
stwy substratu. Alternatywnie reko-
mendowano wykonywanie nasadzen
w donicach. Zgodnie z decyzja Urze-
du Dzielnicy Bielany, zezwalajaca na
wycinke drzew, usunieto trzy brzozy.
W ramach nasadzen zastepczych posa-
dzone zostang trzy nowe drzewa w lo-
kalizacjach niekolidujacych z konstruk-
Cja garazu podziemnego.

Administrator ~ wskazat  takze
w swoim sprawozdaniu, ze przygo-
towano liste dachéw, balkonéw, ta-
raséw i przedsionkéw klatek scho-
dowych wymagajacych uszczelnien.
Rozwazano zastosowanie technologii
membran jako rozwigzania optymal-
nego kosztowo i jakosciowo. W pierw-
szej kolejnosci planowano obja¢ pra-
cami budynek 2E oraz dachy przed-
sionkéw klatek schodowych. Czes¢
zadan zostata wykonana w 2025, na-
tomiast zasadnicze naprawy w tym
zakresie przesunieto na 2026 .

Kolejnym omoéwionym tematem
byta wymiana monitoringu na Osie-
dlu. Nowy monitoring daje lepsza ja-
kos¢ obrazu i pozwala tatwiej wyszu-
kiwac zdarzenia wedtug ruchu pojaz-
déw lub oséb. Dodano tez trzy nowe
lokalizacje kamer.

Rozmawiano takze o naprawie bra-
my wjazdowej, domofondw i o drob-
nych pracach eksploatacyjnych np. na
placach zabaw. Administrator zazna-
czyh, ze chciatby w wigkszym stopniu
inwestowac¢ w place zabaw i ich dopo-
sazenie. Argumentowat, Ze lepiej zor-
ganizowana przestrzen dla dzieci moze
ograniczac hatas na patio.

W sprawozdaniu z dziatalnosci ad-
ministracji do najwazniejszych planéw
na 2026 r. zaliczono: wymiane wodo-
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mierzy i cieptomierzy, powtdrzenie po-
stepowania dotyczacego uszczelnienia
czerpni, kontynuacje napraw dachéw,
etapowe naprawy domofonéw, upo-
rzadkowanie i poprawe zieleni, rozwdj
placéw zabaw, dalsze dziatania ograni-
czajace przecieki w przedsionkach kla-
tek schodowych.

Jezeli chodzi o stan finanséw osie-
dla, to faczne przychody w 2025 r. wy-
niosty 1750 538 z}, a koszty eksploata-
¢ji nieruchomosci - 1657 562 zt.

Sprawozdanie z dziatalnosci RO
przedstawita Sekretarz Rady Osiedla
Anna Slusarczyk. Byta w nim mowa
miedzy innymi o obnizce optat eksplo-
atacyjnych i stawkach optat za stanowi-
ska postojowe. Cztonkowie RO w roku
2025 skupili sie na kontrolowaniu wy-
datkéw oraz poszukiwaniu najlepszych
podwykonawcdw swiadczacych ustugi
na Osiedlu. Dzigki temu mozliwe byto
zmniejszenie opfaty za eksploatacje dla
| etapu z 5,00 zt do 3,51 zam?,adlall
etapu z 4,80 zt do 3,11 zt za m2 Obniz-
ka ta mozliwa byfa dzieki wypracowa-
niu w 2024 i 2025 nadwyzki bilansowe;j.

Rada negocjowata stawki za
ochrone, doprowadzita do kupna
tanszej pompy cyrkulacyjnej i dogla-
data procesu przygotowania do na-
prawy czerpni. Rada bardzo krytycz-
nie ocenifa przebieg sprawy i wska-
zata na odpowiedzialno$¢ dzia-
tu prawnego oraz dziatu inwestycji
WSM za marnotrawstwo czasu i ko-
nieczno$¢ przeprowadzania kolej-
nego postepowania. Znaczng czesé
sprawozdania Rada poswiecita spo-
rowi z firma Unibep dotyczacemu na-
praw gwarancyjnych na Osiedlu oraz
zabezpieczonej przez WSM kaucji
gwarancyjnej. Szczegodlne rozbiezno-
$ci dotyczyty elewacji - WSM prefero-
wata podejscie kompleksowe, nato-

Relacje z kwietniowych Zebran Mieszkancow

miast Unibep proponowat naprawy
punktowe. Podano réwniez, ze Rada
dopilnowata naliczenia kary umow-
nej wobec firmy Janitor w wysokosci
2200 zt netto z powodu nienalezyte-
go wykonania ustug porzadkowych.

Obszernie omdéwiono  wnioski
przyjete na zebraniu w poprzednim
roku. Byto ich 11. Jezeli chodzi o wnio-
sek dotyczacy remontu i odmalowa-
nia klatek schodowych na poziomie
-1, to wyjasniono, ze petna realizacja
zostata odtozona do czasu uszczel-
nienia czerpni i ograniczenia zawil-
gocenia, ale zapowiedziano miejsco-
we poprawki w najbardziej zniszczo-
nych miejscach. W sprawie wgladu
do listy usterek osiedla wskazano, ze
mieszkancy maja prawo zapoznawac
sie z odpowiednimi materiatami.

W kwestii wniosku w sprawie dota-
¢ji unijnych wyjasniono, ze Administra-
cja Osiedla bedzie podejmowata dzia-
tania majace na celu pozyskanie do
wsptpracy podmiotéw posiadajacych
doswiadczenie w realizacji projektéw
zwigzanych z retencja wéd opadowych
oraz magazynowaniem energii. Celem
tych dziatan bedzie analiza mozliwosci
technicznych i organizacyjnych wdro-
Zenia tego typu rozwigzan na terenie
osiedla oraz ewentualne pozyskanie
srodkéw zewnetrznych na ich realiza-
cje. Dotychczas Osiedle korzystato juz
z dofinansowania zewnetrznego przy
realizacji instalacji paneli fotowoltaicz-
nych. W sprawie wniosku dotyczace-
go retengji i wykorzystania deszczéw-
ki podano, ze na osiedlu znajduja sie
cztery duze zbiorniki retencyjne prze-
znaczone do gromadzenia wod opado-
wych. Po wykonaniu niezbednych na-
praw technicznych ma zostac przeana-
lizowana mozliwo$¢ wykorzystania tej
wody do podlewania zieleni.

Jesdli chodzi o wniosek dotycza-
cy organizacji ruchu przy ul. Niedziel-
skiego, administracja wyjasnita, ze nie
rekomenduje zmiany oznakowania
w kierunku umozliwienia czasowego
postoju przy ulicy, poniewaz mogto-
by to pogorszy¢ warunki ruchu i sta¢
sie pretekstem do niepozadanego
parkowania przy wjazdach do hali ga-
razowej. Zrealizowano réwniez wnio-
sek dotyczacy tabliczek ,Szanuj zie-
ler” - pojawity sie na osiedlu 22 nowe.

W kwestii skladowania przedmio-
tow w hali garazowej administrator po-
dat, ze w tej sprawie podejmowano in-
terwencje indywidualne, wysytano pi-
sma i prowadzono rozmowy z miesz-
karicami. Rozwazano takze bardziej wi-
doczne oznaczenia informacyjne.

Omoéwiono réwniez wniosek do-
tyczacy rozbieznosci pomiedzy liczni-
kiem gtéwnym a sumga licznikéw lo-
kalowych. Administrator wskazat, ze
sprawa pozostaje do monitorowania,
szczegolnie w zwigzku z planowang
wymiang cieptomierzy i zwiekszeniem
czestotliwosci odczytow.

W sprawie wniosku dotyczacego
miejsca parkingowego dla 0séb z nie-
petnosprawnoscia, wyjasniono zasa-
dy korzystania z miejsca nr 24. Podkre-
slono, ze priorytet ma zawsze osoba
uprawniona, a ewentualne incydental-
ne udostepnienie miejsca osobom bli-
skim powinno odbywac¢ sie po wcze-
$niejszej informacji do administracji.

W czesci dotyczacej informacji
od Zarzadu powrécono do tematu
sporu z Unibep. Wiceprezes Zarzadu
WSM Iwona Bocianowska wskazata,
ze jedna z najwazniejszych nierozwia-
zanych spraw pozostaje kwestia kau-
¢ji gwarancyjnej zwigzanej z ta firma
oraz brak porozumienia co do zakre-
su napraw gwarancyjnych. Zarzad ar-

gumentowat, ze potrzebna jest nieza-
lezna ekspertyza zewnetrzna, ponie-
waz opinie przygotowane przez sama
Spotdzielnie nie beda honorowane
przez Unibep jako podstawa rozstrzy-
gniecia sporu. Podkreslono, ze bez
porozumienia z wykonawcg WSM nie
moze swobodnie wykorzystac¢ srod-
kéw z kaucji gwarancyjnej, poniewaz
formalnie pozostaja one wiasnoscia
wykonawcy, tj. Unibep, do czasu od-
powiedniego uregulowania sporu.

Przedstawiciel Zarzadu zazna-
czyt, ze kazdy kolejny rok dziata na
niekorzys¢ osiedla, poniewaz pienia-
dze traca realng wartos¢ wskutek in-
flacji, a budynek dalej sie zuzywa.
Wskazano réwniez, ze droga sadowa
mogtaby potrwac 3-5 lat.

Przewodniczacy RO krytycznie
odnidst sie do koncepcji ponownego
obcigzania mieszkancéw kosztami
kolejnych ekspertyz i wskazat, ze od-
powiedzialno$¢ za dawne decyzje in-
westycyjne i nadzér nie powinna by¢
przerzucana na mieszkancéw.

W toku wypowiedzi wyraznie wy-
brzmiewato, ze przy braku porozu-
mienia z Unibep moga by¢ rozwaza-
ne bardziej zdecydowane dziatania,
w tym droga sadowa.

Na tegorocznym zebraniu przegto-
sowano 6 wnioskéw. Chodzito w nich o:
wybudowanie stanowisk postojowych
dla roweréw nad wjazdem do garazu
na etapie |, w podcieniu przy Ochronie
na etapie | i w podcieniu przy Admini-
stracji na etapie Il; odmalowanie klatek
na parterze i poziomie -1 w bloku 2C;
zbadanie mozliwosci zainstalowania
kompensatoréw mocy biernej; przyje-
cie przez Rade Nadzorczg nowego re-
gulaminu korzystania z hal garazowych
w celu zapewnienia porzadku i bezpie-
czenstwa przeciwpozarowego.

W koricowej czesci zebrania omo-
wiono kwestie zwiagzane z rozliczenia-
mi centralnego ogrzewania. Wyjasnio-
no zasady funkcjonowania systemu
rozliczen oraz strukture kosztow wy-
nikajacych z faktur za dostawe ciepta.
Wskazano, ze optaty za c.o. sktadaja sie
z dwoch podstawowych elementéw:
opfaty statej i optaty zmiennej. Opta-
ta stata obejmuje m.in. koszty mocy
zamowionej, przesytlu oraz utrzyma-
nia infrastruktury sieciowej, natomiast
optata zmienna uzalezniona jest od
rzeczywistego zuzycia ciepta wynika-
jacego ze wskazan licznika gtéwnego.

Podczas dyskusji omédwiono
rowniez kwestie zwigzane z rézni-
cami pomiedzy wskazaniami liczni-
ka gtéwnego a suma wskazan liczni-
kéw lokalowych. Wyjasniono, ze réz-
nice te moga wynikac z wielu czyn-
nikéw technicznych, miedzy innymi
z kalibracji urzadzen pomiarowych,
strat wystepujacych na instalacji oraz
strat powstajacych na wymienniku
znajdujacym sie w wezle cieplnym.
Podkreslono, ze z przyczyn technicz-
nych suma odczytéw licznikéw cie-
pta w lokalach bardzo rzadko jest
identyczna ze wskazaniem licznika
sieciowego dostawcy ciepta — firmy
Veolia. Jednoczesnie przedstawicie-
le WSM wyjasnili, ze catkowity koszt
zakupu ciepta rozdzielany jest na po-
szczego6lne lokale mieszkalne i uzyt-
kowe zgodnie z odczytami licznikéw,
przyjetymi wspotczynnikami korek-
cyjnymi stosowanymi dla lokali skraj-
nych lub potozonych na najwyzszych
kondygnacjach budynku oraz pozo-
statymi kosztami ponoszonymi przez
osiedle w zwiagzku z dostawa ciepta.

Protokoty opracowata
Martyna Engeset-Pograniczna
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Po analizie tego orzeczenia, w zesta-
wieniu z opisanym przez Zarzqd WSM za-
kresem zaskarzenia uchwaty 1/2025 oraz
okolicznosciami przeprowadzonych wy-
boréw, Zwiqzek Rewizyjny potwierdza,
co nastepuje.

Z prawomocnego postanowienia
Sqdu Apelacyjnego w Warszawie z dnia
28 listopada 2025 r, sygn. akt | ACz
1163/25, w sposdb niewqtpliwy wyni-
ka, Zze na obecnym etapie postepowania
prawidtowo wybranymi cztonkami Rady
Nadzorczej Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej sq tqcznie 23 osoby.

Liczba ta sktada sie z dwdch jedno-
znacznie zidentyfikowanych grup. Pierw-
szq grupe stanowi 16 oséb, w stosunku
do ktdrych Sqd Apelacyjny zmienit posta-
nowienie Sqdu Okregowego w Warsza-
wie z dnia 14 lipca 2025 r. i oddalit wnio-
sek powddki o udzielenie zabezpiecze-
nia, ustalajgc - przy zastosowaniu su-
rowszego z mozliwych kryteriéw licze-
nia gtosow, to jest wiekszosci bezwzgled-
nej w rozumieniu art. 8 ust. 9 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdziel-
niach mieszkaniowych w zwiqzku z § 79
ust. 3a Statutu WSM - ze kazda z tych
0s6b uzyskata gtosow ,za” wiecej niz po-
towa cztonkéw uczestniczqcych w gto-
sowaniu we wiasciwym okregu wybor-
czym. Sq to: Marcin Sosiriski, Mirostawa
Biesaga, Waldemar Krawczyriski, Marek
Katyriczak, Adam Zieniuk-Ggsiorowski,
Tomasz Ciupka, Piotr Jatbrzykowski, Mo-
nika Szadkowska, Irena Peszko, Mirosta-
wa Wiewidr, Aleksandra Bojarska-Guzy,
Agnieszka Gtowicka-Miszczak, Anna Wo-
dzicka, Rafat Zych, Radostaw Sroczyniski
i Piotr Niedbata. Drugq grupe stanowi 7
0s6b, ktérych wybdr nie zostat w ogdle
zakwestionowany przez powoédke i nigdy
nie byt objety zabezpieczeniem udzielo-
nym postanowieniem Sqdu Okregowego
z dnia 14 lipca 2025 r,, to jest: Wiktor Pi-
ber, Maciej Siwiec, Monika Wielbut, Mat-
gorzata Sokdt, Michat Michatowski, Grze-
gorz Pietruczuk i Pawet Szymanek.

W ocenie Zwigzku Rewizyjnego sta-
tus tych 23 0s6b jako prawidtowo wy-
branych cztonkéw Rady Nadzorczej
WSM na obecnym etapie nie ulega wqt-
pliwosciom. Prawomocne postanowie-
nie Sqdu Apelacyjnego, jako orzecze-
nie sqdu drugiej instancji w przedmio-
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cie zabezpieczenia, jest niezaskarzalne
w zwyktym toku instancji. Zgodnie z art.
365 § 1 k.p.c. orzeczenie prawomocne
wigze nie tylko strony i sqd, ktory je wy-
dat, lecz réwniez inne sqdy oraz inne or-
gany paristwowe i organy administra-
¢ji publicznej, a w wypadkach w ustawie
przewidzianych takze inne osoby. Ozna-
cza to, zZe ustalenia wynikajqgce z posta-
nowienia Sqdu Apelacyjnego winny by¢
respektowane zaréwno przez sqd re-
jestrowy w toku postepowania o wpis
zmian w Krajowym Rejestrze Sqdowym,
jak i przez wszystkie inne podmioty, ktd-
rych czynnosci wymagajq odniesienia sie
do sktadu Rady Nadzorczej WSM. Niedo-
puszczalne sq w szczegélnosci jakiekol-
wiek czynnosci faktyczne lub prawne po-
dejmowane przez cztonkéw Spdtdziel-
ni, jej organy, kontrahentdw, organy ad-
ministracyjne lub inne podmioty trzecie,
ktérych celem lub skutkiem bytoby pod-
wazenie mandatu ktdrejkolwiek z 23
0s6b wymienionych powyzej.

Zwiqzek Rewizyjny zwraca uwage,
ze Rada Nadzorcza Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w omdwionym
wyzej sktadzie 23 0s6b dysponuje — nie-
zaleznie od mocy wiqzqcej prawomoc-
nego postanowienia Sqdu Apelacyjne-
go - petng zdolnosciq do wykonywania
kompetencji statutowych.

Whiosek taki znajduje bezposrednie
oparcie w tresci Statutu WSM, a dodat-
kowo wzmacniany jest utrwalonym sta-
nowiskiem Sqdu Najwyzszego.

Statut Warszawskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej w § 83 ust. 1 okresla, ze Rada
Nadzorcza sktada sie z 25 do 30 os6b wy-
branych przez Walne Zgromadzenie ob-
radujgce w czesciach na okres trzech lat
w gtosowaniu tajnym. W zdaniu ostatnim
tego ustepu wprowadzono jednoczesnie
zastrzezenie, zgodnie z ktérym ,Rada Nad-
zorcza moze wypefniac swoje obowiqzki,
jezeli jej sktad w okresie trwania kadencji
nie ulegnie zmniejszeniu ponizej 20 os6b’.
Postanowienie to wyraza wole cztonkéw
Spétdzielni dopuszczenia funkcjonowania
tego organu réwniez wéwczas, gdy fak-
tyczna liczba cztonkéw Radly jest nizsza od
garnej granicy przedziatu statutowego, by-
leby tylko nie spadta ponizej progu 20 0s6b.
Sktad Rady Nadzorczej liczqcy 23 oso-
by - ktérego prawidtowos¢ wyboru wyni-
ka z prawomocnego postanowienia Sqdu
Apelacyjnego z dnia 28 listopada 2025 r.

- zistotnq nadwyzkq spetnia ten prég. Tym
samym Rada Nadzorcza WSM w obecnym
sktadzie zachowuje petng legitymacje do
podejmowania uchwat oraz wykonywa-
nia pozostatych kompetencji wskazanych
w § 84 Statutu WSM, a takze w przepisach
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spdtdzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia
2000'. o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Powyzsza konkluzja pozostaje w pet-
nejzgodnosciz wyktadniq ustalong przez
Sqd Najwyzszy w uchwale sktadu sied-
miu sedzidéw z dnia 17 listopada 1987 r.,
Ill PZP 30/87 (OSNC 1988/5/57), ktdrej
nadano moc zasady prawnej. Sqd Naj-
wyzszy rozwazat w niej sytuacje, w ktorej
statut spétdzielni okresla sktad rady nad-
zorczejw widetkach liczbowych (od 18 do
23 cztonkdw), a liczba cztonkdw rady fak-
tycznie wybranych byta nizsza od gérnej
granicy przedziatu. W wydanej uchwa-
le Sqd Najwyzszy przesqdzil, ze rada
nadzorcza spétdzielni w sktadzie mniej-
szym od przewidzianego w statucie jest
uprawniona do podejmowania uchwat,
przy zachowaniu wymaganego quorum
obliczanego od faktycznie wybranej licz-
by cztonkéw rady zgodnie ze statutem,
chyba ze jej sktad ulegtby zmniejszeniu
ponizej progu trzech cztonkéw okreslo-
nego w art. 45 § 1 Prawa spdtdzielczego.
Mimo Ze uchwata ta zapadta na tle sporu
dotyczqcego spotdzielni pracy, wynika-
jqce z niej wskazania interpretacyjne za-
chowujq petng aktualnos¢ dla spétdziel-
ni mieszkaniowych, gdyz dotyczq jedno-
litego dla wszystkich typow spétdzielni
mechanizmu ustrojowego regulujqcego
sktad i tryb dziatania rady nadzorczej.

W uzasadnieniu omawianej uchwa-
ty Sqd Najwyzszy wyjasnit, ze okreslenie
w statucie spétdzielni liczby cztonkéw
rady nadzorczej wyzszej od minimum
ustawowego - co jest dopuszczalne na
podstawie art. 5 § 3 Prawa spétdzielcze-
go - stanowi unormowanie szczegdl-
ne, stosowane zamiast normy ustawo-
wej. Z faktu, Ze rada liczy mniej czton-
kéw niz wartos¢ maksymalna wskazana
w statucie, nie mozna jednak wyprowa-
dzac wniosku o utracie przez ten organ
przymiotu organu spétdzielni; rada ,na-
dal istnieje’; a ograniczeniu moze podle-
gac co najwyzej skutecznosc jej dziata-
nia w przypadku niezachowania statuto-
wych warunkéw podejmowania uchwat,
w tym wymaganego quorum. Jednocze-

Snie Sqd Najwyzszy wprost wskazat, ze
jezeli statut okresla sktad rady w widet-
kach liczbowych, , decydujqce znaczenie
ma liczba cztonkéw faktycznie wybra-
nych zgodnie z statutem przez upraw-
niony organ’; co znajduje uzasadnienie
w obowiqzku uszanowania woli czton-
kéw spotdzielni wyrazonej w wyborach
oraz w wartosciach chronionych przez
gwarantowanq ustawq zasade samo-
rzqdnosci spotdzielczej.

W odhniesieniu do Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej oznacza to, Ze
punktem odniesienia dla oceny zdolno-
sci Rady Nadzorczej do dziatania, a tak-
ze dla obliczania quorum przy podejmo-
waniu poszczegélnych uchwat, jest licz-
ba 23 cztonkéw faktycznie wybranych
zgodnie ze statutem, ktérych prawidto-
wos¢ wyboru wynika z prawomocne-
go postanowienia Sqdu Apelacyjnego
w Warszawie z dnia 28 listopada 2025 r.
Tym samym wszelkie préby podwazania
mozliwosci skutecznego funkcjonowa-
nia Rady Nadzorczej WSM w obecnym
sktadzie, w szczegdlnosci w zakresie wy-
boru i odwotywania cztonkéw Zarzqdu
(§ 84 ust. 1 pkt 6 Statutu WSM), sprawo-
wania kontroli i nadzoru nad dziatalno-
Sciqg Spétdzielni (§ 82 Statutu WSM) oraz
realizacji pozostatych kompetencji wy-
mienionych w § 84 ust. 1 Statutu WSM,
pozostajq w oczywistej sprzecznosci za-
réwno z literalnym brzmieniem § 83 ust.
1 zdanie ostatnie Statutu WSM, jak i z li-
niq orzeczniczq Sqdu Najwyzszego wy-
nikajgcq z uchwaty Ill PZP 30/87, ktdrej
nadano moc zasady prawnej.

Zwiqzek Rewizyjny podziela takze
stanowisko Zarzqdu WSM co do praw-
nych konsekwencji nierespektowania
prawomocnego postanowienia Sqdu
Apelacyjnego. Jakiekolwiek préby pomi-
jania, kwestionowania lub przeciwdzia-
tania skutkom tego orzeczenia, podej-
mowane poza dopuszczalnymi srodka-
mi procesowymi przewidzianymi przez
ustawodawce, nalezy oceniac jako za-
chowanie bezprawne w rozumieniu art.
415 k.c, rodzqce po stronie ich autoréw
odpowiedzialnos¢ odszkodowawczq wo-
bec Warszawskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej oraz jej cztonkdw, ktérzy w wy-
niku takich dziatari poniesliby szkode
- w tym szkode polegajqcq na destabi-
lizacji funkcjonowania organdéw Spét-
dzielni, paralizu podejmowania uchwat

lub  koniecznosci  poniesienia  kosz-
téw dodatkowych postepowar. W za-
leznosci od konkretnych okolicznosci,
w szczegdlnosci gdy dziatanie wymierzo-
ne w skutecznos¢ prawomocnego orze-
czenia wiqzatoby sie z poswiadczaniem
nieprawdy, Swiadomym dziataniem na
szkode Spétdzielni lub utrudnianiem wy-
konania orzeczenia sqdowego, postepo-
wanie takie moze podlegac ocenie réw-
niez w ptaszczyZznie prawa karnego.

Zwiqzek Rewizyjny podkresla, ze sta-
bilnos¢ funkcjonowania organéw sta-
tutowych spétdzielni mieszkaniowej jest
wartosciq chronionq zaréwno w intere-
sie spotdzielni jako osoby prawnej, jak
i w interesie ogdtu jej cztonkéw. Wszel-
kie dziatania zmierzajqce do podwaze-
nia legitymacji organu wbrew tresci pra-
womocnego orzeczenia sqdu powszech-
nego pozostajq w sprzecznosci z literq
prawa, a takze z zasadq lojalnosci wobec
spotdzielni oraz z obowigzkiem dbatosci
o jej dobro, cigzqcym na osobach petnig-
cych funkcje w jej organach.

W konsekwencji powyzszego Zwig-
zek Rewizyjny rekomenduje wszyst-
kim podmiotom majqcym do czynie-
nia z funkcjonowaniem organéw War-
szawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
bezzwtoczne uwzglednienie prawo-
mocnego postanowienia Sqdu Apela-
cyjnego w Warszawie z dnia 28 listopa-
da 2025r., sygn. akt | ACz 1163/25, oraz
traktowanie wymienionych w niniej-
szym stanowisku 23 0s6b jako prawi-
dfowo wybranych cztonkéw Rady Nad-
zorczej WSM, ze wszystkimi z tego wy-
nikajgcymi konsekwencjami w zakresie
wykonywania mandatu, ustalania qu-
orum oraz waznosci uchwat podejmo-
wanych przez Rade.

Niniejsze stanowisko ma charak-
ter opinii Zwigzku Rewizyjnego i pozo-
staje niezalezne od ewentualnego osta-
tecznego rozstrzygniecia Sqdu Okrego-
wego w Warszawie w sprawie gtéwnej.
Niemniej jednak, dopdki w obrocie praw-
nym funkcjonuje prawomocne postano-
wienie Sqdu Apelacyjnego z dnia 28 listo-
pada 2025 r,, jego tres¢ winna by¢ w pet-
ni respektowana przez wszystkie organy,
podmioty oraz osoby, ktérych to dotyczy.

Jerzy Jankowski
prezes Zarzqdu Zwiqzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych RP
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Jubileusz ,,Zycia WSM?”
Historia, ktora wciaz sie pisze

Czasem cztery strony, czasem czterdziesci. Raz peten tytut to szes¢ linijek, raz jedna. Ukazywanie sie co miesiac,
co kwartat lub znikanie na lata. Ale i powroty. Raz w wigkszym, raz w mniejszym formacie, ze zdjeciami lub bez.
Lecz mimo wszystko - trwanie, zycie. ,Zycie WSM” ma juz 95 lat.

Jak kazda organizacja spot-
dzielcza o charakterze masowym,
zrzeszajaca w swych szeregach kla-
se robotniczg, Warszawska Spot-
dzielnia Mieszkaniowa musi obok
dziatalnosci gospodarczej, maja-
cej na celu budowe i dostarczenie
mieszkan swym cztonkom, prowa-
dzi¢ wytezona prace spoteczno-
wychowawcza. (...) Stworzone dro-
ga zbiorowego wysitku cztonkéw
i przy poparciu przedewszystkiem
innych bratnich nam organizacyj
proletariackich - osiedla mieszkal-
ne musza stac sie osrodkami nowe-
go zycia opartego na zasadzie po-
mocy wzajemnej, nie za$ rywali-
zacji i walki, jak w Swiecie kapitali-
stycznym” - pisali w czerwcu 1931
roku miedzywojenni socjalisci, re-
daktorzy pierwszego numeru ni-
niejszej gazety. Zatozone przez
nich pismo przetrwato dwie zmia-
ny ustrojowe, w kolejnych deka-
dach funkcjonowato w diametral-
nie odmiennych realiach spotecz-
nych i od dawna nie ma juz ambicji
ksztattowania modeli ,nowego zy-
cia”, lecz w kazdej epoce na najbar-
dziej podstawowym poziomie sta-
wiato przed soba mimo wszystko
ten sam cel: wspieranie budowa-
nia wspoélnoty mieszkarncow WSM
dzieki informowaniu o najwazniej-
szych aspektach funkcjonowania
osiedli i zachecaniu do brania ak-
tywnego udziatu w ich zyciu.

W roku biezacym jak to byto
i w poprzednim, bedzie urzadzo-
ny przez Tow. Przyjaciét Zoliborza
konkurs z nagrodami dla mieszkan-
céw Zoliborza na urzadzenie kwiet-
nikéw, balkonéw i okien. Przypomi-
namy, ze konkurs w roku zesztym
przyniést chlubne wyniki dla miesz-
kancéw naszego Osiedla, sadzimy
wiec, ze i wyniki tegoroczne nie po-

zostawia nas w tyle za innymi” - to
rok 1931, znéw czerwcowy, pierw-
szy numer ,Zycia WSM”. A to juz ar-
tykut o dziewiedédziesiat lat p6zniej-
szy, lipiec 2021: ,Osiedla WSM sty-
na z zieleni. Nasi mieszkancy nieraz
wygrywali dzielnicowe i miejskie
konkursy na najpiekniejsze przydo-
mowe ogrody. Zarzad WSM posta-
nowit wiaczy¢ sie w tradycje nagra-
dzania oséb, ktére ukwiecajg nasze
osiedla. Dzieki ich pasji i codzien-
nej pracy przestrzen wspdlna jest
po prostu piekniejsza”. Tak anon-
sowano podzielony na kategorie,
L,ogréd”, ,balkon” i ,okno” konkurs
,Zielona WSM" organizowany w la-
tach 2021-2024. Moze warto by do
niego wréci¢? W ostatnich latach
podejmowano zreszta na tamach
gazety wiecej staran, by WSM byta
bardziej zielona, przyjazna naturze
czy ekologiczna. Swiadcza o tym
chociazby apel ,Ograniczmy kosze-
nie trawnikow” (nr 3/2023), arty-
kut o mozliwosciach pozyskiwania
srodkéw na pielegnacje topoli i in-
nych drzew tak, by méc unikng¢ ich
wycinki (nr 5/2021) czy ,Ptaki i lu-
dzie - zgodne sasiedztwo jest moz-
liwe” (nr 1/2024), czyli relacja ze
szkolenia pracownikéw administra-
cji w zakresie mozliwosci ochrony
ptakoéw i nietoperzy podczas prac
remontowych. Problematyka przy-
rodnicza (np. tematem tak kwiet-
nych) wypetniony byt zwtaszcza nu-
mer lipcowy w 2020 roku. Ten sam
rok to oczywiscie réwniez rok po-
czatku pandemii COVID-19.

W ,Zyciu WSM” mozna byto
wtedy czyta¢ o kolejnych przeja-
wach solidarnosci sasiedzkiej, na
przyktad o zoliborskiej podgru-
pie uczestnikéw akcji ,Widzialna
reka” czy o zakupie na kilku WSM-
owskich osiedlach maseczek dla se-

Nagle na klatki schodowe
afisze frunety lawing,

siwe, pomarariczowe,

na biato na #étto

na sino — — — .
kazdy afisz kuszgco rozkwitat
jak te usta $wiezo malowane.

Romanea o zebraniu ko[anijhym

Ale co#? Nikt afisza nie czyta,
~jeSli na nim jest wyraz:
ZEBRANIE.

Zebranie tej i tej kolonii,
tego dnia, w niedziele, w kinie.

Wiersz o zebraniach mieszkaricow z numeru 3/1939

nioréw. Solidaryzm spoteczny zna-
lazt swoje odbicie na tamach spét-
dzielnianej gazety takze w roku
2022, po wybuchu petnoskalo-
wej wojny w Ukrainie - w numerze
2/2022 ukazata sie notka informu-
jaca o tym, ze na prosbe spotdziel-
cow Dziat Prawny WSM przygoto-
wat umowe uzyczenia oraz umowe
najmu w jezykach polskim i ukrain-
skim przydatna tym, ktérzy chcieli-
by udostepni¢ pokdj czy mieszka-
nie uchodzcom.

Ale ,Zycie WSM” nie tylko ob-
serwuje terazniejszo$¢ i wyglada
ku przysztosci, lecz takze spoglada
w przesztos¢, na historie spotdziel-
ni. Wida¢ to byto przez ostatnich
kilka lat w serii artykutow ,Historia
WSM w pigutce” autorstwa Tomasza
Pawtowskiego. Duzg popularnoscia
wsrod czytelnikdw cieszyta sie tak-
ze w ostatnich latach rubryka ,Na-
sze osiedla - wczoraj i dzis". Mar-
cin Bagrianow zestawiat w niej stare
i wspotczesne fotografie kolejnych
fragmentéw WSM-owskich osiedli.
Rzuci¢ oko na historie mozemy tak-
ze my sami. Na stronie interneto-
wej Spotdzielni znajduja sie zakfad-
ki z biezacym wydaniem oraz ar-
chiwalnymi numerami gazety. Pod-
czas wyprawy w przesztos¢ mozna
napotkac¢ opisy probleméw daw-
no minionych, ktére dzis sprawia-
ja, ze na twarzy czytajacego pojawic
sie moze nostalgiczny usmiech - jak
chociazby milknace budki telefo-
niczne (nr 1-2/1975).

Lecz sg i takie zjawiska, ktd-
re mimo uptywu lat budza podob-
ne emocje - jak chociazby zebrania
mieszkancow, spotkania wazne, ale
nie u wszystkich wywotujace gorli-
wy entuzjazm. W numerze z mar-
ca 1939 roku poswiecono temu na-
wet wiersz, ktérego fragment pu-
blikujemy jako jedna z ilustracji do
tego tekstu. Przegladanie archiwal-
nych numeréw bywa naprawde za-
skakujace. Mozna przekonac sig, ze
na tamach spoétdzielnianej gazety
ukazywaty sie niegdys horoskopy,
a nawet porady matzenskie pod-
pisane nazwiskiem autorki okre-
slajgcej sie mianem ,psychocyber-
netyka” Czasem uwage moze tez
przykué przejmujacy szczegot, jak

POKAZUJEMY PALCEM

Budujemy w Warszawie co
roku kilka nowych osiedli. Ale
rzadko w §lad za oddawanymi
do uzytku mieszkaniami ida
dobrze zagospodarowane zaple-
cza ustugowo-handlowe, socjal-
ne itp.

Nagminng juz bolaczka miesz-
kanicow nowych, ale nie tylko,
osiedli jest brak  dostatecznie
rozwinietej sieci telefonicznej.
Jakkolwiek rozwija sie ona z
roku na rok, niemniej nie za-
spokaja wszystkich istniejacych
potrzeb. Dopoki wiec nie wszy-
scy chetni maja telefon w do-
mu, dop6ty skazani jesteSmy na
korzystanie z automatéw.

Totez irytujaca jest sprawa,
iz wielu sposréd nielicznych,
zainstalowanych na terenie wu-
esemowskich kolonii, aparatéw
telefonicznych, po prostu mil-
czy. Nie zawsze sa popsute i
nieczynne — znacznie czeSciej
zdemolowane.

Bezmyélna dewastacja bu-
dek i znajdujacych sie tam au-
tomatéw, jakze czesto jedynych
w promieniu kilkuset metréw,
nie jest sprawa, ktéra mozna
odlozy¢ ad acta.

Moze wiec nalezy zobowig-
zaé gospodarzy kolonii do in-
formowania administracji osie-
dla o istniejagcych awariach? Bo
telefon nie stuzy przeciez jedy-
nie do towarzyskich rozméw.

Tekst z numeru 1-2/1975 o niszczeniu budek telefonicznych

chocby tytuty w rubryce ,Nowosci
naszej biblioteki” z numeru z sierp-
nia 1939 roku. Znalazty sie wsréd
nich:,Pogadanki z obrony przeciw-
gazowej”, ,Nieszczesliwa mtodos¢”,
Wojna i pokoj” i ,Zycie trwa czte-
ry dni".. Naprawde warto zajrzec
w gtab WSM-owskiej historii.

Na koniec przypomnijmy pod-
stawowe daty z 95-letniego istnienia
WSM-owskiej prasy. Gazeta wycho-
dzita przez te lata - z rézng regular-
noscia — pod ponizszymi tytutami:

1931-1939 - Zycie W.S.M. Biuletyn
informacyjny Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej, Stowarzy-
szenia ,Szklane Domy’, Oddziatu
Robotniczego Towarzystwa Przy-
jacidt Dzieci na Zoliborzu

1946-1951, 1957-1977 (od 1960
roku jako dodatek do miesiecz-
nika Domy Spétdzielcze), 1986 —
Zycie Osiedli Warszawskiej Spét-
dzielni Mieszkaniowej

1989-1990 - Zycie Warszawskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej

1995-2004 - Nowe Zycie WSM.
Pismo Warszawskiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej

2004 - Zycie Warszawskiej Spét-
dzielni Mieszkaniowej

2005-2013 - Zycie WSM. Infor-
mator Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej

od 2014 - Zycie WSM. Dwumie-
siecznik Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej

Pierwsza osobg powotang na sta-
nowisko redaktora naczelnego byt
Stanistaw Totwinski, ostatnig - Da-
nuta Wernic. Co bedzie dalej? Czas
pokaze. Pewne jest jedno. Jesli ktos
chciatby pomysle¢ ciepto o spétdziel-
nianym pismie, to gazecie z tak dtuga
tradycja wypadatoby raczej zyczyc
200, a nie 100 lat.

Martyna Engeset-Pograniczna

Kultura, pikniki, spacery

Lato za pasem, to wida¢, sty-
cha¢ i czué¢ na osiedlach. Za-
czat sie sezon spotkan w plene-
rze, piknikow i spaceréw. Takze
tych zorganizowanych.

6 czerwca o 17:00 w Spotecznym
Domu Kultury odbedzie sie Recital
Chopinowski. W programie najpiek-
niejsze utwory Fryderyka Chopina
w wykonaniu Andrzeja Wiercinskiego,
poftfinalisty Miedzynarodowego Kon-
kursu Chopinowskiego. SDK zapra-
sza tez na spacer historyczny na temat
lotniska bielanskiego. Wydarzenie od-
bedzie sie 13 czerwca o 12:00. Wstep
wolny. Chetni proszeni s3 o pojawie-
nie sie na rogu Kasprowicza i Linde-
go. Spacer poprowadzi Piotr Wierzbic-
ki (FB:,Warszawa Na Wyrywki”).

Majacy ochote na piknik maja
do wyboru m.in. Bielany (13 czerw-
ca, ul. Starej Basni 3), Wawrzyszew

(12 czerwca 14:00-18:00, wydarze-
nie z okazji Dnia Dziecka), Zatrasie
(13 czerwca piknik sasiedzki przy
gorce; w programie szereg atrakcji
m.in. dmuchance, tor z autkami, stre-
fa dla najmtodszych, lody, hambur-
gery i kurs pierwszej pomocy).

Poza tym na Bielanach (przy Da-
nitowskiego 3) 8 czerwca o 17:00 be-
dzie mozna pogra¢ w planszéwki,
a 15 czerwca, réwniez o 17:00, spo-
tka¢ sie z przedstawicielem stuzb
mundurowych. Na Zatrasiu w kaz-
dy poniedziatek w ciggu najblizszych
miesiecy seniorzy moga przyjs¢ na
bezptatne spotkania grupy wspar-
cia dla oséb samotnych (10:00-12:00,
Krasinskiego 38C, parter). W tym sa-
mym miejscu réwniez w poniedziat-
ki, w godzinach 13:00-16:00, osoby
starsze moga wzig¢ udziat w konsul-
tacjach w ramach dziatania Punktu
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw.

Red.

Spotdzielnia na facebooku

. Znajdz nas na Facebooku!

Sledz aktualnosci z zycia Spoétdzielni

i poznawayj ciekawostki z jej historii.
Nasz profil obserwuje juz 5500 oso6b!

ArtySci z Wawrzyszewa
w komiksowym kadrze

- Zobacz, co przyniostem. To
listy od twoich fanéw - mowi
Jarostaw Kukulski do Anny
Jantar, wysypujac na podto-
ge caly wor korespondencgji.
Gdzie? Na kadrach komiksu
wydanego dzieki Urzedowi
Dzielnicy Bielany.

Przed trzema laty przy al. Rey-
monta 21 - na WSM-owskim bloku,
gdzie mieszkata rodzina Kukulskich
- odstonieto upamietniajacy pare
muzykéw mural. Teraz przyszedt
czas na komiks. Stworzona przez
Macieja Jasinskiego i Jacka Michal-
skiego opowiesé¢ ,Wawrzyszew. Zy-
cia mata gar$¢. Historia Anny Jantar
i Jarostawa Kukulskiego”za pomoca
obrazéw, dialogéw i cytatéw z pio-
senek przedstawia kluczowe mo-
menty tragicznie przerwanej karie-
ry Anny Jantar. Ale nie tylko. Czytel-
nicy poznaja tez epizody z codzien-
nego zycia artystki z mezem, a po-
tem - mezem i céreczka — na Waw-
rzyszewie.

Publikacje opatrzono obszernym
postowiem dokumentujgcym arty-
styczng przeszto$¢ — i terazniejszosc¢

A

Komiks na tle muralu na jednym z wawrzyszewskich budynkow

- tego kawatka Warszawy, sasiedz-
twa tetnigcego muzyka...

- A trzeci, ostatni [pokdj - MEP],
to byt pokéj-pracownia, w ktérym
byto pianino i tam wiasciwie powsta-
waty wszystkie piosenki — wspomina-
ta Natalia Kukulska 14 maja na pre-

mierze komiksu w sali widowiskowej
Urzedu Dzielnicy Bielany. Sali, kté-
ra - o czym zadecydowano podczas
tego wydarzenia - nosi¢ bedzie imie
Jarostawa Kukulskiego.

tekst i fot: MEP



